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ALCALD:A DE PERE:RA

DECRETO No.2 1 DIC 2018

DE

∨ersi6n1 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

..POR MEDIO DEL CUAL SE DIAGNOSTICA Y DEFINE EL INVENTARIO DE
USOS QUE DEBEN PRESENTAR PLANES DE REGULARIZACI6I{ OEEIDO A

LOS IMPACTOS URBANiSTICOS AMBIENTALES O SOCIOCULTURALES QUE
SE GENERAN EN EL MUNICIPIO DEL PEREIRA"

El Alcalde de Pereira en uso de sus facultades constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 3'15 numeral 2 y 3 de la Constitucion
Politica de Colombiana, el artlculo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por la Ley
1551 de 2012, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal de
Pereira 035 del 23 de diciembre de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial), y

CONS!DERANDO

Que la Ley 388 de '1997 en su Articulo 2' fundamenta el ordenamiento del
territorio en los principios de: "1- La funci6n social y ecologica de la propiedad.2-
La prevalencia del inter6s general sobre el particular y 3- La distribuci6n equitativa
de las cargas y los beneficios."

Que el Articulo 3' de la citada Ley, determina que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funci6n p0blica para el cumplimiento de los
siguientes fines: "1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias p0blicas,
infraestructuras de transporte y dem6s espacios p0blicos, y su destinacion al uso
comrin, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicios p0blicos domiciliarios. 2. Atender los procesos de cambio en el uso del
suelo y adecuarlo en aras del inter6s comun, procurando su utilizacion racional en
armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes, la distribuci6n equitativa de las oportunidades
y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.
(...)."

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 declara que, en desarrollo del principio

de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deber6n establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados, Las unidades
de actuaci6n, la compensaci6n y la transferencia de derechos de construccion y

desarrollo, entre otros, Son mecanismos que garantizan 6ste prop6sito.

Que la Constituci6n Politica de 1991, en su articulo 79 consagra el derecho a

gozar de un ambiente sano, estableciendo que es deber del Estado proteger la
diversidad e integridad del ambiente, conservar las 6reas de especial importancia
ecologica y fomentar la educacion para el logro de estos fines.

Que el articulo 80 de la Constitucion Politica, prev6 que corresponde al Estado
planificar el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar
su desarrollo sostenible, su conservacion, restauraci6n o sustituci6n. Adem6s,
indica que el Estado deber6 prevenir y controlar los factores de deterioro
ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los dafros
causados.
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Que el primer inciso del articulo 82 Constitucional, consagra como uno de los
derechos colectivos garantizados y protegidos por la Constitucion, el derecho al
espacio p0blico, su defensa es un deber legal que le corresponde al Estado en su
integralidad, no solo a las autoridades administrativas de los entes territoriales con
competencias especificas en estas materias, sino al conjunto de las autoridades
p0blicas, incluidas por supuesto, las autoridades jurisdiccionales del Estado.

Que con base en lo dispuesto en los articulos 26 de la Ley 388 de 1gg7
modificado por el decreto 0019 de 2012 articulo 180 y 29 del becreto g79 de
1998, y el decreto compilatorio 1077 de 2015 el Alcaldede Pereira adopto el plan
de ordenamiento Territorial, mediante acuerdo 035 de 2016.

Que en concordancia con lo establecido por el acuerdo 035 de 2016 plan de
Ordenamiento territorial en su articulo 313 Politica para los usos del suelo
"Consolidar un modelo de ciudad equilibrado que reconozca las dinamicas economicas
exisfenfes y potencialice las actividades enmarcadas en una vocaci6n de sector de
manera ordenada, y fortalecida por /os e7'es econlmicos. De iguat forma, consolidar laszonas residenciales con usos complementarios gue no geneien impactos e identificar
dreas con alto potencial para el desarrollo industria'|, localiz-adas estratbgicamente.,,

Que segrin lo establece el acuerdo 035 de 2016 PIan de Ordenamiento territorial
en su articulo 314 Acciones Territoriales "1. Fortalecer las actividades comerciales, de
servicios, laborales, culturales e institucionales que revitalizan el centro de ta ciudad y lo
consolidan como la principal zona generadora de actividades econ6micas del suelo
urbano (...) 3.Establecer los mecanismos de mitigaci6n de impactos y regilarizacion de
intensidad para los usos del sue/o que estdn preientando impactos 6n 6 ciudad en los
diferentes secfores normativos, con el fin de permitir su permanencia y adecuado
funcionamiento (...)."

Que de acuerdo con las disposiciones establecidas por el artfculo 334 del acuerdo
035 en sus definiciones y en especial a lo establecido en el par6grafo que
establece "La Secretaria de gobierno o quien haga sus yeces, podra exigir plan de
regularizacion a los usos conformes que esf6n generando atgun tipo ae iipacto fisico,
ambiental o cultltral".

Que adem6s de lo resuelto en el presente Decreto, se deber6 dar aplicaci6n a lo
establecido por el acuerdo 035 de 2016 y en especial a lo sefralado en elpardgrafo 2 del articulo 336 del citado acuerio, donde se sefrala que los criterios
de implantaci6n aplicaran tambi6n para los planes de Mitigacion de lmpacto y los
Planes de Regula rizacion.

Que en este sentido el articulo 338 del acuerdo 035 de 2016 define los planes de
Regularizaci6n como " Acciones complementarias a /os p.or*" ae- jUnificacion
gue se aplican a aquellos usos consolidados permitidos por el acuerdo 1g-23 o por
los diferentes instrumentos de ptanificacion, y aquellos usos o actividade.s gue se
consideran como preexistencias por ubicarse anfes del Acuerdo 1g det afio 2000,
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que generen algun tipo de impacto fisico, ambiental o sociocultural, en las
diferentes 6reas de actividad."

Que conforme a lo dispuesto en el par5grafo 3 del articulo anterior se senala que
"(...) en un tdrmino no superior a veinticuatro (24) meses contados a paftir de la entrada
en vigencia del presente acuerdo, deberd diagnosticar y definir gue usos generan
impactos urbanlsticos y/o ambientales al interior del perlmetro urbano y de expansi6n
urbana, categoria suburbana del municipio, que estdn obligados a presentar Plan de
Regularizaci6n a travds del inventario (...)".

En consideraci6n a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus
atribuciones legales,

DECRETA

Articulol. OBJETO. El presente Decreto tiene como objeto diagnosticar y
definir el inventario de usos que deben presentar Planes de Regularizaci6n,
debido a los impactos urbanisticos ambientales o socioculturales que se generan
en el Municipio del Pereira.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION. Las disposiciones aqui contenidas se
circunscriben a la jurisdiccion del perlmetro urbano, del suelo de expansion
urbana, categoria suburbana y corredores suburbanos del Municipio de Pereira,
definidos por el acuerdo 035 de 2016 Plan de Ordenamiento Territorial o la norma
que lo adicione modiflque o sustituya.

Articuto 3. ADOPCION. Adoptese el "lnventario de Usos de Alto lmpacto en el
Municipio de Pereira, el cual se encuentra conformado por:

Documento T6cn ico Soporte.
Matriz lnventario de Usos de Alto lmpacto.
Fichas lnventario de Usos de Alto lmpacto.
Matrices de Caracterizaci6n de lmpactos Ambientales, Urbanisticos y
Sociales.

e. Plano de localizacion de los usos identificados.

Los cuales hacen parte integral del presente decreto.

Articulo 4. APLICACION. Para la exigencia de los planes de regularizacion a los
usos definidos por el presente inventario, aplicar6n las disposiciones establecidas
en el articulo 338 del Acuerdo 035 de 2016 o la norma que lo adicione modifique o
sustituya, adem6s de las relacionadas con definici6n, objetivo, requerimientos,
procedimiento y ejecuci6n de los planes de regularizacion, segun lo dispuesto en
los articulos 620, 621, 622, 623 y 624 del Tltulo ll de los lnstrumentos de
Planificacion, Capitulo lV Requisitos o Acciones Complementarias a los procesos
de Planificacion, Subcapitulo ll de los Planes de Regularizaci6n, del acuerdo en
menci6n.
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Articulo 5. PUBLiCACi6N El presente Decreto se publicarう  en la Caceta
Metropolitana para que sea de conocimiento plblico

Articuio 6. ViCENCIA Y DEROGATOR:A.El presente Decreto“ ge a partir de la

fecha de su publicaci6n

Dado en Pereira a los

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Profesional Especianzada

Proyecto y elabo16: Juan Pablo AristizrSr|Y-t--.\ )
Arquitecto - Contratista \ L--:-/
Jose Eliecer Munoz
Arquitecto - Contratista
Laura Lucia Ortiz Correa.
Abogada - Contratista
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