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くALCALD:A DE PERnRA

Versi6n:01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

,POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 936 DEL 18 DE DICIEMBRE DE
2015 DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSIoN URBANA CABANUELAS SANTA CLARA

DEL MUNICIPIO DE PEREIRAY SE ESTABLECEN OTRAS DISPOSICIONES"

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica Colombiana, los articulos 19,27
y concordantes de la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de2015y el Plan
de Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 018 de 2000
y modificado mediante elAcuerdo Municipal 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se encuentra el
diseffo y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1997, art. 6). Siendo los planes parciales
uno de los instrumentos de planificaci6n mediante los cuales se complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para Sreas determinadas del suelo urbano y
para las 6reas incluidas en el suelo de expansi6n urbana.

Que en desarrollo de la normativa nacional el POT (Acuerdo Municipal 018 de 2000,
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2OOO), en el Articulo 410 del Titulo X
del Acuerdo 023 de 2006, que modific6 el Artlculo 498 del Acuerdo 018 de 2000, define
los planes parciales como "(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para el suelo
de expansi6n urbana, para las 6reas localizadas en suelo urbano que por cualquier
circunstancia no han sido a[n urbanizadas en su totalidad, para el suelo urbano sometido
al tratamiento de redesarrollo o renovaci6n o de mejoramiento integral o aquellos que
deban desarrollarse mediante unidades de actuaci6n urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan
de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gesti6n del suelo
concretando las condiciones t6cnicas, jurfdicas, econ6mico - financieras y de diseflo
urbanistico que permiten la generaci6n de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformaci6n de los espacios urbanos previamente existentes, tanto a
nivel local como zonal o municipal asegurando condiciones de habitabilidad y de
protecci6n del Sistema Ambiental Municipal, de conformidad con las prevision-es y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial".

Que conforme a lo anterior, los planes parciales deberdn formularse para todos los suelos
de expansi6n urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro urbano a los cuales
el POT les haya impuesto esta condici6n para su desarrollo.

Que seg0n el articulo 32 de la ley 388 de 1997 el suelo de expansi6n urbana,,est6
constituido por la porci6n del territorio municipal destinada a la expansi6n urbana, que se
habilitard para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecuci6n.

La determinaci6n de este suelo se ajustar6 a las previsiones de crecimiento de la ciudad ya la posibilidad de dotaci6n con infraestructura para el sistema vial, de transporte, deservicios p0blicos domiciliarios, 6reas libres, y parques y equipamientos colectivos deinter6s priblico o social."
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Con la presente propuesta se pretende modificar el Plan Parcial, como iniciativa p0blica,
con el fin de corregir un vacio normativo que se present6 en la adopcion del Decreto N'
936 de 2015, debido a que en 6ste quedo estipulado dentro de los usos del suelo
permitidos en la ficha que determina la asignaci6n de los mismos para las Unidades 2, 3,
7 y 8, el uso residencial unifamiliar y multifamiliar, sin embargo, en la ficha donde se
determina la norma urbanlstica espec[fica, no se dejaron estipuladas las condiciones
especiales para eldesarrollo de la vivienda unifamiliar.

Es decir que el uso residencial de vivienda unifamiliar se encuentra permitido para las
Unidades 2, 3,7 y 8, pero pese a esto se incurri6 en un error al momento de la expedicion
del acto administrativo, pues al momento de dar la norma urbanlstica para la zona
residencial de dichas Unidades, se omitio dar las condiciones especiales para la vivienda
unifamiliar, siendo necesario modificarlo.

La presente propuesta de modificaci6n no altera los dem6s componentes del Plan Parcial.
El reparto de cargas y beneficios no se modifica, toda vez que 6ste fue elaborado por
usos generales como vivienda, (sin discriminar su tipologia), comercio y servicios.

Que el procedimiento para la adopcion de un Plan Parcial, est5 contenido en el Decreto
2181 de 2006, Decreto 4.300 de 2007, Decreto 019 de 2012 y Decreto 1478 de 2013
(compilados en el Decreto 1077 de 2015), el cual debe tenerse en cuenta para la
aprobacion de los planes parciales. Seg0n el Articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1077 de
2015, las etapas para la formulaci6n y adopci6n de los planes parciales son las

siguientes: 1) formulaci6n y revision,2) concertaci6n y consulta, y 3) adopci6n mediante
Decreto Municipal.

Que una vez formulado el proyecto de modificaci6n del plan parcial, se llev6 a cabo un

proceso de informacion p0blica conforme a los criterios legales de publicidad; en el mismo
no se presentaron objeciones. La fase de revisi6n culmina con la expedicion de la
Resoluci6n No. 6803 del 19 de julio de 2018, mediante la cual la Secretaria de Planeacion

otorga viabilidad t6cnica al proyecto de plan parcial.

Que una vez revisado el proyecto de modificacion al plan parcial, no se plante6, ni se
gener6 ning0n cambio o ajuste al componente ambiental, tazon por la cual no fue
necesario radicar el proyecto ante la Corporaci6n Regional de Risaralda CARDER, para

agotar el requisito de la concertaci6n ambiental, tal como lo establece el par6grafo del

articulo 2.2.4.L 3.1 del Decreto 1077 de 2015, que reza. 'PARAGRAFO. El ajuste de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuar6 teniendo en cuenta 0nicamente las

instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste

necesario para el desarrollo del respectivo plan.

Que en raz6n del desarrollo apropiado bajo el cumplimiento de los requisitos legales y de

las instancias de validacion contempladas en las normas legales, el Alcalde Municipal

encuentra oportuno adoptar la Modificacion al Plan Parcial de expansi6n urbana
'CABANIUELAS SANTA CLARA',en el Municipio de Pereira y

En consideraci6n a lo anterior, el ALGALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones

legales:

Sist“oa lnt●9redo de Cesti● n
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′?OR MED10 DEL CUAL SE MOD!FICA EL DECRET0 936 DEL 18 DE DICIEMBRE DE
2015 DEL PLAN PARCIAL DE EXPANS10N URBANA CABANUELAS SANttA CLARA
DEL MUNICIP10 DE PEREIRAY SE ESTABLECEN OTRAS DISPOSIClONES′ J

DECRETA
T:TUL0 1

ASPECTOS GENERALES

ART!CUL0 1.ADOPC:ON.Ad6ptese la modificaci6n del Plan Parcial de Expansi6n
Urbana CABANUELAS SANTA CLARA que se allega con el respect市 o Documento
Tё cn:co de Soporte.

ARTICULC)2.Modifiquese el articulo 8 del Decreto 936 de1 18 de diclembre de 2015,el
cual quedara asi:

ARTrCυL0 8′ NORMnS.La zona del plan parcial fue calricada por el POtt como
suelo de expansi6n tipO “1"(Desarro‖ o), y Se generaron unas directrices que

deterrninan la norlnatividad para vivienda,el Plan parcial se rernite a esta norrna

y la aiusta para ‖evar a cabo el desarro‖ o de la tipologia de vivienda que se
proyecta de acuerdo con la siguiente tabla:

NORMA URBANISTICA ZONA RES:DENC!AL PARA LAS UAU l,5Y6Y LAS UG l Y
4

T!POLOGIA ALTURA
ＥＡ

‐ＭＡ

ＴＥ

Ｒ

Ｎ

Ｏ

Ａ

Ｍ‐

Ｌ

FRENttE
M:NIMO
DE LOTE

VOLADIZO
ＲＯ

ＴＡＬＲＥＴ‐ｍ
RET!RO
LATERAL

RET:RO
POSTERIOR PARQUEADEROS

Rl y R2
V市ienda
Unifamiliar,

independiente

2 pisos

mas
alti‖ o

36M2 3,5m

0,60 m a
una altura
minima de

2.3m
respecto
al anden

SegIn
Secciones

viales

no se

exlgen

SegIn
norma de

patios

l porcada 3
vlvlendas para

residentes y l
por cada lo

vlvlendas para

visitantes

(artiCulo 378 del
Acuerdo 23 de
2006)

R1 v
R2.Vivienda
Unifamiliar,

agrupada en
orden continuo

2 pisos
m5s
altillo

Area
m6xima de
cerramiento
: 10.000 m2
Area de lote
lnterno: 36

m2

30mde
lote de

cerramie
nto

1m a una
altura

minima de
2.5m

respecto
al and6n

SegIn
Secciones

viales

no se

ex:gen

Segin
norma de

patios

1 por cada 3
viviendas para
residentes y 1

por cada ''l 0
viviendas para

visitantes
(artlculo 378 del
Acuerdo 23 de

2006)

R1 y R2 VIS
Multifamiliar
agrupada en

orden
continuo y
discontinuo

8 pisos

Area
m6xima de
cerramiento
: 10.000 m2

Area
minima de

bloque
multifamiliar

:200m2

30 m de
lote de

cerramle
nto

1m a una
altura

minima de
2.5m

Segun
Secciones

viales

A‖ ndero

3m

4 metros a
todo lo

ancho del
predio

1 por cada 3
viviendas para
residentes y 1

por cada 10
viviendas para

visitantes
(articulo 378 del
Acuerdo 23 de

2006)
Rl y R2 VIS
Munifamiliar

indeDendiente
8 pisos 200m2 15m

1m a una
altura

minima de

Seg0n
Secciones

viales

3ma
lindero a
partir del

5 metros a
todo lo

ancho del

1 por cada 3
viviendas para
residentes v 1

Sistema into9rado de Cesti6n
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en orden
continuo

25m segundo
plso

por cada 10
viviendas para

visitantes
(articulo 378 del
Acuerdo 23 de
2006

predio

NORMA URBANISTICA ZONA RES:DENCIAL PARA LA UAU 2,3,7Y8

NORMA URBAN:STICA ZONA DE COMERC10, lNDUSTRIA, EQUIPAM:ENTO Y
SERVICiO PARA TODAS LAS UNIDADES DE ACTUAC10N O GEST!ON.

Fecha de Vigencia: Noviem#e14 de 2017

Norma para la Zona Residencial Neta. Unidades 2,3,7 y 8.

TIPOLOG:A ALTURA AREA MIN:MALOTE

FRENTE
MiN:MO
DE LOTE

VOLADIZO RETIROFRONTAL
RET!RO
LATERAL

RET!RO
POSTERIOR

PARQUEADEROS

Rl y R2
Vivienda

Unifamiliar,

independiente

2 pisos
mds
altillo

36M2 3,5m

0,60 m a
una altura
minima de

2.3m
respecto
al and6n

Seg0n
Secciones

viales ｎｏｓｅ岬

Seg0n
norma de

patios

l porcada 3
vlvlendas para″

residentes y l pゝ

cada 1 0 vivlendas
para visltantes

(artiCulo 378 del
Acuerdo 23 de
2006)

R1 y
R2.Vivienda
Unifamiliar,

agrupada en
orden

continuo

2 pisos
m5s
altillo

Area m6xima
de

cerramiento:
10.000 m2

Area de lote
lnterno: 36

m2

30 m de
lote de

cerranlle

nto

1m a una
altura

minima de
2.5m

respecto
al and6n

Segtn
Secciones

viales ｎｏｓｅ岬

SegIn
norma de

patios

l porcada 3
v:v:endas para

residentes y l por

cada 1 0 viviendas
para visitantes

(artiCulo 378 de:
Acuerdo 23 de
2006)

Rl y R2 VIS
Multifamiliar
agrupada en

orden
continuo y
discontinuo

12 pisos

Area maxlrna
de

cerramiento:

30 000 rn2

Area min:ma
de bloque
muLifamiliar

200m2

30mde
lote de

cerramie
nto

1m a una
altura

minima de
2.5m

Segun
Secciones

viales

A lindero
3m

4 metros a
todo lo

ancho del
predio

1 por cada 3
viviendas para

residentes y 1 por
cada '10 viviendas

para visitantes
(articulo 378 del
Acuerdo 23 de

R1 y R2 VIS
Multifamiliar

independiente
en orden
continuo

12 pisos 200m2 15m

1m a una
altura

minima de
2.5m

Seg0n
Secciones

viales

3ma t

lindero a
partir del
segundo

piso

5 metros a
todo lo

ancho del
predio

1 por cada 3
viviendas para

residentes y 1 por
cada 10 viviendas

para visitantes
(articulo 378 del
Acuerdo 23 de

1 porcada 50 m2

Sistema lntegrado de Gestion
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Norma para Comercio y Servicios
T!POLOG:A ALTURA AREAMiNIMA

FRENTE
M:N!MO
VOLADIZO RETIROFRONTAL

RET:RO
LATERAL

RET:RO
POSTERiOR

PARQUEADEROS

Comercio 1 piso Locales de 2,5m no aplica SegIn no se no se exlqe
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一
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一
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Ｓ

3matodo
el ancho del

RET:RO
FRONTAL

SegIn
Secciones

viales

8matodo
lo ancho del Seg0n Estatuto

de usos del suelo

ARTICULO 3: Las dem5s disposiciones contenidas en el Decreto 936 de 2015, no sufren
modificaci6n alguna.

ART:CUL0 4:El presente decreto ttge a partir de a de su publicacion.

Y CUMPLASE,

0 YA
de Pereira

CLAUD:A PATRICiA
Secretaria de de Pereira

こ
CAROLiNA MARIA ECHEVERRi S.
Subsecretaria de
Desarrollo Urbano

フ

Revisi6n Legal Secretaria Jurldica: Martha Lucia Serna Marin ←

Revisi6n Legal Secretarla de Planeaci6n: Gloria Lizeth
Revision Componente Urbano: Diana Milena RomSn Rami
Revisi6n Componente Urbano: Marla Catalina Quintana
Revisi6n Componente Vial y de Servicios Ptblicos: Pedro

Directora Operativa de Asuntos
Legales (E)

Revisi6n Componente Econ6mico:Angela Maria Fatt

Pagina 5 de 5

■INttrmalllra Elulll贔 lolto`IC61etlvOも
INDIGE DE

ocuplcr6r.r ALTURA
」Ａ

Ｍ

Ｒ

Ｎ

Ａ

Ｍ‐

卜RENTE
MiN:MO VOLAD:ZO

RET:RO
FRONTAL

RETIR0
LATERAL

RET:RO
POSTER10R PARQUEADEROS

!ibre 3 pisos 240m 8m 2,5m 3m
Seg0n Estatuto

de usos del suelo

Ｇ
Ｅ

Ｅ

撃由
Sistema lntegrado de Gesti6n

NOlma plⅢ I軍費Ⅲlpamie警●s ReCreativos(Ceti61lFSII11● PlblicO)
:NDiCE DE
OCUPAC16N ALTURA

ＥＡ

‐ＭＡ

Ｒ

Ｎ

Ａ

剛

FRENTE
M:N:MO VOLAD:Z0

RET:R0
LATERAL

RET:RO
POSTER:OR PARQUEADEROS

0,5 1 piso 360m2 10m 1,5m 6m


