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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
BULEVAR VICTORIA, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 628 DEL 25 DE
JUNIO DEL 2010, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS

EL ALCALDE DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica de Colombia, los
articulos 19, 27 de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su vez fue modificado por el articulo 29 de
la Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional Compilatorio del sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077
de 2015, en sus articulos 2.2.4.1.1 y siguientes, el Decreto Nacional 019 de 2012 y el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) adoptado mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023
de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como "los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las éareas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales (...)".

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley
019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuard teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la
misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario.

Que, para la formulaciéon de Planes Parciales, los interesados podran optar por solicitar a la
oficina de planeacién municipal o la entidad que haga sus veces, que informe sobre las
determinantes para la formulacion del Plan Parcial en lo concerniente a la delimitacion, las
condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacion del mismo,
de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento
territorial. (Articulo 1 del Decreto Nacional 1478 de 2013 hoy compilado en el articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto 1077 de 2015)

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
UnicoReglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta parcialmente
lasdisposicionesrelativasa todo tipo de planes parciales, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacién, revision, concertacion, adopcion y/o
modificacion de un Plan Parcial.
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Que los planes parciales como instrumentos de planificacién del territorio pueden esta
rsujetos a ajustes y modificaciones,para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimiento
establecido para su formulacién de conformidad con lo establecido en el paragrafo Unico
del articulo2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que el plan parcial de renovacién urbana “Bulevar Victoria” se encuentra localizado en
suelo de renovacion urbana y fue adoptado conforme a la normatividad establecida en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira (Acuerdos 018 de 2000 y 023 de
2006), con el fin de desarrollar de acuerdo con la estructura del sector usos y
aprovechamientos acordes a este territorio.

Que este Plan Parcial fue adoptado por la Administracion Municipal mediante el Decreto
No. 628 del 25 de junio de 2010, como un proceso de planificacion de iniciativa publica y
que a la fecha no ha sido modificado.

Que, por su parte, esta modificacion contempla Unicamente los siguientes componentes:

Sistema de Espacio Publico

Componente vivienda de interés social
Proyecto de delimitaciéon urbanistica

Usos del suelo para el area de planificacion.
Reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que, siendo este Ultimo componente, reparto equitativo de cargas y beneficios
modificado,por lacompensacion de espacio publico y es solamente en este tema que se
centrara el ajuste propuesto.

Por lo tanto, NO serdn objeto de modificacibn temas relacionados con los
aprovechamientos, los cuales seguiran siendo los mismos para todas las Unidades de
Actuacién Urbanistica —UAU, como tampoco sera modificado el sistema ambiental, el
sistema de movilidad, sistema de servicios publicos, sistema de equipamientos colectivos.

Que se realizara un ajuste cartografico a la forma de compensacién de Espacio Publico de
la UAU 5.

Que mediante oficio de radicado No. 5247-2023 de fecha veintidos (22) de febrero de
2023, ante la Secretaria de Planeacion Municipal, el sefior CARLOS MARIO ECHEVERRI
PALACIO, mayor de edad, identificado con C.C No. 71.679.054 en calidad de Promotor y
Representante Legal de la Sociedad CUPULA S.A., apoderado de INVERSIONES
QUIQUEL SAS, propietaria de los predios de la unidad de actuacion 5 pertenecientes al
Plan Parcial de Renovacion Urbana BULEVAR VICTORIA, presenta solicitud de
modificacion al Plan Parcial anexando el DTS (documento técnico de soporte), planos, el
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borrador del Decreto, y demas anexos, a fin de verificarse el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y CD con toda la informacién referida.

Que corresponde a la Secretaria de Planeacion en virtud de lo establecido en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, revisar los proyectos de Planes Parciales
con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
vialidad.

Que recibida la solicitud de modificacion del Plan parcial allegada se procede a efectuar la
revision, técnica y juridica con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
tenidas en cuenta en la formulacién inicial del Plan Parcial y demas normas que le sean
aplicables.

Que en el proceso de revision se llevo a cabo una verificacion de los requisitos para la
modificacion del plan parcial, y una vez estudiadas por el equipo técnico de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se emitié concepto técnico
de observaciones en fecha abril de 2023, mediante oficio de radicado No. 16759 del 11 de
abril de 2023, enviado desde el correo electrénico planesparciales2020@pereira.gov.co al
correo electrénico gestionesarqurb@gmail.com el dia once (11) de abrilde 2023.

Que en fecha, veinticinco (25) de abril de 2023, mediante radicado No. 12811, los
promotores de la modificacion al Plan Parcial radicaron respuesta a las observaciones.

Que con sujecion al articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el cual
preceptua lo siguiente: “...Informacién publica, citacion a propietarios y vecinos...” esta
instancia procedié a agotar esta etapa de informacién publica, citaciébn a propietarios y
vecinos para que conocieran la propuesta de plan parcial y expresaran sus
recomendaciones y observaciones, este tramite se realizé de la siguiente manera, asi:

1. Mediante oficio No. 9967 del dia 01 de marzo de 2023, la Secretaria de Planeacion
Municipal solicité a la oficina de Comunicaciones del municipio, la publicacién en la
paginaWeb, difusién en radio y en medio masivo de comunicacién, para realizar la citacion
apropietarios y vecinos colindante y terceros no determinados del plan parcial
deRenovacion urbana BULEVAR VICTORIA.

2. Mediante oficio No. 8423 del dia 01 de marzo de 2023, se realiza notificacion a propietarios
y vecinos de la propuesta de modificacion del Plan Parcial BULEVAR VICTORIA.

3. Mediante oficio No. 8425 del dia 01 de marzo de 2023, la Subsecretaria de
OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbano fija Aviso de Publicacién donde se informa y
notifica a los propietarios y vecinos de la modificacion del Plan Parcial BULEVAR
VICTORIA; informandoque las observaciones en el caso de presentarse se pueden enviar al
correoplaneacionmunicipal@pereira.gov.co cuya respuesta a las mismas vy
recomendaciones quese llegaren a radicar, se realizar4 en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuestadel plan parcial.
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4. Mediante oficio No. 8419del dia 01 de marzo de 2023, la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Pereira, fija Aviso a Propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial, elcual
se fijo por el término de 10 dias hébiles en la Secretaria de Planeacion Municipal, apartir del
dia 01 de marzo de 2023, a las 8:00 am y se desfij6 el dia 13 de marzo de 2023 alas 6:00
pm; informando que se acerguen a la oficina de la Secretaria de Planeacion,ubicada en el 6
piso del Palacio Municipal, en la Carrera 7 No. 18-55, conozcan la propuesta y expresen
recomendaciones y observaciones.

5. Mediante oficio No. 10210 del dia 02 de marzo de 2023, la oficina de comunicaciones del
Municipio de Pereira informé de la publicacién en la pagina web institucional del aviso
paracitacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta de modificacion del plan parcial de
la siguiente manera: “...Con relacién a su solicitud, se informa que se ha realizado la

6. publicacion de la Carta No. 8425 aviso de publicaciéon. Ruta de publicacion: Enlace.
https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-deplaneacion/

7. Dentro del proceso de notificacion y traslados se present6 una observacion y comentarios a
la modificacion del plan parcial: siendo oportunamente resuelta desde el contexto técnico y
juridico en el documento de viabilidad de la modificacién, garantizandose asi el debido
proceso.

”

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, la Secretaria de Planeacion concluyo
que la propuesta de modificacion presentada, retne los requisitos indispensables para
darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de
2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante la Resolucion No. 3805 del dieciocho (18) de mayo de 2023, la secretaria de
Planeacién Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la modificacion del Plan Parcial.

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacién contempladas en las
normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por considerarse conveniente para
el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la modificacion al
Plan Parcial de renovaciéon urbana “BULEVAR VICTORIA” en el Municipio de Pereira.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales

DECRETA

ARTICULO 1. ADOPCION. -Addptese la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
urbana Bulevar Victoria para lo cual se allega con el respectivo Documento Técnico de
Soporte y el conjunto de planos que hacen parte integral del presente Acto Administrativo.

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 30 del Decreto 628 de 25 de junio de 2010, el cual
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quedara asi:
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 30°. — Calculo de Areas de Cesion destinadas al Espacio Pablico. Con el
fin de dar cumplimiento a los requerimientos de parques y zonas verdes por habitante para
la ciudad y dando cumplimiento a las directrices establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Pereira el plan parcial de renovacion urbana Bulevar Victoria
contribuird al municipio con un total aproximado de 7.313,01lm2 destinados a Espacio
Publico de acuerdo a los aprovechamientos maximos que propuestos en el area de
intervencion; de los cuales 6.563,23 m? estaran destinados exclusivamente al desarrollo
del parque lineal.

Dicho suelo se obtiene luego de aplicar los estandares establecidos por el POT y los
aprovechamientos planteados en el area de intervencion, asi:

Para el caso de las edificaciones comerciales y de servicios se liquida con el 8% del area
de desarrollar y en el caso de las viviendas con el indicador de 2.1 m2/hab.

La cantidad de habitantes a desarrollarse en el area de estudio se obtuvo realizando
calculos con apartamentos de 70 m?2

Viviendas 191 3,57

Con dichos insumos se realizaron los siguientes célculos:

Areas m2 C(,aspnes Espacio
Publico

Comercio y servicios 73.538,33 5.883,07
Vivienda 14.054,20 1.430,00
7.313,07

La localizacion y distribucion de las areas de cesion de espacio publico dentro del plan
parcial se dan en dos grandes sectores denominados: Espacio publico 24m Franja
Colector y Bulevar Egoya — Espacios complementarios.

El primero, franja colectora, esta en las manzanas 181 y 182, mientras que los espacios
complementarios se determinan por tres poligonos localizados en las manzanas 181, 182y
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183.

ESPACIO PUBLICO 24m 181 1.868,09

Franja Colector 182 948,48
. Poligono 1 1.585,32

BULEVAR EGOYA —
Espacios Poligono 2 1.749,42
complementarios ~

Poligono 3 411,92

TOTAL 6.563,23

Las areas calculadas anteriormente, quedan distribuidas en las diferentes unidades de
actuacion de la siguiente forma:

BULEVAR EGOYA -

ESPACIO PUBLICO 24m TOTAL ESPACIO

UNlIRARI=S Franja Colector Sepieies PUBLICO
complementarios
1 996,38 411,9 1.408,3
2 871,71 - 871,7
3 1.042,8 1.042,8
4 948,48 542,6 1.491,0
6 1.749,4 1.749,4
TOTAL 6.563,23

Las unidades 5y 7 quienes no tienen areas de cesion de espacio publico en los sectores
mencionados, realizaran la compensacion en dinero. Las areas anteriormente calculadas
se encuentran ilustradas en el plano N°9 “Sistema de Espacio Publico” el cual forma parte
integral de este Decreto.

ARTICULO 3.-Modifiquese el articulo 33 del Decreto 628 del 25 de junio de 2010, el cual
quedara asi:

ARTICULO 33°. — Compensacion de espacio publico. La compensaciéon en dinero se da
en cuanto a espacio publico para las unidades de actuacion urbanistica 5y 7; y para las
demas unidades se da en cuanto al equipamiento colectivo, estas se realizan con base en

el Acuerdo 65 de 2009, el cual reglamenta la unidad de planificacién 5, unidad en la que se
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encuentra inmerso el plan parcial Bulevar Victoria. Dichas compensaciones deben ser
consignadas en el fondo de compensacion para el ordenamiento territorial de la Secretaria
de Planeacion. La administracidon Municipal podra destinar este dinero para invertir en la
construccion del parque lineal Egoya.

PARAGRAFO 1.En caso de aumentar el nimero de viviendas o area construida para otros
usos a los definidos en el Plan Parcial, se debera adelantar el trdmite de modificacion del
Plan Parcial. En todo caso, el area de cesion se liquidard de acuerdo al nimero de
viviendas o metros cuadrados para otros usos, conforme Unicamente al proyecto que se
presente para su licenciamiento.

COMPONENTE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

ARTICULO 4-. Modifiquese el articulo 36 del Decreto 628de 25 de junio de 2010, el cual
quedara asi:

ARTICULO 36°. — Componente de vivienda de interés social. Atendiendo la directriz
consagrada en el articulo 416 del Acuerdo 023 de 2006, que modifica el articulo 505 del
acuerdo 018 de 2000 numeral 2 y, entendiendo como Vivienda de Interés Social aquella
cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales
vigentes (135 SMLM) se generardn como minimo 1.463,51 metros cuadrados destinados al
desarrollo de soluciones de vivienda que no superaran dicho valor.

Area Util del Plan Parcial: 14.635,15 m2 x 0.1 (10%) = 1.463,51 m?

Dichas soluciones de vivienda podran ser desarrolladas dentro de las edificaciones
construidas en las Unidad de Actuacién Urbanistica 2, sin embargo, el plan parcial deja
abierta la posibilidad de que estas areas destinadas al desarrollo de vivienda de interés
social sean entregadas en otro sitio diferente al area de intervencién del Plan Parcial.

Asi mismo, solamente las Unidades de Actuacién Urbanistica que dentro de su desarrollo
contemplen el uso residencial deberan dar cumplimiento a la obligacién de compensacion
VIS.

ARTICULO 5.- Modifiquese el articulo 59 del Decreto 628de 25 de junio de 2010, el cual
quedara asi:

ARTICULO 59°. Forman parte integral de este Decreto EI Documento Técnico de Soporte
del Plan Parcial y los siguientes Planos:

NUMERO NOMBRE ESTADO
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EDIFICABILIDAD

ARTICULO 6°. El presente decreto rige a partir de su publicacion.
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