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EL ALCALDE DE PEREIRA

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial
las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1 de la Constitucion Politica de Colombia, los
articulos 19, 27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su vez fue modificado
por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Unico 1077 de 2015 y el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira adoptado mediante los Acuerdos Municipales
018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 de
2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio *, reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de
1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, revisién, concertacion,
adopcion y/o modificacion de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden estar sujetos a
ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimiento establecido para su
formulacion de conformidad con lo establecido en el paragrafo Unico del articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto 1077 de 2015“..ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicién del decreto de adopcion del plan
parcial. Una vez surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la aprobacion del proyecto de plan parcial, mediante acto
administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el alcalde municipal o distrital lo adoptara
mediante decreto.

Paragrafo. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
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cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con gue fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario...”

Que el Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA, fue adoptado mediante el Decreto
Municipal No. 748 del 10 de noviembre de 2017, ocasion en la cual fue promovido por iniciativa
privada.

Que mediante comunicaciéon enviada con radicado No. 23178 del 27 de septiembre de 2021; la
sefiora ADRIANA PATRICIA GUTIERREZ JARAMILLO, mayor de edad, Representante Legal
Gutiérrez e Hijos S.A.S, Promotora de la modificacion del Plan Parcial Villa Hermosa, presento el
documento técnico de soporte, el borrador del decreto, los planos de diagnostico para la
modificacion del Plan Parcial denominado “VILLA HERMOSA”, a fin de verificarse el cumplimiento
de las normas urbanisticas.

Que la modificacion a la formulacion del Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA, se
efecta conforme a las normas que le dieron origen adoptadas mediante el Decreto Municipal No.
748 del 10 de noviembre de 2017,siendo en esencialos Acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2006, los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, y el Decreto 4300 de 2007 hoy compilados en el Decreto 1077
de 2015; la cual se fundamenta en el paragrafo del Articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, el cual determina: “(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

Que los ajustes que se pretenden con esta modificacion se suscriben a la UAU 8 determinada en el
plan parcial la cual, debido a un error de célculo en las &reas de proteccién, puesto que se
contabilizé doblemente un area de suelo de proteccion que se encuentra a la vez sobre la via
Condina; afecta el area neta urbanizable y el area util de dicha unidad de actuacion. Las
modificaciones se cifien a:

- Sistema de Espacio publico

- Sistema de Equipamiento Colectivo

- Cuadro de éareas generales y por UAU

- Fijacion y localizacién del porcentaje obligatorio de suelo que deberia destinarse al
desarrollo de VIP, considerando el nuevo calculo de area util de la UAU 8.

- Adicién ficha normativa aplicable a la UAU 8.

- Cronograma de ejecucion

- Los planos gque sean requeridos

Acorde a lo anterior, no sera modificado el componente ambiental, el componente de movilidad, el
componente de servicios publicos, el indice minimo de comercio, compensacion de areas de
cesion, los aprovechamientos urbanisticos, la delimitacion de las UAU, los usos del suelo y la
norma urbanistica aplicable a las UAU 1, 2, 3, 4, 5, 6, y 7, y el componente econdmico.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece una etapa de informacion
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publica, citacion a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta de plan parcial y
expresen sus recomendaciones y observaciones, citacion que se efectud, asi:

*» Mediante Aviso de Publicacion fijado por diez (10) dias en la Secretaria de
Planeacion Municipal, fijado el dia cuatro (04) de octubre de 2021, a las8:00 am y
desfijado el dia quince (15) de octubre 2021 a las 6:00pm, de conformidad con lo
establecido en los articulos 65 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

= Mediante las citaciones individuales a propietarios y vecinos con radicados
N°46562del cuatro (04) de octubre de 2021 y entregadas de forma fisica,
personalmente o en porteria a los interesados.

» Mediante Oficio N° 59429del cuatro (04) de octubre de 2021, se solicitd a la oficina
de Comunicaciones del municipio, la publicacién en la pagina web institucional del
aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial, la

cual ha sido publicado en la pagina web de la Alcaldia de Pereira en el
siguiente  link: https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-
planeacion/

Que, una vez surtido el tramite de citaciones y notificaciones, no se radicaron en la
Secretaria de Planeacién observaciones a la propuesta de modificaciéon del Plan Parcial.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dispone que durante el
término de la revision se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, para que lleven
a cabo las actualizaciones, correcciones 0 aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o
aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre
su viabilidad, asi mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la revision del
proyecto, prorrogables por 30 dias habiles mas.

Que, por lo anterior, dicho concepto técnico de evaluacion fue debidamente notificado el
dia ocho (08) de noviembre de 2021, a través del oficio No. 52639 del 05 de noviembre de
2021 enviado al correo electronico mauricioandresvalencia@gmail.com desde el correo
electrénico planesparciales2020@pereira.gov.co.

Que una vez enviado el Concepto técnico de observaciones del Plan Parcial a los
promotores, se remiti6 a esta dependencia la respuesta brindada por ellos,a las
observaciones enviadas mediante oficio con radicado No. 30985 del diez (10) de
diciembre de 2021.

Que en el proceso de revision se llevé a cabo una verificacion de los requisitos para la
modificacion del plan parcial, y una vez estudiadas por el equipo técnico de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se determiné en el
concepto técnico de evaluacion de los profesionales contratistas de la Secretaria de
Planeacion Municipal, que la propuesta para la modificacién del Plan Parcial de Expansion
Urbana denominado VILLA HERMOSA, no gener6 ningln cambio o ajuste al componente

ACASTANOO : 02459642120846-1983359-004568541
ALGUEVARA : 02459654100348-1983359-004628901
DTOROJ : 02459642141609-1983359-004569756
2’7} GPERDOMO : 02459651210806-1983359-004622874 Péagina 3 de 21
JITORRES : 02459642155243-1983359-004571472
LMARINC : 02459642145254-1983359-004570337
LI AL NJRENDONO : 02459647064025-1983359-004594324
PRAMIREZR : 02459642134029-1983359-004569471


https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-planeacion/
https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-planeacion/
mailto:mauricioandresvalencia@gmail.com
mailto:planesparciales2020@pereira.gov.co

: DECRETO No. 0449 DE 15 MARZO 2022
PEREIRA

:J ¥/ Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fechade Viaencia: noviembre 14 de 2017

“POREL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA VILLA HERMOSA
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 748 DEL10 DENOVIEMBRE DE 2017”

ambiental que fue aprobado desde su adopcion inicialmente en el Decreto 748 de 2017.

Que en consulta realizada ante la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
RISARALDA CARDER, mediante los oficios No. 52184 y 55954 del 03 y 23 de noviembre
de 2021 respectivamente, ésta dio respuesta mediante radicado No. 24918 (comunicacion
interna  CARDER) del 09 de diciembre de 2021, enviado al correo electronico
planesparciales@pereira.gov.co desde el correo electrénico
apoyopot risaralda@carder.gov.co; argumentando no ser necesario radicar el proyecto
ante la Corporacion Autonoma Regional de Risaralda CARDER como autoridad ambiental
del departamento, para agotar el requisito de la Concertacion Ambiental, dado que
revisadas las condiciones expuestas, el ajuste al Plan parcial no modifica ni afecta el
sistema ambiental, manteniéndose las condiciones de la Resolucion Carder 1688 del 28 de
septiembre de 2017.

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, la Secretaria de Planeacién Municipal
concluy6é que el Plan Parcial VILLA HERMOSA, modificado por ADRIANA PATRICIA
GUTIERREZ JARAMILLO, reulne los requisitos indispensables para darle cumplimiento al
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 18 de 2000 y Acuerdo Municipal 23 de
2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante la Resolucién No. 051 del 04 de enero de 2022, la Secretaria de Planeacion
Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la Modificacion del plan Parcial, la cual fue
debidamente notificada al promotor de la modificacion, el dia 08 de enero de 2022, al correo
electrénico diego.sepulveda@yverticaldeconstrucciones.com desde el correo
electrénico planesparciales2020@pereira.gov.co

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en las
normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse conveniente para el
Municipio de Pereira, el alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la modificacion al Plan
Parcial de expansién urbana “VILLA HERMOSA” en el Municipio de Pereira.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales:

DECRETA

Articulo 1. ADOPCION. -Addptese la modificacion del Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA
HERMOSA que se allega con el respectivo Documento Técnico de Soporte y el conjunto de planos
y anexos que hacen parte integral del presente Acto Administrativo, los cuales se relacionan a
continuacion:

Los planos que se modifican por este Acto Administrativo contenidos en el articulo 1° del decreto
748 de 2017 son:

PLANO CONTIENE

21 CESIONES URBANISTICAS
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22 USOS DEL SUELO

23 PLANTEAMIENTO URBANISTICO
24 CARGAS URBANISTICAS

25 ETAPAS DE DESARROLLO

26 PLUSVALIA

Articulo 2. Modifiquese el articulo “4” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo4.- DEFINICION DE AREAS DENTRO DEL PLAN PARCIAL. En cumplimiento a lo
establecido en el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 se adopta el calculo de areas bruta,
neta urbanizable vy util del Plan Parcial que se refleja en los siguientes cuadros:

Areas Areas Areas por
ITEM dentro del | dentrode | % [fuerade las
PP UAU UAU
AREA BRUTA (Area planimétrica) 150.659,26| 141.965,19( 100,00% 8.694,06
SUELO DE PROTECCION (sin incluir 40.499,20|  39.695,60| 27.96% 803,60
suelos de proteccion sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 26.905,37 18.211,30| 12,83% 8.694,06
Variante Sur. Autopista del café. 21.800,08| 15.415,48| 10,86% 6.384,60
Avenida La Reversa. V32 5.105,29 2.795,82 1.97% 2.309,47
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00| 0,00% 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 84.058,29 84.058,29( 59,21%
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo (il
sin ponderar, No incluye cesion en suelo de
proteccion (esta area se descuenta del ANU 9.631,27 9.63L,27)  6.78%
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 10.039,89 10.039,89| 7.07%
VIAS LOCALES (se estima un 20% para
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) 16.439,93)  16.439,93| 11.58%
AREA UTIL 47.947,20 47.947,20| 33,77%

Las anteriores areas se encuentran distribuidas por cada UAU de la siguiente manera:
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UAU

ITEM 1 2 3 4
AREA BRUTA (Area planimétrica) 6.593,82 16.832,01| 12.379,48( 15.756,13
SUELO DE PROTEF:CION (5|r] incluir 0,00 434,59 5.465,12 2.299,50
suelos de proteccién sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 0,00 252,04 941,96 4.843,08
Variante Sur. Autopista del café. 0,00 0,00 0,00 3.773,55
Avenida La Reversa. V32 0,00 252,04 941,96 1.069,52
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00 0,00 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 6.593,82| 16.145,39 5.972,40 8.613,55
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo (i,
sin ponq?rar, No Jncluye cesién en suelo de 605,59 1.645,54 111371 933.19
proteccién (esta area se descuenta del ANU
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 572,93 1.430,44 1.146,63 1.095,21
VIAS LOCALES (se estima un 20% para
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) LagS ° 3.28808 1.19888 1.722,71
AREA UTIL 4.096,54 9.840,33 2.517,59 4.862,44

UAU

ITEM 5 6 7 8
AREA BRUTA (Area planimétrica) 6.387,47 12.935,00| 55.560,07 15.521,21
SUELO DE PROTECCION (sin incluir 3.254,08|  4.00453| 16.942,79|  7.204,98
suelos de proteccidn sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 156,16 25,70 7.393,46 4.598,92
Variante Sur. Autopista del café. 4,80 0,00 7.038,21 4.598,92
Avenida La Reversa. V32 151,36 25,70 355,25 0,00
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00 0,00 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 2.977,23 8.814,78 31.223,82 3.717,31
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo dtil,
sin ponderar, No incluye cesién en suelo de
proteccion (esta area se descuenta del ANU 682,53 1.085,05 3.585,68 0,00
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 653,05 1.000,22 3.062,12 1.079,29
VIAS LOCALES (se estima un 20% para
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) 595,45 1.762,96 6.244,76 371,73
AREA UTIL 1.046,20 4.986,56| 18.331,26 2.266,29

Paragrafo. Las areas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o variacion en la respectiva
licencia de urbanismo, cumpliendo en todo caso con los porcentajes obligatorios de aporte a cargas
generales y locales, con la destinacion de suelo para espacio publico y equipamiento colectivo y
con los porcentajes de VIP sefialados en el presente acto administrativo.

Articulo 3. Modifiquese el articulo “58” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:
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Articulo58.- El Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA da cumplimiento a las
directrices establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial a través de la aplicacién de los
estandares minimos de calidad de vida, para el caso de las viviendas se trabajo con el indicador de
4.2 m2 por habitante, teniendo como base para el célculo una poblacién proyectada de
2.481habitantes y el 8% para usos comerciales y de servicios.

Con base en lo anterior el &rea de cesion para espacio publico es la siguiente:

EP
CESION
TOTAL | POBLACION/UNID. | OBLIGATORIA >
Ui v plEs s VIVIENDAS 3.57 hab/viv ESPACIO leiateee o 2
PUBLICO
VIVIENDA VIS
599,76
UAU1 | VIVIENDANO VIS 40 143 599,76
COMERCIO Y SERVICIOS -
VIVIENDA VIS
1.499,40
UAU2 | VIVIENDANO VIS 100 357 1.659,40
COMERCIO Y SERVICIOS 160,00
VIVIENDA VIS
1.199,52
UAU3 | VIVIENDA NO VIS 80 286 1.247 52
COMERCIO Y SERVICIOS 48,00
VIVIENDA VIS
1.049,58
UAU4 | VIVIENDA NO VIS 70 250 1.209,58
COMERCIO Y SERVICIOS 160,00
VIVIENDA VIS
674,73
UAU5 | VIVIENDA NO VIS 45 161 674,73
COMERCIO Y SERVICIOS -
VIVIENDA VIS
1.049,58
UAUG6 | VIVIENDA NO VIS 70 250 1.049,58
COMERCIO Y SERVICIOS -
VIVIENDA VIS
3.748,50
UAU7 | VIVIENDANO VIS 250 893 4.228,50
COMERCIO Y SERVICIOS 480,00
VIVIENDA VIS
599,76
UAU8 | VIVIENDA NO VIS 40 143 839,76
COMERCIO Y SERVICIOS 240,00
TOTALES 695 2.481 11.508,83 11.508,83

Articulo 4. Modifiquese el articulo “59” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma: ) )
Articulo59.-LOCALIZACION Y PONDERACION DE LAS AREAS DE ESPACIO PUBLICO. El
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area para espacio publico se encuentra localizada como lo muestra el siguiente cuadro y en el
Plano No. 21 “Cesiones Urbanisticas” que hace parte integral del presente documento técnico:

ESPACIO PUBLICO
CESION 1:1 (pendientes | 1:1 (pendientes | . .
UNIDADES | OBLIGATORI | menores al | entre el 25% y rf]aly gf:g‘zlezg;:) Total

A 25%) el 40%)
UAU 1 599,76 605,59 0,00 0,00 605,59
UAU 2 1.659,40 1.561,08 121,59 0,00 1.682,67
UAU 3 1.247,52 872,27 380,10 0,00 1.252,37
UAU 4 1.209,58 1.009,08 211,51 0,00 1.220,59
UAU 5 674,73 682,53 0,00 0,00 682,53
UAU 6 1.049,58 1.065,05 0,00 0,00 1.065,05
UAU 7 4.228,50 2.338,89 1.246,79 0,00 3.585,68
UAU 8 839,76 0,00 1.091,20 1.174,99 1.482,86
TOTALES 11.508,83 8.134,48 3.051,19 1.174,99 11.577,33

Paragrafo 1:La localizacion de las areas de cesion para espacio publico podra ser relocalizada o
redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion urbanistica, cumpliendo con el éarea
establecida en este documento para las cesiones por espacio publico, con el fin de que esta area
sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando no se modifique el area establecida en
este documento por cada unidad de actuacién y cumpla con los pardmetros de localizacion
establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que
los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

Paragrafo 2. En caso de variar el nUmero de viviendas o area construida comercial a la aqui
establecida con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesion, se debera realizar el
tramite establecido en el articulo 9° del Decreto 4300 de 2007 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, referente a la modificacion del plan parcial.

Articulo 5. Modifiquese el articulo “60” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual guedara de la siguiente forma:

Articulo60.-CALCULO DE AREAS DE CESION DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS. Las éareas de cesion para el equipamiento colectivo se calcularon con el indicador
de 4.0 m2 por habitante. El &rea de cesion para equipamiento colectivo es la siguiente:

EQ

TOTAL POBLACION/UNID. CI==lon

UNIDADES UsosS ; OBLIGATORIA DE
VIVIENDAS 3.57 hab/viv EQUIPAMIENTO
UAU1 VIVIENDA VIS 40 143 571,20
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VIVIENDA NO VIS
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 2 VIVIENDA NO VIS 100 357 1.428,00
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU3 VIVIENDA NO VIS 80 286 1.142,40
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 4 VIVIENDA NO VIS 70 250 999,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAUS5 VIVIENDA NO VIS 45 161 642,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU6 VIVIENDA NO VIS 70 250 999,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU7 VIVIENDA NO VIS 250 893 3.570,00
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAUS8 VIVIENDA NO VIS 40 143 571,20
COMERCIO Y SERVICIOS
TOTALES 695 2.481 9.924,60

Articulo 6. Modifiquese el articulo “61” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo61.-LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO. El area para el equipamiento
colectivo se encuentra localizada como se establece en este articulo y en Plano No. 21 “Cesiones
urbanisticas” que hace parte integral del presente documento técnico:
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LOCALIZACION AREA DE CESION EQUIPAMIENTO
CESION En pendientes | En pendientes
UNIDADES OBLIGATORI | menores al |entreel25%y el Total
A 25% 60%
UAU 1 571,20 319,78 253,15 572,93
UAU 2 1.428,00 1.127,35 303,09 1.430,44
UAU 3 1.142,40 967,69 178,93 1.146,63
UAU 4 999,60 1.095,21 0,00 1.095,21
UAU 5 642,60 416,54 236,51 653,05
UAU 6 999,60 616,23 384,00 1.000,22
UAU 7 3.570,00 2.943,63 118,49 3.062,13
UAU 8 571,20 338,35 740,94 1.079,29
TOTALES 9.924,60 7.824,78 2.215,12 10.039,90

Paragrafo 1: La localizacion de las areas de cesion para equipamiento colectivo podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion urbanistica, cumpliendo con el
area establecida en este documento para las cesiones por equipamiento, con el fin de que esta
area sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando no se modifique el area
establecida en este documento por cada unidad de actuacion y con los parametros de localizacion
establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que
los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

Parégrafo 2: En caso de variar el numero de viviendas a lo establecido en el presente documento,
con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesion, se deberd realizar el tramite
establecido en el articulo 9° del Decreto 4300 de 2007 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, referente a la modificacién del plan parcial.

Articulo 7. Modifiquese el articulo “65” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo65.-FIJACION Y LOCALIZACION PORCENTAJE OBLIGATORIO DE VIS O VIP. Segun
lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Unico No.1077 del 2015, el Plan parcial debera
destinar un area de 9.589,44m2 para Vivienda de interés social prioritaria (VIP) area que equivale
al 20% del area util residencial del plan parcial.

Para el cumplimiento de la obligacion establecida en el presente documento, el propietario y/o
urbanizador de cada unidad de actuacion podra optar por una de las siguientes alternativas:

e En el mismo sitio.

e Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del Municipio.
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Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen
programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios autbnomos o
fondos que posea el Municipio para el efecto.

ENTREGA
UNIDADES AREA UTIL | OBLIGATORIA
DE VIP

UAU 1 4.096,54 819,31
UAU 2 9.840,33 1.968,07
UAU 3 2.517,59 503,52
UAU 4 4.862,44 972,49
UAU 5 1.046,20 209,24
UAU 6 4.986,56 997,31
UAU 7 18.331,26 3.666,25
UAU 8 2.266,29 453,26
TOTALES 47.947,20 9.589,44

Articulo 8. Modifiquese el articulo “76” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo76.- USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA. Los usos de suelo permitidos en el
Plan Parcial VILLA HERMOSA, asi como las condiciones normativas para el desarrollo de cada uso
se encuentran consignados y sintetizados en los siguientes cuadros:

ZONA ASIGNACION DE USO RESIDENCIAL (UAU 1,3, 4,5,6y 7)

Lote Unidad Retiros /Aislamientos
FRE VoL CONDICI
SUBG | TIPOL | INTENS ||| | ALT AREA | NTE ADIZ RETIR | RETI | RETIR | esTACIONA | ONES
RUPO | OGIA | IDAD URA | MINIM | MIN o RO o MIENTOS | ESPECI
A | MO | O |FRON |LATE |POSTE =
LOTE | LOT TAL | RAL | RIOR
E
USO PRINCIPAL
15a
una
altura Patio

minim | Segun

ade | hilosy individu | 1 por cada3

2 ; al2x2 | Viviendas,y
. . 2,3 m | Nivele | No se ’
R1-R2 |YMAM e | Q|2 [PISOS | 5y 0o [35M| respe | s |exige | Y | 1Porcadalo
iliar 8|5 + - agrupa Viviendas
) cto al | (retiro n
Altillo doo para
punto s .
. . aparea visitantes
mas |viales) do2x 3
desfa
vorabl

e
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15a
una
altura
nglggn ﬁﬁggn 6 1 porcada3
y L
. 23m | Nivele metro 7 Viviendas,y
Multifa . 0, 9 240 ! s metros | 1 por cada 10
- Libre 4| . 15M | respe s o
miliar 8 pisos | M2 . entre | entre Viviendas
cto al | (retiro
punto s bloqu | bloques _para
mas | viales) es visitantes
desfa
vorabl
e
USO COMPLEMENTARIO
para
vivienda
unifamili
cl1C2 ar: 2 por
c3 manzan
a,en
todo
caso no
podra
ocupars
e mas
del 50%
del area
dela
vivienda .
Segun
en hilos
primer 12 M2 0
. Nivele
N/A _piso 0. ] 0. 1 parala 35M No se = Nose | Nose No se exige
siempre |75 |75 | piso | activid exige (retiro exige | exige
y ad
cuando g ®
viales)
S1S2 se
S3 respete
nlas
condicio
nes de
habitabil
idad .
Para
vivienda
multifam
iliar:
locales
en
primer
piso.

USO COMPATIBLE
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luna
altura
n;lglén Segun
hilosy
caldgolro o |1 2 rzei rz Nivele | Nose | Patio |1 porcada50
E1 N/A o Bl 54 M2 | 4M P s | exige |individu mts?
manzan |77 |54 | pisos cto al . ;
as punio (retiro n al 3x4 | construidos.
mas | . °
desfa viales)
vorabl
e
luna
altura
n;lggn Segun
hilosy
1 por 23m . .
! Nivele | No se | Patio
11 N/A r?ja::lzz?] 707 707 ilso 54M2 | 4M gzpﬁ S exige |individu | No se exige
as P puNto (retiro n al3x4
mas | . °
desfa viales)
vorabl
e
2 por
sector Segin
normativ hilos
Servici o} [0Sy Segun -
o Nivele | No se Servicios
0s N/A definido 1|1 1 150 8 M N/A s exige No se estatuto de Bancario
Bancari en el piso M2 ; exigen usos del
(retiro n s
0s plantea b, suelo
miento .
del plan viales)
parcial
2 por
sector Seadn
normativ hilgs
Servici o] 10SY Segln -
S Nivele 3 Servicios
0s N/A definido 111 1 100 6 M N/A s metro No se estatuto de Religioso
Religio en el piso M2 (retiro S exigen usos del 2
S0s plantea s suelo
miento .
delplan viales)
parcial
luna
1 por altura
sector minim Seqdn
- normativ ade |94
Servici hilosy , -
os de e 23m Nivele | Nose | Patio Segun Servicios
L definido | O, 5 240 respe . L estatuto de de
Alojami| N/A 5] . 10M s exige |individu o
enel 4 pisos | M2 cto al - usos del Alojamie
_ento plantea punto (retiro n al3x4 suelo nto tipo A
tipo A miento mas via?es)
del plan desfa
parcial vorabl
e

Los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

s
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No se podralicenciar mas aprovechamientos a los establecidos en el plan parcial por cada unidad de actuacion; en caso
de aumentarlos aprovechamientos a los establecidos se debera tramitar la modificacién del plan parcial de conformidad
con lalegislacion vigente.

ZONA ASIGNACION DE USO RESIDENCIAL (UAU 2)

Lote Unidad Retiros /Aislamientos
EFREN CONDICI
SUBGR| TIPOL |INTENSI | o | o [ ALT [AREA 17271 voLAD | RETIR| RETIR| RETIR | ESTACIONA | ONES
UPO | OGIA | DAD URA [ MINIM{ oim | 1zo o 0 o MIENTOS | ESPECIA
A o) FRON | LATE | POSTE LES
LOTE LOTE TAL | RAL RIOR
USO PRINCIPAL
15a
una
altura , Patio
. s Segun i
minima hilosy individu 1porcada3
2 de2,3 ; al2x2 o
Unifami 0, | 2, | pisos m Nivale No se y Viviendas, y
A Libre ’ ! 54M2 | 35M s ; 1 porcadal0
liar 815 AItJirIIo rezpa?ct (retiro exigen aggug)ad Viviendas para
punto s aparead visitantes
. viales)
mas 02x3
desfavo
rable
R1-R2 i5a
una
altura h
minima Se0 U 6
hilosy 1 porcada3
Multifa 0 9 | 240 952 | Nivele | M0 | oo | Viviendas,y
i Libre 8’ 4 . M2 15M t S ; i 1 porcadal0
miliar pisos respec (retiro entre | entre Viviendas para
oal bloqu | bloques S
punto ) ? . visitantes
et viales)
desfavo
rable
USO COMPLEMENTARIO
cic2 Segun
C3 12 M2 hilosy
0. | 0. 1 para No se Nige!® Nose | Nose :
N/A NA : la 35M : s B f No seexige
5183?2 75|75 | piso activid exige (retiro exige | exige
ad s
viales)
USO COMPATIBLE
luna
altura
minima | Segin
de2,3 | hilosy
m Nivele Patio 1 porcada50
El N/A NA % 51"1 is?os 54M2| 4M |respect| s (L“X?Se'“:] individu mts2
P oal (retiro 9 al3x4 | construidos.
punto s
méas | viales)
desfavo
rable
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1luna
altura
minima | Segun
de2,3 | hilosy
m Nivele Patio
11 N/A % % iio 54M2| 4M |respect s glxci) Se(?] individu [ No seexige
P oal (retiro 9 al3x4
punto s
mas | viales)
desfavo
rable
Segun | Segun
legisla| legisla
cién | cion
expedi [ expedi
dos dos
porel | porel Segun . -
Minist | Minist hilosy| 3 2 Disposicio
0 | o 1 erio erio No se Nivele | metro metros Segun legales
ES2 NA NA 77| 77 | piso de de exige s sa a estatuto de Colombia
Minas | Minas (retiro | linder | . usos del suelo
lindero nasenla
y [y S © materia
Energi | Energi viales)
aoel |aoel
que que
haga | haga
sus sus
veces | veces
2 por
sector Seq
normativ egun
. hilosy
Servicio f_o . Nivele Segun -
s | wa |9€ '”"Ijo 1| 2] 150 gm | na s |Nose| Nose | oqoiitode | Servicios
Ba(r)lgarl ple;nfea piso M2 (re;iro exigen | exigen [ 4ol suelo Bancarios
drgllegl}:n viales)
parcial
2 por
sector ,
normativ S_eg ug
Servicio o] hifgsy . -
s N/A definido 11 1 100 6 M N/A Nivele 3 No se Segund ge?m_:los
. . s metro X estatuto de eligioso
Reggms ple;nilaa piso Mg (retiro s EXIgeN | ysos del suelo (S
miento . T
del plan viales)
parcial
1 por 1luna
sector a!tgra .
. minima | Segln
Servicio nor(r;qanv de2,3 | hilosy Servicios
sde - m Nivele Patio Segun
Alojami N/A def'm?o 91 5 S 2,\;12 10 M | respect s No se individu | estatuto de Al de
ento Ien f pISos oal (retiro EXIG8N |1 413 x 4 | usos del suelo toi_amlin
tipo A ?n?gnfc? punto S otipo
del plan d m:fS\s viales)
: esfavo
parcial rable
Los usos queno son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos
No se podralicenciar mas aprovechamientos alos establecidos en el plan parcial porcadaunidad de actuacion; en caso de
aumentar los aprovechamientos a los establecidos se debera tramitarla modificacién del plan parcial de conformidad con la
legislacion vigente.
ZONAASIGNACION DE USO MIXTO (UAU 8)
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Lote Unidad Retiros /Aislamientos
ARE | FRE CONDIC
SUBG | TIPOL | INTEN | | | ALT | A | NTE | VOLA RETI'| RETI | RETIR | ESTACIONA | IONES
RUPO | OGIA | SIDAD URA | mint | minm | D1zo | RO | RO o MIENTOS | ESPECI
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; bloque
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orable
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para Segu
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a |\1/|§ hilos
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c1cz N/A iar: 2 0.10. .1 para |35 m No_se Nivel No_se No_se No se exige N.O
C3 or 75| 75| piso la exige es exige | exige aplica
P activi ;
manzan dad (retiro
a, en s
todo viales

s
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50%
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aen
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S1S2 cuando No
S3 se aplica
respete
nlas
condici
onesde
habitabi
lidad.
Para
viviend
a
multifa
miliar:
locales
en
primer
piso.
Segu | Segu
n n
legisl | legisl
acion | acién
expe | expe ,
didos | didos =
por el | porel hilos Disposici
Minist Miqist y 3 3 Segun ones
0,0 1 ero | ero | nogse | Nivel | M0 | metros | estatuto de legales
ES2 NA NA i i de de . sa Colombi
77| 77| piso Mina | Minas exige es linder a usos del anasen
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sy y S 0 la _
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E1l N/A . 4 M | respec exige 50 mts? .
manzan | 77 | 54 | pisos| M2 es ual 3 x . aplica
to al ) n construidos.
as (retiro 4
punto S
mas viales
desfav )
orable
1una .
altura Sengu
minim .
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1 por el y Patio
b 23m ; Nose|. .. .
cadal0|0,|0,| 1 54 Nivel g individ . No
11 N/A ; 4 M | respec exige No se exige )
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orable
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miento S
delplan viales
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sector n
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Servici VO y 3 Segun Servicio
0s N/A definido 111 _l 100 6 M N/A Nivel metro N(_) se | estatuto de s
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1 por altura Segu
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. minim .
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Vo y Patio Segun
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Alojami| N/A 51| . 10 M | respec exige Alojamie
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Los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos
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No se podralicenciar mas aprovechamientos a los establecidos en el plan parcial por cada unidad de actuacién; en
caso de aumentar los aprovechamientos a los establecidos se debera tramitar la modificacion del plan parcial de
conformidad con lalegislacion vigente.

ZONA ASIGNACION DE USO EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (CESIONES URBANISTICAS)

Lote Unidad Retiros /Aislamientos
ARE
FRE
SUBGR | TIPOL | INTENSI | I | I |ALTU| A | \re [vOLADI | RETIR | RETIR | prripg | ESTACIONAM
UPO | oGiA | DAD |ofc| RA | MINIf Ml zo o O | posTE IENTOS
MA o FRON | LATE RIOR
LCE)T LOTE TAL RAL
USO PRINCIPAL
15a
una
En altura
sectores minima
- , 3ma
definigs deZ, S Seaty todo el | Segln estatuto
El1-E2 N/A por el 0,12, 3 240 6 M m seccio | No se - o dgeusosdel
- E3 planteam| 9 | 7 | pisos | M2 respect | nes | exigen del suelo
iento oal viales redio
urbanisti punto P
co mas
desfavo
rable
USO COMPLEMENTARIO
c1 6M2| 2M
2 por para | para Segun estatuto
N/A | equipami| 9|9 | 1 piso| Ia la n/a | Nose | Nose | Nose de usos del
111 i % exigen | exigen | exigen
s1 ento activi | activi suelo
dad | dad

NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

ZONA ASIGNACION DE USO ESPACIO PUBLICO (CESIONES URBANISTICAS)

Lote Unidad Retiros /Aislamientos
ARE
A R RETIR | RETIR
SUBGR | TIPOL [ INTENSI olic ALTU © NTE | VOLA RETIRO | ESTACIONAMI
UPO | OGIA | DAD RA | MINIF vl pizo | © O | posTE ENTOS
MA o FRON | LATE RIOR
L(E)T LOTE TAL RAL
USO PRINCIPAL
En
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definidos
E1-E2 porel [ N/|N/ 120
-E3-E4 N/A planteam | A | A N/A M2 6M N/A N/A N/A N/A N/A
iento
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co
USO COMPLEMENTARIO
c1 N/A ’1por o, |0, 1piso|6M2| 2M N/A Ngse Nqse N(_)se Segun estatuto
areade |1 |1 exigen | exigen | exigen de usosdel
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s1_| fcesin | | | ] 1 | ] ] ] | suelo

NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

Articulo 9. Modifiquese el articulo “84” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo84.- CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

La Ejecucion del presente plan parcial se estima en doce (12) afios, en los cuales cualquier Unidad
de Actuacion Urbanistica podria iniciar la ejecucion.

2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028

T ) h ih X - } A_ ;; K A
UAU 4 1

UAUS LI
UA05. MNIHHIIHBI i Y
T ) h i:i Z/;; A

UAU8 AAAMMHIHHHITHETMHIHHTTIHIIMITEBIPPjjb BHEIH7SISST i i

Articulo 10. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. El presente Decreto entrara en vigor a partir de su
publicacion en Gaceta Metropolitana, su vigencia serd hasta diciembre 31 del afio 2028 de
conformidad con el cronograma de ejecucion planteado, mientras no sea modificado por un plan
urbanistico de igual o superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales y deroga
las disposiciones que le sean contrarias.

Las demés disposiciones contenidas en el Decreto No. 748 dell0 de noviembre de 2017 no
modificadas en el presente acto, continGan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/

YECID ARMANDO ROZO FORERO
Secretario De Planeacion

02459648160028-1983359-004608386
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EDUARDO FORERO GONZALEZ
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