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.,POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y §E ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS"

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los artículos 31'l y 315 numeral 1 de la Constitución Política de
Colombia, los artÍculos 19,27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, este último
modificado por el artículo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Único Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio 1A77 de 2415 y el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Pereira adoptado mediante losAcuerdos N/iunicipales 018 del 2000 y 023 de
2006, y

CONSIDERANDO

1. "Que de acuerdo con lo establecido por el artículo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y

complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para áreas
determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión
urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación
urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales, en los
términos previstos en la presente ley. ".

2. Que el parágrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto
Ley 019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse,
se efectuará teniendo en cuenta únicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollc¡ del
respectivo plan.

La solicitud de determinantes únicamente se podrá circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificación, y se

sustentarán en la misma reglamentación con que fue aprobado el Plan Parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario."

3. Que el Decreto Nacional 1CI77 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento
de desarrollo contenidas en la Ley 388 de "1997, en lo concerniente al

procedimiento a seguir para la formulación, revisión, concertaciÓn, adopciÓn y/o

modificación de un Plan Parcial.

4. Que el Acuerdo t\llunicipal 023 de 2006 "Por el Cual se Adopta la RevisiÓn al Plan

de Ordenamiento Territorial del fi/unicipio de Pereira" de conformidad con su

artículo 410, busca que las zonas de expansión urbana reglamenten su desarrollo
a través de Planes Parciales, promoviendo así grandes proyectos urbanísticos
integrales que contengan la totalidad de elementos de infraestructura urbana y la
generación de espacios públicos y áreas de equipamientos colectivos acordes con

las densidades poblacionales, con estándares mínimos de calidad de vicla que se

definen en el POT.
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5. Que por medio de solicitud con radicado No. 48244-2016 del 12 de octubre de
2016; el señor cARLos ALFONSO ECHEVERRY CARDONA, mayor de edad,
Gerente de la Promotora de Vivienda de Risaraida; en su calidad de promotor de la
Formulación del Plan Parcial BELLA VISTA del municipio de Pereira; propuso la
Formulación en la que se adjuntó el Documento Técnico de Soporte (DTS),
cartografía del Plan Parcial, propuesta del proyecto de Decreto Municipal de la
Formulación del Plan Parcial, documentos anexos que soportan las decisiones
establecidas, los planos, los certificados de tradición y CD con toda la información
referida.

6. [n este contexto, el presente acto administrativo tiene como finalidad desarrollar el
instrumento de planificación intermedia Plan Parcial BELLA VISTA, con el propósito
de definir el desarrollo físico de un sector de la zona de expansión sur 1, aledaño a
la vía del Roció y el barrio Samaría, los cuales requieren intervención integral, con
base en el Decreto 1A77 de 2015, que dispone el procedimiento especial para
dicho instrumento, organizado en tres fases: 1) formulación y revisión, 2)
concertación y consulta, y 3) adopción mediante Decreto [/unicipal.

7. El Plan Parcial BELLA VISTA se gestiona sobre ciento veintitrés (123) predios del
suelo de expansión, entre ellos el lote identificado con la matrícula inmobiliaria No.
290-12534 de propiedad de la Promotora de Vivienda de Risaralda.

8. Pretende dar cumplimiento a las directrices y visién del l\¡lunicipio de Pereira
establecida en POT, el plan parcial BELLA VISTA propende por el desarrollo de
vivienda, buscando así conformar una plataforma territorial que soporte las
actividades económicas, garantizando además la protección, preservación y
vinculaciÓn de los recursos naturales existentes en el área de planificación a la
propuesta urbanística que se llegare a desarrollar.

L Que el Plan Parcial de expansión urbana BELLA VISTA, cuya planificación y
ejecución se planteó por medio de 4 Unidades de Actuación Urbana, las cuales se
definieron a partir de las determinantes físicas y morfológicas de su territorio, su
relaciÓn con la infraestructura existente y proyectada y la estnrctura urbana y de
usos del suelo previstos en el plan parcial; con una propuesta de usos de
principales de Vivienda, Comercio y Servicios.

10.Que dentro de los anexos aportados para la Formulación del Plan Parcial BELLA
VISTA; se encuentra la Viabilidad de Servicios Públicos de Acueducto y
Alcantarillado expedida por la empresa AGUAS Y AGUAS de Pereira, Oficio No.
1401 - 0022 de enero 04 de 2A16', en la que en atención a la solicitud del promotor
del Plan Parcial, se expidió dicha viabilidad a 3 Unidades de Actuación Urbana, las
No. 2. 93 y 4, para Formulación del plan parcial BELLA VISTA; así mismo la
Viabilidad de Servicios Públicos de Acueducto y Alcantarillado expedida por la
empresa AGUAS Y AGUAS de Pereira, Oficio No. 1 4A1 - 568 de febrero 10 de
2A16; en la que se modifican los apartes del oficio No. 1401 -0022 de enero 04 de
2016 mediante el cual se le otorgó la viabilidad de servicios públicos domiciliarios
de acueducto y alcantarillado al Plan Parcial, donde se expresaba que la Unidad de
Actuación No. 1 no contaba con viabilidad, y se otorga la viabilidad de servicios al
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Plan Parcial en su totalidad, ya que con la información entregada en el documento:
"Ajuste en Red de Acueducta " 347 por parte de los promotores a la empresa
AGUAS Y AGUAS, se subsana la observación que impedía otorgar la viabilidad a

la Unidad de Actuación No. 1.

11.Que de igual manera fueron aportados para la Formulación del Plan Parcial BELLA
VISTA, las Factibilidades para los servicios públicos de energía, alumbrado público,
aseo y telecomunicaciones otorgadas por la empresa de ENERGIA DE PEREIRA
E.S.P. mediante oficio No. 7142948 del 10 de septiembre de 2015, ATESA DE
OCCIDENTE S.A E.S.P. ÉNIPRESA DE ASEO oficio No.53019 del 21 de
septiembre de 2015, y UNE oficio No. 15201 3474 del 14 de septiembre de 2015.

12.Que el artículo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda
Ciudad y Territorio 1A77 de 2A15, establece una etapa de información pública,
citación a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta de plan parcial y

expresen sus recomendaciones y observaciones, citación que se efectuó, así:

lrlediante aviso por 10 días fijado en la Secretaría de Planeación Municipal el día
21 de octubre de 2016 a las B;00 am y desfijado el día 0B de noviembre de
2016, a las 06:00 pm.
[Mediante las citaciones a propietarios y vecinos con Radicados No. 44249 del
26 de octubre y No. 45025 del 31 de octubre de 2016.
lVlediante Oficio No. 19650 del 26 de octubre de 2016, se solicitó la publicación
en la página web institucional del aviso para citacién de propietarios y/o vecinos
de la propuesta del plan parcial,
Mediante Oficio No.22928 del 09 de diciembre de 2016, la Oficina Asesora de
Comunicaciones del lVunicipio de Pereira certifica la publicación en la página
web institucional del aviso para citación de propietarios y/o vecinos de la

propuesta del plan parcial, mediante el link:

http:l/www.pereira.qov.co/Ciudadanos/Paginas/Notificaciones-a-Terceros.aspx.

Durante el término de citaciones y publicaciones referidas no se presentó

oposición, observación o intervención alguna por parte de propietarios, vecinos o

ciudadanos.

13.E| expediente de formulación fue revisado por el Equipo Técnico de Planes
Parciales de la Secretaría de Planeación del fVlunicipio, mediante concepto técnico
de evaluación de diciembre de 2016 enviado al promotor mediante oficio No. 52534
del 20 de diciembre de 2A16; en el cual se realizaron varias observaciones y

recomendaciones al documento, ante lo cual el promotor solicitÓ prÓrroga el dÍa 17

de enero de 2017 con radicado número 1952y posteriormente atendiÓ lo requerido;

ajustando y presentando las correcciones, el dia 21 de febrero de 2017 .

14.Que una vez agotadas todas las etapas de revisión, la Secretaría de PlaneaciÓn

concluyó que la propuesta de formulación presentada, reunió los requisitos
indispensables para darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdos 18 á" 2000 y 23 de 2006) y al Decreto rc77 de 2015 Único
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Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio

15.Que mediante la Resolución No. 1534 del 10 de marzo de2017, la Secretaría de
Planeación fMunicipal de Pereira, otorga viabilidad para la Formulación del Plan
Parcial, la cual fue debidamente notificada al promotor del proyecto de Formulación
el día 21 de marzo de 2017.

16.Que emitida porla Secretaría de Planeación Municipal, la resolución deviabilidad a
la formulación del Plan Parcial BELLA VISTA, ésta procedió a remitir el Documento
Técnico de Soporte y todos sus anexos ante la üorporación Autónoma Regional de
Risaralda CARDER, mediante radicado No. 11853 del 29 de marzo de 2017 a
efectos de lograr la concertación de los asuntos ambientales de tal formulación,
conforme a lo establecido en el artícu\o2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015; sin
embargo, esta corporación emitió la Resolución No. A772del16 de mayo del2ü17,
por medio de la cual declaró no concertado el componente ambiental del Plan
Parcial teniendo como base el concepto técnico No.01013 del 13 de mayo del
2017, en la Resolución de No Concertación se tuvo como argumento central el
siguiente:

"...G). Que el día 09 de mayo de 2017, se realizó reunión con representantes de
la Secretaría de Planeación Alunicipal de Pereira y ta CARDER, cuya acta forma
parfe integralde esfa Resalución, donde se da a conacer por pafte de ta entidad
la evaluación realizada a la formulación del Plan Parcial ; acordándose que no
es posible generar aún elproceso de concertación det componente ambiental de
dicho plan, dado qLte no quedaron adecuadamente resuelfos los aspecfos de
este componente, por la consideraciones expuesfas en el titerat F de esfa
resalución".

Estos son entre otros: morfometría, geología y geomorfología, sistema hídrico,
clasificación agrológica de los suelos, amenazas naturales y antrópicas, aptitud del
suelo, zonificación ambiental, suelos de protección, movimientos de tierra.

17.Que como consecuencia de la NO CONCERTACIóN AIvIBIENTAL con la
CARDER, los promotores procedieron a realizar todos los ajustes requeridos por la
Corporación y posterior a eso, radicaron nuevamente en la Secretaría de
PlaneaciÓn lVlunicipal el proyecto de Plan Parcial con el número 59689 del 13 de
noviembre de 2018, el cual fue revisado por el equipo técnico de planeación y
remitido nuevamente a la CARDER mediante radicado No. 642AT del 21 d¿
diciembre de 2018 a efectos de lograr la concertación de los asuntos ambientales
de esta nueva formulación, de conformidad con lo establecido en el artículo
2.2.4.1.1'9 del Decreto 1077 de 2015; sin embargo, esta corporación emitió la
Resolución No.0302 del 11 de febrero del 2019, pór medio de la cual declaró no
concertado el componente ambiental del Plan Parcial teniendo como base el
concepto técnico No.00210 del 07 de febrero de 2019; en esta Resolución de No
concertación se tuvo como argumento central el siguiente:

"...caNcLUSrOMS
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A partir det análisis técnico de la Carparacion sobre los diferenfes cortpone¡rfes
ambientales de /a propuesta de plan parcial .BEl-LA VISTA', soporiadas en 1a

informacian suministrada par las pramotares del plan parcial y la información dan
que cuenta la CARüER, se esfablece que las principales obseruaciones a la
propuesta radicada esfán asociadas a;

El análisis hlorfamétrica y de tapografía det área de esfudio: en la
relacianada a la identificacion de pendienfes superiares al 6A% y a las
cambios identifiaados sn el área de estuclio no evidenciados en cartografía.
El anállsis del reüurso hídrico superficial: identificación y cl*ltmitación
cariagráfica de drenajes intermitenfes descrifos en el DIS y definicion de los
frpos de drenaje teniendo en cuenta /as conslderaciones sobre pendienfes
asociadas a carrientes hídricas.
ldentificación de sueios de protección (especialmente lo referida a
pendientes en las quebradas El Tigre y Bellavista.
Amenazas y Rlegos: ,A;'usfes a las categorías de amenaza por cada
fenómeno presenfe y la identificación de infraestructura expuesfa a las
amenazas.
Zonificación Ambiental y Aptitud del suelo para uso urbana: Delimitación de
1as áreas canriicianadas a los resulfados de /os análisis morfamétricos y de
suelos de protección.
Factibilidad del reaursa hídrica y el maneja de vertimientos: incorparaciÓn y
reconocimiento de las condiciones sobre prestación de servlcios definidos
por la empresa de AGUA§ Y AGUAS.
Itlovimientos de tierras y disposición de materiales: Aiusfes suiefos a los
resultados de /os anáü'srs morfamétricos y de sue/os de protecciÓn"

Por lo tanta se cancluye que los anteriores cCImponenfes ambientales no estát"t

correctamente incarparadas en la propuesta radicada de farmulación del Plan

Parcial "Bella Vista" y requieren de su revisión y ajuste por parte de los promatares"

'...h1), Que el día 22 de enera de 2A19, se lleva a cabo /a sesión de concertaciÓ¡t

de los asunfo s ambientales de la propuesfa de formulación del Plan Parcial
"Bellavista", lacalizado en la zona suro oriental del A¡lunicipio de Pereira, entre la
Corporación Autónarna Regional de Risaralda - CARDER- y el A4UNICIPIO nE
PEREIRA, de la cual se suscrlbió el acta de No CancertaciÓn de los asunfos

ambientales en la que se cancluyÓ lo siguiente:

"Par lo anteriarmente expuesfo, la Corparacion Auténama Regional d*
Risaralrla - CARDER- y et municipia de Pereira a través de sus respecflvos

delegadas, acuerdan no cancertar las asunfos ambientales planteadas para la
farmutación det Ptan Parcial"Bellavista" presentada en el aña 2018,

Adicianalmente, el municipio de Pereira realizará la revision d* la lacalizacian de

las áreas de cesión para equipamientas colectivas en zanas de llenos, y el

cumplimiento de la misma can respecto a los parámefros generales esfafi/ecldos
en et artícula 327 del acuerda 23 de 2AA6, así camo /as cansideracrones
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adicionales con respecta al seruicia de acueducto y saneamiento, atendienda la
recamendación de la Carporación."

18.Que como consecuencia de esta N0 COI\CHRTACIÓI{ AIUBIHNTAL con la
CARDER, los promotores procedieron a realizar todos los ajustes requeridos por la
Corporación y posterior a ello, radicaron nuevarnente en la Secretaría de
Planeación klunicipal el proyecto de Plan Parcial con el radicado No. 239 del 07 de
enero de 2AZA, al cual se le hizo algunas observaciones referentes a la
actualización de los presupuestos de las cargas generales y los valores utilizados
en el componente económico yfinanciero; ya que éstos eran del año 2016, ante lo
cual los promotores, por medio del correCI electrónico
planesparciales(QL:ere_ir-?.,ff:_v.co el día 12 de mayo de 2020, a raíz de ia pandemia
ocasionada por el COVID- 19; enviaron dichas actualizaciones quedando de esta
forma subsanadas las observaciones de la §ecretaría de Planeación lVunicipal
para así poder remitir a la CARDER el proyecto de Pian Parcial.

1Ü.Que mediante radicado No. 23836 del 24 de julio de 2020, y a través del correo
pleil"-§"süa¡qtq"lqs2Q?S@perqsa.qqy.cs fue remitido "a la üorporación Autónoma
Regional de Risaralda CARDÉR, el Plan Parcial para cCIncertación ambiental.

20.Que de conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.4,1.2.2 del Decreto
Nacional 1A?7 de 2ü15 Único Reglamentario de §ector Vivienda Ciudad y
Terrltorio, se llevó a cabo el procedimiento de Concertación de los asuntos
arnbientales de la preserrte formulación del Fian Parcial con la Corporacién
AutÓnoma Regional del Risaralda CARDHR, entldad que declaró su Concertación
nrediante Resolr..¡ción No. 1254 del 0B de septiembre de 2020 "Por la cual se
declaran concertados los asuntos amhientales para la Formulación del Plan Parcial
BELI-A VISTA ubicado en el municipio de Pereira""

21.Que en razÓn del desarrollo apropiado de las instancias de validación
contempladas en las normas legales y por considerarse conveniente para el
l\lunicipio de Pereira, el Alcalde lvlunicipal encuentra oportuno adoptar la
Formulación del Plan Parciai BELLA VI§TA en el lUunicipio de Pereira y

En consideración a lo anterior, el ALCALDE DE PIREIRA en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

TíTUL0 ¡

LüÜALIUATtrÓN, DHLIMITAÜIÓN Y CONFORMAÜIéN PHL PLAñI PARCIAL

ÜAPíTULÜ I

b

ALCATDIA §§ P§ft§IM

Adopctón, Localización y deüimitaeién
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ARTICULO 1. Adopción. Adóptese el Plan Parcial de Expansión Urbana BELLA VISTA,
contenido en este acto adrninistrativo y sus dr:cumentos integrantes, en caiidad de instrumento de
planificación y gestión interm*dia que desarrolla y conrplerrenta las disposiciones urbanísticas
contenidas en el Plan de Ordenar¡iento Territorial.

ARTICULCI 2. Eocumentos integnantes. Hacen parte de la adopción del plan parcial
BELLA VI§TA, el Documento Técnicn de §oporte, cün su respectiva memoria de diagnóstico y
formulacién, así como las fichas normativas y los siguientes planos:

1 Plano Lr:*alizacian General (Plarrcha ICAC)
2 Topografía, üelimitación y conformación predial del plan parcial

3a Sistcmas generales estructurantes - servicios públicos domiciliarios
3m Sistemas generales estructurantes - vial urbano

Sistemas generales estructurantes - sistema de espacio publico

3D Sisternas gencrales estructurantes - suelos de protección
tH Sistemas qenerales estructurantes - usos del suelo
ar Sistemas generales estructurantes - áreas de tratarniento
4 Planr: de tratamientos

tr,
UJ

4
4
I.JJ
7
u

5 ldentificación de viviendas afectadas por trazado V12
s
ffa

19 Diseño red aqua potable

Diseño red alcantarillado residual?0

AI Perfiles longitLrdinales alcantarillado residual
,4{A Diseño red alcantarillado pluvial
,'t. Perfiies longitudinales alcantarillado pluvial

24 Detalles generales

88
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Redes de lluminación
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ARTICUL0 3. Localización del Plan Parcial: El plan parcial BELLA VISTA se encuentra
localizado en la zona de expansión sur del lVlunicipio de Pereira de acuerdo a la clasificacién del
territorio establecida por los Acuerdos 18 de 2000 y 23 de 2006 (fCIT de Pereira). Posee como
linderas los siguientes:
Al Norte: con el suelo urbano de la urbanización Villa del Prado.

Al §ur: con los predios identificados con fichas catastrales 00-CI6-ü008-0005-000, 00-06-0008-
CI354-000 y 00-06-00CI8-0CI07-000.

Al Oriente: con el asentamiento "El Rocío" y el río Consota

Al Occidente: con la urbanización Samaria

ARTICULO 4. Delimitación del Área de Planificación: Fara determinar la conformación
predial y la deiimitación del plan parcial BELLA VISTA se aplicaron los criterios establecidos en el
artículo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Único Reglamentario de Sector Vivienda, Ciudad y Territorio '1077

de 2ü15 de la siguiente manera:

A. El área propuesta cuenta con ia superficie suficiente que permite conformar una parte
completa de ciudad, entendiendo por esta la que asegure la dotación de los servicios
públicos domicrliarios, equipamientos y espacios públicos suficientes para atender la
demanda de los usos que se vayan a desarrollar en su ámbito de planificación, así como
las obras de infraestructura vial que permitan garantizar su adecuada conexión con la
estructura urbana existente.

B. El ámbito de planificación se encuentra con hechos ambientales c,omo el Rio Consota y
Barrios Consolidados.

Ü. No se generan predios o áreas residuales adyacentes a los límites del área de
planificación del plan parcial, las áreas adyacentes son suficientemente considerables para
ejecutar planes parciales independientes.

Ü. Con el área de planificación se genera continuidad con las urbanizaciones que se están
desarroilando.

E. El área de planificación cuenta con la factibilidad, viabilidad y la definición de las
condiciones técnicas para la futura prestación de los servicios públicos domiciliarios por
entidades prestadoras de dichos servicios.

I

Tema
Nurnero
Plano

f{**'rbr* p§an*

26 Redes de media Tensión
Plano red vial- Diseiio horizontal rle vías
Perf iles longitudinales vías
Seccioncs transversales vías

3S Delimitación de las Unidades de actuación urbanística
31 Sistema de espacio público v equipamiento colectivo

Usos del su*lo y aprovechamiento urbanístico

U'

({
É
3 aa Planteamiento Urbanístico

34 Asíqnación de carqas urbanísticas
Etapas de desarrollo UAU

lmal
1,6§-Jx.,lrty

J
§
)¡,
({

2ü
?a

w
ü()

JO

Plano de dchmrtacion de las zonas o sr¡b.¿-r;¡ras beneficiarias cie las
acciones urhanisticas
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Gobierno dc lo Ciudod
CAPITA.I D§L IJ§

"poR Et cuAL sE ADoprA EL pLAN pARctAL DE ExpAruslótt URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NoRMAS ESPECíFICAS',

F. Con la delimitación del plan parcial BELLA VISTA no se requiere incorporar áreas al mismo
dado que las áreas existentes en el entorno ya se encuentran desarrolladas.

ARTICULO 5. Delimitación según Coordenadas: El área de planificación del plan parcial
BELLA VISTA se encuentra delimitada por puntos de coordenadas, expresados según el sistema
de coordenadas I\¡IAGNA SIRGAS según se expresa en el "plano 2 Topografía, Delimitación y
Conformación Predial del Plan Parcial", los puntos y coordenadas son:

N0_ Norte ESte

1 1422462,89 1152465,77

2 1.022429,28 r.52492,24
1 1422428,58 11523,02,58

4 102241"1,54 r3,52L1.0,62

5 1"022395,85 t3.52165,41

6 1,022403,16 1" 1"52187,5 L

7 1422401,,r9 1"152221,,1_6

8 1022462,02 1152343,73

9 1472505,L4 1 1523s5,63

10 rc22499,1,2 1,152382,74

1t" 1,022477,46 1 152395,55

1.2 1022457,49 1152400,85
,l?

1.022436,67 1152400,8L

1.4 1022370,4t 11"52433,95

15 L022322,25 7152451,27

ao 1"022309,46 1L52429,43

L1 1022284,64 1152443,75

1"8 7422302,71, 11.52499,59
1(:) 1422364,1,6 1.152737,35

2A 1022352,72 1,152728,1,1

21 L022327,65 1.1.52732,86
11 1022288,39 1,1,52780,1,2
1aL) 1022278,09 1157827,01

24 7022247,89 Lt52866,94

25 1,022234,54 i"152885,53

1"022204,45 1L52900,74

27 1022177,70 1 152895,07

28 1422148,27 1 15288 1,65

29 L022097,06 1.152876,15

30 1022063,67 L1,52877,31_

31 1022068,15 1"1.52790,9L

32 1422073,81, 1L52734,O7

33 1022061,23 1"152702,22

34 1,022045,25 1152689,48

35 1022018,56 1.1.52679,45

v

ALCALDIA DE PTRÉIRÁ
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G;,:::- 1 4 4
DEGRETO No

Gobierno do lo Ciudod
CAPIÍAI DET EJE

DE

"poR EL cuAL sE ADoprA EL pLAN pARcrAL DE ExpAr.rs¡ótt URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus NoRMAS esprcíncAs"

36 1022008,39 1 15268 2,5 5

)1 ñ21967,74 115266L,70

3B 102L930,21 1152642,36

39 102L9L2,36 Lt5261.3,41.

40 142191.0,32 1L52574,69

4t 1,021881,71 1L52575,24

42 1,021_871",31 1L57582,"32

43 1.02L789,79 1 152604,16

44 1,021773,34 1.1.52481.,35

45 1,02t834,24 115247)-,32

46 1.02rc42,fi 11.52468,72

¿+/ 1021899,43 7152430,52

+¿) 102L897,90 1_152384,58

49 1021897,50 LL52354,75

50 1021,897,47 1752332,97

51 L02L887,89 11s2304,32

52 1.023"870,34 3.Ls2270,82

1,02L826,26 1152232,35

54 1021"815,48 11521"98,10

55 1021815,99 1152194,97

56 L02L847,39 7152244,81

57 1.02L882,37 1.152223,9L

58 rc2l944,67 L152 180,75

59 1ü2L9L7,05 1L52175,03

bU 1021991,43 1\52224,77

61 102 L990,81 1152239,47

62 1022008,55 1152258,66
A? 1022019,19 1§2261,26
64 1022041,52 1152257,16

65 1022463,73 1152246,47

66 1422469,92 1.152238,72

67 10221,11,45 1L52222,35

68 1022!32,03 1 152 193,39

bv 1022L65,39 11521.58,94

70 142223L,95 11q?1q? qq

7t ñ22264,00 1 152 118,59

72 1022298,89 1152088,80

13 102231,1,96 1152074,27

74 1022325,46 1 152058,36
1a L02236t,25 1 152060,34

t6 t022406,42 1,L52067,73
17 n22454,44 1 152053,58

ARTICULO 6. Conformación predial: El área de planificación se encuentra conformada

r&

ffir
ALCALD¡A DE PEREIU
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4t
DECRETO No

Gobierno de lo Ciudod
CAPITAT DET EJI

H

"POR EL cUAL SE ADoPTA EL PLAN PARcIAL DE EXPANSIÓN URBANA
BELLA VISTA, Y §H ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíF¡CAS"

por los siguientes predios

No FICHA PROPIETARIO [/ATRCULA
INMOBILIARIA

AREA
CAÍASTRAL

AREA EN
PLANO

A Z.U. A..CON

1 00600080007000

GIRALDO
RAIVIREZ
CARLINA,
GIRALDO
RAIV1IREZ
JAIME,
GIRALDO
RAKIIREZJESUS
ALCIDES,
GIRALDO
RAIV{IREZ
MARIA
DOLORES.
GIRALDO
RA[,{IREZ
MARIA
FABIOLA,
JARAN,1ILLO
NARANJO
JULIANA,
NARANJO
GIRALDO
CARLOS
HERNAN,
NARANJO
GIRALDO
GLORIA
HELENA

290-209587 34736 25.753,27 0

2 006000800'1 2000

BOTERO
CARDONA
JORGE URIEL
BOTERO
CARDONA
JOSE ARLEY,
CARDONA
OCAMPO
RU8BY,
DELGADO
SEPULVEDA
JAVIER
EDUARDO

290-1 3826 70934. I I 406

3 0060008002 1 000

RAf\,1IREZ
HORTA
ALBERTO
RAMIREZ
HORTA OLGA
RAMIREZ
HORTA ISAAC
RAIVIREZ
HORTA
CARMEN JUTIA

290-50051 1.000.00 164

4 0060008001 8000

MORENO
CALLE LUIS-
ARMANDO
MORENO
CALLE LUZ
ADRIANA

290-46872 4680 5.634.00 137

( 0060008001 9000

CORTES
HENAO
ARNOBIO-
ANTONIO
GUERRERO
AGUDELO

290-1 2059 68 82 53

rft*[ffi*
W#

AICALDIA DÉ PERIIRA
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PEREIRA DEcREro N
-l¡u'; -D-- 144o E

Gobiarno de lo Ciudod
CAPIIAt DEI" TJÉ

*POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

ANCIZAR DE
JESUS

JbJ 9025043252 21800600080022000
MARULANDA
GATEANO
JUSTO-PASTOR

84290-49809 ()ó ¿00600080023000
PATINO
FRANCO
CATALINA

7

865,37 187 t¿o

MARULANDA
PARRA NELtY,
N/ARULANDA
PARRA OFELIA

290-1 824600600080026000

187 1263,609,0000600080026000

MARULANDA
PARRA NELLY.
MARULANDA
PARRA OFELIA

29A48246B

1 605 1 550 195

YEPES GARCIA
ALICIA
JUNTA DE
ACCION
CON,lUNAL DEL
ROCIO

2S0-50985 301 7I 00600080027000

IJ/ I
'1 15

N/EJIA LOPEZ
BEATRIZ-
ELENA

290-21099. 1 5501A 00600080029000

16?3657 346300600080030000

MUNICIPIO.DE-
PEREIRA.
CESION USÜ
Dn^

2t)0-90 1 2711

10 19
PULGARIN
RIOS PEDRO
NEL

290-901 3012 00600080030000

30,4sirr información

OUINTERO
ORREGO JOSE
NORBERTO,
PEREZ
PIEDRAHITA
OLMA.
PIEDRAHITA DE
PEREZ
BERENCE

290-901 33 30,413

0060008003 1 000

N4ARULANDA
PARRA FABIO
PTREZ
N,4ARQUEZ
MARIA NANCY,
I\4ARULANDA
PARRA OFELIA
GALEANO
LOPEZ LUIS
ALBERTO.
GALEANO
LOPEZ
HERNANDO

290-29022 481 3 975 19914

3871 421 6915 00600080032000
I\IARULANDA
PARRA L.lARIO

290-5'1649

16 00600080087000
GALEANO
LOPEZ CARLOS
ARTURO

2S0-60385 300

290-9004017 00600080032000

fABORDA
FRANCO
N/ARINA.
TABORDA
I\,4ENDOZA
IMARIA LUCILA

18 00600080032000
LUDIVIA
SALAZAR

290-90039

12

W

6

423

ALCAIDlA OT PEREIRA
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PIREIRA DEcREro No
Sobiorno do lo $udud

(APITAI O§( §J§,

E

"pOR EL CUAL SE ADOpTA EL PLAN PARCIAL DE EXPAttS¡ÓtU URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus NoRMAS especírlcAs"

19 00600080032000
TABORDA
JULIO CESAR

290-90038

LARREA
RESfREPO
JHON FREDY

2s0-9003720 0060008024 1 000

290-1 21 630ll 00600080032000

I\¡ARULANDA
PARRA I\4ARIO,
GALEANO
LOPEZ CARLOS
ARTURO

306300600080032000

GALEANO
LOPEZ ANIBAL.
GALEANO
LOPEZ LUIS
ALB§RTO

290-1 21 629

0290-204122 3606,38 321 0)1 00600080034000

MARULANDA
PARRA NELLY.
MARULANDA
PARRA OFELIA

ü15247 1774A

MARULANDA
PARRA I\¡ARIO
sofo
MARULANDA
DIANA LUCIA
c 

^Ta)
IVARULANDA
RICARDO
SOTO
MARULANDA
SANDRA
PATRICIA
MARULANDA
YEPE§ OSCAR
N¡ARULANDA
PARRA MARIO
n¡RRír.¡ lóprz
JoAOUiN
ÉtvtLto

2S0-51 56424 00600080036000

5461,62 373[¡ARULANDA
PARRA OFELIA

290-51 56325 00600080033000

7313169 4953

OSPINA PARRA
AI-ICIA
MORENO
CARVAJAL
ANTONIO

250-2736226 00600080037000

3.727,00 1173 53/290-1 91 1 1 4900GOf\4EZ ORTIZ
JAIRO27 00600080043000

AA290-3375600600080072000

MARIN
PULGARIN
EDIL[/A DE
JESUS

2R

28129290-79033 60
GRISALES
HENAO MARIA.
LUZ.AIDA

ao 00600080092000

113 113290-1 0069100600080097000

DIAZ I-IECTOR
SANDOVAL
CIFUENTES
IÚARIA

30

372221

VALENCIA
MARIN EDGAR
OSORIO MARIA
ROSANA

290-1013220060008009800031

048290-1 01 32400600080099000 HENAOS.I-TDA

061 61HENAOS.LTDA 290-1 01 32500600080 1 0000033

xffixtffi
AICALDIA DÉ P[REIRA

13

6394
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PER§IRA DECRETO No

rili:-:144 ll FEB202l
E

Gobi¿rno de lo Ciudod
CAPITAI D§I, {J§

,.POR EL CUAL SE ADOPTA HL PLAN PARCIAL DE üXPANSIÓN URBANA
BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

34 00600080 1 02000 290-1 01 323 29 31 0

35 00600080 1 03000 HENAOS-LTDA 290-1 01 31 1 2A 1a

00600080 1 04000 HENAOS.LTDA 290-1 01 31 2 71 71 0

37 0c600080 1 05000 HENAOS,t"TDA 290-1 01 31 3 54 66 0

3B 00600080 1 06000

HEREDIA
RAMIREZ
CONSUELO
DEL SCORRO
IMARULANDA
ARBELAEZ
YOLANDA
SOTO HEREDIA
JAIBER DE
JESUS SOTO
HEREDIA JOSE
NORBERTO

290-101314 97 112 96

'to 00600080 1 07000

HEREDIA
RAMIRHZ
ARCADIO-
ANTONIO
LARA
DEYANIRA

290-1 0r 31 5 86 140

4A 00600080 1 08000 HENAOS-LTDA 290-1 01 31 6 6B 108 ü

41 00600080242000
N4UNOZ DE
HENAO N/ARIA
VIRGELINA

290-84328 67S5 6.795,00 F'

42 00600080243000

HEREDIA
RAMIREZ IVAN
ANTONIO
MARULANDA
GALEAI\O
ADRIANA

290-84937 69

43 00600080248000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1 I 5973 2463 3.137,00 391

44 00600080249000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1 1597 4 1 0260 10.765,00 0

45 00600080257000

FRANCO
BUITRAGO LUIS
FERNANDO
SALAZAR
GOMEZ
ADRIANA
MERCEDES

290-125604 7129 7.129,AA 11)

46 00600080258000 GUISAO OSCAR
DE JESUS

290-1 25605 i2a 120

47 00600080273000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-1 1 5975 6742 10.079,00 0

48 00600080274000

ARIAS MEDINA
RICARDO
GIRALDO CIRO
JOSE SILVIO

290-1 26961 220 220

49 00600080275000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1 26962 4B 4B 0

ALCALOIA DE PÉRE'RA
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HENAOS-tTDA
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EDECRETO
Gobierno de lo Ciudod

CAPIfAI 9EL §JI

"poR EL cuAL sE ADoprA EL pLAN pARcrAL DE ExPANslót¡ URBANA

BELTA vrsrA, y sE HSTABLEcEN sus NoRMAS EspecíHcAS"

50 00600080276000
STEWART
JAMES HARVEY

290-1 26965 4B 48 0

MARTINEZ
MONTTfYA
GUSTAVO DE
JESUS

290-1 26966 4B 18 051 006c0080277000

4B 052 00600080278000

OUINTANA
QUINTERO
BEAl'RIZ-
ELENA

290-1 26969 4B

290-126970 4B 0Éa 00600080279000

GON¡EZ
OUICENO
DARIO DE
JESUS

290-126972 1B 4B 054 00600080280000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

0

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1s2097 4855 00600080281 000

48 0

OROZCO
RAMIREZ
CARLOS-
AUGUSTO

290-12697 1 4856 00600080282000

4B 48 0

OROZCO
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-1 26968R-7 00600080283000

0290-1 26967 48 4800600080284000

OROZCO
RAI\,IIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

58

0230-1 26S64 4B 48

oRozc0
RAN,IIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

59 00600080285000

4B 0290-1 26963 4B00600080286000

LONDONO
HURI"ADO
t\4ARlA-
PATRICIA

60

060 60

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-1 2697361 00600080287000

0ÓJ290-12697 5 OA

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

ó¿ 00600080288000

048290-1 26978 AQ
LOfERO
SCARPETTA
LUZ I\,IERY

fiJ 006c0080289000

04B290-1 26979 qo00600080290000

oRozco
RAN/lIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

64

W§
ALCALDIA Dg FER€I§A
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PIREIRA DEcRETo T€!E;; L44 DE
Gobierno de lo Ciudod

CAPIfAt D¿t €J§

66 0060008029200t)

oRozco
RAN/IREZ
CARLOS,
AUGUSTO

290-1 26983 48 48 0

67 00600080293000

oRozco
RA[4IREZ
CARLOS-
AUGUSTO

290-1 26S86 48 48 0

68 00600080294000

OROZCO
RAI\4IREZ
CARLOS.
AUGUSTO

294-126987 4B 48 0

69 00600080295000

OROZCO
RAIVIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

?on_ 1 )Aoon 48 4B 0

7O 00600080296000

OROZCO
RAIVIREZ
ÜARLOS.
AUGUSTO

290-1 26991 4B 48 0

71 00600080297000

OROZCO
RA[/IREZ
CARLO§.
AUGUSTO

29A426954 4B 4B ú

72 00600080298000

oRozco
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-1 269S5 48 48 0

73 00600080299000
VALENCIA
IIONTOYA
I-lOOVER.NEY

290-1 26998 48 48 0

74 00600080300000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290- 1 26997 48 co 0

75 00600080301 000

oRozco
RA[/IREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-1 26996 48 4B 0

76 00600080302000

oRozco
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290- 1 26S93 4B +o 0

77 00600080303000

OROZCO
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

250-126952 48 4B 0

,.POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPAI.ISIÓI.I URBANA
BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NoRMA§ ESPECíFICAS',

6lr 0060008029 1 000

oRozco
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-1 26982 +ó 48

ALCALDIA DE PEREIRA
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W
P§REIRA DEcREro No E
Gobierno dc lq Ciudod

CAPITAI. DET IJT

..PoR EL cUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPAUSIÓU URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus NoRMAS especíHcAs"

7B 00600080304000

oRozco
RAN4IREZ
CARLOS-
AUGl.JSTO

290-1 26989 48 48 0

79 00600080305000

oRozco
RAI\4IREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-1 26988 48 48 0

080 00600080306000

oRozco
RAI¡IREZ
CARLOS.
AUGI,'STO

290-1 26985 48 AQ

BETANCOURT
DE CARDONA
CLARA.OLIVA

2S0-1 26984 48 48 0B1 00600080307000

000600080308000

oRozco
RAIVIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

2§0-1 26981 4ó82

0CORREAL
IVARTHA

290-1 26980 4B 4883 00600080309000

4B 0

CARDONA
BEfANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-126977 1B84 0060008031 0000

04B 4B

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1 2697685 006000803'1 1 000

02§0-1 26974 48 /o
0060008031 2000

CANO RA[.4IREZ
LUZ.ELENAB6

145290-1 26999 14587 0060008031 3000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

AO 0290-127001 40
0060008031 4000

GARCIA
GOMEZ
GILBERTO.DE.
JESUS

B8

04B 48
GIRALDO
VETASQUEZ
NORA.AMPARO

290-127002B9 0060008031 5000

048290427A05 48006000803 1 6000
CANO GIRALDO
ANGELA-MARIA90

48 0290-127006 40
0060008031 7000

GIRALDO
GIRALDO
CLARA.ROSA

91

#$
ALCAIDIA DE PERÉIRA
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PER§IRA DEcREro No H
Gobiarno da lo Ciudod

cAPtfAt De r rJt

"poR EL cuAI_ sH ADoprA EL pLAN pARctAL DE HXpANSIóN URBANA
BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

o) 0060008031 8000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-1 27009 .+ó 4B 0

93 006000803 1 9000

oRozco
RAfVIIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

290-127010 48 0

9'1 00600080320000

oRozco
RAN/IREZ
CARLO§-
AUGUSTO

294-127413 r+ó 4B 0

95 0060008032 1 000

oROZCO
RAIVIIREZ
CARLOS-
AUGUSTO

294-127A14 4B 48 0

96 00600080322000

oRozco
RAIVIREZ
CARLOS-
AUGUSTO

290-127017 4B 48 0

97 00600080323000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-127A18 48 48

9B 00600080324000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

29Q-127021 48 4B 0

0ci 00600080325000

CARDONA
BE"TANCU[t
LUIS.
FERNANDO

2ga-127020 48 +ó 0

100 00600080326000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

29A-i2.7019 48 48 il

'101 00600080327000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-127016 4B 48 0

102 00600080328000

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-127015 4B 4B C

103 00600080329000

OROZCO
RA¡/IREZ
CARLOS-
AUGUSTO

290-127012 4B 4B 0

144 00600080330000

OROZCO
RAMIREZ
CARLOS.
AUGUSTO

29A-127011 48 48 0

tr§
ALCALDIA D§ PEftEIN,A
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!-:-::144
DE§RETO N

Go§iorno do lo eiudsd
CAPITA! DTI IJ§

DE

,POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

0060008033 1 000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-1 27008 4B 4B

048 4800600080332000

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-127007106

4B 0

CARDONA
BETANCUR
LUIS.
FERNANDO

290-127004 4B107 00600080333000

0290-127043 48 ,o
00600080334000

[,1UÑOZ ARIAS
HECTOR108

48 0

CARDONA
BETANCUR
LUIS-
FERNANDO

290-1 27000 48r09 00600080335000

290-209563 61442,8 61442,800600080354000
PROh¡OTORA-
DE-VIVIENDA-
RISARALDA

110

1.336.00 140 147294-21100 1 55000604670028000

BENJUIvIEA
HECTOR
GUEVARA
NAVARRO
GILBERfO

111

/uo19.217.40290-1 2535 352.000

GRAI.JBANCO
SA, CANDAIVIL
CATLE JHON
OMAR,
CENTRAL DE
INVERSIONES

ECHEVERRI
I,I..]Z AI\4PARO.
FIDUCAFE.
GARZON LUIS
FERNANDO.
HENAOS LTDA,
HEREDIA OMAR
DE J. MEJIA
MANUEL,
MOLINA
SANCHEZ
ORLANDO.
MUNICIPIO DE
PEREIRA

00600080005000

16a)29

ESPINOSA
TAPASCO
CEL|O DE.
JESUS

290-1 01 31 700600080 1 09000113

02.696.00290-137579 16081

RIOS MORALES
FABIO DE
JESUS, RIOS
RESTREPO
FABIO
ALBERTO. RIOS
RESTREPO

114 01 06032201 49000

*ffiulM§
AICALDIA Dg PEREIRA

1S

105 0
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SANDRA
MILTNA

Parágrafo 1. El PIan parcial planifica las unidades de actuación urbanística 1 , Z y 3 (UAU)considerando el levantamiento topográfico realizado para el efecto. La Unidad de actuación 4 setrabaja con áreas catastrales.

Parágrafo 2: Para el licenciamiento de las unidades se considerarán las áreas determinadas endocumentos oficiales. En caso que el promotor pretenda obtener alguna licencia urbanística con

'1 15
FOLIO
CERRADO

116 00600080005000

HEREDIA SOTO
CLARA ROSA,
HEREDIA
RAMIREZ
CONSUELO
DEL SOCORRO,
HEREDIA
RA[,1IREZ
OLN4ER DE
lEQl f c

290-94792 4frb4

117 01 0604670029000

NO
IDENTIFiCADO.
PREDIO
URBANO

290-21100 1341,89

118 00600080020000
PA-TINO
OROZCO
OSCAR

NA 1.772,00 ox

119 00600080038000
PATINO
oRozco
OSCAR

NA 10891 0

12{)

SUELO
PROTECCION
URBANO
EMPALIITE VIA
§A¡-4ARIA

NA 1400

121 0060008001 6000

RAMIREZ
HORTA
ALBERTO,
RAMIREZ
HORTA
CARMEN JULIA
RAIMIREZ
HORTA ISAAC,
RAMIREZ
HORTA OLGA.

NA 3,460,00 qrl

Sin identificacíón
Catastral NA 3.790,09

vía actual el
Rocío,
incluyendo
retrros

NA t, 11Á E4

312.058,53

Corresponde a la n
el anexo

umeración manual delfolio de la matricula inmobiliari a que se encuentran en

Abiertas en los años 1987 mde9921 atrícula I290-s tl4 sinCI

't
actualizació ne catastro

lr4a tricu aI biertaa matde rícula 290- 21 535 area5U está conte ¿lnid ésta

ALCALDIA DE PER€IR.A
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las áreas aquí consideradas deberá, previo al licenciamiento, realizar los trámites pertinentes ante

la entidad idónea para ajustar y actualizar las áreas de cada lote'

CAPITULO II

cARACTERIZACION DE SUELOS DEL ÁNEN DE PLANIFICACIÓN

ARTICULO 7. Caracterización del Suelo Área de Planificación: La mayor parte del

suelo del polígono del plan parcial se encuentra clasificado en el POT (Acuerdo 023 de 2016)

co*o suelo de expansión urbana. Algunas porciones del área de dos de los predios que

conforman el límite sur del polígono del plan parcial, corresponden a la categoría de suelo

suburbano, según el POT.

Los predios que poseen un porcentaje de su área en suelo clasificado como suburbano,

cumpliendo con lo establecido en ei artículo 381 del Acuerdo 23 de 2006 (logrando la

incorporación del 70-30 en arrastre) son:

a.-Predio Ficha catastral No 000600080354000 (Buenos Aires)
Con el objeto de ajustar las áreas, acorde a lo dispuesto en el POT (Acuerdo 023 de 2006), el

predio oobooooeoás¿ooo (predio Buenos Aires) matrícula inmobiliaria 29a-12534, de mayor

bxtensión, fue objeto de sübdivislón aprobada por Curaduría Urbana 2 de Pereira mediante

licencia 4t511, de la cual resulta el predio Buenos Aires Lote 2, actualmente identificado con

matrícula inmobiliaria No.290-20g563, con una superficie de 61.442,8 m2' De la super{icie total

del predio Buenos Aires Lote 2, una proporción inferior al 30% corresponde a suelo suburbano

que se incorpora al polígono general del plan parcial como suelo de expansiÓn urbana.

b.-Predio Ficha catastral No 000600080007000. (La Huerta)

El predio con ficha catastral No 000600080007000" (La Huerta), matrícr-rla inmobiliaria 290-9248'

G'r"yor extensión, fue objeto de subdivisión aprobada por Curaduría Urbana 2 de Pereira

mediante licencia 4461 con aclaración No AA211-15 del cual resultÓ el predio denominado
,Chiminango', con 34.716 m2 de los cuales 25.753,77m2 harán parte del parcial Bella Vista por

estar clasificados como suelo urbano y de expansión; el resto del predio Chiminango que se

encuentra por fuera de la línea de expansión urbana conserva su condiciÓn de suelo suburbano y

no formará parte del polígono del plan parcial.

TITULO II

CAPITULO I

Áreas Y Preexistencias

ARTICULO g. Definición de áreas del plan parcial. El Plan parcial Bella Vista cuenta con

un área bruta de 312.05g,53 m2 de los cuales is3.t28,¡9m2 conforman el área neta urbanizable'

una vezdescontadas las áreas de cesión de conformidad con el Decreto 1077 de 2015 resulta un

área útilde 54.889,37 m2.

El plan parcial define la siguiente asignación de áreas:

xHx{h}#q
ATCALOIA DE PENEIRA
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Parágrafo I' Las áreas de cada Unidad de actuación urbanística serán confirmadas en la licenciade urbanismo, por ende, las áreas consideradas en el Documento Técnico de soporte de esteplan parcial son indicativas más no obligatorias.

ARTICULO 9' Preexistencias. Las preexistencias de la uAU 4, corresponde al colegioRemigio Antonio cañarte (3463m2) ubicada en el plano No^ 13 ,,usos 
del suelo,,.

El anterior inmueble es descontado del cálculo del área útil del plan parcial y de la UAU 4 y noestará sujeto a participar en el reparto de cargas ni beneficios, no podrá sei considerado comouna carga local del plan parcial de conform¡oáo con el artículo 2.2.4.1.5.,1 del Decreto fi77 de2015, y no tendrá nuevo§ aprovechamientos a los existentes al rnomento de ser adoptado elpresente Plan Parcial^

En caso que este predio pretenda generar nuevos aprovechamientos urbanÍsticos (mediantecualquier tipo de licencia urbanística)ie deberá iniciar 
"l 

trá*it" de modificáclán oet plan parcial
definido por la Ley 388 de 1997 y el Decreto Único loil ie 2015 o la norma que los modifique,adicione o sustituya, ante la Secretaria de Planeación lVlunicipal o la entidad que haga sus veces.

CAPITULO II
Adquisición de Predios por Obras de tnfraestructura

ARTICULO 10' Ejecución de la Vía V12. Para la ejecución de la vía V12 sobre el actual

3.463,00 1,11% 0,00 0,00 3.463,00
Colegio Remígio Antonio Cañarte (FC
000600080030000 Mt : 290-901 27) 3.463,00 0,00 0,00 0,00 3.463.00

su
protección en vías)

DE
1 26.565,54 32,9A% 11,901,09 31.930,63 1.064,00 81.669,8'

Suelos de Protección (corrientos hídricas y
altas pendientes) 126.565,54 '1 1.901.09 31.S30,63 1.064,00 81.669,82

§ púeLlcos
1.835,10 0,79% 1.835,10 0,00 0,00 0,00

Servidumbre expresa Sur (áreas por fuera de
planteÉ]rn¡enlo vral o suelos de protección) 1 .835,1 0 1 .835,1 0 0,00 0,00 0,00

SI§T§MA VIAL POT 27.066,50 8,72% 6.887,90 7.626,20 3.206,78 9.345,§2
V12 (El Rocío) 7.724,11 1 .1 80,S5 0,00 0,00 6.543.46
V32 (conexión norte sur) 9.454,7 5 7.626,20 0,00 0,00
V32 (conexión or¡ente occ¡dente) 7 .876,20 3.878.70 0,00 3.206,78 790,72
V60 (acceso cesiones) 2.011,44 0,00 0,00 2,011,44

1 53.1 28,39 56,48% 40.818,?1 66.3S1,36 21.482,49

E§PACtO pÚe¡-tco (soto se contab¡tiza ta
cesión en suelo útí|, no incluye áreas dentro
de suelos de protección)

3'1.390,80 10.423.43 11.555,24 4,1 '10.59

EQUIPAMIENTO COLECTIVO 28.566,12 9.796.1 8 10.399,36 4.541 ,41 3.829.1 7
paraLOCALES (se estimlun

estas víi 38.282, 1 0 10.204.68 1S.590,34 5.370,62 6,116,46

).409,61
54.889,37 22,22o/o j 10.394,42 27.816,42 o.zoa,sz i

ALCALDI,A D5 PERE¡U
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(ANU)

s.¡ol,sq I

Areas en el
PP UAU 1 UAU 2 UAU 3 UAU 4

100,00% s1.441,8ü312.058,§3 25.753,27 1"18.944,27
PREEXI§TENCfAS

0,00

§UELO

I

I

r.aza,ss 
I

o,0o 
I

A f,I§TA I ¡DÓ A TII' 
^ 

§I
24.465,83

AREA UTIL
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carreteable de ia vía el Rocío se deberá adquirir algunos predios y las viviendas en ellos

construidas para garantizar el suelo requerido para ia mencionada vía.

Los predios que deben ser adquirido§ §on los siguientes:

CUADRO DE AR§As AF§CTACION PR§DIAL POR VIA V-12 PLAN PARCIAI- BELt,A

VISTA

lclentif icación
del predio en
plano No.5

Área predio
Área

afectación

Área
restants

§//a

l_09,03 2,55 ) 7,tr 1"06,48 97,66

2 253,54 l_31, L6 5L,73 L22,38 48,27

3 aú. )) 51,61 54,78 42,6tr" 45,?2

250 1.63,37 qd 14 57,62 69,23 42,38

4 1"55,06 82,4L 53,1"5 72,65 46,85

YL 128,78 124,63 96,78 4,15 1, ¿¿

11 136.5 67,66 49,57 68,84 50,43

5 78,58 42,49 54,47 /.q q?

6 L10,43 1 15, ób 67,98 54,57 32,02

7 7L,15 45,81 64,39 25,34 35,61

I 1"65,8:1, 1 1 3,69 68,57 52,L2 31",43

77 94,1:]" 64,57 68,61" 29,54 ?1 aa

1"9 82,06 57,73 70,35 74,3',3 29,65

I L67,4.3 122,2 4A,2',3 )^ 17

t"0 18,44. 78,44 1OCI,00 ü 0,00

11" 161",3:J L54,2 95,58 711 a&)

LL 58,96 15,97 27,09 /1l(]0 1) A1

LJ \27,64 122,64 1"00,00 0 0,00

14 !27,43 qq ¿Á 77,25 28,99 22,75

1) t5ó,lJ 1tR'.l 1 100,CI0 ü 0,00

258 11q ?¿ 11q 1¿ l-00,00 n 0,00

16 120,86 120,86 l-OCI,00 0 0,00

243 69,32 69,32 1.00,00 0 0.00

247,91 1"87,96 75,82 59,95 24,18

97 l_ 12,99 L12,99 l-00,00 0 0,00

18 41",36 41,,36 1,00,00 0 0,00

1Y 6CI,09 60,09 100,00 0 0,00

20 1"1-2,06 24,55 2L,91 87,51 78,09

21 244,88 178,97 73,08 65,91 26,92

YÓ 22,X3 22,L3 100,00 0 0,00

99 48,37 48,37 100,00 ü 0,00

100 6L,A2 73,78 38,97 37,2d, 61,03

102 30,84 30,84 1"00,00 il 0,00

AICÁ,LDIA DE ¡[I¿.(IRA

a')Lú

t

lI"lql

uwJ

1

36,09
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22 31.2,23 '1 01 C 61,33 r¿u, / 5 38,67
1UJ 37,99 17 qq 100,00 0 0,00
1U4 62,66 62,66 1ü0,0ü 0 0,00
L05 ).+t I ¿ 54,72 l-00,ü0 0 0,00
-Iuo 29,95 29,95 1"CIO,CI0 0 0,00
1) 144,43 131,79 93,85 8,64 6, L5

108 81,98 61,94 75,43 2AJ4 24,57
109 79,14 32,35 46,79 qq 1?

¿L+ 21,A3 21",03 1.00,CI0 0 0,00
4663,?g 3389,7 7?.,6V 1274,5g 27,33

ver piano No. 5. "ldentificación de viviendas afectadas por trazado v1z

ARTICULCI f f " Ejecución de la V60. Para la ejecución cJe la VGO se requiere adquirir el
predio que se identifica a continuacién:

Panágrafo: El predio identificado en el plano No,5 como "1" §e afecta por las vías v60 y V12 enun 68,03%, por lo que esta vivienda debe ser relocalizada completarnenie.

ARTICUL0 12' Frocedin'liento para Ia Adquisición de Mejoras y Reatización deAvatrrlss; [-a adquisiciÓn de predios necesaria para garantizar la vía v12, mencionada
anteriorrnente, se iniciará con un proceso de negociacién entre el N4unicipio y el propietario oposeedor de la mejora a adquirir. La Alcaidía de Pereira designará una Secretaría para larealizaciÓn de este proceso la cual se encargará de la negociacíón con el propietario o poseedor
del predio' para lo cLral podrá aplicar los instrumentos legJes establecidos en la Ley 3gg de 1gg7que considere pertinentes.

Para la adqrrisiciÓn predial se deberá contar cen un avalúo cornerciai de ias mejoras a adquirir porparte de un perito avaluador debidamente registrado o a alguna entidad que oentro de susfunciones tenga la de realizar avalúos colegiados, el cual senvirá de base para Ia negociaciónentre ias partes y la puesta en ejecución de lós instrumenios de gestión del suelo establecidos enla Ley 388 de 1997.

En todo caso, al momento de realizar las adquisiciones de los preclios requeridos se deberá tener
:1,?'#y" 

comercial debidamente avalado y realizado conforme a las disposiciones legales sobre

Los avalÚos que se realicen para el efecto deberán dar cumplimiento a las disposiciones legales

'r'.1"§ ..\ri,'
'r.lI \\.r:$s

AFECTACION PREDIAL POR VIA V.6CI TLA&' PARC¡AL EELTACUADRO üE ARÉAs

ldentificación
del predio en
plano No.5

Área predio Área
afectación

Q//ú

1 1"09,03 73,86 67,V4% 35,44 32,5A%

ALCALDIA DI P.EREIRA
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vigentes sobre el tema, entre ellos los Decretos 142A de 1998 y 1788 de 2004, y la ResoluciÓn

¡dnC OZO de 2008, o la norma qr-re lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 13. proceso para Ia relocalización de viviendas: El procedimiento para la

relocalización cle viviendas requerido para el correcto desarrollo del presente plan parcial se

sujetará a lo establecido en el plan de ordenamiento Territorial (artícula 267 del Acuerdo 23 de

2006)que define los programas de reubicaciÓn o relocalización.

El procedimiento para la relocalización de las viviendas identificadas en este documento será

aquel que deterrnine la Administracién lVlunicipal conforme a la Ley 388 de 1997 y demás

áisposiciones legales vigentes inherentes al tema. Será el municipio de Pereira quien determine la

Secretaría encargada de liderar este proceso.

TITULO III

PLANTEA,M IENTO U RBAN|STICO PROYECTADO

CAPITULO I

$el Sistema Ambiental

ffi

ARTICULO 14. Objetivo del Diagnóstico Ambiental. El inventario ambiental dei área de

planificación está dirigidá a conocer las características de los aspectos que permiten realizar un

diagnóstico del estadio del rnedio, del valor de sus recursos, de sus potencialidades y de su

vulnerabilidad frente a las actuaciones futuras, es decir frente al futuro desarrollo urbanístico de

los predios en consideraciÓn

ARTICULO 15. Unidades geológicas. El área del municipio de Pereira sobre el cual se

desarrollará er proyecto del pLAñ PARCIAL BELLA VISTA, está conformado por las siguientes

unidades litolÓgicas:

1. UnidadesLitolÓgicas
2. Depósitos fluvio-volcánicos

ARTICULO 16. Clasificación moa{ométrica (Pendientes). El área del proyecto pres,errta

un relieve entre suavá V penOiente, donde éstas últimas alcanzan valores mayore§ del 607o'

principalmente en las áráas de protección ambiental de ios cauces de la quebrada El Tigre' río

bonsota y en los drenajes intermitentes que la zona presenta.

ARTICUL0 17. ldentificaeión de corrientes superficiales de carácter permanente y

demarcaciÓn de las zonas de protección de los cauces' Dentro del área del Plan Parcial

Bellavista se identificaron las sigr:ientes corrientes hídricas superficiales:

1. Río Consota: Afluente del río La Vieja. discurre en sentido sur - Norte' dentro del Plan

Parcial Bellavista, presenta una longitud aproximada de 339'6 m'

z. euebrada Ei Tiil;t afluente del Iío Coñsota, discurre en sentido §ur * ["lor occidente'

hacía el sector occidental del plan Parcial en una longitud aproximada de 370'47 rn'

3. euebrada Bellavista: afluente del drenaje t'JN1, disóurre en sentido Oriente - Occidente'

en una longitud aproximada de 676'75 m'
t

ALCALDIA §E P§N§IRá
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ARTICULO 18. ldentificación de los drenajes Efímeros. Dentro del área del plan parcial
BELLA VISTA se identifican varios drenaje efímeros (evacuadores aguas lluvias) hacía el sector
occidental y central del plan parcial, uno (1) de ellos será objeto de iÑervención para adecuación
morfolÓgica y conformaciÓn de lleno compactados, el cual se encuentra identificado en el piano
No. 17"Obras y Acciones Ambientales,',

ARTICULO 19. Suelos de protección. Los suelos de protección del plan parcial seencuentran identificados en el Plano No. 14 "suelos de protección". Para la determinación de losSuelos de Protección, es necesario tener en cuenta Ia clasificación de los suetoi de protección, enlo correspondiente a las zonas forestales protectoras de corrientes hídricas, los cuales serándelimitados conforme con lo establecido en el Acuerdo GARDER 02g de 17 de Junio de 2011modificado por el Acuerdo CARDER 020 de Noviembre de 2013 y el plan de ordenamiento
Territorial de Pereira; adicionalmente se incluyen los suelos de protección por pendientes altas(superiores al 60%).

ARTICULo 20' R.io consota (cauce con llanuras aluviales): La zona de retiro comprendedesde el cauce natural hasta la línea de niveles máximos de inundáción, paá períodos de retornode 100 años' En cualquier caso el retiro no podrá ser inferior a 15 metros,'sin embargo de acuerdoa lo definido con la Autoridad Ambiental Competente se establece un retiro de 30 metros.

Usos permitidos:

1. Cobertura vegetal protectora

2' En el límite de la zona de retiro se permitirá el establecimiento de especiesornamentales, siempre que no implique la erradicación de cobertura pre-existente.

3' Recreación Pasiva, cuando el retiro sea superio r a 15 metros, en la franja restante sepermitirá recreación pasiva con infraestruituras tales como'miraJores paisajísticos,observatorios de fauna y fiora, senderos peatonales y mouiiiario práp¡" de actividadescontemplativas"

El totai de la infraestructura para la recreación pasiva no podrá ocupar un área superior al g% dela frania restante y deberán construirse sin superricies oe f,ilo, ouror, salvo superficies en maderao piedra de mano acomodada. se debera gaánt¡rri 
-lJ 

accesibilidad de la población y suarticulacíón con elsistema de Espacio público.

El ancho máximo de ros senderos peatonares será de 1,2 metros.

Los miradores paísaiísticos, observatorios de fauna y frora deben ser construidos con Áreasmenores a 5 m2 y distancias mínimas de 10 m entre ellos.

1^ solo se permitirán redes de servicios públicos cuando topográficamente no sea

[:ij?f-ffalizarlas 
por ruera de la zona de retiro, No ¡'iciüv* tos sisremas de

2' Las obras de control de inundación solo se permitirán en las zonas de retiro del cauceen casos excepcionales en los que se requiera la protección de infraestructura urbana

#$

..POR 
EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

Drenaje NN1: afluente de la quebrada El Tigre. Dentro del Plan parcial presenta una
longitud aproximada de 2g0 m.

ALCAIDIA DI PERE'RA
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existente, las cuales deberán ser sustentadas ante la autoridad ambiental

competente.

ARTICULO 21. Quebrada El Tigre, quebrada Bellavista y drenaje NN 1 (Cauce en

Forma de V). Se presenta principalmente en cuencas altas, en las cuales se observa el

predominio de la erosión sobre la sedimentación, profundización de los valles y formaciÓn de

laderas con pendientes superiores al 60%.

La zona de retiro comprende una franja de 30 metros, medidos a partir de la línea del cauce

natural en proyección horizontal.

Usos Permitidos:

1. Cobertura vegetal proteotora.

2. En el límite de la zona de retiro se permitirá el establecimiento de especies

ornamentales, siempre que no implique la erradicación de cobertura pre-existente.

3. Redes de servicios públicos domiciliarios a partir del cambio de pendiente

garantizando su estabilidad, salvo cuando topográficamente no sea posible

localizarlas por fuera del cambio de pendiente. No incluye los sistemas de

tratamiento.

4. Obras de control de erosión. Estas obras no deben impedir la continuidad de la zona

de retiro; una vez implementada la solución se deberá generar una restituciÓn

morfológica y de cobertura vegetal del área, garantizando la franja de retiro

demarcada.

S. En la franja correspondiente a un tercio de la altura de la ladera, adicionalmente se

permitirá:

5.1 Recreación pasiva con infraestructuras tales como miradores paisajísticos,

observatorios de fauna y flora, senderos peatonales y mobiliarios propios de

actividades contemplativas. El total de la infraestructura para la recreación pasiva

no podrá ocupar un área superior al 10% de la franja y deberá construirse sin

superficies de pisos duro, salvo superficies en madera o piedra de mano

acbmodada. Se deberá garantizar la accesibilidad de la población y su articulación

con el sistema de Espaiio Público. Los miradores paisaj[sticos, observatorios de

fauna yflora deben ser construidos con áreas menores a7 m2, distancias mínimas

de 15 m entre ellos.

5.2 Vías contempladas en los planes viates municipales, departamentales o nacionales.

Estas intervenciones deberán garantizar la estabilidad de la ladera con las

respectivas obras.

ARTICULO 22. Humedales, pozos y aljibes. Dentro del área del plan parcial no se

identificaron humedales ni pozos o aljibes activos y/o abandonados.
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ARTICULO 23. Aguas subterráneas. Las zonas de recarga están asociadas a las
discontinuidades hidráulicas que se producen entre los diferentes tipds de unidades, las zonas de
falla, las cuales controlan en su gran mayoría los principales drenajes y en la infiltración del agua
lluvia a través de las cenizas volcánicas (Miembro Superior).

ARTICULO 24. Clasificación de procesos erosivos y formaciones geotógicas
superficiales. En el área no se presentan procesos erosivos relevantes, solo erosióñ lam¡ñar o
lavado de finos en el área que fue descapotada.

ARTICULO 25. Clasificación Agro!ógica. Los suelos del área del proyecto, desde el
punl? de vista agrológico corresponden a la Asociación Chinchiná-f\ilalabar, la cual en la
clasificación AgrolÓgica del IGAC corresponde a Clase lll y lV, las cr.lales se identifican en el plano
No. 9 "Clasificación Agrológica".

ARTICULO 26. Vulnerabilidad del Acuífero. El Plan Parcial BELLAVISTA se encuentra
localizado en una zona con un índice de vulnerabilidad bajo, es decir sólo vulnerable a
contaminantes conservativos cuando son descargados o lixiviados en forma amplia y continua
durante largos períodos de tiempo, se encuentra ilustrado en el Plano No. llA "Vuinerabilidad del
Acuífero".

ARTICULO 27. Amenaza naturaly antrópica.

1. Amenaza Geotécnica. En el área del plan parcial se evidencian dos categorías de
amenaza, la primera de ellas es la relacionada con amenazas de deslizaniento por
pendientes superiores al 60%, la segunda de ellas de inundaciones por periodos de
retorno de 100 años.

2. Amenaza por inundaciones. En el área existe probabilidad de inundaciones hacía la
margen izquierda del río Consota, dado que corresponde a una llanura aluvial. Se deben
establecer los retiros según la norma, de tal manera que se prevengan posibles riesgos por
inundaciones en épocas de invierno. Se recomienda que dado el riésgo hidrológico,ir.,á
presenta en la zona de inundación, las entidades competentes deberán realizar lasacciones conducentes a la prevención y mitigación del riesgo.

3' Amenaza Sísmica. La amenaza sísmica para el área de interés del proyecto, así comopara toda la región, es alta, debido a Ia naturaleza de alta sismicidad pár múltiples fuentessísmicas. La amenaza sísmica por efectos locales (aceleración o"t suelo), estádeterminada en la microzonificación sísmica para la ciudad de pereira.

4' Amenaza Antrópica. En la actualidad no se evidencía ninguna amenaza de tipo antrópico
o tecnológico, al interior del plan parcial. El plan parcial no es cruzado por poliductos,
gasoductos o líneas de alta tensión.

Parágrafo' Respecto a.la amenaza por inundaciones, sobre el área citada en esta zona existe elexpediente CARDER No. 142 referente al ptoy".io denominado "urbanización prado sur,',situaciÓn que debe ser considerada al momento de gestionar y ejecutar la Unidad de actuaciónNo. 4 de este proceso de planificación.

ARTICULO 28' Riesgo Natural y Antrópico. Derivado de las amenazas identificadas, segenera riesgo natural por fenÓmenos de remoción en masa e inundación, adicionalmente sereconocen las viviendas con reubicación inmediata definidas en el inventario de la DIGER; no

ffi$
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obstante, el área destinada para el desarrollo útil del plan parcial, no presenta riesgo y asociado a

algunas pendientes moderadas Se genera riesgo bajo por movimientos en masa'

ARTICULO 29. Aspectos arqueolégicos. En desarrollo de las actividades de urbanizaciÓn

sobre el área del plan parcial en caso de hallazgos de tipo arqueolÓgico, se deberá cumplir con los

preceptos definidos por Ley 397 de 1997 "Ley Generaldet Cultura", Ley 1185 de 2008 "Por la cual

se modifica y adiciona la Loy 397 de 1997 -Ley General de Cultura* y se dictan otras

disposiciones" y demás norma aplicable.

ARTICULO 30. Aptitud del suelo y zonificación ambiental. Las categorías establecidas
para determinar la aptitud y zonificaciÓn ambiental son:

1. Zonas aptitud alta: corresponden a las zonas que no tienen mayores limitaciones para el

desarrollo urbano, de bajas pendientes P-25o/o), donde no se registran procesos erosivos,

en las cuales solo requiere descapote, nivelación del terreno y manejo adecuado de la
cimentación; pasaría a ser en el mapa de zonificación ambiental como "Áreas
Urbanizables Sin Restricciones".

Z. Zonas de aptitud moderada: Que corresponden a zonas de pendientes moderada que

requieren adecuación morfológica del terreno, con moderados movimientos de tierra, y a
los drenajes intermitentes que pueden ser llenados con material de corte, que se encuentre
por fuera de las restricciones de la 2H establecido en el Acuerdo CARDER 028 de 20'11 y

que no alimentan humedales. Requieren acondicionamiento mediante obras de

confinamiento, estabilización y manejo de aguas subsuperficiales y solo podrán ser

aprovechadas bajo los requisitos establecidos en dicho Acuerdo. Estas zonas se

identifican en el plano de zonificación ambiental como "Areas urbanizable§ con

restricciones mediante intervenciones".

3. Zonas de aptitud baja: Corresponden a las zonas de llenos en drenajes intermitentes

actuales y sóbr* los cuales se debe respetar las restricciones del 2H establecidas en los

Acuerdos CARDER A2B]2A11 y A2O:2A13; Estas zonas se identifican en el plano de

zonificación ambiental "Áreas urbanizables con restricciones por llenos en drenajes

intermitentes".

4. Zonas sin aptitud: Correspcrnden a franjas forestales protectoras de los drenajes

permanentes, á los suelos donde se presentan pendientes mayores del60%, a humecjales,

coberturas importantes por fuera de los drenajes etc., Estas zonas se identifican en el

plano de zonificación arnbiental "suelos de protección"'

ARTICULO 31. Riesgo. Se establecen zonas y clasificación de riesgo bajo porfenómenos

de remoción en masa, r¡eséo alto por fenómenos de remoción en masa y riesgo alto no mitigable

por inundación para el área de planificación.

Conforme al inventario ZERO, adoptado mediante el Decreto Municipal No. 775 de diciembre de

2013, en el área de planificacién hay 51 viviendas en riesgo, el listado de las mismas se encuentra

en el Documento Técnico de Soporte que hace parle integral de este Decreto'

-,w
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ARTICULO 32. Criterios para el Diseño Urbano. El estudio ambiental en la etapa de
formulación determina elsuelo con aptitud para eldesarrollo de procesos de urbanización.

El proyecto de formulación del plan parcial procura minimizar los posibles impactos que generará
el asentamiento de actividades urbanas y conserva sin mayor intervención los suelos de
protección y las zonas con pendientes superiores al 40%.

La formulaciÓn determina los siguientes criterios para la conservación del recurso hídrico
existente:

1. Constituir el cauce de la quebrada el Tigre como el eje principal de los componentes
ambiental y de espacio público, mediante la protección y consolidación del cordón verde
existente.

2. Privilegiar la ocupación de los suelos con aptitud alta.

3' fi/inimizar los impactos ambientales que puedan causar los cruces viales sobre drenajes
permanentes planteando las obras ambientales requeridas para el buen transcurso de ias
corrientes hídricas.

4. La esencia de la presente evaluación consiste en predecir las condiciones ambientales
futuras, realizando una comparación entre las actividades antrópicas y las obras con la
ejecución del proyecto. Lo anterior implica un análisis de la situación am-Uiental del área de
influencia, teniendo en cuenta la presión ejercida por las actividades sobre el área
proyectada en eltiempo y las fases de desarrollo del plan.

5. El proceso de evaluación consiste inicialmente en la descripción de los impactos
provocados en las diferentes fases, basados en los métodos desóritos para la realización
de la misma- Una vez identificados los impactos se procede a valorailos oe acuerdo algrado de afectacíÓn, obteniéndose una jerarquización, de esta forma se puede conocer el
cambio provocado en el tiempo, sobre los elementos del entorno.

6' Con los datos obtenidos se realiza una calificaclón cuaiitativa - cuantitativa yde esta forma
se obtienen valores para llevar a cabo una comparación y determinar el impacto neto sobreel medio asociado con la predicción en la afectación de las condiciones actuales en elsector de influencia del proyecto.

ARTICULO 33' Clasificacíón de los lmpactos Ambientales. La clasificación de impactosambientales y su incidencia dentro del área de planificación se encuentran descritos en elDocumento Tecnico de soporle del presente Plan irarcial dentro cje la matriz de evaluación deimpactos ambientales citada en las páginas 107 y 10g.

CAPITULO II
Obras y Acciones Ambientales

ARTICULO 34. Obras y acciones específicas.

1' §e deberá asumir y respetar La Zonificación Ambientai y Aptitud del Suelo para Uso
urbano definida en el diagnóstico y presentada en los planos No. 16 y No. 17, en especial
la no ocupación de los suelos de protección.
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Z. Tramitar antes de iniciar el desarrollo de cada unidad de actuación o proyecto, ante la

autoridad ambiental, es decir ante la CARDER, los permisos, concesiones y autorizaciones

ambientales respectivas, entre ellos:

i. OcuPaciÓn de cauce.
ii. DisposiciÓn finalde material de excavaciones
iii. ErradicaciÓn de coberturas vegetales'

3. Todos los desarrollos urbanísticos y construcciones antes de comenzar obras deberán

tener definido y aprobado la disponibilidad de servicios por parte de la empresa prestadora

de servicio de acueducto y alcantarillado.

4. Teniendo en cuenta la zonificación sísmica del país, la zona del Plan Parcial se encuentra

localizado en una zona de amenaza sísmica alta y dentro de la microzonificaciÓn sísmica

en la Zona No 1, por tanto se debe tener en cuenta para el desarrollo de infraestructura

todas las recomendaciones de las normas técnicas contenidas en el reglamento

Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10 y para efectos locales los

lineamientos determinados en la microzonificaciÓn establecida para dicha zona'

ARTICULO 35. Otras Acciones del Plan de Manejo Ambiental

1. Para la p-rotección del Comp-onente Geosférico'

a. Modificación Morfológica

Si bien la modificación morfológica a realizarse es pequeña, es importante tener en cuenta lo

siguiente

El material vegetal o descapote deberá ser almacenado temporalmente y luego utilizado en la

adecuación de las zonas verdes

b. Control de Erosión

Una de las técnicas más simples y eficientes para controlar la erosión y disminuir los efectos de

desestabilizaciÓn, arrastre y pérdida de suelo y posterior sedimentaciÓn en las corrientes de

agua, es la empradizaciÓn en toda el área de cortes, terraplenes y zonas verdes, por lo tanto se

exige esta actividad en las áreas mencionadas'

Los puntos de los drenajes naturales sobre los cuales se harán entregas de aguas lluvias'

requieren protegerse de erosiÓn lateral y de fondo, instalando un cabezal adecuado con

enrocado de fondo.

ión m de o Para la

protección y conservación de los elementos ambientales y suelos de protecciÓn se estable las

siguientes medidas Y acciones

2
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La franja forestal protectora de corrientes: quebrada Bellavista, quebrada El Tigre, río Consota
y drenaje NN'l, quedan definidas tal como se propone en el presente documento, por tanto los
urbanizadores deberán asumirlas, respetarlas y legalizarlas ante Ia GARDER.

nn la franja forestal protectora demarcada, no se permitirá la erradicación de su cobertura
vegetal existente, excepto para la implementación de las obras para la adecuación de vías, el
manejo de aguas lluvias y residuales, el montaje de redes eléctricas y/o telefónicas y la
infraestructura de servicios que faciliten la permanencia de los usuarios, así como las acciones
geotécnicas y biofísicas que permitan la ejecución del proyecto. Estas intervenciones
específicas serán objeto de permisos de ocupación de cauce y de erradicación vegetal,
otorgados por la CARDER.

La franja forestal protectora será objeto de conservación y restauración forestal, para lograr
consolidar corredores biolÓgicos y ambientales, regulación de corrientes hídricas y condiciones
favorables para la recarga de acuíferos. El protocolo o plan de compensación forestal para el
establecimiento y el manejo de las plantaciones existentes y propuestas deberán ser
presentados a la corporaciÓn para §u aprobacíón durante la fase de desarrollo del área.

construirá con las especificaciones sanitarias y medidas de tipo ambiental relacionadas
con la permanencia de personal y el manejo de equipo y maquinaria.

Para evitar la caída de material de corte y lavado de finos al cauce de las corrientes deagua, se debe implementar una barrera de trinchos con geotextil al respaldo a lo largo deltramo durante la ejecución de las obras.

ARTICULo 36' CIbras específicas. se establecen las siguientes obras y accionesespecificas por componente. las cuales se localizan en el plano No. 17 "obras Ambientales,,.

Obras en drenajes intermitentes

Drenaje in termitente Tipo de obra
NN1

Lleno, filtros y sistema de contención

NIN2

NN3
NN4
NN5

Oóras en drenajes permanentes

t LaP on ton rso
Durante la construcción todo proyecto deberá gara
aceites y aguas residuales, y evitar problemas
concentracién de personal. por lo tanto se debe

S

ntizar un adecuado manejo de grasas,
de salud por el uso de equipo y
adecuar un campamento, el cual se

Dren e{e ohraTi

Quebrada EtTi re
Quebrada bellavista Tubería, filtros y contención contra la

via
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§ren Tipo de acción

Ouebrada lrellavista
Quebrada ElTigre
Río Consota

Reforestación, cerco§ vivos e inertes

ARTICULO 37. Costos de CIhras Ambientales. Los costos de las obras anrbientales a

asumir por el plan Parcial son:

OBRA§ AMBIENTALHS

* los valores fueron tomados de los precios de la secretaría de lnfraestructura del tMunicipio de Pereira para

la vigencia 2020.

i{fu
§W§scffiÑ

V/R
UNITARIO

VIR TOTALUND CANTIDADnH§cmp# F;ITÉM

$ 14.048.3003050 $ 4.606mtTH592 Cerramientr: provisiona I

con guadua y tela de
cerramiento h=2,0 mtrs.

$ 13.698 $ 62.81S.0284586,0ümZEmpradización talud base
ecomatrix

lTE1321

$ 6.189^708625.223m3 9,90Canalde rápidas con taPa
en concreto de 20,7 t\,4Pa

lTE650

$ 1.424.574s vb.l53m2 14,80Enrocados de fondolTE148
$ 7.104.516592.043rf1 12,00

concreto de 20 7 lvl

Cuerpo para cámara de
inspección D=1,20 nrtrs, en

tTE'!0*

s 567.838 $ 2.83§.1905,00ulttTE371 Tapa de H.F. Para cámara
de ón sin cuello

$ 10.636"8001280,00mZEmpradización con Prado
trenza

tTE063

$ 155.249 $ 10^432.733bt,¿vm3Filtro francés sin tubería,
incluye piedra Y geotextil
N.T. 1600

rTE061

88.937.100254.'106rn3 350,00Gaviones en malla tri¡:le
torsión c. 13'TE060

s 104.01 9.7241096.62 s 94.855Trinchos dobles en guaduarTE580

$ 34.560.000$ 23.040m '1500,00
lTE624

H=2.2 m + Pint Texto
Cerr Guad+Al Púa 7 H

$ 1 .312,99 $ 39.389.79030000,00m2

mantenimiento años
RestauraciÓn forestal Y

$ 382.401.462SUB TOTAL
$ 95"600.36SA. u. (25%)

s 478.00x.8?7,8§CO§TO T*TAL
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ARTICUL0 38. Movimiento de Tierra Vías Generales: A partir del diseño horizontal devías (eies y secciones), sobre el tüDT (movimiento de tierra¡ (r; se hizo ef diseño vertical,
estabieciendo pendientes, taludes de corte y de lleno; de cjonúe se obtuvieron; perfiles y
secciones trasversales, cálculo de áreas cle las secciones trasversales y volúmenes d'e corte y
lieno, generando volúmenes parciares entre abscisas y total de cada vía aáí:

,.POR 
EL CUAL SE ADOPTA HL PLAN PARCIAI. PE *XPANSIéN URBANA

BELLA VISTA, Y §E HSTABLÉ§EN §U$ NÜRMAS H§PECÍFICASO'

CAPíTULO III
Movirniento de tiernas

u.A.l.i VIA lt\i¡ctff FINAT VolCorte{m3 } Vol Lleno { m3 }

1 Principa I K2+000 K2+31"CI 3972 27867

1 v-32 K0+590 K0+730 3332 ?r^t

SUBTOTAL UAU X 73fr4 281.94

2 v-32 Kü+0ü0 K0+590 13674 39664
3 P rincipa I K2+ 3 10 K2+550 1263 525

4 v-É;0 K0+ü00 K0+L94 4487 374

TCITAt 26328 68757

ARTICULCI 39' Análisis de Movimiento de Tierra Froyectado. para el desarrollo del planparcial se plantea una zona de Disposicpl!g tMateriales (züM11)en la *nir* lá U^A.U.2 y U.A.U. 3con capacidad para la disposición de 190.000 m3

Para garantizar un adecuado desarrollo de la zDMl o cualquier sitio de lleno al interior del planparcial se deberán implementar las siguientes acciones:

1' El rnaterial vegetal o descapote deberá ser almacenado temporalmente y luego se utilizará enia adecuación de las zonas verdes.

2' Hl drenaje intermitente a llenar, antes de recibir material, deberá ser descapotado yacondicionado con un filtro, con piedra y geotextil en espina de pescado en ia tongitud que serequiera sin que genere o afecte zonas-ínésiables o dé [enciientes aguas abajo; para lo cual alrnomento de la construcciÓn será diseñado detalladamlnte y solicitádos los permisos previosante la autoridad ambiental y realizar las obras qr* u* Jetermine en el marco del mismo. paragarantizar un manejo adecuado de las aguas subsuper-ficiales y ue inriltracion.
3^ El punto de entrega del fiitro a los drenaies naturales se derrerá acondicionar con un cabezal yenrocado de fondo para evitar la generación de erosión lateral r: profundización de cauce.4' La ejecuciÓn del lleno se realizará en capas de 30 rm con una adecuada compactación y seprotegerá permanentemente de ra afectación de uguri fiuvias.
5' Al finalizar los llenos se deberán construir zanjas o canares para el control y manejo de aguaslluvias' garantizando una"entrega adecuada. láu rup*.ri*ies resultantes podrán incorporarse alsistema de espacios públicoi y zonas verdes, por lo cual requieren de la siembra decoberturas vegetales y pasto.
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para el almacenamiento tenrporal, cargue descargue y transporte de estos materiales se

procederá de conformidad cnn lo dispuósto en la ResoluciÓn 541 de 1.994, expedida por el

fi/inisterio del h,4edio Ambient* "

para el licenciamiento de las unidades de actuación se deberá tramitar ante la Autoridad

Ambiental* CARDER, la autorización para el movimiento de tierras respectivo, para lo cual en

caso de generarse material sobrante podrá serdispuesto en la ZDh¡1 o en un sitio diseñado o

proyectado por el desarrollador de cada unidad de actuaciÓn, el cual deberá ser autorizado

para tal fin por la autoridad ambiental CARDER (permiso ambiental), siguiendo las

disposiciones de la Resolución 541 de 1994 "Por medio de la cual se regula el cargue,

descargue, transporte, alnracenamiento y disposición final de escombros, rnateriales,

elementos, concretos y agregados sueltos, de construcciÓn, de demoliciÓn y capa orgánica,

suelo y subsuelo de excavación", expedida por el l\¡linisterio del t\4edio Ambiente^

por ende, es al momento de tramitar ante la CARDHR este permiso cuando se define con mayor

detalle los volúmenes de cortes y sitios de lleno autorizados para cada unidad de actuaciÓn'

CAPITULO IV

Del Sistema de §ervicios Públicos

ARTICULO 40. Estructura del sisterna de servicios públicas. Los planteamientos,

cálculos y especificaciones del sisterna cie servicios públicos contenidos en el docurnento tácnico

dá sopoÁe, se articulan al slstema de servicios públicos municipal de acuerdo con las

directrices trazadas por el POT para la zona de expansiÓn sur y las disposiciones de las

empresas prestadorai de servicios y estarán sujetos a ajustes en el momento en que §e hagan

los diseños urbanos puntuales, así cámo a los ajustes del proceso constructivo segÚn lo aprobado

en el licenciamiento.

De conformidad con lo señalado por la empresa AGUA§ Y AGUAS DE PEREIRA' mediante

oficios 1401-3079 jtet24 de julio de 201s; t4ot-8134 de mayo de 2013, y 1401-5958 del 10 de

febrero de 2016, los cuales reciben los áornbres de: Factirrit¡oao de acueducto y alcantarillado

plan parcial Bellavista; lnformación de infraestructura de redes de acueducto y alcantarillado

disponible y solicitud de viabilidad plan parcial Bellavista respectivamente, el Plan parcial deberá

construir y/o financiai las obras contenicjas en dicho documento y dar aplicaciÓn a las cr:ndiciones

ücnicas éspecificadas en el mismo, los cuales hacen parte esencialdel presente decreto'

parágrafo: para las redes internas ylo de cargas locales finales se deberán realizar los diseños

definitivos y las simulaciones detalladas 
"n 

*[momento de la disponibilidad de servicio ante el

operador al momento de ejecutar el proyecto, conforme a los usos permitidos para el plan parcial'

§uB-cApíTULO I

§ubsistema de Acueducto
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ARTICUL0 41. Viabilidad del servicio de acueducto. Ei plan parcial Bella Vista, cuenta
con el concepto de factibilidad otorgado por la empresa Aguas y Aguas mediante oficios 1401-
8134 del 20 de mayo de 2CI13, 1401-3679 de 24 de julio de-201b y 1401 -5958 de 27 de
noviembre de 2015 y oficios de viabilidad de prestación de servicios ptnticos de Acueducto yAlcantarillado, No. 1401 -59 de 7 de enero de 2016 y 14ü1-5958 de 10 de febrero de 201á
expedida por la Ernpresa de Aguas y Aguas de Pereira. El Plan Parcial deberá construir y/o
financiar las obras contenidas en dicho documento y dar aplicación a las condiciones técniias
específicas en el mismo, los cuales hacen parte integral del pr*sente Decreto.

El proyecto Pian Parcial tomará el agua de la red existente en el Earrio Samaria li, en la Manzana
49, con una cota piezonrétrica de 1421 msnrn. Y se distribuye a través de las 2 Vías colectoras
que atravíesan el plan parciai.

E

Las viviendas consolidadas que permanezcan sobre la proyección de la (v12), se mantendrán conel servicio de acueducto actual, en la cual cada susóripior se encuentra vinculado a Rguas aAguas.

§e tendrá una cobertura para 20ÜÜ suscriptores y una población aproximada de 714ü habitantes,para lo cual se estima un caudal de diseño, QIr/H de 27 lls, irrcluyendo los equipamientos.
También se cuenta con un caudalpreventivo de 10|/s para 2 hidrantes en funcionanliento.

Las longitudes de tubería que se tienen previstas en la red secundaria son:

2q

4 90

§ 613

Los planos referentes a los subsistemas,de acuedugto (ver Flano No. 1g,,Diseño Red AguaPotable") y aicantarillado de aguas residuales (ver Plano No. ?0 ,,Diseño Red AlcantarilladoResidual") y aguas lluvias trvei Plano No. 22 "'oiseRo Red Alcantarillado pluvial,,) y detallescomplernentarios se presentan como anexos al Documento Técnico de soporte. Las cargas ypresupuestos del componente de servicios públicos dorniciliarios se pr*r*ntá, romo anexo adicho documento y hacen parte integrar der presente Decreto.

Parágrafo: Para las redes internas y/o de cargas locales finales se deberán realizar los diseñosdefinitivos y las simulaciones detalládas en el momento de la disponibilidad del servicio ante elprestador al rnomento de ejecutar el proyecto conforme a los usos permitidos para el plan parcial.

- - *y'3;ff: ffi f" ii,,- ri ! r a cr o

ARTIÜUL0 4'?' viabilidad del servicio de alcantarillado. El plan parcial Bella Vista,cuenta con el concepto de la viabilidad de prestación de ios servicios públicos de Alcantarillado,expedida por la E*?f*:]-{u Ag!3§ y Aguas de Pereira me<Jiante oficios rqol-áozg de z¡de jutiorje 2015 y oficio 1401-5gSB de ZZ dá noviembre de 2015.

El alcantarillado residuai está compuesto por colectores principales instalados en las vías y enzona§ de ladera, que se encargarán de evacuar las aguas residuales domésticas de las unidadesde ActuaciÓn, estos colectores se unen al final o9l prJyecto en la parte más baja para entregar alcolector El Tigre, en punto definido por Aguas & Aguas.

AI"ñAIT}¡A DI F§R§IRA
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Las viviendas consolidadas que permanezcan sobre la proyecciÓn de la V12, se mantendrán con

el servicio de acueducto y alcantarillado actual, en la cual cada suscriptor se encuentra vinculado

a Aguas & Aguas.

El cálculo del alcantarillado residuai se basa en las ecuaciones de flujo libre y acorde a los

lineamientos rJel RAS 2000. Se tendrá una cobertura para 2000 suscriptores y una poblaciÓn

aproximada de 7140 habitantes, para lo cual se estima un caudal de diseño, QR de 23 l/s,

incluyendo ios equipamientos. (se anexan cuadros de cálculo). Las longitudes de tuberías para las

redes de alcantarillado residual son:

TtlB PVC l\OVAF.JRT 2OO mnl m 203,O0

TUB PVC NOVAF(JRÍ 75O mm 369,{16

TUB PVC NOVAFOIi ¡ :,115 mm 512,64

TUB PVC NOVAFORf 35)5 mm 244,O1

fUB PVC NOVAFORT 4OO m,n 464,17

TUB PVC NOVA,:ORT 45O MN1 1f5,34
TL,B PVC NoVAFORT 5O0 mrr I 51,09

NOVALOC 24" ¡fl 179,C5

TL]B PVC FIOVALOC 27,. 153,46

ARTICULO 43. Viabilidad Atcantarillado Aguas Lluvias. De conformidad con la viabilidad

de servicio de alcantarillado, expedida por la Empresa de Acueducto y alcantarillado

140ri.3679 de julio de 2015 y oficio 1401 -5958 de 27 de noviembre de 2015.

La empresa Aguas y Aguas de pereira expidió documento adicional otorgando la viabilidad de la

totalidad del área del pian parcial lo cual se presenta como documento anexo y hace parte del

plan parcial. Én la via'billda'¿ y disponibilidad inmediata de servicios públicos se establecen las

condiciones técnicas para óonexión y suministro del servicio, las cuales desarrollará el

urbanizador a través ¿el U¡seno y construcción de las redes secundarias o locales que están a su

cargo. Una vez se obtenga la licéncia Lrrbanística, el urbanizador responsable está en la obligaciÓn

de elaborar y someter á aprobación del prestador de servicios públicos los correspondientes

diseños y proyectos técnicos con base en los cuales se ejecutará la construcción de las citadas

infraestructuras.

Hl alcantarillado pluvial evacua las aguas lluvias de las cubiertas y zonas exteriores de las

unidades de actuación; está compuesio por colectores principales instalados en las vías y en

zonas de ladera, paralelos al alcaniarillado residual, estos colectores entregan a las quebradas

adyacentes al proyecto, en punto definido por Aguas & Aguas'

Las viviendas consolidadas que permanezcan sobre la proyección de la V12), se mantendrán con

el servicio de acueducto aciuat, en la cual cada suscriptor se encuentra vinculado a Aguas &

Aguas. El cálculo del alcantarillado pluvial se basa en las ecuaciones de flujo libre y acorde a los

liñeamientos del RAS 2000, (§e anexan cuadros de cálculo)

Se tendrá una cobertura para 30 Ha, para lo cual se estima un caudal de diseño, QLL de 5 m3/s'

Según los requerimientos de urbanismo, se contará con canalizaciones de aguas super{iciales

exiátentes; estas canalizaciones serán en tubería de concreto'

Las longitudes de tuberías para las redes de alcantarillado pluvial son:

TUB PVC NOVAFORT 200 mm m 2191,31

TUB PVC NOVAFORT 250 mm m 25,ü0
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ARTICULO 44. LEüAL¡zAclÓN DE SERVIDuMBRE§ # FERMtsoS. En caso de
requerirse la constitución de servidurnbres o permisos para la ejecución de obras, corresponderá
al desarrollador del proyecto urbanístico su trámite, previo a ia presentación del proyecto ante la
empresa prestadora de servicios públicos.

SUB.CAPíTULO I'N

§ubsistema de energía eléctrica

ARTICULO 45. Viabilidad del §istema de electríficación. El sistema de energía
establecido en el plan parcial BELLA V|§TA cuenta con el certificado de factibilidad No.71OZOS+
del 26 de iunio de 2015 y deberá cumplir con los lineamientos de las normas de diseño y
construcción dc la ernpre§a de finergía de Pereira $.A. E.s.P y ei RETIE, de conformidad con lá
factibilieiad y documento de soporte y planos No. 25 y 26 anexos.-

Farágrafo'1. Todos los procedimientos, diseños y materiales eléctricos que se usen debenceñirse a lo establecido en las norrnas vigentes de la empresa, ai reglánrento dei lnstituto
Colombiano de Normas Técnicas ICONTÉC, NTC 20s0 al l?etie y Retiüp, dichas normas se
aplicarán como si estuvieran inscritas en este documento.-

Farágrafo 2" Los nodos de conexié
presentación definitiva del proyecto.

n serán definidos por el operador de red en el rnomento de la

Para la formulación del proyecto eléctrico general, fue establecida la siguiente información:

El cálculo de demanda diversificada para hallar la potencia y el posible número detransformadores para cada unidad de actuaciÓn está definido el Documento Técnico de soporte,
ver página (138 y siguientes).

SUB.§APíTULO ¡V
§ubsistema de Aseo

ARTICUL0 46. viabitidad del servicio de Aseo. El plan parcial BELLA vtsrA cuenta condisponibilidad de prestacién del servicio de aseo según el "Ceftificado de viabitidad de servicio,,expedido por Atesa el 18 septiembre de 2015. La d"isponibilidad se gestion;rJ por parte de lospromcitores de cada UAU una vez se cuente con los disenos definitivos de cada unidad deactuación u rban ística.

El servicio publico de aseo está confornrado por la estructura de recolección, aprovechamiento,tratamiento, transporte y disposición final de los residuos sólidos y se oebera'irestar en todo elterritorio municipal asociado directamente aldesarrollo físico territcrial. La empresa Atesa presta elservicio en las áreas consolidadas del asentamiento El Rocío.

Las .rutas para la prestación del servicio de aseo, corresponden al desarrollo urbanístico delmunicipio con su maila viar y ros parámetros establei¡oos por er pcr.

§UE-CAPíTULO V
§ubsistema de Gas Domieilianlo

ALCALDIA DE PÉ¡l8¡i.A
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ARTICULO 47. Servicio de Gas Domiciliario, El Plan parcial cuenta con disponibilidad

del Servicio de Gas de conforrnidad con oficio con número de radicaciÓn 1087 del 23 de

septiembre cie 2015, expedido por EFIGAS'

El subsistema cje gas natural está conformado por los gasoductos d* transporte, las estaciones

receptoras, los galoductos de distribución y las estaciones de mediciÓn y regulaciÓn. En ia

actualidad no existen redes de gas elomioiliario en el interior del área del plan parctal. La

localización esquemática del gasod¡;cto principal de distribución del $ervicio de Gas natural se

encuentra en el plano No.02 del documento técnico de soporte del POT, denominado "Servicios

públicos domiciliarios". Para el plarr parcial es factible empalmarse a las redes existentes de

Efigas en los barrios Samaria ll y Hl Rocío Alto'

SU§"CAP|TULO VI
§u bsisterna de Telecomunicaciones

ARTICUL0 48. Servicio de Teiecornunicaciones. La ernpresa de Telecomunicaciones de
pereira (UNE) presta el servicio de telefonía fija, voz y datos en las áreas consolidadas. Toda el

área del pian parcial dispone de cobertura de telefonía celular. La effipre§a de

Telecomunicaciones de Pereira (UNE) está en capacidad de satisfacer las necesidades

requeridas por el plan parcial Bella Vista, para ello están dispuestos a realizar los estudios y

diseños necesarios para poder llegar con el sistema integral de telecomunicaciones a todas las

viviendas y locales comerciales que comprenda el plan parcial' Fuente POT

§Uts"TAFiTULO VII
Generalldades $ervicios Públicos

ARTICULO 49. Obligaciones de construcciÓn y financiación del plan parcial' Las

obligaciones de construcciÓn y financiacién para el plan parcial son:

r La solicitud de disponibilidad de servicios de acueducto alcantarillado de cada una de

las unidades de actuacián urbanística, se basa en lo dispuesto en el Decreto de aprobación

del Plan parcial Bella Vista y sus documentos integrantes'

r El trámite posterior a la solicitud de servicios públicos de acueducto y alcantarillado

que incluye la presentación de los diseños definitivos de la infraestructura dimensionada en

esta fase, para cada una de las uniclades de actuaciÓn urbanística.

ARTICULO S0. presupuestos de, Servicios Públicos del Plan Parcial. Los cálculos y

presupuestos de todo el componente de servicios públicos detallados §e encuentran descritos

en lai páginas 142 i siguienies del Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del

presente Decreto.
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rírulo v
Del $istema de Vial y de Transporte

cnpítuuo ¡

§istenra Vial en el Plan Fane íai

ART,cuLo 51. conforrnación del sistema vial Fn[nrarí*-
plan parcial está conformaclo por:

Hl sistema viai primario del

o La vía municipal V 12, definida por el pOT.
r Dos (2) vías V 32 de escala municipal definidas por el POT como estructurantes del

sistema vial en la zona sur del plan.

" La vías del sistema vial primario (V 32) planteadas en el plan parcial, en sentido norte
sur aprobada por el comité interinstitucional.

o La vía plrblica (V 6Ü) que garantiza ei acceso al espacio público y el equipamiento
colectivo de la UAU 4, tal como lo determinan los artículos 15ó y 355'del pOT
municrpal,

ARTICUtO 52. Objetivo general delsistema de movilidad urbana. procurar integración
del territorio objeto de planificación a la red viaria del fulunicipio, mediante un trazado uiat qu*
garantice la articulaciÓn del polígono territorial del plan parciai a los ejes viales del sistema vialprimario, así como con los ejes de movilidad ciudad'ana órr el secto, - u¡.t**á vLl tocat del barrio
Samaria-.

ARTICULÜ 53" lntegración del Ptan Parcial con el §istenra Vial Municipal" EI sistema
ytitl y-su integraciÓn se encuentran descritos en eldocumento soporte técnico y en el plano Na.27 "Flana de Red Vial Diseño Horizontal y Vías".

ARTICULo 54. Üaracterización de la Red Vial Primaria" La red vial en el plan parcial
BELLA VISTA está conformada por la rnalla vial principal definida como red vial primaria del plan
parcral la cual comprende las siguientes vías:

En sentido Oeste - Este:
Y 32-: discurre transversalnlente a traves de las UAU 1 y B. sección pOT: 13,00 m, rnás 3,00 m deantejardín a cada lado.

VS0en uAti 4: Vía que actua como acceso desde la futura vía \l1Z municipal a las áreasdefinidas en la UAU 4, como espacio púbiico y equipamjento col*ctivo, §ección: 11,00 m, más3,00 rn de antejardín a cacla lado

Hn sentido Norte -.Sur:
Y Eje de articulación principal del plan parcial. Articula las uAU 1-z y J con la vía publica villadel Prado *samaria" su sección es: 13,00 m, más 3,00 m de antejardín a cada rado.

ARTIüULÜ s5' Üaracterizacián de la Red vial secundarla. Es la red conformada porel coniunto de vías que permiten la comunícación vehicular y peatcnal de las urbanizaciones con

,ii. .r'ir'l\-\\'ril l\:
:iii l§, \\
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públicos (en caso de requerirse) para garantizar la prestacién d*l seruicio, dichas servidumbres
deberán estar legalizadas, mediante escritura pública, antes de iniciar la ejecución de la unidad
de actuación No" 3.

Cuando el área o las áreas de planifrcación requieran de servidunll:res para su ejecución deberá
anexar un documento privado en el cual los propietarios de los predios sirvientes y dominantes se
comprometan a elevar a escritura pública debidarnente registrada el acuerdo para el
establecinrierrto del üravamen, antes de salicitar la licencia de urbanización para iniciar la
ejecución de la Unidad de Actuación.

El proceso de legalización de servidumbres será financiado por el interesado en ejecutar la unidad
de actuaciÓn el cual deberá cumplir con la reglamentación vigente en cuanto a su imposición,
constitución u otorganniento.

ARTICULO 60. Hstacionamientos. Conforme a lo dispuesto en el POT, todo proyecto
deberá reglamentar un área específica para la constrr.lcción ds zonas de parqueo independiántes
a la calzada de la vía"

Se deberá dar cumplimiento a la norma para parqueaderos que se defina para cada zona de
asignación de usos del suelo en el presente documento y al estatuto de usos del suelo (Decreto
[/urricipal 449 de 2006).

ARTICULO 61. Presupuesto de las Vías. Las cantidarjes de obra de las vías incluye el
volumen del nrovirniento de tierra en cada una de ellas, dichas cantidades, precios e ítems se
encuentran descritos en el Docunrento Técnico de §oporte. {ver página 158 y siguientes),

TITULO VI
Be los §istemas de Espacio público y equipamientos colectivos

El sisten'la de espacio público será articulante
del sistema de movilidad, servicios públicos domiciliarios y equipamientos coiectivos

ÜAPíTULO t

Sisterna de Hspacio pribli*o

ARTICULCI 62. Objetivo Generat se! §istema üe Hspmcio público. El sistema deespacios pubiicos del plan parcial B§ILA VI$TA pretende dar curnplimiento a la política propuesta
por el POT en su artículo 122 del acuerdo 23 de 2006 el cual establece que: "Las áreas de Cesiénpara espacio pÚblico, busca consolidar en el Plan Bellavista, el desarroilo de una estructura que
garantice el equilibrio.entre las múltiples actividades residenciales comerciales, de servicios y iascondiciones ambientales presentes, de tal manera que puedan integrarse entre síy consolidaiunáporción de ciudad eficiente y ordenada. Las áreas pará espacio público se identifican en el plano
No' 31 "Sistema de espacio público y equipamiento colectivo que hace parte integral del presente
Plan Parcial.

ARTICI"JLÜ 63. Estrategia del sistema de espacio priblico. para el cumptimiento delobjetivo del sistema se plantean ras siguientes estrategias;

A
D
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C. El diseño del espacio puhlico se construye sobre la base natural de los suelos de
protección y drenajes existentes.

ARTICUL0 64. Estructura del Hspacio Público. La estructura general del espacio público
en el proyecto del plan parcial estará conformada por varias zonas localizadas según lo indica el
plano 3C "Sistemas Generales Estructurantes * Sistema de Espacio Público"

ARTICUL0 65. Cálculo da espacios Públicos. El cálculo de las áreas de cesión para
espacio público para ei Plan parciai BELLA V|§TA se definió conforme al articulo 327 clel Acuerdo
23 de 2006 y se acató las demás directrices establecidas en el misnro acto administrativo.

De acuerdo a lo anterior, se aplicó un indicador de 3,57 habitantes por vivienda y {§e considcrÓ el

indicador de 4,2 m2 por habitante para espacio público para el aprovechamiento de vivienda
establecido por el presente documentn; y el indicador del 8% del área construida proyectada

exigido el cálculo del área de cesión requerida por otros usos.

En resumen, el área de cesión para e$pacio público que cada unidad de Actuación urbanística
deberá considerar y por ende ceder según los parámetros del FOT es la siguiente:

PARAGRAFO 1: La localización de las áreas de cesiÓn para espacio pÚblico podrá ser

relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de ActuaciÓn Urbanística, cumpliendo con

..iri¡rN . \\iil:
'§:\\'-\*\'il.i§'

985.821,2VIVITNOA VIP

10,285,958840" 10i,6VlVl§l"JDA

L37,2,
10.4 2 3,0686

2.á.49

L.714,5

UAU ].
U§OS COMERCIALES

Y DE §ERVICIOS

B4VIVIENDA VIP 4.989,6

10.915,643.920,8 644VIVIENDA

1"86,8
1L.1"02,4t28

2.599

2.335,1

UAU 2
U§O§ COMERCIALE§

Y DE SERVICIOS

3.564,0 60VIVIENDA VIP

4.768,L17.595,6 258VIVIENDA
5.008, I

244,4
318

1., 13s

3,000,0

UAU 3
USOS COMERCIALES

Y DE SüRVlcl0s
2.61 3,6 4.4.VIVI[NDA VIP

4.018,41"5,)"76,8 224VIVIENDA
4.n7Z,A

957

53,6
268

669,7

UAU 4
U50§ COMERCIALES

Y DE SERV¡CIOS

ALCAL»IA P* P[RT¡RA
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D. La generación de espacio público efectivo aprovechará los llenos permitidos sobre
drenajes intermitentes.
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el área establecida en este documento para las cesiones por espacio público, con el fin de que
esta área sea integrada a la propuesta urbanística, siempre y cr-rando no se modifique el área útil
establecida en este documento por cada unidad de actLración y cumpla con los parámetros de
localizacién establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2ü10, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o
las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

PARAGRAF0 2: En caso de variar el número de viviendas o área construida comercial a la aquí
establecida con lo cual se determina la liquidación de las áreas de cesión, se deberá realizar el
trámite establecido en el artículo 9o del Decreto 4300 de 2007 o la norma que lo modifique,
adiciane o suslituya, referente a la modificación del plan parcial"

CAPíTULO II
§istema t$e Equipamientos eoleetivos

&RTIfft",!L§ S§. Ohjetivc general dei sistema de Hquípamientos colectivos. Dar
cumplimiento al objetivo propuesto por el Acuerdo 023 de 2006 PüT de la ciudad de Pereira, en
su artículo 112 en cuanto a: "Conformar un §istema de §quipamientos colectivos por jerarquías
territoriales, que garanticen la afticulación con la plataforma vial y el Sistema de espacios públicos;
aplicando los mecanismos de gestión y financiación".-

ARTICULÜ 67. §álsulo de tesién Equiparniento Celectivo. Las áreas de cesión para
equipamiento colectivo en el Plan parcial BELLA VISTA, se calcularon de conformidad con el
artículo 327 del Acuerdo 23 de 200§, y se acató las directrices establecidas en el mismo acto
administrativo.

De acuerdo a lo anterior, se aplicó un indicador de 3,57 habitantes por vivienda y se consideró el
indicador de 4,0 m2 por habitante para equipamiento coiectivo para el aprovechamiento de
vivienda establecido por el presente documento.

Ei área de cesión para equipamiento colectivo que cada unidad de actuación urbanística deberá
considerar y pcr ende ceder es según los parámetros del PoT es la siguiente:

vtvtEr,ü§A vtP
5.821 ,2 98

VIVIEI{BA
40.101 ,6 588

UAU 1

U§OS COMERCIALE§ Y DE
SERVICIOS 1 ,7 14,5

686 2.449 s.796,1

VIVIHf{DA VIP
4.S8ü,6 ts4

V¡VIENOA
43.920,8 b'44

UAU 2

U§O$ COMERCIALE§ Y DE
§ERVtCtOS 2.335.1

728 2.599 1 0.395,8

VIVIENDA \iIP
3.564,0 6CUAU 3

VIVIENDA
17.535,6 258

J }'J I.IJJ 4.541.$
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USOS COMERCIALES Y DE
SERVICIOS 3.000

PARAGRAFO 1: La localización de las áreas de cesión para equipamiento colectivo podrá ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuación urbanística, cumpliendo con el
área establecida en este documento para las cesiones por equipamiento, con el fin de que esta
área sea integrada a la propuesta urbanística, siempre y cuando no se modifique el área útil
establecida en este documento por cada unidad de actuación y con los parámetros de localización
establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas
que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

PARAGRAFO 2: En caso de variar el número de viviendas a lo establecido en el presente
documento, con lo cual se determina la liquidación de las áreas de cesién, se deberá realizar el
trámite establecido en el afiículo go del Decreto 4300 de 2AA7 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, referente a la modificación del plan parcial

ARTICULO 68. Compensación de Áreas de Cesión entre UAU. Las unidades de
actuación son autónomas en la entrega de cesiones tanto de espacio público como de
equipamiento colectivo, por ende no hay lugar a compensaciones por estos temas entre unidades.

ARTICULO 69. fndice Mínimo de Habitabilidad para Comercio. Dentro del Plan Parcial
se debe garantizar un área de 4.998,00 m2 para uso comercial o de servicios para cunrplir el
lndice mínimo de habitabilidad establecido por el POT, el cr.ral para el tratamiento de desarrollo es
de 0,70 m2 por habitante. Es de anotar que dicha área se garantiza con los aprovechamientos
planteados en este Decreto,

TíTULO VII

DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

CAPITULO I

UNIDADES ÜE ACTUACION URBANI§TICAS

ARTICULO 70. Conformación de Unidades Urbanísticas: El plan parcial BELLA VISTA
se conforma por 4 unidades de actuación urbanística las cuales fueron definidas partiendo cle las

#§

VIVIENDA VIP lat5,o 44

VIVIENDA
15.276,8

UAU 4

USOS COMERCIALES Y DE
SERVICIOS 569,7

)^9.
957

3.827 0

?.000,0{)141"$l:}2,57

UAU 1 2.449 1.714,3
UAU 2 728 2.599 1 .819,3

318 1 .135 794,7UAU 3
UAU 4 268 957 669,7

ALCALDIA Df, PTRTIRA
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determinantes físicas y morfológicas de su territorio, su relación con la infraestructura existente y
proyectada y la estructura urbana y de usos del suelo previstos en el plan parcial, su localizaciÓn

se encuentra en el Plano No. 30 "Delimitación de las Unidades de Actuación Urbanística" el

cual hace parte integral del presente Decreto.

El área que conforma cada unidad de actuación urbanística aquí señalada es aproximada y podrá

ser objeto de precisión en la correspondiente licencia de urbanización y será el curador urbano el

encargado de verificar el cumplimiento de las normas urbanísticas acorde a lo señalado en el

Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que la derogue, modifique, subrogue,
adicione y/o sustituya

ARTICULO 71. Unidad de Actuación Urbanística No. 1. Localizada al suroriente del plan
parcial, limita por eleste con la vía V12 municipal, por el sur con suelo suburbano, por el norte con

la UAU 2 y por el sur- oeste con la UAU 3.

Se encuentra conformada por el siguiente predio y sus coordenadas de delimitación están

establecidas en el Documento Técnico de Soporte (ver pá9. 172)

ARTICULO 72. Unidad de Actuación Urbanística No. 2. Localizada en la zona
nororiental del plan parcial, limita por el sur con la UAU 1 y con los suelos destinados a cesiÓn

para espacio público definidos en la UAU 3; por el oriente con la UAU 4; por el Oeste con el barrio
Samaria y por el norte con la vía municipal Villa del Prado-§amaria.

Se encuentra conformada por los siguientes predios y sus coordenadas de delimitación están
establecidas en el Documento Técnico de §oporte (ver pá9. 174)

PREDIOS OUE CONFORMA¡¡ LAUAIJ 2

No,

i

I

Ficha Cata«.al j eropietar¡c
I

l

Matrrcuia lnmobi,¡ari¡
tuoa prsdio
inc¡0¡da en

6I FP

9i Partic¡p¡c¡óo
predio oñ [rA

0060008001 2000
IBoTEBO CARDONA JORGE URIEL, BUI LHL) C,qFUUl!É

lJOSE AFrLEy. CARDON^OCAN4PORUBBY, DEL3ALiC

ISEPULVEDA JAvIER EDUARDO
290"1:j826 70.934,2 66,97e.

0a\600080036000

IMARULAN {JA PAFiHA MAH l(J 5() I O MAH ULA\UA
lonru¡. rucn soro \4ARTJLANDA BrcABDo
lsoro u¡Rut ¡t,¡on sANDRA pATRlclc MARULAT.JDA

lr rrrs oscea NIAqLLANDA pARRA h4ARro

lMAR6r Lr PEzJoAeuB.r EMtLro

2«)-51 :,64 17.'744.4 16.75'i"

21 ar!8C0t1E00370!il l(r5PtNA PAHr{p ALIUIA rJ('HhNUUAHVAJAL¡N ll-lN U 4.953,0 4.6A.1.

IPATINO ORLTZCO OSCAF NA 10.891.iJ 10,28!'.

NA lsuELO PHO,tCCION URUANU EMFALME Vn sAt/AnrA
105.918,? I

ARTICULO 73. Unidad de Actuación Urbanística No. 3. Localizada en el Sur-oeste del
plan parcial limita por el norte con la UAU 2, por el este con la UAU 1, por el sur con suelo
suburbano del municipio y por el oeste con el barrio Samaria.

Está unidad está conformada por los suelos clasificados por el POT en el predio denominado
Chiminango como suelo urbano y de Expansión urbana. El área que entrará a formar parte del
plan parcial, corresponde a 25.753,77 m2.

rtDÉ

tffiJ

LA UAU

Mstrirul¿ lnüistlilf¡iha C¿tasl''rl

or a+u el rúo !a",
ffiT---.,'.d

PROIvIOTORA-DEtrllVlENDA-RISARALDA 290"2095631 00600080354000

6 1.442.8 |
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Se encuentra conformada por ei siguiente predio y sus coordenadas de delinritación se
encuentran establecidas en el Docurnento Técnico de §oporte (ver pá9. 176 y 177)

ARTICUL0 74. Unidad de Actuación Urbanística No. 4. Localizada en la zona norte del
plan parcial, conforma un polígono de configuración heterogénea, con características
morfométricas y topográficas particulares y diferentes a las demás unidades del plan parcial.
Limitaporel surconel límitedet planparcial; porel oesteconlasUAU 1y2.Por el norteyel este
con zona urbana del municipio de Pereira.

Se encuentra conformada por los siguientes predios y sus coordenadas de delimitación están
establecidas en el Documento Técnico de Soporte (ver pá9. 178 -188)

1

IGt 
RAtDo RA&il REZ CrcL: ..a, 6r RArrO RAM| REZ JAt M€, Gt iar-Do 

I

lFAMIct¿Esusatc.DEs 6lRALDOaaMtREzvAfitaDoroREs, 
i

IG'RALDo 
RÁl,ilRt: l\,1¡qra FAB.OU JAFAMItLO NARANJO JUL.ANA lz9o.t09537

INA¡AN]O 
GTBALDO (ArLOs HTRNAN, NASANJO GTRALDO GLORTA 

Il¡!41'11 ¡

0060008ú0c7000 25.753,3 100, Cil: i

PREDTOS QUH CONITORMAN LA UAU 4

3 0060008002 1000
R.,lMIREZ HORTA ALBERTO RAMIREZ HORTA
OLGA RAI\IIREZ HORTA ISAAC RAMIREZ
HORTA CARNlEN 

'tILIA

290-s005 1 1.000,0 0.840/o

4 006000800 180 00
MORINOMORNNO CALLE LUIS-ARMAN DO

CAI,I,E l.IJZ ADRIANA
290-4687 2 5.634,0 i 7J0á

290- 1;1059 82,0 Q,Q7 r/a006000800 190 00
CORTES HENAO ARNOBIO-ANTONIO
GUERRERO ACUDELO ANCIZAR DE JESUS

6 006000800 22000 MARULANDA GALEAN O IUSTO.PASTOR
'290-43252 363,0 0,310/o

7 001¡000800 23000 PATIÑO FRANCo CATALINA 290-49809 662,4 0,560/o

290-18246 865,4 0,7 30/o00600080026000
MARULANDA PARRA NELLY, MARULANDA
PARRA OFELIA

290-78246 3.609,0 3,030/o00600080026000
N,IARULANDA PARRA NELLY, MARULANDA
PARRA OFELIA

IUNTA DE AI-CIONyEP§S üAIICIA ALICIA
C0ivlUt'iAL DEL ROCIO

290- 50985 1.60 5,0 1,35nltl0 006000800270 0ü

006000800 29000 MEIIA LOPEZ BEATRIZ.ELENA 290-:r099. 1.3 7 1,01l

29Lt-t)t)127 3.463,0 2,91o/t¡1',¿ 00600080030ü00 MUNICIPIO-DE.PEREIRA -CESION USO PCO

290-90 130 19,0 0,420/o13 00600080030000 PULGARIN RIOS PEDRO NEL

290,90 1 3 3 30,4 0,03%sln lntornlaclon
QUINTERO ORREGO IOSE NORBERTO, PEREZ

PIEDRAHITA OLMA, PIEDRAHITA DE PEREZ

BERENCE
l4
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't6 00b00 080032000 N,IARL]LANDA PARRA MARIO '29{}-51649 3.871.,0 j,LJ"/O

t7 00600080087000 GALEANÜ },0P!]Z CARLOS ARTIJRO 290-60385

18 00600r]80ü 3?00ü
TAI]f]RDA FRANCO MAII.tNA, TA[]O RDA
Iv{EN üCiZA }4ARIA LUCILA

29ü-90040

19 00600080032000 I,,UDIV]A SALAZAR 290-90039

2ü 00600080032000 TABORDI\ JULIO CESAR 290-90038

11 006000r10241 000 },ARREA RESTREPO ]HON FREDY 290-94037

2',¿ 006000u00 32000
MARULANDA PARRA ¡,,IARIO, GAL§ANO LÜPEZ

CARLOS ARTURO
'290..1.216"10

23 00É,000r]0032{i00
GALEANO LOPEZ AI{IBAL, GALEANO LOPEZ

I,,I,]IS AI,BERTO
2c)0-1,2!62c)

24 00600OrJ0ü34000
I\,fARULANDA PARRA NELLY-MAI1ULÁNDÁ

PAR.RA OT ELIA
290-206122 3.606,+ 3,034/o

26 {10600 0800 33000 NIARULANDA PARRA OFELIA 290-5 1 56 3 5.461.,6 4,594/o

?§ 006000u004 3000 c0r\,tEZ otiTIZ IAIRt) 290-191,\1 3.727,A 3,130/o

^z{} 00600ü800 7?íJ00 lt,IARI¡{ PULGARI¡I EDII,,I,Í,A DE JESUS ?,?0-33756 94,$ 0,089á

3n 00600{.}8009200ü GRi SAI,üS HEIiAO MARIA,LIJZ.AIDA 290-7903 3 l_29,4 ü,'t1,0/o

:11 0üÉ;00080097000
DIAZ HECTOR
C I i.-t, EN1'f:S lr,lARlA

SANDOVAL '¿94-104691 I 13,0 0,144/t

1't 00600080098000
VALENCIA N,IARIN EDCAR
MARIA ROSANA

0s0Rt0
290-la1322 27,{) 0,02%

00600080099üü0 HENAOS-LTDA '294-14]^324 48,0 0,044/o

34 006000Éi01 0ü000 H E NAOS.Ll'I]A 294-141325 61,0 0,05%

35 ü060008ü 1 o2r)00 HENAOS-L'TDA 290-101323 3 i,0 0,03%

36 0fi6000801.03000 ñ I1\AL'5-L I Ud 2911-101311 ) ó,\J 0,03 9t

3/ 006Ori0801 04000 HE}JAOS-L'IDA 290-147312 7 7,ü 0,06r)/a

3B 00600080 1 05000 HENAOS-LTDA 290-101313 bb,u 0,A6n/o

39 0060r.rü80106000

HEREDIA RAfulIREZ CONSUELO DEi., SCORRO
MARULANDA ARBi.]I.AEZ YOLAN DA SOTO

HERHDiA IAIBER DE ]ESUS SOTO I'.II-]RF;DIA ]C'5TJ

NT} RBEitTO

290-101314 1.12,0 0,09%

40 006000u01 07000
TI EREDIA RAM IREZ ARCADI O-AN"TO N IO

LARA DEYANIR,A
290-101315 i 20,0 4,104/o

00600080 1 08000 H ENAOS.LTDA 290-101316 108,0 $,01)at'o

,.POR EL CUAL §H ADOPTA HL PLAN PARTIAL ffiH ffiXPANSIÓf{ LJRBANA

BELLA VI§TA, Y SÉ ESTABLECEN §U$ NSHMA$ E§PECíFICAS''

006000800 3 1000

MARULANDA PARRA FABIO PEREZ

MARQUEZ I\,IARIA NANCY, I',IARULAN DA
PARRA OFELIA GALEANO LOPEZ LUIS

AI,BERTO, OALEANOLOPEZHTiIiNANI)Ct

2L){)-29022 4.813,0 4,450/o

41
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DECRETO No
Sobierno d* lo Ciuqlud

CAPIlAI D§i §JI

E

,.PoR EL cUAL SE ADCIPTA EL PLAN PARcIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus NoRMAS especincAs"

00600080242000 ¡¡uñt.rz r¡n HElrfAo MARI¿\ vIRCELINA 290.84328 6.795,0

6B

5,71%¡

{ffi$

4',3 00600080243000
H EREDIA RAN.IIREZ IVAN.AN'IONIO
MARULAh' DA GALEANO ADRIANA

290.84937 69,0 0,06%o

44 006000802 480 00 CARDONA BI.;TANCUR LUIS.FERNANDO 290-1 1 5973 3.13 7,0 2,64c/o

45 00600080249000 C.'1RD0 NA BET,AN CUR LU¡S-FERNAN D0 290-1 1 59 74 10.7 65,0 9,050/o

46 006000802 57000
FRANCO BUITRAGO LUIS FERNANDO
SALAZAI{ COMEZ ADRIANA §,IERCEDES

29A-1256A4 7 ,129,4 5,990/o

47 006000802 58000 OQTJEND0 6UrSA0 OSC.qR DE iESUS 2c)0- 12 5605 120, (l 0,10 0/o

1B 001¡000802 7300t) CARDONA BETANCUR LUIS.FERNANDO 290.115975

4t) 00600080274000 ARIA,§ IUUDINA RICARDO CI RALDO
CIRO IOSE SILVIO

290.1269(il 220,\l 0,18%

50 006000802750 00 CARDONA BETANCUR LUIS-FERNAN DO 290-126962 48,0 0,04o/o

51 006000802 760 00 STEWART IAM[S HARVEY 290-126965 4B,0

5',z 006000802 770 00 MAril'rNElZ MONTOYA GIÍSTAVO DE JESUS 290-t26966 ,18,0 0,44%

53 006000802 780 00 QUIN ANA QUINTERO BEATRIZ.ELENA 48.0 0,440/,,

54 00600080279000 COMIiZ QUICENO DARIO DE JEST}S 290-126970 48,0 0,04%

55 00600080280000 CARDONA I'E'IANCUR I,I,IIS.FEItNAN DO 290-126972 48,0 0,04%

56 00600080281000 CARDONA BE'TANCUR LUIS.FERNANDO '¿90-152097 0,049/o

l1 0060r-)0802 82000 0RtlZC0 RAN{IRHZ CARLOS-¡\UGUST O 29A-77697 7 48,0 0,n4r),4r

5B 00600080283000 O ROZCO RAI\,II REZ CARLOS.AUCUSTO 290.126968 48,0 0,040/o

59 00600080284000 O ROTCO RAM I RE7, CARLOS.AI.JGUSTO 790-1.261)67 48,iJ 0,04%

60 00600080285000 OROZCO RAIVf IREZ CARLOS"AUGUSTO 290- 126e61 48,0 0,040/o

61 006000802860 00 LONIIONO HtiRTADO MARIA.PATRICIA 290-t26963 48,0 lj,44('/'¡

62 006000802870 00 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNANDO 290" t2697',3 60,0 0,05%

85,0 0,070/o

64 006000802 89000 LO'IERO SCARPET'TA LUZ MHRY 29A-726978 48,0 t\,040/a

65 00600 080290000 OROZCO RAMIREZ CARLOS.AUCUSTO 290-126979 48,A 0,0470

66 0060008029 10 00 OROZC0 RAlvl I REZ CARLOS-AUCUSTC) 290-126982

67 00600080292000 O ROZCO RAI\,1 IREZ CARLOS-AUGUSTO 290- 1 2 6983 +6,0 0,44%

00600080293000 OROZCO RAI\,f IREZ CARLOS.AUGUSTO 290-126986 48,0 A,O4o1o

ALCATDIA D§ PEÍIEIRA
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PEREIRA DEcREro No DE
Gobiarno de lo Ciudud

CATITAI §TI üJ§

"poR EL cuAL sE ADoprA EL pLAN pARctAL DE ExpANslóru URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus h¡oRMAs esprcíHcAs"

0060008 0294000 OROZCO RAIVf IREZ CARLOS-AUCiJSTO z9{\-176987 48,0 0,04atq69

7o 006000802 95000 OROZCO RAIVf IREZ CARLOS-AUCUSTO 294-12699{) 48,0 0,040/o

7l 006000802 96000 OROZCO RAMI[IEZ CARLOS..,\UCUSTO 29A^12699t .18,0 0,044/o

006000802 e7000 OROZCO RA[I IREZ CARLOS-AUCUSTO .18,0 0,040/o

73 00600080298000 O RO7-CO RAM IREZ CARI,OS.,AI]CUSTO 48,0 0,04410

74 00600080299000 VALEN CiA IVIONTC}YA HOOVER-N EY 29A-126998 48,0 0,04alo

1< 00600080300000 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNAN DO 290.i26q97 48,0 0,044/o

76 0060008030 1000 OROZCO RAPlIREZ CARLOS-AUGUSTO 290-726996 48,0 0,044/o

77 006000803 02000 O ROZCO RAL{{RHZ CAR[,,OS.AI.JGI,'STO 290-1.269<)3 48,0 0,040/o

¿o 006000803 03000 O ROZCO RAM tREZ CARLOS.AUCUSTO 294-.1261)92 48,0 0,040/o

79 00600080304000 OROZCO RATVII REZ CARLOS.AUCLIS'IO 290-t26989 48,0 0,040/o

80 006000803050i10 OROZCO RAMI t{82 CAII,LOS.AUGI.JS1'0 290-t 26988 48,0 0,0494

00600080306000 OROZCTJ RAIt{IREZ CARLOS-AI.'GUSTO 2qú.126985 0,04!/o

R') 00600080307000 BETANCOIJRT DE CARDONA CLARA.OLII'A 290-t26984 48,0 4,040/o

83 00{;0008fi3 08000 OITOZCO R.AN4 IREZ CARLOS-AUCLISTO 7_90-12698-l 48,0 0,0441¡

B4 006000f103 09000 CORREAL IvIARTTIA 290-126980 48,0 0,040/o

B5 006000803 10000 CA RDO NA BEIL\NCI,JR LUIS.ITHRNANDO 290-726977 48,0 0,040/o

86 006000803 1 1000 CARDONA BETANCUR LI,'IS.FERNANDO 29t).126976 18,ú 0,04%

006000803 1 2000 CANO I{AI\,IIREZ LLIZ.ELENA 290 - t2697 4 48,0

8B 006000803 1 3000 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNANDO 290-1.26999 14 5,0 0,t20/o

89 006000tJ03 1 4000 CARCIA COMEZ GILBERTO.DE-JESUS 7.1)0-127007 48,0 0,04alt

90 006000803 1 5000 C IR.'\LD0 VELASQUEZ NORA-AM PARO 290-1.27002 4'.4,0 0,044/o

91 0060008ü3 16000 CANO CIRALDO ANGELA-MARIA 29ú-727005 ,+8,0 0,04 9{)

9? 006000803 1 7000 üI RAi,I)O CIRALI]O CLARA-ROSA ')L)\J- 127006 48,0 0,04i/o

93 006000803 1 8000 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNANDO 290- 127009 +8,0 0,040/o

94 006000803 190 00 OROZCO RAI\,II REZ CARLOS.AUGIJSTO 790-127010 48,0 0,04%

00600OtJ03 200 00 OROZCO RAlvll REZ CARL0S-AUGUSl'0 290-1.27 0 t3 48,0 0,040/a95

AI,CALOIA D§ PENEINA
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PIRHIRA DEcREro 14 E
§obi*rno do lo üudad

CAPITAT DET [JT

,.PoR EL cUAL SE ADOPTA EL PLAN PARGIAL DE EXPA¡¡SIÓTI URBANA

BELLA VISTA, Y SE H§TABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS,,

0060008032 1000 OROZCO RAMIREZ CARI,OS-AUCUSTO 290"127074 48,{) 0,440/o96

97 00600 0803 22000 OROZCO RAMIREZ CARLOS-AUCUSTO 290- t27077 +8.0 4,040/o

98 006000803 230ó0 CARDONA BETANCUR LUIS-F[RNANDO 290- 1:70 1B 48,0 0,04%

99 00600080324000 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNAN DO ?90-12702r 48,0 0,040/o

100 0116000803 25000 CA}I.DONA I]ETANCI]R I.,UIS-FERNAN DO 290"1¿702{) 48,0 0,0470

101 00600080326000 CAROONA BETANCUR LU¡S-FERNANDO 290.1?-7 0 t9 48,0 0,040/o

102 00600080327000 CARDONA BETANCUR LUIS-FERNANDO 290.t270 16 48,0 0,040/o

103 006000803 28000 C¡\RD0 NA tlET.AN CU R LUIS-F ERNAN Da.) 290-127015 4 8,0 0,44%

104 006000803 29000 OROZCO RAil4I R EZ CARI,OS.AUCLISTO 290-7z70tz 48,0 0,o40/o

105 00600080330000 OROZCO RAIVlI REZ CARLOS.AUCUSTO 2t)0 "1'¿7ü1"1 4rj,0 0,0470

106 0060008033 1000 CAI{I)ONA I}ETANCLIR LUIS.FERNANDI) 29(1.127 0oB 48,0 0,04o/o

147 006000803 32000 C¡\RDONA BETANCU R LLIIS.F ERNANDO 290-1270A7 48,0 t),040/o

108 006000f103 33000 CARDONA BETANCLIR I,UIS.FI]RNANDO 290.127A04 48,0

109 00600080334000 MI.,ÑoZ ARIAS HECTOR 290-127003 48,0 0,04o/o

110 006000803 35000 CARDONA BETANCUR LUIS.FERNANDO 2q0.127 000 48,0 \^¡,040/,t

112 00604670028000
BEN]tJMfiA HECTOR

NAVARRO GILBIRTO
GUEVARA

290- 21 100 1.3 3 6,0 I,l2o/o

113 00600080005000

GRANBANCO SA, CANDAM¡L CALLE IHON
OItlAR, CENTRAL DE INVERSIONES SA,

ECHEVERRI LUZ AMPARO, FIDI.ICAFE, GARZON

LUIS FERNANIJO, HENAOS LTDA, HEREDIA

O&1AR DE I, IUEJIA MANUEL, §,IOLINA SANCHEZ

ORLANDO, MUNICIPIO DE PEREIRA

290-12535 19.217,0 l6,16ik

714 00600080109000 ESPINOSA'I'APASCO CELIO DE.IESIJS 290-t0L3t7 3 3,0 0,03%

115 0 10603220 149000
RIOS MOR.ALES FABIO DE 

'ESUS, 

RIOS

RES'I'REPO FABIO ALBERTO, RIOS RESTREPO

SANDRA NlILENA
290- 137579 2.696,0 ) )7\\/^

116 FOI,IO (,]ERRADO 294.12534 0,0 0,0r1%r

t17 0060008000500()
HEREDI¡\ SOTO CLARA ROSA, HEREDIA

RANlIREZ CONSUELO DEL SOCORRO, HEREDIA

RAIUIREZ OLMER DE JESUS

290"94792

118 010604670029000 NO I DENTIFICADO-PREDIO URBAN{) 290-21 100 1.34 i,9 t,73%

tt9 006000800 20000 P¡lTlN0 OR0ZCO OSCAR NA 1.77 2,0 r,190/o

006000800 16000
RA]i{IREZ HORTA ALBERTO, RAMIREZ HORTA

CARMEN IULIA, RAI\4IREZ HORTA ISAAC,

RAI\IIREZ HORTA OLCA,

NA 3.4€;0.0 2,97ü/oL',Z2

-ffi
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PER§IRA DEcREro No E
üobiarno d* lu (iud*d

CAPITAT DTI §J§

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS"

Sin id entiflcación Catastral NA 3.790,1 3,190/ot23

r24 0 vÍa actual el RocÍo, incluyendo retiros NA 2.7'14,5 2,280/o

r.00,00%

Parágrafo: el predio identificado con ficha catastral No. 00060008030000 y matricula inmobiliaria
No. 290-90127 (en el cual a la fecha se encuentra en funcionamiento el Colegio Remigio Antonio
Cañarte) es definido por este instrumento de planificación como una preexistencia, por ende, no
participa de manera activa en la UAU, y se encuentra excluido para el proceso de licenciamiento
de la Unidad de actuación Urbanística. Se aclara que este predio sólo participa en cuanto al área
de planificación, pero no se vinculará dentro del proceso de licenciamiento; en caso de que el
propietario pretenda participar de manera activa deberá realizarse el trámite de rnodificación del
plan parciai conforme a la nornla vigente sobre eltema.

ARTICULO 75. Fijación y Localización del Porcentaje Obligatorio de Suelo que
Deberá Destinarse al Desarrollo VlP. De conformidad con el Decreto Único Reglamentario dei
sector Vivienda Ciudad y Territorio 1077 de 2015, en el Plan parcial se deberá destinar para
Vivienda de interés social prioritaria (VlP) el área que equivale al2A% del área útil residencial del
plan parcial (10.375, 12 m2)

AREA UfIL UAU

Ánm úrl
DÉSTINADA A

us0§
COMERCIALES O

SERVICIOS (Según
plano No.35)

Aner ur¡l PARA EL uso
RE§IDENCIAL (Resta del á¡ea

útil UAU y el área útil
destinada para otros usos)

ÉNTREGA OBLIGA1ORIA DE

VIP (20% área útil
residencial)

UAU 1 10.394,42 890,90 9.503,52 1.900,70

UAU 2 27.816.42 2122,85 25.693,57 5.138,71

UAU 3 6.268,92 0,00 6.2S8,92 1.253,78

UAU 4 10.409,61 0,00 10.409,61 2,081,92

TOTALES 54.889,37 3,013,75 51,875,62

Parágrafo: Las UAU 3 y 4 fueron proyectadas con usos comerciales y de servicios en el primer
piso de los multifarniliares planteados conforme a la simulación realizada, por esta razón no se
define suelo (área útil) para estos usos en dichas UAU.

ARTICULO 76. Alternativas para el Propietario y/o Urbanizador. Para el cumplimento de
la obligaciÓn establecida en el presente documento, el propietario y/o urbanizador de cada unidad
de actuación podrá optar por una de ias siguientes alternativas:

1. En sitio

2. l\ilediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansión urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensación en proyectos que adelanten las entidades públicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VlP, a través de los bancos inmobiliaribs,
patrimonios autÓnomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

0
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PER§IRA DEcREro No.
Gobierno de lq Ciudod

cAPtTAr 0rl [JI

---- 1t+4
E

.,POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y §E ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECÍFICAS"

CAPITULO II

USOS DEL SUELO Y OTROS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 77. Usos de suelo permitidos: Todos los usos permitidos en el Plan Parcial
BELLA VISTA deberán cumplir a cabalidad con las directrices, requerimientos. clasificación,
establecidas en los Decretos h/unrcipales 449 de 2A07 , 1425 de 2010 y 421 de 201 1 (Estatuto de
Suelos para el lvlunicipio de Pereira).

Los usos de suelo permitidos en el Plan Parcial se encuentran graficados en el Plano No. 32
"Usos del Suelo y Aprovechamiento Urbanístico" el cual hace pañe integral del presente Decreto y
se relacionan a continuación en las tablas de norma urbanística.

ARTICULO 78. Asignación de usos generales. Para efectos de la Clasificación de Usos
del Suelo se establecen para el plan parcial los siguientes grupos de Usos:

1. Uso Principal:
2. Usos Complementarios:

3. Uso Restringido:

Residencial
Comercio
Servicios
Eq uipamientos Colectivos
Seruicios Religiosos

ARTICULO 79. Normas generales de usos de las UAU. Para las cuatro unidades de
actuación urbanística se determinan las normas urbanas y los usos permitidos del suelo,
contenidos en el siguiente cuadro:

-ffi
ALCALDI DT FIRIIRA
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PERTIRA DECRETO No
§obiorno de lo eiudod

CAPITAT DüI. ÜJ§

E

.,POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPAI.ISIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS"
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ARTICULO 80. Normas Urbanísticas Unidades de Actuación Urbanística 1-2-34
Desarrollo Residencial: Para las cuatro unidades de actuación urbanísticas el desarrollo
residencial corresponde al siguiente cuadro:

AI"CALDIA DE P[R€¡R.A
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Gobierno de lo Ciudod
CAFiTAL D§I TJT

"poR EL cuAL sE ADoprA EL pLAN pARctAL DE ExpANsló¡¡ URBANA

BELLA vrsrA, y sE ESTABLEcEN sus NoRMAS especíncAs',

ARTICULO 81. Usos del suelo para la asignación de uso equipamiento colectivo
(cesiones urbanísticas) la asignación de uso de equipamiento se relaciona en el siguiente
cuadro:

NoTA lt§uscsq,Jsnüsonmencinn¿C0seniarieseniefic¡arrúmáirlasedQbetánconsiderarccmopr§hibid0.3

ARTICULO 82. Uso del suelo para la asignación de espacio público (Cesiones
Urbanísticas) la asignación de uso de espacio público (Cesiones Urbanísticas) se relaciona en
el siguiente cuadro:

-,ffi$

I
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u s0 PRIHCTpAL
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,.POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE E§TABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS''

u§$ fl&tlt¡ctpAL

E3- E{

usa\ coMPL[¡,rÉNlAnln

llo se
exlqen

l.lo s¿
Éxisen

ARTICULO 83. Cuantificación General de la Edificabilidad total según uso o destino
(Aprovechamientos Máximos): El cálculo de los aprovechamientos máximos por cada unidad de

actuación urbanística se relaciona en el siguiente cuadro:

PARAGRAFO: En caso de requerir un mayor aprovechanriento al planteado por este Plan Parcial
deberá modificarse el mismo conforme a lo establecido por el Decreto único 1077 de 2015, o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

TíTULO VIII

INSTRUMEI{TOS LEGALE§ DE MANEJO Y GÉ§TIÓT¡ PEI §UELO

:-l 1

¡{OTA: lüsusosquen0sonmenil0nidrsenlapresenteiich¡normalivásadei}8ránñ0nsi0Brárr0m0[,iohibid¡]9
ff-

Segun estatulo d€
usos del suelo0.1 0,1 1 Iri:io ñ t"t2 NrA

No se
Érg€nN,A

I flor área dú

USOS

5.821,2 98VI\IIENDA VIP

5BB40.101",6VIVIENOA

USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS t.714,5
UAU 1

84VIVIENDA VIP 4.989,6

644V¡VIENDA 43.924,8

2.335,1

UAU 2

USOS COMERCIALÉS Y DT SER\IICIOS

3,564,0 60VIVIENDA VIP

:17.595,6 258VIVIENDA

USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 3.000,0

UAU 3

2.513,6 44VIVIEI{DA VIP

1.5.276,8 224VIVITNDAUAU 4

USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 669,7

Lt5

NDA
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CAPITULO I

lnstrumentos de gestión y financiación

ARTICULO 84. lnstrumentos legales de manejo y gestión del suelo. Con el fin de dar
aplicación integral al conjunto de principios e instrumentos contenidos en las leyes 9u de 1989 y
388 de 1997, la estrategia de gestión y el sistema de financiación del plan parcial BELLA VISTA,
se basa en la distribución equitativa de cargas y beneficios dentro del Plan Parcial que concreta
las obligaciones o cargas urbanísticas generales, planteadas en el proyecto.

Los lnstrumentos legales utilizados por el Plan Parcial son el reparto equitativo de cargas y

beneficios entre las UAU y la participacién en plusvalía derivada de la acción del estado.

Dada la ubicación, el número de propietarios, el desarrollo de la zona y el tamaño de los lotes que
conforman cada una de las UAU, cada UAU deberá ser auto gestionable.

ARTICULO 85. Compensaciones entre unidades. Las UAU podrán desarrollarse
asumiendo cada una las cargas que le señala el componente inmobiliario de la formulación, En
todo caso, se adoptarán los mecanismos de compensación de las normas locales, en caso de que
una UAU deba desarrollar las cargas que no le fueron asignadas inicialmente.

Cada UAU al momento de solicitar la licencia de urbanismo y/o construcción optará por cualquiera
de las siguientes opciones:

a. Consignar el costo de las cargas en elfondo de cargas urbanísticas del municipio de Pereira.
b. Ejecutar el total de las cargas que le corresponda al proyecto aprobado.
c. Construir las cargas obligatorias del proyecto a desarrollarse y consignar el costo de las

cargas que haya asumido otra unidad para poderse desarrollar con anterioridad.

Las zonas beneficiarias de las acciones urbanísticas son presentadas en el Plano 36 que forma
parte de los documentos de soporte del plan parcial.

En el Plan Parcial BELLA VISTA se podrán utilizar todos los instrumentos dados por la Ley de

Desarrollo Territorial, Ley 388 de 1997, que se puedan implementar en el [Vlunicipio de Pereira, a
pesar de que la estructura de las unidades de actuación corresponde en su mayoría a la

delimitación predial original con un propietario lo anterior pernrite una ejecuciÓn autónoma pero

más sin embargo no se descarta los futuros desenglobes del suelo generando la posibilidad de

múltiples propietarios.

ARTICULO 86. lnstrumentos de Financiación del Plan Parcial. Se define entre otros

instrumentos de financiaciÓn la participaciÓn en plusvalía.

La plusvalía será liquidada por el municipio de Pereira de acuerdo a los términos establecidos en

la Ley 388 de 1997 y normas reglamentarias al momento de liquidar la licencia de urbanismo y /o

de construcción. Cada una de las UAU, deberá cancelar la participaciÓn en plusvalia al monto

correspondiente a la etapa que solicite licencia de urbanismo y/o construcciÓn una vez aprobada

la delimitación de la Unidad de Actuación Urbanística por parle de la Secretaría de PlaneaciÓn

lVunicipal. y podrá ser pagada de acuerdo a los lineamientos delart 84 y 85 de la ley 3BB de 1997.

AI"CALDIA DT ¡[R§IRA
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ARTICULO 87. Instrumentos Legales de Adquisición de Sueto. Se adoptan los
siguientes sin perjuicio que para el desarrollo del plan parcial puedan vincularse otros
instrumentos siempre se garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios definidos en el
presente Decreto.

a.-Declaratoria de utilidad pública

La administración municipal podría declarar según sus necesidades como de "utilidad pública o
interés social" algunos predios que hacen parte del Plan Parcial Bella Vista Una vez hayan sido
declarados como de utilidad pública o interés social, se autoriza al Estado, concretamente a la
autoridad expropiante, para adquirir dichos inmuebles. Articulo 65 Ley 388/97

b.-Declaratoria de desarrollo prioritario

Se declarará de desarrollo o construcción prioritaria el espacio público y los servicios públicos que
conforma el plan Parcial Bella Vista y los proyectos que hacen parte de las unidades de Actuación
del plan parcial que tengan vocación de vivienda de interés social prioritario. Artículo 52 de la Ley
388/97

La secretaría de planeación incorporará los proyectos al programa de ejecución y la secretaría de
Hacienda al plan operativo anualde inversiones del plan de desarrollo municipal.

c.- Enajenación voluntaria y forzosa

EnaienaciÓn voluntaria: Para la ejecución del proyecto la administración comunicará al propietario
de un inmueble su voluntad de cornprarlo para destinarlo a fines de utilidad pública (Art. 10, ley g,
de 1989). Los propietarios tienen un periodo de tiempo limitado de 30 días, si no se ilega a
acuerdo, se procede a la expropiación.

Enajenación forzosa: Las propiedades que se encuentran en terreno prioritario, es decir, dentro
del área de delimitación del plan parcial, deben destinarse a los fines que establezcan las normas
de desarrollo urbanístico del terreno. Hste efecto obliga al propietario del inmubble a llevar a cabo
las obras de construcción en un plazo de 3 años, que es prorrogable por causas legales.
En caso de que el propietario incumpia esta obligación, se llevará una enajenación forzada del
innlueble en pública subasta a un ciudadano que se comprometa a llevar a cabo los fines de las
normas urbanísticas, es decir, el desarrollo de las unidades de Actuación.

d.-Expropiación por vía administrativa
Expropiación por vía adnlinistrativa: La expropiación se podrá realizar por la vía administrativa
para los inmuebles que se necesitan para el clesarrollo de actividades de utilidacJ pública, que se
encuentran establecidos en elArt. 10o de ia ley gade 1989, es decir, para los proyectos que i-racenparte del plan parcial. En esta expropiación, la etapa de negociación dura 1'més, después de lacual, se procede a la misma. Cuando el inmueble entra en negociación, esta situación se inscribe
en el registro con los mismos efectos de la negociación ordinaria
ExoropiacrÓn judlcial: Si fracasa la etapa de negociación voluntaria, sea porque el propietario seniegue a negociar, sea porque guarde silencio, Jea porque no cumpla con el negocio (Art. 20 Ley9'. de 1989), su puede llevar a cabo la. expropiación judicial, por medio oe una resolución queadmite recurso de reposición. Con esta iesolución, la administración demanda civilmente alpropietario para que entregue el inmueble, por medio del proceso especial de expropiación.

ALCATDIA DI PÉREIRA
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ARTICULO 88. Reparto de Cargas y Beneficios del Plan Parcial.- Tomando en
consideración cada una de las variables que se involucran para el desarroilo del presente plan
parcial, se contabiliza y realiza el cálculo de las cargas. En el análisis de las unidades de
actuación se indican las potencialidades de edificabilidad de cada una evaluando áreas
construidas y áreas vendibles, además, en otro segmento se analizan todos los costos directos
según el uso.

ARTICULO 89. Reparto de las Cargas y beneficios

Las cargas generales a distribuir de manera equitativa entre las unidades de actuación son

%

VIAS $ 4.247.929.924 53.80%

PREDIO REOUERIDO PARA LA V6O $ 54.700.818 0,69%

SERVICIOS PUBLICOS $ 2.885.052.048 36,54%

COMPONENTE AMBIENTAL $ 478.001.828 6,05%

DESARROLLO PLAN PARCIAL (Consultoría - diseños) s z:0.383.999 2,92%

TOTAL $ 7.896.068.617 100,00%

En la tabla siguiente se observa el reparto de cargas entre cada una de las unidades de actuación

PARAGRAFO No. 1: La Secretaria de Planeación podrá establecer otra forma de pago y

asignación de las cargas por cada unidad de actuación a la aquí presentada, siempre y cuando no

se exceda la carga asignada en el reparto de cargas y beneficios aquí planteado.

PARAGRAFO No. 2: En caso tal, de que las empresas de servicios públicos soliciten a alguna
unidad de actuación obras adicionales a las aquí contempladas, que poseen aval de dichas
empresas, la unidad de actuación deberá informar del caso a la Secretaria de Planeación para
que se reconozca la situación y se determine posible modificación en la asignación de cargas o
compensación por otras unidades de actuaciÓn.

PARAGRAFO No.3: Cuando por algún motivo alguna unidad de actuaciÓn asunla cargas

urbanísticas superiores a las estipuladas en el presente documento dichos aportes adicionales
deberán ser compensados por las demás unidades en el momento de desarrollarse. Todas las

compensaciones entre unidades de actuación se realizarán a través del fondo especial que

establezca Alcaldía de Pereira, o la entidad que tenga dicho alcance.

-ffi$

uAti 1 IIAU 2 t]AU 3 I,IAU ¿

\/IAS 54.49% $ 1.343.686.425 s 1 628 623.081 s 779.670.195 s 550.651.041 § 4 302.630 742

SERVICIOS PUBLICOS 36,54<Á $ 900.984.887 s 1,092.044.063 s 522.793.897 s 369.229.202 $ 2.885.052 048

CO[4PONENTE A|vl BIE NTAL 6,050,/c $ 149.277.176 $ 180.932.285 $ 86.61 7.653 s 61.174.714 $ 478.001.828

DESARROLLO PLAN PARCIAL (Consultoría - diseños) 2.92% $ 71.947.576 s 87.204.485 $ 41.747.375 § 29.484.563 $ 230.383.999

100,009t s 2.465,896.064 s 2.988.803.913 $1 .430.829.1 20 $1.010 539.520 s 7.896.068.617

%de Participáción de Cargas y,234Á 37,8596 19,120h 12,804^ 100,00%

AI.CALDIA D§ PERIIRA
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CAPITULO I

Financiacién del Plan Parcial

ARTICULO 90. Financiación. El plan parcial de expansión urbana BELLA VISTA en su
ejecución total y en las diferentes unidades de Actuación, identifica dos actores participantes a
saber: los dueños de la Tierra y las empresas de Construcción y/o gestión, que serán las
encargadas de la promoción, urbanización y ejecución del proyecto arquitectónico de cada una de
las unidades de actuación urbanísticas definidas por el instrumento.

El plan parcial se desarrollará a través de unidades de actuación urbanística las cuales fueron
delimitadas en capítulos anteriores, en cada una de dichas unidades de actuación se deberá
definir las estrategias a realizar para efectos de lograr la financiación requerida para la ejecución
de las mismas, considerando las disposiciones del presente documento.

Sin embargo, para el financiamiento de cada unidad de actuación y así garantizar la ejecución en
el tiempo de las mismas y de las cargas inherentes al desarrollo conforme al reparto de cargas y
beneficios realizado para el presente plan parcial, se podrán utilizar:

. Recursos propios (aportes en dinero de los promotores o propietarios del suelo)

. Vinculación de inversionistas y/u obtención de créditos con entidades calificadas.

ARTICULO 91. Ejecución del Plan Parcial. La estrategia cle gestión busca en un horizonte
de tiempo adecuado el desarrollo de las unidades de actuación establecidas en el plan parcial,
cuyo objetivo es lograr la construcción de la infraestructura de servicios públicos con lo cual se
garantiza el desarrollo del mismo, garantizar la accesibilidad a ias unidades de actuación y la
entrega de cesiones urbanÍsticas ejecutando las obras ambientales proyectadas mitigando los
posibles impactos en el desarrollo del proyecto.

En cuanto a accesibilidad vehicular la unidad No. 2 es la que tienen opciones más inmediatas de
ejecutarse, seguida por la UAU 1 y 3. La UAU 4 posee garantizada la accesibilidad, aunque de
manera provisional por la actual vía.

Con relaciÓn a la infraestructura de servicios públicos, con las UAU 1 y 2 se garantizan las redes
de todo el plan parcial.

Conforme a lo anteriormente expresado, el proyecto podría desarrollarse de la siguiente manera:

Conforme a las intenciones de desarrollo se considera que las primeras Unidades de
Actuación Urbanistica en desarrollarse podrán ser las UAU 1 y Z, toda vez que los
propietarios del suelo tienen intenciones de inclulr la ejecución de las mismas en el año
202Ü' por lo cual estas unidades serÍan las detonantes para el desarrollo del plan parcial
impulsando así a las restantes unidades (UAU 3 y 4); por otra parte la UAU sá encuentra
localizada de manera estratégica dado que linda con la ciudad existente, logrando asÍ una
articulación urbana inmediata no solo con la ciudad construida sino con la üRU 1 desde el
componente de movilidad y de infraestructura de servicios públicos; garantizándose así el
desarrollo futuro de las clemás unidades de actuación.

{

ALCAIDIA D§ P§RE¡8JT

60

W



W PEREIRA DECRETO N
---- 144

É1,1 FEB i.r.'¡

E
Gobi*r*o de lo Ciudod

CAPITAI D§T IJT

a

..POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIÓN URBANA

BELLA VISTA, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECíFICAS"

Una vez ejecutadas las mencionadas anteriormente, las UAU 3 y 4 podrán desarrollarse de
manera paralela, sin embargo, por la localización, usos planteados e intenciones de
desarrollo se espera que de estas dos inicie primero la UAU 3, seguida de la UAU 4.

Se proyecta que, en el mismo tiempo de la ejecución de las unidades, se realice la entrega de las
áreas de cesión.

ARTICULO 92. Cronograma de Ejecución. La Ejecución del presente plan parcial se
estima en doce (12) años, en ios cuales cualquier Unidad de Actuación Urbanística podría iniciar
la ejecución.

2021 2422 2023 2024 2025 zCI26 2427 2428 2429 2030 2031

UAU 1

UAU 2

UAU 3

UAU 4

ARTICULO 93. Vigencia del plan parcial. La duración del Plan parcial Bella Vista será
igual a la establecida en el cronograma de ejecución y entrará en vigor desde la fecha de
publicación.

PUBLíAU EY CÚMPLASE

ERTO MAYA ?Éz

AL DE MUNICIPAL

DüAtuue?,
PO

MONICA M
Subsecretaría Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano

RESTRE
Secretaria Jurídica de Pereira

YECID ARMAN FORERO
Secretario de Planeación Municipal

TOBÓN ZAPATA JANETH HINCAPIE NORE ñe
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