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“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA GALICIA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO 660 DEL 27 DE JULIO
DE 2011, MODIFICADO POR EL DECRETO 770 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2013
Y MODIFICADO POR EL DECRETO 302 DEL 7 DE ABRIL DE 2017”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica Colombiana, los articulos 19,
27 modificado por el Articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012y, concordantes de la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad
y Territorio, el Decreto 019 de 2012y el Plan de Ordenamiento Municipal (POT) adoptado
mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan vy
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente ley. '

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto
Ley 019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse,
se efectuara teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan.

La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo
que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento
de desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento
a seguir para la formulacion, revision, concertacién, adopcion y/o modificacion de
un Plan Parcial.
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Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden
estar sujetos a ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cenirse al mismo
procedimiento establecido para su formulacién de conformidad con lo establecido
en el paragrafo Unico del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
"...ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicion del decreto de adopcién del plan parcial. Una vez
surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo
expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el alcalde municipal o distrital lo adoptara
mediante decreto.

Paragrafo. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes tnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario...”

Que el Plan Parcial de Expansion Urbana Galicia, fue adoptado mediante el Decreto
Municipal No. 660 del 27 de julio de 2011, modificado por los Decretos 770 de 2013
y 302 del 7 de abril de 2017, proceso de planificacion de iniciativa privada que
planteo planificar el territorio para el desarrollo de vivienda, incluyendo la vivienda
de interés social, areas de equipamientos colectivos, usos comerciales y de
servicios en los niveles barrial y zonal.

Que mediante comunicacion enviada al correo electronico
planesparciales2020@pereira.gov.co el dia 07 de octubre de 2020; a raiz de la
emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19; el sefior DIEGO ALONSO
SEPULVEDA M, representante legal de VERTICAL DE CONSTRUCCIONES
S.A.S, Promotor de la modificacion del Plan Parcial Galicia, presentd solicitud de
modificacion del Plan Parcial Galicia y adjuntaron, el documento técnico de soporte,
el borrador del decreto, los planos de diagndstico para la modificacién del Plan
Parcial denominado “GALICIA”, a fin de verificarse el cumplimiento de las normas
urbanisticas.

Que debido a la situacion de emergencia econémica, social y ecoldgica decretada
en todo el territorio nacional ocasionada por la pandemia mundial por COVID 19y,
conforme a la normatividad local, se restringio el acceso tanto al publico como a los
empleados y contratistas a las instalaciones de la alcaldia municipal, el proceso de
modificacion se ha surtido haciendo uso de los medios tecnoldgicos disponibles,
tales como correos electronicos y paginas web institucionales

Que, a la Secretaria de Planeacion por medio de su Subsecretaria de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, le corresponde en virtud de lo establecido en el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y el articulo 180 del Decreto 019 de
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2012, revisar los proyectos de modificacion de los Planes Parciales con el fin de
verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad.

Que el documento técnico de soporte para la adopcién del Plan Parcial, establecio
en el Capitulo 15 un cronograma de ejecucion a cinco (5) afios, el cual culminaba
en diciembre de 2016.

Que el plan parcial amplio el cronograma de ejecucion mediante el Decreto 302 del
7 de abril de 2017 por medio de la adicién de un articulo al Titulo VII del Decreto
660 de 2011 por cuatro (4) afios, término que culmina en diciembre 31 de 2020.

Que a la fecha se han desarrollado tres (3) UAU del Plan Parcial debidamente
licenciadas, con las cargas generales ejecutadas correspondientes a dichas UAU,
quedando pendiente de ejecucion la UAU 4, razon por la cual en la actualidad, y
nuevamente por iniciativa privada, la empresa VERTICAL DE CONSTRUCCIONES
SAS, en su condicion de promotora del Plan Parcial de Expansion Urbana Galicia,
ha solicitado una nueva modificacién, con el fin de ampliar el plazo de ejecucion,
para lo cual presentd el correspondiente Documento Técnico de Soporte y los
documentos anexos a éste, en el cual se sustenta como el promotor en la ejecucion
y financiacion de las unidades de actuacion, ha utilizado recursos propios, bien por
medio de crédito, o mediante el recaudo a los compradores de las unidades
inmobiliarias ofertadas, donde los proyectos inmobiliarios que se desarrollan dentro
del plan parcial han demostrado la culminacién con éxito de aquellos que se han
comercializado y entregado, en las UAU 1, 2 y 3, no obstante, los tiempos han sido
mayores a lo estimado por la misma dinamica comercial, generando la necesidad
de aumentar los tiempos de ejecucion de la UAU No. 4 del Plan Parcial soportado
en la disminucion de las ventas de unidades vendidas en la comuna Cerritos.

Que una vez revisado el analisis de comportamiento comercial del estudio realizado
por el Departamento de Investigaciones Econdmicas de CAMACOL Risaralda, en
cuanto al comportamiento inmobiliario de los ultimos tres afios, se demuestra una
disminucién en ventas en la comuna de Cerritos donde se encuentra ubicado el Plan
Parcial.

Que el promotor del Plan Parcial Galicia ha desarrollado diferentes planes parciales
en la zona sin suspender actividades, en concordancia con la capacidad técnica y
financiera de la empresa; sin embargo, la disminucion en las ventas en el afio 2019
del 18.4% en comparacién al afio anterior en el mismo mes afecto el desarrollo de
la UAU 4.
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Que la modificacidon presentada al Plan Parcial Galicia, no ajusta o modifica el
componente ambiental, por lo que no se requirid instancia de concertacion
ambiental ante la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda (CARDER).

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, establece una etapa de informacion publica, citacion
a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta del plan parcial y expresen
sus recomendaciones y observaciones, citacion que se efectud, asi:

« Mediante oficio No. 36593 del dia 16 de octubre de 2020 se hace Aviso de
Fublicacion del Plan Parcial Galicia

» Mediante oficio No. 36589 del dia 16 de octubre de 2020 se hace aviso de
notificacion del Plan Parcial Galicia, el que deberia haberse expuesto por 10 dias
en la Secretaria de Planeacion Municipal. Si bien la norma establece que se debe
agotar inicialmente la Notificacion mediante aviso expuesto por 10 dias en la
Secretaria de Planeacion Municipal; debido al estado de emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID-19, esta etapa no se pudo surtir; debido, entre otras
cosas, a que el acceso a las instalaciones del Palacio municipal esta restringido para
personal externo; y la atencién se esta manejando de manera virtual; sin embargo
la notificacion a propietarios se surtio en el resto de etapas a través de correo
electronico y de la publicacion en la pagina web institucional del municipio de
Pereira, como se indica a continuacion:

« Mediante las citaciones individuales a propietarios y vecinos mediante el radicado
No. 36542 del dia 16 de octubre de 2020, enviado desde el correo electronico:
actos_planeacion@pereira.gov.co el dia 16 de octubre de 2020 a cada uno de los
propietarios.

* Mediante Oficio No. 46940 del 16 de octubre de 2020, se solicité a la oficina de
Comunicaciones del municipio, la publicacion en la pagina web institucional del
aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial. Y
mediante Oficio No. 47224 del 19 de octubre de 2020, la oficina de comunicaciones
del Municipio de Pereira informo la publicacién en la pagina web institucional del
aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial a
partir del dia 19 de octubre de 2020 al dia 03 de noviembre del afio en curso. Ha
sido publicado en la pagina web de la Alcaldia de Pereira en el siguiente link:
http//www.pereira.gov.co/NuestraAlcaldia/Dependencias/Paginas/SecretariadePlan

eac ion.aspx

Durante el término otorgado para la citacion de propietarios y/o vecinos del plan
parcial, no se presentaron observaciones u oposiciones.

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, el equipo técnico de la
Secretaria de Planeacion concluyé que la propuesta de modificacion presentada,
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reune los requisitos indispensables para darle cumplimiento al Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad y Territorio.

Que mediante la Resolucion No. 5084 del 18 de noviembre de 2020, la Secretaria
de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la Modificacion del plan
Parcial, la cual fue debidamente notificada al promotor de la modificacidn, el dia 20
de noviembre de 2020, al correo electrénico
diego.sepulveda@verticaldeconstrucciones.com desde el correo electrénico
planesparciales2020@pereira.gov.co

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas
en las normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse
conveniente para el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno
adoptar la Modificacién al Plan Parcial de Expansion Urbana “Galicia” en el
Municipio de Pereira.

En consideracién de las razones de hecho y derecho expuestas, el ALCALDE DE
PEREIRA,

DECRETA:

Articulo 1. Madificar el articulo 1 del TITULO VIl del decreto 660 de 2011 modificado
mediante el Decreto 302 de 2017, denominado “Cronograma de Ejecucion del Plan Parcial,
asi:
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Articulo 2. Modificar el articulo 84 del decreto 660 de 201 1, modificado por el
Decreto 302 de 2017 asi:

VIGENCIA: La presente modificacion al Plan Parcial Galicia entrara en vigencia
desde la fecha de su publicacion, y conserva plena vigencia en relacion con el
contenido del Decreto 660 del 27 de julio de 2011, modificado por los Decretos 770
de 2013 y 302 del 7 de abril de 2017, los cuales no tienen modificacion alguna.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE

e

----- OS-ALBERTO MAYA LOPEZ
/ Alcalde Municipal

&2& D&mkmz

NA RESTREPO RAM!REZ
Secretaria Juridica Muni

YECID ARMANDd ROZb FORERO
Secretario de Planeacion

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA
Subsecretaria de Otdenamienta DirectoratOperativa de Asuntos Legales
Territorial y Desarrgllo Urbano

Revision Legal Secretaria Juridica: Gloria Lizeth Perdomo Ospina (-f{‘“‘é}"e,u;{mxf

Revision Legal Secretario de Planeacion: Sandra Vivas Rivillas — Contratista &

o ' ) ) . ,/ ’4/ i
Revision Componente Urbano: Luisa Maria Marin Cafias //"“‘ i i

Revision Componente Urbano: Lina Maria Herrera Alvarez .« [ 4.0/
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