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Ibref.Company 5.4.5
Administracion Profesional en Bienes Ratces |bfe fCOI‘I"I pa l"l}'
Nit: 900612138-9 e e e s

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA URBANA
No. 12280

Ciudad Y Fecha del Contrato: Pereira, Noviembre 11 del 2015

Arrendador: Ibref Company 5.A.S Nit. 900612138-9

Arrendatario: MARTA LILIANA CANO CARDONA CC No. 42.095.562 de Pereira
Coarrendatarios: Keyla Melissa Cano Cardona CC 1.335.279.556 de Espaiia

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador
concede al arrendatarioc el goce del inmueble que adelante se idenfifica por su
direccién, de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado. SEGUNDA:
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 9 No. 20-43 APTO 201B EN PEREIRA
RISARALDA LINDEROS: TERCER/: DESTINACION: El arrendatario se compromete
a destinar este inmueble exclusivamente para su vivienda. CUARTA: PRECIO DEL
ARRENDAMIENTO: QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
MENSUALES ($ 500.000.00), total a cancelar QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE MENSUALES, pagaderos dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
periodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su orden. Queda el arrendatario
obligado a pagar esta renta no solo durante el término estipulado sino durante todo el
tiempo en que tuviera el inmueble en su poder, a cualquier titulo, sin restituirlo al
arrendador en forma completa y perfecta. QUINTA: INCREMENTOS DEL CANON:
Vencido el primer afio de vigencia de este conftrato y asi sucesivamente cada doce (12)
mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin
necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precic mensual del
arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al 100% del incremento que
haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente
anterior a aguel en que se efectie el incremento. Al suscribir este contrato el
arrendatario y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los
reajustes automaticos pactados y que han de operar durante la vigencia del mismo.
SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: El arrendataric pagara el precio del arrendamiento
en las oficinas del arrendador, ubicadas en la avenida circunvalar Mo, 8-51 Oficina 1 en
la ciudad de Pereira Risaralda o consignarlo en la cuenta de ahorros ndmero
328000963 del Banco Av. Villas a nombre de IBREF COMPANY S.AS. SEPTIMA:
VIGENCIA DEL CONTRATO: DOCE (12) meses, que comienzan a contarse &l dia 11
de NOVIEMBRE del 2015 y para efectos de liguidacion y pago de los canones y
debido a los cortes contables del arrendador, se establece como fechas de pago los
periodos equivalentes a mensualidad calendario, o sea liguidadas desde el dia 1 hasta
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de esta pena y el arrendatario o 3us deudores solidarios renuncian expresamente a
cualguier requerimiento pivado o judicial para constituirlos en mora del page de esta o
cualquier ofra cbligacion derivada del contrate. DECIMA SEGUNDA:
REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores: sclidarios que suscriben este
contrato renuncian expresamente a los requerimientos da que tratan los articulos 2007
del C.C. y 42 del C. de P.C., v en general a los que consagre cualquier norma
sustancia o procesar para efectos de la constitucion en mora. DECIMA TERCERA:
PREAVISOS PARA LA EMTRECA: £l amrendatario podra dar por terminado
unilateralmenta el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término
inicial o de sus prérrogas, siempre v cuando de previo aviso escritoc al arrendador a
través del servicio postal autorizado, con una artelacidn no menor de DOS (2) MESES
a la referida fecha de vencimiento. La terminacion unilateral por parte del arrendatario
en cualquier otro momento solo se aceptard previo el pago de una indemnizacién
equivalente al precio de TRES (3) MESES de arrendamiento que esté vigente en el
momento de la entrega del inmueble. DECIMA CUARTA: CAUSALES DE
TERMINACION: A favor de! arendacor seran las siguientes: a) La cesién o
subarriendo. b) El cambio de destinacion del inmueble. c) E! no pago del precio dentro
del término previsto en este contrato. d) La destinacion del inmueble para fines ilicitos
contrarios a las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la
salubridad de sus habitant=s, &) La realizaciin de mejoras, cambios o ampliacicnes del
inmuebie, sin expresa 3ulorizacion del amendader. f) La no-cancelacién oportuna de
los servicios pablicos a cargo de! arrendatario. g) Su negativa de firmar el documeanto
de aceptacién de nuevo cancn y {&rmino de duracién del contrato, ai momento del
vencimienio, en caso de gue este sea renovado por el arrendador h) Las demas
previstas por la ley. DECIMA QUINTA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan
expresamente los contratantes gua =sie contrato rno formara parte integral de ningdn
establecimiento de comerzio y que, por o tanto, la enajenacidn del que eventualmente
s& establezca en el inmueble no solo no transfiere ningikn derecho de arrendamiento al
adquiriente sino que constituye causal de terminacion del confrato, toda vez que el
arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a nc subarrendar el inmueble, ni
transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacidn eguivale a la
oposicidn a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 de: Codigo de Comercio, de tal
suerte gue la responsabilidad del arrendataric no cesard con la enajenacion del
establecimiento, ni con e! avisc de la transferencia, ni aun con la inscripeion de la
enajenacion en el Registro Mercantl., PARAGRAFO: Podra el arrendador ceder
lihremente los derechos que emanan de esle contrato y tal cesion producira efectos
respecto del arrendataric y de los deudores solidarios a partir de la fecha de la
comunicacion certificada en qus a ellos se notifigue tal cesion. DECIMA SEXTA:
RECIBO Y ESTADO: E| arrendatario declara que ha recibido el inmueble obieto de
este contrato en buen estado, conforme &l inventario que hace parte del mismo, y que
en el mismo estado lo restituirda a la terminacidn del contrato de arrendamiento, o
cuando este haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro
proveniante del iempo y ei uso legitimo. PARAGRAFO: E| arrendatario en caso de
pintar o cambiar de color la fachada w/o paredes internas, sera responsable dz la
reposicion a su estado onginal. En caso de que el arrendatario restituya el inmueble
antes del vencimientc del conirato dabera entregaro recién pintado, ya que se
entiends gue el deteriore normal de 2 pintura es de doce (12) meses. En caso de
incumplimients, el amrendador podrda hacer efectiva esta obligacion de manera
ejecutiva, con ias facturas ylo recibos expedidos por quien realice la obra y mnrel
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MORATORIOS: El arrendatario y sus deudores solidarios se obligan a favor del
arrendador a reconocer intereses moratorios, equivalentes al maximo autorizado por la
Superintendencia Bancaria sobre cualquier suma de dinero pendiente de pago
originado en el presente contrato de arrendamiento de conformidad con el articulo 884
del codigo de comercio; estos inlereses se causaran desde la fecha en que las
respectivas sumas se hicieren exigibles y hasta la fecha de su solucion definitiva.
VIGESIMA SEGUNDA: INSPECCION AL INMUEBLE: El arrendatarioc se obliga a
permitir el acceso al inmueble en cualquier tiempo al arrendador, al propietario o a la
persona que estos autoricen para constatar el estado de conservacidn vy
mantenimientc o cualguier otra circunstancia de interés para ellos. VIGESIMA
TERCERA: SALUBRIDAD: Cuando en el inmueble se almacensn elementos
perjudiciales para la salubridad del inmueble o su vecindad, los gastos de saneamiento
y desinfeccion seran por cuenta del arrendatario y deudores solidarios. VIGESIMA
CUARTA: ASPECTO TRIBUTARIO: Las partes contratantes dejan expresa
constancia de que el beneficiario directo de los pagos por concepto de los canones de
arrendamiento, es el propietario del inmueble arrendado y en consecuencia la
retencién en la fuente sera practicada al propietario y no al arrendador quien obra
como intermediario. VIGESIMA QUINTA: EXENCIONES: Ni el arrendador ni el
propietario del inmueble seran responsables por hurtos, dafios a bienes muebles o
eventualidades de cualquier naturaleza como son los siniestros causados por
movimientos teldricos, incendios, inundacicnes, caso fortuito o fuerza mayor que
puedan sobrevenir en el inmueble arrendado, sea que en tales eventos intervenga o no
la mano del hombre y que por ellos se perjudiguen directa o indirectamente los
arrendatarios; por lo tanto los arrendatarios deberan tomar todas las medidas de
seguridad v vigilancia que consideren indispensables o suficientes para la salvaguardia
de sus bienes o intereses contenidos dentre del inmueble. VIGESIMA SEXTA: IBREF
COMPANY S.A.S. Se encuentra asegurada con contrato de fianza por cada contrato
de arrendamiento de EJEFIANZA S A, por tal razon si el dia sexto de cada periodo
mensual no se ha percibido el pago oportuno del canon de arrendamiento, se reportara
a la Afianzadora; dichd entidad quedara facultada para cobrar costas de cobranza,
gastos procesales e iniciar el respective cobro juridico si fuere necesario. VIGESIMA
SEPTIMA: Los abajo firmantes hacemos constar que el dia de hoy hemos recibido por
parte de la agencia de arrendamientos, copia original del contrato de arrendamiento,
dando cumplimiento a lo estipulado por la Ley 820 de 2003. PARAGRAFO: Las partes
desde ya acordamos que como mecanismo de notificacién serd la firma del presente
contrato, CLALISULAS ADICIONALES:
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- DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Are i FERNANDO CHICA RIDS
NOTARIO 5 DEL ClRCULO DE PEREIRA
Comparecis:
CANO CARDONA KEYLA MELISSA

Identificade con: C.C. . 1335279558
E’:::l;"' ESPARA

¥ ra que el comenido del anterior
aocumento es cierto y que la firm

PUBSIAS S0N SLYAS. 2 oy
! PEREIRA 11/NOVI2015

DILMGENCLA DE RECONOCIMIENTO

Artte mi FERNANDO CHICA RIOS |
NOTARIO & DEL CIRCULD DE PEREIRA

Comparecid: ,

CANO CARDONA MARTA LILIAMA

Expedida & pEREIRA

y declard que &l comtenido del anterior
documenio es clerto y que la firma y huella
puestas son suyas

FEREIRA 11/NOVI2015
01:36:18 p.m.
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ALCALDIA DE PEREIRA

Radicacion entrada

52109

IClasificacion

Peticion 6 Tutela

Fecha de radicacion:

09 de noviembre de 2017

Numero de radicado: 52109

Tipo de documento:

Externas

Fecha de oficio
entrante:

Numero de oficio
entrante:

Persona natural o
juridica:

keyla melisa cano cardona

Descripcion o QUEJA Tiempo de respuesta
asunto: (dias):
IAnexos fisicos: Descripcion de %
anexos fisicos:
IAnexos digitales:
Destino: CARLOS ANDRES Copia a: -
HERNANDEZ ZULUAGA -

SECRETARIO (A) DE
VIVIENDA SOCIAL

-
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