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Pereira, 29 de Agosto de 2017

ALCALDEA OF FEREDRA

Radicacién e 40198-1017
Facha: CLANEOLT-05 23 3%

AFQUHEC’[D Reciids por: SANDA & H7LEWA BETANT SLES PRy
CLAUDIA PATRICIA VELASQUEZ R SE Matlrs-d ey
Secretaria de Planeacién Municipal Anence:

Alcaldia de Pereira

Ciudad

ASUNTO: Recurso de Reposicidn contra la Resolucion No.5027 de Agosto 22 de 2017
“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LAS AREAS
DE CESION DEL PROYECTO 20E APARTAMENTOS, UBICADO EN LA CARRERA 24 No.
11-40 LOS ALAMOS UNIDAD DE PLANIFICACION TRES (UP3] DEL MUNICIPIO DE
FEREIRA."

De conformidad con el arficulo 74 de la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento
Administrative v de los Contencioso Administrative, Yo DIANA MARCELA MARIN
DEAIA con cedula de ciudadania No.42.162.820, obrando como representante
legal de la Sociedod URBAMAR S.A.8 con nit. 9000919110-2; propietaria del lote
ubicado en la carmera 24 No.10-40 del Municipic de Pereira, con matriculo
inmabiliaria Mo.290-46480, donde se desarollara el proyecto de construccion I0E
APARTAMENTOS, interpongo dentro de los términos legales, el Recurso de
Reposicion ante la Secretaria de Planeacién, contra la decisién profenda por lo
Secretara de Ploneacion Municipal del Pereira, mediante lo Resolucién No. 5027
de Agosto 22 de 2017 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN
DINERO DE LAS AREAS DE CESION DEL PROYECTO IOE APARTAMENTOS, UBICADO
EN LA CARRERA 24 No. 11-40 LOS ALAMOS UNIDAD DE PLANIFICACION TRES (UP3)
DEL MUNICIPIO DE PEREIRA." para que se modifigue en comespondencia con mis
argumentos.

SUSTENTACION

1. 3e radicd ante la Curaduria Urbana Primera una solicitud de licencia de
construccion modalidad cbra nueva, estando en vigencia el Acuerdo 23 de
2006 y el Decreto 717 de 2007, para el uso residencial del proyecio 10E
APARTAMENTOS ubicado en la carrera 24 Mo.10-40, proyecto que cuenta
con un total de 2.307 m2 sin incluir parqueaderos.

2. Para gue pueda ser expedida la respectiva licencia urbanista, &l Curador
Urbano solicita la liguidacion de los areas de cesion, por parte de la
secretaria de Planeacion Municipal, por lo cual radicamaos la solicitud vy fue
expedida lo Resclucion No.5027 de Agosto 22 de 2017 "POR MEDIO DE LA
CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERC DE LAS AREAS DE CESION
DEL PROYECTO IOE APARTAMENTOS, UBICADO EN LA CARRERA 24 No, 11-40
LOS ALAMOS UNIDAD DE PLANIFICACION TRES (UP3) DEL MUNICIFIO DE
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PEREIRA.". Sin embargo, dicha resolucion liquida las cesiones sobre los 2.307
m2 conmespondientes a las 24 unidades de apartamentos, sin tener en cuenta
lo dispuesto en el articulo 327 literal a numeral 2, del Acuerdo 23 de 2004,
Plan de Ordenamiento Temritorial del Municipio de Pereira,

. Que el articulo 327 literal a numeral 2 del Acuerdo 23 de 2008, define que:

“ARTICULO 327 .- Modificase el articulo 292 del Acverdo 18 del 19 de mayo
de 2000, el cual guedard de la siguiente manera:

ARTICULO 292. PARAMETROS GENERALES PARA LA DETERMINACION DE LAS
AREAS DE CESION EN TODAS LAS CLASES DE SUELO: Para la determinacién de
las Areas de cesidn se tendran en cuenta los siguientes parametros, sin
importar la clasificocidn del temtorio y sin perjuicio de los normas vigentes al
efecto: {...)
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Munici na s Vi esd T na actuacion

- ‘ et J
En el momento de realizar una nueva actuacion urbcmrsncc: sobre eI
inmueble objeto de la inicial cesién o sobre alguno de sus segregados. no
podran liguidarse nuevas cesiones abligatorias, salvo que el nueve desarollo

involucre aprovechamientos adicionales,” (Subrayado fuera del texto),

. Que mediante lo Resolucidn No 1175 de diciembre 17 de 1.997 ordena el
registro de las areas de cesion, ya que hasta esa fecha se habian realizado
solo ventas parcioles, como lo sefala el cedificado de fradicion No.290-
110523, v fue hasta el momente del registro de los cesiones donde se
concretd el urbanismo del barrio y se precisaron las Grea de "Reserva” con
el aicance de cesiones obligatorias, concebidas en la Escrifura Publica No.
243 de enero 24 de 1952, tal como reza el considerando | de dicha
resolucion, asi:

“1) Que en lg escritura publica No.243 del 24 de Enero de 1952, otorgada en
la notaria primera del circulo de Pereira, se estipulo en fa cldusula octava,
llamada “Reservas”, el siguienfe fextor “Lo Cooperafiva hace expreso
manifestacion de gque al frozarse la wbanizacion y levantarse los planos
correspondientes, desfinara en armonia con estos, y de comuin acuerdo con
el municipio, dos {2), cuodros de femenc que adquiere de seis mil
cuatrocientos metros cuadrados (6.400 mis2), cada una, con destinacion a
parques, construcciones escolares, iglesias o capillas, para fines similares o
de servicio publico”,

. Que el registro ordenodo por Resolucion Ne, 1175 de diciembre 17 de 1.997,
fue efectuado en la anotacion Nro.] del Folio de Matricula No.290-1310%90.
que fue abierta con base en lo Matricula inmobiliaria No.230-110523.
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Gue posteriormente, la Resolucion Mo.1175 de diciembre 17 de 1997, fue
comegida con la Resolucion No.2034 de noviembre 26 de 1.99%, en el sentido
de aclarar el area inicial registrada, ya que en la primera resolucion se
hablaba de un lote de cesion de 3.619,.33 m2 cuando en realidad
correspondia a 10.521 m2, quedando de la siguiente manera en los articulos
1 v 2 de laresolucion rectificada:

"ARTICULO 1- Comijase la Resolucion No. 1175 del 17 de diciembre de 1997,
en lo referente al drea, siendo la verdadera la que oparece en la Carfa
Catastral  No.01-06-0018-0001-000, comespondiente a  10.521 mefros
cuadrados.

ARTICULO 2 - Solicitese a la oficina de Registro de Instrumentos Poblicos la
inscripcion del drea de seis mil novecientos uno con sesenta y siete mefros
cuadrados (6.901,67 m2), adicionales a los 3.619.33 metros cuadrados, yo
registradios ol folio de mafricula inmobilioia No.290-110523, a favor del
Municipio de Pereira, como Unico fitulor en los mismos terminos de lg
Resolucidn No. 1175 del 17 de Diciembre de 1997."

Que en consecuencia del punto anterior, fue registraoda la anctacion No.2
en el folio de matricula 290-131090, abiera con base en la Malicula
Inmobiliaria No. 290-110523, aclarando que el area de cesion comesponde
realmente a un area total de 10.521 m2.

Que adicionalmente, y conforme a la escritura piblica Mo.1.346 de agosto
17 de 1965 fue entregada por los urbanizadores de los Alamos,
COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA PROFESIONALES "COHAPRO", un drea
adicional de 3.336,70 m2 para la construccion de la Iglesia de los Alamaos y
gue solo a partir del Acuerdo 18 de 2000, primer Plan de Ordenomiento
Tertorial, los iglesios se closificaron como  Servicios y no como
equipamientos, institucionales o comunales, tal como lo senala el LIBRO Il -
CLASIFICACION DE LOS PREDIOS, LA EDIFICACION O LOS ESTABLECIMIENTOS
SEGUN EL USO, articulo 4:

“"ARTICULO 4o. Para efectos de esta reglamentacion se consideran los
siguientes categorias de establecimientos en el temiforio del Area
Metropolifana:

al Vivienda

c] Industric

e] Agraric

b} Comercial y de servicios
d) Institucional y recreativa”
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Es dentro de la categoria “d] Institucional y recreativa”, corespondiente a
lo gue hoy llamamaos Equipamientos Colectivo, los cuales se ubican sobre los
suelos de cesién, donde el Acuerdo 12 de 1,986 incluia a las iglesias, asi:

“Titulo IV INSTITUCIONAL ¥ RECREATIVO - ARTICULO Z200. Los
establecimientos de cardcter institucional y recreativo se clasifican de
acverdo a su importancia vy magnitud, compatibilidod con la zona
predominante de vivienda. |{...)

a) Educacion: Escuela motemal, guarderias, escuela primario,
colegios de ensefanza secundaria.

b} Administrativos: Inspecciones de policia, oficina de telégrafos.

c) Recreacionales: Parque infanti, parque de baric. unidad
deportiva.

d) Social: Caseta comunal y biblioteca de barmio.

e Culto: ill rrogquiaies.

f] Asistencial: Puesto de solud...” (Subrayado por fuera del texto)

. Que conforme al reglén “MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAfs)
SIGUIENTE(s)" del Certificado de Tradicion No.290-46480, corespondiente al
predio del proyecto I0E APARTAMENTCS, fue obierto con base en la
Matricula Inmobilioric 290-110523 y segin complementacién del mismo
cerificado, describe que este nace del lote de mayor porcidn adguirido por
la COOPERATIVA DE HABITACIOMES PARA PROFESIOMALES "COHAPRO",
mediante de la Escritura PUblica No. 243 de enero 24 de 1952, de la cual se
desprendieron compras parciales, como lo muestra el Folio de Matricula
No.290-110523 v solo concretd su urbanismo medionte la Resolucion No.1175
de diciembre 17 de 1.997 ol entregar las cesiones obligotorias, comegidas
paosteriormente por la Resolucion No.2034 de noviembre 26 de 1.999.
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10. Que el predio del proyecto IOE APARTAMENTOS fue objeto de enfrega de

las dreas de cesidn al momento de ser urbanizada la zong, y el célculo para
definir los aprovechamientos adicionales, deben incluir el siguiente andlisis;

a. Con bose en el plano de fonificacidon de Usos del Suelo del Acuerdo 12
de 1.984 Codigo de Urbanismo, el predio, se encuentra en Zona Residencial:
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b. el TIMULO V del Acuerdo 12 de 1984 define en las NORMAS PARA EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES EN TONAS RESIDENCIALES, articulo 99, que:
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"ARTICULO 990. INDICES DE OCUPACION ¥ CONSTRUCCION Los edificios
multifamiliares en dreas residenciales, deberdn cumplir con los siguienfes
indices:

- indice de ocupacidn mdximo 50%
- indice de construccidn mdximo 2.5

PARAGRAFD: Las dreas cubierlas destinadas a servidos comunitarios, no se
computardn denfro del indice de construccidn,

PARAGRAFC: Cuando exista plataforma en los dos primeros pisos el indice
de ocupacion serd libre y regird la norma de patios. Bl indice mdximo de
construccion en esfe caso seguird siendo 2.5."

c. Que segun fitulos del predio del proyecto I0OE APARTAMENTOS, con folio
de mafricula No.290-46480, cuenta con un drea de 576,75m2, lo gque significa
que el predio cedid &n su momento para un potencial de construccion de
1.441,87 m2, lo gque representa gue las nuevas cesiones calculadas en el
presente proyecto, deben ser liquidados sobre los aprovechamientos
adicionales, descontando los 1.441,87m2 construidos.

PRETENSIONES

1. Que se modifique la Resolucion No.5027 de Agosto 22 de 2017 "POR MEDIO
DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LAS AREAS DE
CESION DEL PROYECTO ZOE APARTAMENTOS, UBICADO EN LA CARRERA 24
No. 11-40 LOS ALAMGS UNIDAD DE PLANIFICACION TRES (UP3] DEL MUNICIFIO
DE PEREIRA." v, consecuentemente, se reliquiden las dreas de cesion del
Proyecto IOE APARTAMENTOS, conforme a los criterios y soportes legales
expuestos en el presente recurso, sin que haya cobro de cesiones al
proyecto sobre 1.441.87 m2 construidos y solo sean liquidadas las nuevas
obligocicnes de cesiones en las unidades de vivienda adicionales.

PRUEBAS

Solicito gue como soporte de mis pretensiones se valoren los siguientes soportes:

e e L b

Escritura Publica Mo 243 de Enero 24 de 1,952
Resolucion No.1175 de diciembre 17 de 1.997
Resolucidn Mo.2034 de noviembre 246 de 1,999
Escritura Publica No.1.346 de agosto 17 de 1.965
Cerlificado de Tradicion No.290-131090
Certificado de Tradicion No.290-110523
Cerlificade de Tradicién No, 290-44480
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NOTIFICACION PERSONAL

Yo DIANA MARCELA MARIN DEAZA acepto que la Subsecretaria de Ordenamiento
Temitorial y Desamolio Ubano, Secretaria de Planeacién y en general lo
Administracion Municipal, realicen la nofificacion de todos los actos administrativas
que se produzcan denfro de la actuacion administrativa, asi como las citaciones a
que haya lugar a la siguiente direccidn y ciudad:

Direccién de nofificacion y citacién: Enfrada 4 cemitos - Tiera Quimbaya casa 52

Declaro gue los datos agqui consignados son comectos, conforme con lo normado
por el Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contenciose Administrafivo
Ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

-'— 5y
DIANA MARCELA MARIN DEAZA
Representante Legal URBAMAR 5.AS
Cédula No. 42.162.820

Teléfono fijo: 3 44 7747
Teléfono celular: 314 741 0754
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