DESPACHO COMISORIO NUMERO 87
Rad. 66001-40-03-003-2017-00217-00

LA SECRETARIA DEL JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
FEREIRA RISARALDA

RLEALETA OE PERETAL

AL INSPECTOR MUNICIPAL DE POLICIA RE!
Ardicachinsa: BERA0-200T
PEREIRA RISARALDA Fachal 15/0/211 814405
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HACE SABER:

Que en el proceso VERBAL de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
instaurado por el sefor JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA C.C. 10.106.608
en contra del sefior JORGE ELIECER CHICA BEDOYA C.C. 10.009.841, se
le comisiona para que se sirva llevar a cabo la diligencia de entrega, a la
parte demandante o a su apoderado judicial, del inmueble objeto del
presente proceso, ubicado cn la Ca_iln _15:_?4" ﬁ-46 Piso 2 de Pereira.

Consejo Superior de la Judicatura
Actiia como apoderado judidal de'la parte’ demandante el ahdgadn NESTOR
BERNARDO LOPEZ GARCIA con cadula N9 10113 95[} ¥ T.P. 142,976 del C.
S.de la J.

Se anexa copia del contrato de arrendamiento, de la sentencia que ordend la
restitucion v del auto que ordend la comision,

Para su pronto diligenciamiento, se libra el presente exhorto hoy veintiséis
(26) de julio (07} del afio dos mil diecisiete (2017).

Atentamente,

MA] ROLINA CIPAGAUTA
Secretaria

Palacks De Justicia Calle 41 entre Carreras 7° y 8* Torre A oficins 503
Teléfons 3147749
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Enlre los suscritos a satier JOSE IGNACIO CAS "Clidadanid hayir i ddad, domittade
en Pereira, identificada con la C.C. 10M106.608 de Pereira, quien actia &N 5u p!"l:lpl'? nombre, y mblﬁ_n
obrando como propietario de ARRENDAMIENTOS CASTRO ZAPATA, establecimiento de comercia
domiciliado en Pereira en la Cra, B # 15-61 O, 210, con Registro de Arendadar Nra. 3888, calidad que

LOCAL COMERCIAL CALLE 15 No 646 FISO 2 DE PEREIRA,

SEGUNDA. El inmusble se podra destinar tnicamenie para el funcionamiento de CENTRO ARTISTICO
MUSICAL, propiedad del amendatario,

TERCERA. DEUDORES SOLIDARIOS - Los suscritos LUZ CONSUELO CARDONA RAMIREZ can

ARRENDADOR en forma solidaria e Indivisible junto con el Armendatario, de todas las cargas y
obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el térming inicialmente pactado comao
durante sus prérogas o renovaciones expresas o tacias ¥ hasta la restitucion real del inmueble al
arendader, por conceplo da: Arrendamlentos, Servicias plblicos, Indemnizaciones, Dafios an el
inmueble, Cuolas ga Administracion,  Clausulas penales, Costas procesales y cualquier ofra
dervada del contrato, las cuales Podran ser exigidas por &l arrendadar d cualquiera de los obligados,
Fuor la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos Privados o judiciales a ios cuales renunciamos
Sxpiesaments.  sin que por razon de esta solidaridad B3umamos el cardcler de Fadores ni
arendatanus del inmuskble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume exclusivamenia
JORGE ELIECER CHICA, BEDOYA y sus respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicia

vilidamente del inmustle al arrendador o a quien éste seflale, sea judicial o extrajudicialments. Para
este exclusive efectn al amendatario otorga poder amplio y suficiente a sus Ccodeudores en este
misma acto y al suscribir el presante contrato,

CUARTA. Al ARRENDATARIO le queda terminantements prohibido efectuar mejoras (iles, necesarias
o volupluarias en &l inmusble arendado; en caso de hacerlas sin BXpresa aulonizacidn escrita ded

disposicion el ARRENDATARIO declaran que renuncian & sllas ¥ No podran tampoco refiraras ni exigir
indemmizacion alguna por tal conceplo. No obstante lo estipulado para el caso de las mejoras, se aclara
HuG las reparaciones localivas serdn g t2rgo del ARRENDATARIO, per o tanto, rd &l ocurir la restitucidn
dal inmushle, ni en ningin tiempo EL ARREN DADOR tendrd que reconocer suma alguna al
ARRENDATARID por concepto de mejoras de cardcter transitoric o permanente ¥ Bn mingdn cago
podran alegar éstos retencion Para su pago. Dentro de las reparaciones locativas a cargo del
ARRENDATARIO, ga comprenden el areglo de pisos, reposicion da vidrios. enlucimiento an general, los
bomtilias y las lamparas para @l alumbrado interno, v otros similares, asl como Ios que sean ordenadaos
por las autoridades de higiene, sin Gue por 85108 se pueda reclamar indemnizacitn o reconocimiento por
0% gasios que sa hagan sobre & particular.

QUINTA. El 1éming de duracidn del presente conlrato serd do DOCE (12) meses contados a partir dal
dfa 1° de Febrero de 2009

SEXTA. Para efoctos de las Profrogas y renavacion se proceders asi

a) Una vez vencidg el termino de duracién inicialmente pactado an of contrato, podrd rencvarse o
Profrogarse ésle automaticaments en las condiciones de canon, lerming y demas clausulas que
deban estipularse por escrita. Para esta posible FENIVACIon o prifroga, que por regla general puade



mensualidad corespondient. Si la mora causara la desconmdon g plérd_ida del servicio, estos deberan
responder % G0S10S de reconexitn o por la reposicion a nuevo, del mismo. _ .
NaquNA, gb&w de venta del inmueble, el ARRENDADOR no responderd a los inquilings por Peruico

aighhis,y; inard el contrato inmediata y autométicaments por esla causa, aunque no se haya vencido

mueble el ARRENDATARIO sa obliga a dejar pagados ¥ al dia los servicios

RENDADOR los recibos que prssten su Pago. G} Asl mismo. si alguna de las
personas que aslén ocupando o Que visilen el inmueble tuviera una anfermadad infeclocontagiosa, se
comprometen por su cuenta, el ARRENDATARIO, a sufrapar los gastos de desinfeccion . las
Cuarenienas, etc. del mismo, las que se haran de acuerdo con los reglamentos, lerapias, drogas y
restneciones de las autoridades de higiene y salud, de manera que el inmueble quede en condicionss da
Ser usado sin peligro algune, H) EI ARRENDATARIO no podra utilizar Ia fachada exterior ded Inmusbla
para pintar sobve ella avisos publicitarios o de cualquier tipo, o simplements camisaria do color o
transformaria, sin ka expresa autorizacion escrita del ARRENDADOR; El armendatario en caso da pintar

Paga qua se hard en al mismo Flazo y condiciones convenidos para el pago del canon. Este contrato

25 1l ejeculivo suficients para el cobro, Esto para el case en que la condicién fributaria gel
propietano lo amerite,

Paragrafos Especiales; 1).EL ARRENDADOR no sa haca responsable por les ilicitos ocurridos en el
inmueble, tales como hurto, delitos contra Ia vida ¥ la integridad personal, 20). EL ARRENDADOR
lampoco responde por SINIESTROS tausados por movimientos tekiricos o tectdnicos, incendia,
inundaciones, asonadas, fusrza Mayor o caso forluito. 30). EL ARRENDADOR no responda por el uso
que el arrendatario ke de inmuetia, para realizar actos licitos. 40) El ARRENDATARIO deben tomar
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ol propietano del inmueble para celebrar este conlralo de manera independients, libre, capaz y
legﬂimssdu con todes los efectos legales, y que asume en su nombra todos los derechos de propiedad y
las obligaciones y derechos que deriven de este contralo. )

DECIMA OCTAVA: Las personas que suscriben este contrato en calidad de ARRENDATARIO yio
DEYDORES SOLIDARIOS manifiestan que se comprometen en forma mancomunada y salidaria a sali
at @ mplimiento de todas las chiigacianes principales, especiales y accesorias emanadas de esie
hto. Esta garantia se extiende no solo durante la vigencia inicial del contrato, sino duranie todas sus

AA NOVENA: EI ARRENDATARIO Y sus deudores solidarios, reconoceran a favar del
NDADOR un interés moratono equivalente al doble del interés bancaris corriente (art 884 C. de
. sobre los saklos que tenga en mora o pendientes por cancelar, el cual empazard a contarse y
uidgfse a partir del quinto dia de cada perioda mensual, fecha en que se venca of plazo de su
ﬁfm_ segin lo pactado en la clausula seplima de este contrato y hasta que se efectie el pago.
IMA: El ARRENDADOR podra par si mismo o por medio de sus empleados debidamente
aulonzados, inspeccionar en cualquies tiempo ef inmueble matera dal amendamiento, con al fin de

VIGESIMA PRIMERA. Para afecios de la clausula anterior ¥ las demas del contrato, el
ARREMDATARIO manifiastan que reconocen a JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA como

de un mes o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenacs la integridad fisica del bien o |a
soguridad del vecindario, Lo anterion en concordancia con o Pactado en la clausula tercer de este
corrato,

VIGESIMA SEXTA. AUTORIZACION: E| ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS, auorizan
sxprosamente al amendador y 8 su eventual LEskonarnio o subrogatorio parg incofporar, reportar, procesar
¥ consultar en Bancos de Datos, la informacion Que se relacione en este contrato o qQue de & 2 derive,
VIGESIMA SEPTIMA: ASPECTO TRIBUTARIO, Las parles coniratantes dejan expresa constancia de
que el beneficiario direcla de o5 pagos por conceplo de canones de arendamiento, es gl propéetario del
inmuetde arendado, y en consec cia la RETENCION EN LA FUENTE sera practicada a misme.

sjeculiva, y tenienda como tildo este contrate, cobear al inquiino y sus codeudares el monto de ia
chligacion en mora ¥ las sanciones que esta gernare,

CLAUSULA PENAL, EI incumplimients por parte del amendatario de cualquiera de las cldusulas de esle
contralo, ¥ atn el simple retardo en el PG de uno 0 mas mensualidades, lo constituira en deudar del
arrendador por una suma equivalents al duplo del precio mensual del amendamiento que esta vigente an
al momanto en gue tal incumplimiento se preseme, a titulo de pena. Sa entenders, en todo caso, que el
pago de la pana na extingue la obligacitn principal y que el amendador podra pedir a la vez el pago de la
pena ¥ de la indemnizacian de perjuicios. si es del caso, Este conlrato serd prueba sumaria suficients
para el cobro de esta pena y el arrendatario y los solidarios, réAuncian expresaments o
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SENTENCIA 0014

FROCESO RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE JORGE IGNACIO CASTRO ZAPATA

DEMANDADC JORGE ELIECER CHICA BEDOYA

RADICADO 66001-40-03-003-2017-00217-00

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
Pereira Risaralda, junio veintiocho (28} del afio dos mil diecisiete {2017).

Procede el Despacho, a proferir la sentencia que en derecho corresponda al
proceso de la referencia,

ANTECEDENTES

El sefior JORGE IGNACIO CASTRO ZAPATA, actuando a través de
apoderado judicial, instaurd proceso VERBAL de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO (Local Comerciall en contra del sefior JORGE
ELIECER CHICA BEDOYA.

Sustenta la demanda en los siguientes HECHOS [se sintetizan)

- El 13 de enero de 2009, ¢l sefior CASTRO ZAPATA entregd a titulo de
arrendamiento al sefior CHICA BEDOYA, el local comercial ubicado
enla Calle 15 N° 6-40 Piso 2 de Pereira.

- El canon de arrendamiento pactade inicialmente se establecio por
valor de $L100.000.00 mecte mas IVA, correspondiendo en la
actualidad a la suma de $1.200.000.00 mcte mas VA,

- El demandado incumplid el contrato respecto al pago de los canones
de arrendamientos generados correspondientes a los meses de enero,
febrero, marzo v abril de 2017.

La parte actora pretende:

- Declarar terminado el contrate de arrendamiento por incumplimiento
en el pago de los cinones de arrendamicnto.

- En consecuencia se ordene la restitucion  del inmueble al
demandante.

- No se escuche al demandado duranie el transcurso del proceso
mientras no consigne el valor de los cinones de arrendamiento
adeudados y los que se causen hasta que se efectué la entrega real v
material del inmueble,

Se¢ ordene la prictica de la diligencia de entrega del inmueble
arrendado a favor del demandante conforme a lo establecido por el



En el proceso verbal de restitucién de inmueble arrendado no se requiere,
cuando la parte demandada no se opone a la demanda, la demostracion de
la causal que sc invoca para dejar sin vida el contrato de arrendamiento.
Hasta que no se conteste la demanda, lo cual, de suvo, es la manifestacion
tacita de la no oposicién o que se conteste con un allanamiento al libelo
introductorio, en cuyo caso tampoco hay resistencia, para que la ley
procesal civil, al autorizar la sentencia de restitucion, tenga por probados los
hechos constitutivos de la causal.

Pero si ello no fuere asi, también las pretensiones de la parte actora deben
prosperar, porque la causal que se invoca constituye una negacion
indefinida, la cual, a tono con el articulo 167 ibidem, no necesita de prueba,
La demostracion de lo conteario incumbe al demandade y como este no
contesto, no cuenta el proceso con prueba que controvierta la afirmacion.

De todo lo anterior, se desprende que se encuentran reunidos los
presupuestos del ya citado articulo 384 del C.G.P, y por ello se proferira
sentencia de restitucion,

En mérito de lo expuesto, EL JUZCGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
PEREIRA RISARALDA, administrando justicia en nombre de la Repablica y
por autoridad de la ley,

FALLA;

Primero: DECLARAR terminade el contrato de arrendamiento de local
comercial, celebrado entre el sefior JOSE IGNACIO CASTRO FAPATA como
arrendador y JORGE ELIECER CHICA BEDOYA como arrendatario,
respecto del inmueble ubicado en la Calle 15 N° 6-46 Piso 2 de Pereira,

Segundo: ORDENAR la restitucion en favor del sefior CASTRO ZAPATA, la
tue deberd hacer la parte demandada dentro de los tres (03] dias siguienies
4 la ejecutoria de esta sentencia.

Tercero: Si no epera la restitucion dentro del término concedido, se llevara a
cabo la diligencia de lanzamiento.

Cuarto: CONDENAR en costas a la parte demandada en favor del
demandante. De conformidad con lo dispuesto en los numerales 1° y 2° del
articulo 365-2 del Cddigo General del Procese, se fijan las agencias en

derecho en la suma de $ 367 goo

NOTIFIQUESE JURGADD TUmrse crvgn ML
s ) A
[z ) | ? .
X ey || Pt 9 JuN onm
JOSE BERNARDO ARCILA ALZATE iskosd -
Juez o

a cargo del demandado,




CONSTANCIA: A Despacho del sefior Juez, informandole que la sentencia
proferida en el presente process se encuentra ejecutoriada v el término concedido
al demandade para hacer entrega del inmueble se encuentra vencido,
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Pefeira Risaralda, Julio #6¢de 2017. [
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MARTHA CAROLINA CIPAGAUTA BOLIVAR
Secretaria.

SUST. 2186 ASUNTC: SE COMISIONA PARA ENTREGA.

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
Pereira Risaralda, julic veintiséis del afio dos mil diecisiete.

Mediante escrito que antecede el apoderado judicial de la parte actora,

informa que la parte demandada no ha hecho entrega del inmueble ohjeto
de restitucion.

Teniendo en cuenta que la sentencia proferida en el presente asunto se
encuentra debidamente ejecutoriada y que el término para la restitucion
corrid los dias 06, 07 y 10 de julia de 2017 a las cuatro de la tarde, se
procede a ordenar la entrega del inmuchle.

Librese el respectivo despacho comisorio, anexando copia del contrato de

arrendamiento, de la sentencia v de este proveido.

NOTIFIQUESE,
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JOSE BERNARDO ARCILA ALZATE e m
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Juez La Beeretaria, . 'Q:,' =
MARTHA CAROLINA GIFACALTTA BOLIVAR
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IClasificacion

Peticion 6 Tutela

Fecha de radicacién: [11 de agosto de 2017

Numero de radicado:

36940

Tipo de documento:

CONSULTA DE
DOCUMENTOS

Fecha de oficio
entrante:

Numero de oficio
entrante:

Persona natural o
juridica:

MARTHA CAROLINA CIPAGUATA BOLIVAR

Descripcion o
@sunto:

DESPACHO COMISORIO

Tiempo de respuesta
(dias):

IAnexos fisicos:

Descripcion de
anexos fisicos:

IAnexos digitales:

Destino:

MARTHA CECILIA
OBANDO CARDONA -
AUXILIAR
ADMINISTRATIVO

Copia a:
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