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CLAUDIA PATRICIA VELASQUEZ

Secretaria de Planeacion Municipal

Ciudad

Asunto: Aclaracion Articulo 227 del Acuerdo Municipal 35 de 2018,

Cordial saludo,

Solicitamos comedidamente se nos aclare la aplicacién del articulo 227 del Acuerdo
Municipal 35 de 2016 ya que se encuentran diferencias en el encabezado del articulo y los
numerales que lo desarrollan:

“ARTICULO 227. NORMAS DEL SISTEMA VIAL URBANO PARA USOS DE ALTO O GRAN IMPACTO
ESPECIALES O MAYORES DE 1200 METROS CUADRADOS SOBRE EJES VIALES.

1. Al desarrollarse usos de alto o g 25 pe 5 ores de 1,200 metros obre
gies viales, debe implementarse calzadas de servicio con una seccion de 7.00 metros y debera garantizarse la
adecuada incorporacian al trafico vehicular principal y su cesion sera obligatoria gratuita y debera ser transferida
totalmente construida al municipio. La calzada de servicio deberd garantizar la continuidad y conectividad del
andén. La seccsdn vial del andén y el antejardin debe redistribuirse para incluir un andén minimo de 2 melros
enire la calzada de servicio y |a calzada principal. Este procedimiento debera tener Visto Bueno de la Comision
de Vias, Transito y Transporte.

2 Para la implementacion de usos de alto o gran impacto, especiales y mayores de 1.200 metros
cuadrados sobre ejes viales se deberdn acoger los criterios de implantacién contenidos en el presente Plan
permitiendo una adecuada movilidad, mediante disefios geomeéinicos y estudios de transito previamenie
avalados por la Comisién de Vias Transito y Transpene gue analicen el impacto sobre la zona de influencia al
proyecto, con y sin la implementacion del uso, ademas que garanticen |a movilidad sobre las vias del sector

3 La maniobrabilidad de los vehiculos, los parqueaderos y el cargue y descargue de marcancias, se debe
realizar dentro de los limites del predio. No debe hacerse sobre las vias plblicas, de acuerda con los requisitos
del estatuto de usos del sueh

4, Sedebe garantizar la continuidad y accesibilidad en la malla vial peatonal, respetando las secciones y perfiles
normatizados en el Anexo 4 “Secciones y Perfiles Urbanos y de Expansion Urbana®. 5i el perfil vial contempla
ciclormutas se debe garantizar la continuidad y accesibilidad; en los ingreses a parqueaderos, garajes o cruces
con vehiculos se debe sefializar vertical y homzontalmente.

5 Los accesos a los predios esquineros colindantes con vias locales, seran por la via local y, deben ubscarse
&n |a zona mas alejada de las intersecciones viales

. Los usos del suelo o actividades preexistentes, gue no puedan cumplir con los requenmientos de parqueadero
an sitio de acuerdo a las exigencias del Estatuto de Usos de Suelo, dichos parqueaderos, deberdn ubicarse en
un radic no mayor a doscientos (200) metros, medidos desde el paramento del predio. El cumplimiento de esta
exigencia se demostrara bien sea bajo la figura de constrsccion, compra, arendamiento o convenio y deberan
ser avalados por la Comision de Vias Transito y Transporte

7. Los usos de alto o gran impacto y usos especiales estan definidos en el Estatuto de Usos del Suelo
(Subrayado nuestro)

Por las diferencias de la redaccion del articulo puede leerse de |as siguientes maneras
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a. Le es aplicable a los predios localizados sobre ejes viales que de desarrollen Usos
de Alto Impacto, Usos Especiales y usos con areas mayores a 1200m2 incluido el
uso residencial.

b. Le es aplicable a los predios localizados sobre ejes viales gque desarrollen Usos de
Alto Impacto, Usos Especiales mayores a 1200m2 construidos.

c. Le es aplicable a los predios localizados sobre ejes viales que de desarrollen Usos
de Alto Impacto, Usos Especiales y usos con areas mayores a 1200m2 construidos
sin incluir el uso residencial teniendo en cuenta que este uso no genera mayores
impactos con su implantacion.

Para esta curaduria es de vital importancia la aclaracién sobre que usos deberan cumplir
con las condiciones especificas de este articulo por estar ubicados sobre ejes viales.

Atentamente,

\

Arq. LUIS FERNANDO MONTES POSADA
Curador Urbano No. 2 de Pereira.
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