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GLORIA INES ACEVEDO ARIAS

Secretaria de Planeacién Municipal de Pereira
Cra. 7 Ne 18-55 - Pereira Risaralda

Ref:Estudios y disefios técnicos para la rehabilitacién y adecuacion funcional del
Centro Cultural, Gastronémice y Turistico “Calle de la Fundacion® ubicado en la
antigua estacién del ferrocarril municipio de Pereira, Departamento de Rizaralda,

Asunto: Solicitud de estudio integral de intervencion de la Estacion del Ferrocaril,

RespetadaDoctora Acevedo:

En el marco del convenio interadministrative 214015 celebrado entre el Fondo
Financiero de Proyectos de Desamollo — FOMADE y el Sena para llevar a cabo los
Estudios y disefios técnicos para la rehabilitacién y adecuacién funcional del Centro
Cultural, Gastronémico y Turistico "Calle de la Fundacién” ubicade en la antigua
estacion del ferrocarril municipio de Pereira, Departamento de Risaralda, se desarrolla
el contrato de consultoria 2140862 con Conurma Ingenieros Consultores SL Sucursal
Colombia, quien a la fecha ha adelantado los siguientes estudios y disefios:

Levantamiento arquitectonico, estructural y topografico,
Estudio de suelos

Estudio de trénsito.

Estudio de patologias y Valoracién patrimonial.

Vulnerabilidad estructural y Disefio de reforzamiento estructural
Anteproyecto y proyecto arquitectdnico.

Disefio electrico, de voz, datos yelectromecanice.

Disefic hidrosanitario, redes de gas y contra-incendios.

Disefio bioclimatico.

ANTECEDENTES.

Dada la ubicacion del inmueble y sus condiciones arguitectdnicas, los anteriores estudios
se han desarrollado en el marco de los sigulentes antecedentes:
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= Segin la investigacion efectuada sobre |a tradicion del inmueble se puede
determinar que el predio es cedido por un particular a “Ferrocariles de Caldas
mediante la suscripcién de sendas escrituras publicas y ésta lo cede
postenormente a Ferrocariles Nacionales, el cual a su vez lo entrega en comodato
al Municipio de Pereira sobre lo cual no se encuentran los documentos de soporte
respectivo dado la entrada en liguidacién de dicha entidad (Ferrocarriles
Macionales).

* El inmueble se encuentra ubicado en &l parque Olaya Herrera definido
urbanamente como “espacio publico™.

* Elinmueble es declarado Bien de Interés Cultural de ambito Nacional,

* El inmueble es cedido por Ferrovias al Municipic de Pereira, con aprobacitn del
Ministerio de Cultura mediante resolucidn N°0G89 de 20 de marzo de 2015,

* El Concejo de Pereira mediante acuerdo N° 26 de noviembre de 2014 autoriza al
Alcalde |a cesién a_titulo gratuito al Senade la mejora construida sobre el
loteubicado entre |as calle 19 y 20 con Carrera 13 y 14 lo cual se da mediante la
escritura pablica N°1006 de mayo 26 de 2015 de la Notaria Segunda de Pereira.

* Considerando las anteriores circunstancias el inmueble actualmente no cuenta con
matricula inmobiliaria y por ende con “Cerificado de Tradicién y Libertad™,

* Actualmente los Onicos documentos de titularidad con que se cuenta son la
escritura de cesién del municipio de Pereira al Sena (N2 1060 de Notaria Segunda
de Pereira) y la ficha catastral en la cual se hace |a apertura e inscripcion de la
mejora y la asignacion del codigo catastral Ne -06-0120-0001-001-5-00-00-0001
por parte de Municipio de Pereira.

* El proyecto planteado por el Sena se encuentra en etapa final de estudios y
disefios los cuales han sido socializados ante |a Junta de Patrimonio Local y dado
5U cargcter de inmueble de Interés Cultural de &mbito MNacional también ante el
Ministerio de Cultura; procesos que actualmente se encuentran en curso para sus
conceplos ¥ avales respectivos.

JUSTIFICACION DE LAS SOLICITUDES.

En consideracién a la condicién patrimonial del inmueble, actuaimente y dentro del
proceso de estudios, disefios, permisos y licencias requeridas, esta Consultoria se
encuentra en la presentacion del proyecto ante la Junta de Patrimonio del municipio de
Pereira y el Ministerio de Cultura para su respectivo concepto y aval de la intervencion
Propuesta para la adecuacion funcional y el reforzamiento estructural,

Dentro de la etapa final de solicitud de licencia de construccién en la modalidad de
"Modificacion y reforzamiento estructural® se elevd consulta ante las dos Curadurias
urbanas de Pereira, ante lo cual se han presentado las siguientes inquietudes de caracter
técnico y juridico que ponemos a su consideracian con las siguientes aclaraciones:

1. Quien seria el titular de |a licencia de construccién?, lo anterior en razén a que en la
ficha catastral adn aparece come titular el “Municipio de Pereira”,

-
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2. Dada la ocupacion en espacio plblico se presenta la necesidad de autorizacion
expresa del propietario para llevar a cabo dichas modificaciones y reforzamiento
sobre el inmueble.

3. Que normativa se le aplicaria al inmueble al momento de la solicitud de licencia en
ralacidn a parametros como indice de ocupacidn, cesiones, cupo de pargueaderos,
retrocesos, e impuestos.

4, Dada la ubicacion del inmueble se requiere licencia de intervencién y ccupacion de
espacio plblico, segin lo contemplado en el Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Terrtorio, art. 2.2.6.1.1.127 y ante quien se elevaria dicha
solicitud?

5. Seria necesario la desafectacién como espacio plblico del &rea de terreno ocupado
por el inmueble para convertilc en un “bien fiscal® e iniciar su proceso de
adjudicacion de matricula inmobiliaria y certificado de tradicion y libertad?

6. Por ser un Bien de Interes Cultural ubicado sobre espacio, pablico ante quien se
elevaria la solicitud de licencia?

SOLICITUDES.

1. Dadas las connotaciones de cardcter cultural del inmueble, las restricciones
estructurales y su ubicacién en espacio publico no es es posible desarrollar
parqueaderos al interior de la edificacién, en este sentido solicitamos se axonera el
proyecto del cumplimiento de este requisito

2. Teniendo en cuenta la ubicacion del inmueble se hace consulta de norma a plicar al
predio y al respecto tenemos los parametros contemplados en la “Ficha normmativa
9C" lo cual a criterio de la Curaduria urbana no es suficiente para considerar
aspectos que el proyecto debe cumplir come: indice de ocupacion, cesiones, cupo
de parqueaderos, retrocesos. En este senfido solicitamos su despacho se pronuncie
al respecto.

3. Se expida una cerificacion en la que se manifieste que la estacion del ferrocarmil es
un mejora sobre espacio plblico, "Pre-existente”, que se asume como bien fiscal
entregado al Sena y por lo cual se autoriza su intervencion por parte del Sena en
cuanto a su reforzamiento estructural y modificacién funcional, previo concepto ¥
aval del Ministerio de Cultura y la Junta de Patrimonio local.

4, Dada la implantacién del inmueble en espacio pablico y la imposibilidad técnica de
resolver al interior del mismo la ubicacidn de la planta de emergencia eléctrica y el
tanque de almacenamientio de agua potable v contra-incendio, por las implicaciones
espaciales y estructurales, se presentd a la Secretaria de Planeacidn de Pereira
mediante oficic CIC-2016-005-379 de agosto 10 de 2018, la solicitud de permisoc de
“intervencion y ocupacién de espacio piblico”, situacion sobre la cual estamos
esperando pronunciamiento.
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En este sentido solicitamos se estudien nuestras peticiones de manera global teniendo en
cuenta las restricciones espaciales, patrimoniales, de implantacion del proyecto en
espacio plblico y la importancia del mismo en el impacto urbano, social, econdmico, de
promocion turistica y cultural para la ciudad. Y a la vez requenmos suU CONCUrso para
buscar los mecanismos juridicos cormespondientes gue permitan sean positivas nuestras
peticiones de intervencion y ocupacién de espacio pablico, elevadas a su despacho y
que permitan hacer viable la realizacidn del proyecto en cumplimiento de las nomativas
vigenies.
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Quedo a la espera de poder ampliar la informacion suministrada, o resolver cualquier
inquietud que se presente.

Cordialmente,

I

ARQUITE LLIAM VARGAS NIETO
Director de Consultoria ?
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