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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXF’ANS!ON URBANA
: GUADALCANAL DEL MUNIC PO DE PEREIRA."

EL ALCALDE MUNICIPAL DE PEREIRA, en uso de sus facultades_C_onstitucionaies y Legales, en
especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica
Colombiana, el articulo 91 numeral 60. de la Ley 136 de 1994, el articulo 18y concordantes de la
Ley 388 de 1997, los decretos nafionales 2.181 de 2006 y 4.300 de 2007, el Plan de
Ordenamiento Territorial det Misnicipio {Acuerdqs\Municipaleg Mo. 18 de 2000 v 23 de 2008).

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucion Polltica Colombiana, establece “Af mimicfpia como enticad
fundamental de la divisién politico administrativa de/ Estado le corresponde prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande ef progreso local, ordenar ef
desarrolio de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social ¥ cultural
de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le asignen la Constilucion y las leyes.”

Giue ef articulo 315 aumeral 1° de la Carta, dispone como atribuciones del alcalde sumplir y hacer

cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas y los acuerdos del
Concejo.

@, B
Que tambiéh corresponde al alcalde munictpal dirigir la accidén administrativa del municipio,

asegurar el cumplimiento de las funciones y ta prestacion de los servicios a su cargo.

Que ef gjecutivo municipal pretende, a través de este decreto, desarrollar los planes parciales

como herramientas de planificacidn y gestién para el desarrollo’ equilibrado v sostenible del
terr;torio

Que el Plan Parcial se define legalmente como un instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones del plan de ordenamiento territorial, para dreas determmadas dei
suelo urbano y para dreas incluidas en el suelo de @xpansion urbana

Que el Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira, adoptado mediante Ac_:uerdc} 018 de 2000,
madificado por €l Acuerdo 023 de 2008 recondcié esta figura de planificacion como mecanismo
idéneo para una gestion mas in'tegrai del territorio.  Asi, el Acuerdo 023 de 2008, an el tiwlo X,
regiamentd los instrumentos de gestion, planiﬁcaoic’:sh y financiacién, v las  actuaciones

urbanisticas, generando un marco de referenc;a té(,mc;ﬁ Y ieqal Gue susienta las decisiones
' tomadas en este acto administrative.
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“POR EL CUAL SE ARORTA Bl PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
GUADAE CANAL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA
For fo antes expuesto ¥ surtdgpﬁel tramite” de 58&: instancias de validacion contempladas en el
afticulo 27 de la Ley 388 de 1997, en el parégrdfo 7° del articuio 1° de fa Ley 507 de 1598 y en s
Decreto Nacional 2181 de 2006, : A

DECRETA
CAPITULO

ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN PARGIAL GUADALCANAL. Con el fin de garantizar un
aesarrollo territorial planificado v concordante con ol Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Pereira contenido en los acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2008, adoptase e Plan Parcial de
Expansion Urbana GUADALCANAL, el cual se regira por las disposiciones contenidas en este
decreto, por el Documento Técnico de Soporte y por los planos aprobados que hacen parte integral
delt mismo. Estos planos son los siguientes

PLANG No CONTENIDO

1DE 18 3 | TOPOGRAFIGCO Y DELIMITACION

2 DE 18 SISTEMAS ESTRUCTURANTES

3DE 18  |’MAPA DE PREDIOS CONFORMANTES

4 DE 18 PENDHENTES

5 DE 18 FORMACIONES SUPERFICIALES ¥ PROGESDS EROSIVOS

& DE 18 USO ACTUAL DEL SUELD

JDE 18 ZONIFICACION AMBIENTAL

8 DE 18 MO‘V;L?DAD Y VIAS

9 DE 18 LLENOS MOVIMIENTO DE TIERRAS

10 DE 18 PLANTE&MI&NTO SERVICIOS PUBLICOS RED DE AGUEDUCTO

11 DE 18 PLANTEAMIENTO SERVICIOS PUBLICO$ RED DF: ALCANTAWLLAQO

12 DE 18 PLANTEAMIENTO & ‘%E‘ZRVIC.I_C}E? FUBLICOS RED DE AGUAS LLUVIAS

13 DE 18 RED MEDIA TENSION A 13.2 KV Y TRANSFORMADORES. REDES SECUNDARIAS

14 DE 18 ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTO COLECTIVO

15 DE 18 UBOS DEL SUELO Y APROVECHAM&N ros

16 DE 18 ESTRUCTURA URBANA
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17 DE 18 | UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

18 DE 18 ETAPA DE EJEC UCION URBA‘N;ST&S:A.

ARTICULO 2° OBJETIVO GENERAL. En seguimiento de las politicas municipales |
(Acuerdos 18 de 2000, 23 de 2008 v sus decretos reglamentarios), enmarcadas en los
principios de la Ley 388 de 1697 se plantea proponer por iniciativa del sector privado un
plan parcial de expansidn con vocacion residencial y con  US0S complementarios |
comerciales y de servicios.

ARTICULO 3°. OBJETIVOS ESPECIFICOS, De manefza concreta, este Plan Parcial se propone:

s Aplicar en el desarrollo del Plan Parcial GUADALCANAL los mecanismos de
gestion que la ley 388 de 1997 contempla, de tal forma que se pueda garantizay la
viabilidad del plan v la concurrencia de las partes, logrando una gestidn de suelo
exitosa.

« Proponer un proyecto de vivienda (lotes con servicios) estructurade a partir del
sigtermna vial primario, el sistema ambiental y de los sistemas de espacio piblico y

equipamientos colectivos privilegiando o pablico sobre lo privado ambiental.
B

« Ofertar lotes con servicios para vivienda de interés social, que ayuden a suplir el
déficit de este tipo de vivienda que tiene el municipio de Pereira

¢ Aplicar en la formulacion del Plan parcial lc;s estandares de espacio publico y de
aquipamient'c.a especificadcs en & POT de F’e%‘eir_a,_ mediante las cesiohes
obligatorias, de tal manera que este desarrolio pueda garanﬁixar la cobertura de
espacio publico y de equipamiento colectivo: ﬁec&sar?o para la poblacién que el
area del plan parcial albergaré. | -

CAPITULO N

AREA DE PLANIFICACION, ESTRUCTURA E SDENTlFlCACi@N PREDIAL;T%TULARES
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ARTICULO 4°. UBICACION Y LINDEROS DEL AREA DE PLANIFICAGION. El plan parcial
Guadalcanal, se encuentra localizado en el sector de'(.“;uba via Arabia -Allagracia, en
zona de expansion del municipio de Pereira. Limita por el norte con las urbanizaciones
Navarra y Montelibano, at oriente con el Plan Parcial ei'f%efugio, al sur con el Plan Parcial

Cabafiuelas - anta Clara y al occidente con ia urbanizacion Gibraitar.

l.as siguientes son las coordenadas de delimitacion dei plan parcial cuyos mojones 5e
encuentran referidos en el plano No. 1 DE 18 “TOPOGRAFICO Y DELIMITACION" que hace
parte integrat de este decreto:

NO_ NORTE ESTE
1 21271,41 49697 62
2 21282,69 " 49709,22
3 2120908 49725,01
4 21328,78 4972687
5 21326,15 49714,28

. 8 21327,50 4970595
7 21330,30 4969761
8 21335,34 | 40888,40
9 2134329 49677.74
10 2135549 49661,22
14 21367,28 46647 81
12 21386.48 49627,02
13 21410,31 49600,00
14 21420,95 ‘ 4958516
15 21428,10 409574 26
16 01432 86 49563,90
17 2143577 4955387
18 21434 37 4953496
19 21432,95 49515,11
20 2143643 49493 34
21 2144640 49473,04
2 21455,16 49462,38
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21463,29
21478,74
21487,92
21487 63
21484,04
21479,08
2148234
2150115
2154271
21529,29
21581,83
21891,20
21650,99
2154059
21513 04
21482,37
21470,16
21457 37
2143821
2143307
21429,87
2142575
21418.42
2141237
21392,94
21364,02
21352,08
21347 35
21343,70
21340,14
21328,18
2432176
21308,88
21302,88

2128182

DE

4945412
49432 84
49410,88
49400,00
4938127
49355,40
49338,96
4930344
49201,08
49278.98
49271,70
4926421
4922737
49218,65
4924531
48270,38
4928377
4930445
49349,74
4936620
49393,17
49412,10
4942708
49440.73
49471.97
4951866
48550,14
49565,99
4957947
49587 54
49627,33
4963780
4966152
4966715
49686,05
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