REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA DE PEREIRA 1 2 9

DECRETO No. DE DE

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERO 229 DE ABRIL 7
DE 2006, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE"

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales
y en especial de las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de

1.997, de Desarrollo Fisico Territorial, y del articulo 4 del Decreto Nacional 4300
de 2007, y

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto Municipal nimero 229 de Abril 7 de 2006, adopté el plan parcial
de Renovacién Urbana denominado San Joseé.

2. Que el area de intervenciéon del Plan Parcial San José comprende 7 manzanas
que involucran inmuebles cuya propiedad es ejercida por particulares y, desde
luego, incluyé ademas los respectivos espacios publicos y, en especial, los bienes
de uso publico —vias- que la rodean.

3. Que, igualmente, el area de intervencion precitada se dividié en 4 unidades de
actuacién, manteniendo la estructura de las manzanas existentes para las
identificada$ como manzanas 209 y 211, tal como lo indica el plano No. 02 del
documento técnico de soporte original del Plan, e integrandose las manzanas 207
y 208 a través de plataforma de espacio publico y las manzanas 212 y 213 se
integran completamente.

4. Que conforme al Plan de Ordenamiento vigente (configurado particularmente
por los Acuerdos Municipales 18 de 2000 y su modificatorio acuerdo 23 de 2007),
para el sector involucrado aun se establece como tratamiento urbanistico aquel de
renovacion urbana y la forma de desarrollo sélo puede realizarse por medio del
instrumento de planificacion complementaria denominado Plan Parcial. Asi lo
disponen los articulos 238, 241, 311 y 312 del Acuerdo 18 de 2000y 410 y 411 del
Acuerdo 23 de 2006, entre otros aun vigentes.

5. Que se hace necesario modificar el Acuerdo Municipal niamero 29 de Abril 7 de
2006, en sus contenidos de articulado, documento técnico y planos, como quiera
que la consideracion actual para la gestion del plan parcial implica el desarrollo de
proyectos puntuales que obran como unidades de gestion y que, debido a la
configuracion actual de las unidades de actuacioén, imposibilitan el avance para la
materializacion de actuaciones urbanisticas que asuman los repartos de cargas y
beneficios asumidos para la generalidad del Plan parcial.

AR Oue el Nerratn Narinnal 2181 da 20NA nnetarinr a la adanriAn dal Plan Parrial

l
i
|



<E. &,

DECRETO No. DE DE

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERO 229 DE ABRIL 7
DE 2006, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE.”

Territorial, el que establece el aprovechamiento de los espacios pr wados con la
definicion de sus usds espeeificos, infensidades de uso v edificabilidad, asi comao
las obligaciones de cesién y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y
servicios publicos, que permitiran la ejecucién asociada de los proyectos
especificos de urbanizacidn y construccion de los terrenos incluidos en su ambito
de planificacion.

7. Que se hace evidente que los Planes Parciales son instrumentos que articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del
suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de
disefio urbanistico que permitan la generacidén de los soportes necesarios para
‘nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, aseqgurando condiciones de habitabilidad v de proteccién
de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas
det Plan de Ordenamiento Territorial.

8. Que las anteriores connotaciones de desarrollo obligan a que su ejecucion esté
sujeta a las politicas del suelo, al mercado inmobiliario y a la satisfaccion equitativa
de los propdsitos de los promotores o gestores, puesto que todo plan parcial,
especialmente aquellos de iniciativa privada, dependen especificamente de la
capacidad de gestion del suelo que tenga su promotor y de la posibilidad de
responder en el, las necesidades inmobiliarias del mercado y de los inversionistas
que permitan su implementacion.

9. Que para el caso del plan parcial SAN JOSE, es necesario proponer una revisian
- de algunos elementos de su estructura urbana y de gestion, puesto que desde su
aprobacién hasta la fecha, las dinamicas inmobiliatias en la ciudad han cambiado
de maneragadical y su desarrolio deberd estar sujeto a la posibilidad de gestién
- del suelo, de los nuevos usos segin los existentes y tendencias de la zona, de la
materializacidn de proyectos que atiendan los propositos particulares de los
gestores, de la obtencidn efectiva de réditos por via de cargas urbanisticas y de la
~inversion que por via de estos componentes asegura el desarrollo del plan.

- 10. Que conforme a lo anteriormente expresado, debe plantearse entonces una
revision del Plan vigente, puesto que la concepcion eriginal varia en ciertos
modelos con las tendencias actuales de impiementacmn de la zona, asi mismo
como la idea de vincular nuevos usos segdn los existentes y dar respuestas mas
acordes al mercado inmobiliario, lo cual se pretende !ograr con la propuesta
csencial de, respetando los contenidos esenciales del Plan Parcial vigente,
proponer la divisidn una de sus unidades de actuacion en tres unidades,
-realizando un nuevo reparto de las cargas y beneficios del drea de mtewencaon
Siempre buscando la equidad social vy el desarmno mtegral de la czudad

11.Que de acuerdo a los procesos de concertacién y participacion de prop:ewnos '\
y sociedad civil dentro de la ejecucidn de las diferentes unidades de actuacion, es
necesario reevaluar las condiciones y potencialidades del plan con el fin de
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permitir desarroliados acérde a las necesidades de la zona y del Plan Parcial, asi
como de sus promotores. e
12.-Que con fundamento en las consideraciones explicadas, el Alcalde Municipal,
facultado como esta por la ley, :

DECRETA

ARTICULO 1.- MODIFICASE el literal B del articulo 13 de! Decreto Municipal
nimero 229 de Abril 7 de 2006, el cual quedars asi:

B. NUEVO ESPACIO PUBLICO

La propuesta es realizada con una serie de espacios publicos como un parque
pasivo (1168.45 m2 segun cuadro NO. 2 presente decreto), en la Unidad 18 entre
la cafle 17 y la avenida ferrocarrfl, ef cual converge actividades comerciales v de
servicios mostrandose como un nodo importante del plan parcial,

Esta plaza estard de igual forma vinculads con otro elemento urbano ef cual es ef
patio central centro empresarial (VAU 1A4), (2168.97 m2 segun cuadro NO. 2
presefte decreto), consoliddndose como punto de reunion y de congregacion de
toda una actividad de negocips y comercio, articuléndose al sistema de BSPACIOS
publicos del plan parcial ciudad victoria por medio de tratamientos ve textura y
amoblamiento para relacionarse con todo ef sistermna del parque lineal Ego )

Para la integracion de estas dos plazas se plantea un puente piblico que permitird
una refacion peatonal a nivel por los nuevos espacios publicos que genera el
- proyecto, buscando optimizar el espacio puiblico en esta unidad de actuacion. Fsta
plataforma hard parte del sistema. '

Otro componente integrador es ef puente peatonal entre fas plazas : plaza en fa
Unidad de Actuacion manzana 208 y la Unidad de actuacion manzana 209, el cual
€s un elemento de tejido urbano, junto con e/ puente peatonal ciudad Victoria para
superar los fuertes flujos vehiculares que presenta fa Avenida del Ferrocarril,

- posibifitando  Ja movilidad continua del peatdn entre los sectores del Plan Parcial

Cudad Victoria y San José,

A continuacion se presenta ef plano de andlisis de las espacrfa/idédeg pz}b/fkfas\-x ;
generaaas por ef plan parcial para las unidsdes de actuacion 14, 18 y 1C, ademds
de incluir las de las unidades 3 y 4 que ya fueron decretadss y que no han “a\
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suffido modificacion algiina. Para realizar un andlisis completo de las seis unidades
de actuacion:
|

SUALRD DE ANALINS BE AUSENTE BE EEPANTS BURLIGS
j . Area piibtica Argapubtica  ndices nete
Area ArgaNets  Areaplblica  Areas mangjo | Areansia apniiada Total Espacio  Consruccion  Matros 2
¢ Unidag Total exislenie nxjstents especial . Sropuests 1 piSC  ausva pargues Eyuniico Mdgenas constibies
UMIDAL 14 Rerpvaciin, 4980 35 4, 188.00 3.031.44 - &, Bal. 58 2,188 57 320041 FO2 ] 198000
LNIDAD 1B Henovacin, 2,234 68 186000 87485 - TUE G 1, 18845 208315 .32 30485
UNIBAD 16 Rengvacidn 76380 4 808.00 1490 01 ~ 1800 .56 1,455.81 275582 ¥.32 5,771,891
UHIDAD 2 Reravaciin 2,800 87 1.558.00 181284 . 2,000.00 . T#i2ed roal | 2000400
FWDAU 2 Ranavacion, B,/48.85 &.441.00 415233 3.181.06 1,698.86 1,280.63 5572 86 348 870017
UNIDAD 4| Renovaeion T 54 40 4,985 50 4,514 83 - 207300 1,240,858 6,455 18 SEE{ 140688
Totat W EVEGA  20,808.00 14,015.94 3,184.06 11, 148,62 7.928.41 24,240.34. H0,387.21 [
Porrentajes 00,00 FLA% 47.88% 10.a%n ER.008% 2T % F4.94% indice A B 172
feucdicres A, . 4.52 ]

Cuadro No. 2 Analisis de Aumento del espacio Publico

ARTICULO 2.- MODIFICASE ol articulo 15 del Decreto Municipal nimero 229 de
Abril 7 de 2006, el cual guedara asi-

Este Plan Parcial se caracteriza por tener en materia vial las principales arterias de
ciudad, convirtiéndose en el “punto cero” de la region en materia de movilidad

vehicular v, para el drea involucrada, se constituye a parlir de los siguientes
criterios, asi:

A. SISTEMA DE MOVILIDAD MUNICIPAL V REGT ONAL

A. L. El sector del Plan Parcial es ef "Punto Central” de la ciudag de Pereira, donde
convergen importantes vias regionales: La avenida ferrocarrdl, en el costado
oriental, directamente conectada con el visducto Y & ravés de la cual se establece
/@ refacion con el municipio de Dosqguebradas y con ls ciudad y i region, La calle
17, en el costado sur, via de interconexidn con las cludades de armenia y Bogotd;
y la avenida 30 de agosto, gue es el principal eje de interconexicn con 13s ciudades
de Cartago y Cali. El punto de confluencia de estos ejes es exactamente fa
interseccion (glorfeta) de la gobernacion, localizada af sur del drea del plan.

A.2. Estas tres vias, que constituyen parte fundamental def sistema estructural vial
de la ciudad, inciden de manera directa en ef drea del plan, toda ver gue se
constituyen en bordes del centro expandido debiendo ser concebidas, en una
nueva dptica estructural, como elementos integradores y articuladores entre ef
centro tradicional y las denominadas dreas pericentrales.

Por sus caracteristicas de . capacidad y  condiciones ade fluidezr  con pocas
intersecciones viales, permiten agilidad en la relacidn vehicular entre ef habitante

cludad, §=._
iy

A.3. Dentro del decreto 3991 de 2000 se propone para /a avenida del ferrocarril,

1
k!
Y
|
Y
5

en el tramo del plen parcial san José, una seccicn gue incluye calzada de servicio \. . .

que como tal se viene presentado desde la calle 14 hasta antes de (3 calle 16, ya
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que se ve interrumpidd para dar pase-a la salida de los vehiculos gue descienden
de 1z calle 16 ; la aparicidh de esta via de servicio en €l tramo entre fa carrera 12
hasta la carrera 13 implica hacer un puente sobre la calle 17 para permitir el fiujo
continuo de esta calzada. Por lo anterior. {3 propuesta de la calzada de servicio no
se efecutara dentro de este tramo en el plan parcial, '

A4, Tanto para acceder al plan parcial como a uno de sus proyectos (Centro
Internacional Eje Cafetero), las rutas mas Iogicas desde el centro serdn por la calle
18 y la calle 14, igualmente la avenids del Ferrocarril de oriente a occidente
aprovechando la calzada de sepvicio existente para acceder por la carrerd ey
suprimiendo el retiro en la manzana 208 para tal seccion, puesto gue los accesos
esta manzana y al proyecto Centro Internacional Eje Cafetero se realizaran sobre
ia carrera 12, convirtiéndose en el lobby de los dos proyectos, a sabiendas de que
Ia interseccion actual esta funcionando acorde con 18 dindmica vial del sector.

A5 Desde el sur de Pereira se tomaria la calie 17 pard fegar al proyecto Centro
Internacional Eje cafetero que contiene la plaza de la manzana 207 y llegar a 12
plaza de la Unidad de Actuacion Manzana 208, siguiendo por este mismo eje vial
hasta interceptarse con el centro cultural metropolitano.

ARTICULO 3.- MODIFICASE el articulo 18 del Decreto Municipal nimero 229 de
Abril 7 de 2008, el cual quedara asi:

SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES
hid

Para la Conexion telefdnica de los proyectos del Flan Parcial, cada una de las
unidades deben comunicar sus strip telefdnicos con las camaras refacionadas a
continuacion, ello se hard por medio de dos ductos de dos pulgadas de didmetro,
asi: o . it

" “Unidad de Actuacion | Camara telefdnica | Ubicaciion
1a-1b-1c¢ | \Cra 12 costado occidental
: b * el

. (manzanas 207 - 208) | o8 |

| | de la calle 17 esquing

| 3 \Cra 12 costado oriental,

calle 17 esqguing.

€93 v
| 2 | | Calle 16 con avenida,
(manzana 209) 6 Circunvalar esquina E
'3 f A




ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETO No. DE DE

“POR MEDIO DEL CUAL SE MQDIF%CA El DECRETO MUNICIPAL NUMERGC 229 DE ABRIL T
DE 2006, QUE ADOPTO EL?LAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE”

- Las unidades de actuacion requieren para peder desarroffar su potencial asignado
de edificabilidad a través de la renovacion, de la integracion de todos los predios
-que las conforman y e/ disefio y gestion de un. solo proyecto de urbanizacion v

© construceion por unidad de actuacion mediante una unica licencia de urbanisme,
de forma tal que los predios podrén ser integrados mediante la utilizacion de una
Unidad de Actuacion Urbanistica utilizando los instrumentos determinados para taf
caso en la Ley 388 de 1997 o a través de la aseciacion de sus propietarios a
mecanismos tales como la Fiducia, la constitucion de Empresas o sociedades.

ARTICULO 7.- MODIFICASE el articulo 35 del Decreto Municipal ntimero 229 de
Abrit 7 de 2008, el cual quedara asi;

Las Unidades de Actuacidn poseen la siguiente composicion de inmuebles &
integrar o asociar de diferentes propietsrios para poder gestionar el proceso de
trbanizacion y construccidn permitido en cada una de ellas,

| UNIDAD | PREDIO CODIGO CATASTRAL | AREA
1 K1217 41 010502070002000 455
1 C171208 010502070003000 846
1 C17 121014 010502070004000 215
{7 sC 1712 18 010502070005000 252
1 G1712 4048 010502070006000 648
7 C171252 010502070007000 206
1 C 17126064 010502070008000 141
1P K13 1726 34 01050207001 1000 1,079
1 C1712 66 87 010502070026000 346
- o | | 4,188.00

UNIDAD PREDIO | CODIGO CATASTRAL | AREA
1 K12163945C17 120117 290-004445/99 314
1 |K121623L1 || 290-0068813-92 110,
1 | K1216B42 290-0002106-77 112
1 C17127/77 290-0023030-80 831
,,,,,, 1 C171265/67 290-0017298-91 90 ;!
1 C17125761 102000800371591985 1381
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1 Ci1712 51 56 = 290-0003106-86 125
1 C171243 47 290-00266.29-99 104
1 C1712 3741 . W ol 290-0024436-99 237
N C171235%5 |- | 105003401458635464 103

Informacion faltante

desde el decreto

1 C17122129 otiginal 229 de 2006 122
1 K12 16 17 LOCAL 2 290-006881-88 68
7 K1216 131LC3 290-0068815-94 71
! AIJODEAGOSTO 12261 4 290-0068816-99 114
1 AP DEAGOSTO 12321 5 2890-0068817-88 65
1 AIBAGOSTO 12361 6 290-0068818-93 4
' 1,860.00

| CODIGO
UNIDAD PREDIO CATASTRAL | AREA

I | K121751L 1 CCMETRO PUNTO 010502076001901 | 73

1 1C18127179 010502070012000 | 1,244
1 [K121757L 2 CCMETRO PUNTO 010502070013901 | 52

1 | KI21761L3CCMETRO PUNTO 010502070014901 | 51

1| K1217671 4CCMETRO PUNTD 010502070015901 | 40
1. 1K121771L5CCMETRO PUNTO | 010502070016901 | 79

1 | C1812151 6 CCMETRO PUNTO | 01650207&017901 40

1| C1812214 7CC METRO PUNTO 01 050g¢ﬁaaf59m 39
1| C1812 19 ST 7A CC METROPUNTO 01 0592&}’&9199&1 32
1__1C1812271 8 CCMETRO PUNTO 010502070020901 52

I | C181229ST 84 CCMETRO PUNTO 010502070021901 | 39

11 C1812 331 9CCMETRO PUNTO 010502070022901 | 45
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ua

b C181231 5T 9%{ C‘C METROPUNT? &) 010502070023901 | 33

I . C181237L 10 CCMETRO PUNT§ . 010502070024901 | 51

1 C 18 12 39 ST 10A CC METRO PUNTO

(10502070025901 | 38

1, 908.00

 ARTICULO 8.- MODIFICASE el articulo 36 del Decreto Municipal nimero 229 de
Abrit 7 de 2008, el cual quedara asi:

La cuantificacion de los derechos o beneficios potenciales a construir en cada

unidad de actuacion, se basa en primera- instancia en la cantidad de suelp e

inmuebles construidos actualmente, que deberdn ser aportados a las integraciones

0 asociaciones dandole un peso relativo por lote ¥ por unidad de actuacion en el
~ conjunto del plan parcial, que ilustra el siguiente cuadro .

- Cuadro No. 4 CUANTIFICACION DE DERECHOS ORIGINALES POR )
INMUEBLES ACTUALES EN LAS UNIDADES 1A-1B y 1C DE ACTUACION

CUANTIFICACION DE DERECHOS ORIGINALES POR INMUEBLES
ACTUALES EN CADA UNIDAD DE GESTION
NUMER AREA INDICE

O DE NETA CONST. AREA

- PREDIO | EXISTENT | PONDERAD | CONSTRUID
5 E o A

 UNIDAD 14 S.00 4188.00 0.994 4162.87
. | UNIDAD 1B 16.00 1860.00 0.994 1848.84
L UNIDAD 16 15.00 1908.00 0,994 1896.55

 ARTICULO 9.- MODIFICASE e! articulo 38 de

Abril 7 de 2008, el cual quedara asi:

I Decreto Municipal nimero 229 de

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA UNIDAD DE ACTUACION 1A,

Se propone sobre esta drea desarrolfar un
contener  yUsos

proyecto inmobiliario que pueds

Institucionales, de cultura, de entretenimiento y de comeicio y se consolide cr}fﬁa
un jcono de fa arquitectura en Iz ciudad, vinculando diferentes  actividades

comerciales y de servicios que garanticen una funcionalidad de gran nivel para la g

y @ todo ef centro tradicional de la ciudad, Con una |

ocupacion méxima del 80.0% del drea nets y una edificabllidad asignada en ef

cuadro del articulo 42 del decreto 229 de 2006, cumpliendo de manera autdnoma |

poblacion aferente el Plan

de prestacidn de servicios empresariales, ﬁnancferm,(
i
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COnn S CEsion ab//gataﬁa paf*a @5,05.::/05 pubﬁcas Sus cargas estaran representadas
en la intervencidn de fos grupos poblacionales, las vias, fos servicios publicos y el
d@.sarmffa del plan parcial (consultoria v dfﬁenas)

ARTICULO 10.- ADICIONASE el articulo 38A al Decreto Municipal nimero 229
de Abril 7 de 2006, que consagra el siguiente contenido:

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA UNIDAD DE ACTUACION 18,

Se propone sobre esta unidad de actuacion el desarrollo de un espacio publico
importante, soportado spbre una infraestructura que podrd ser con usos
comerciales y de servicios, institucional, empresarial, cultural v/o de erwc:os que

complemeriten la actividad de la UAU 14, y que pretende consolidarse con oOtra .

zona de servicios y oficinas gue garan&cen una cobertura para tods la ciudad. Con
una ocupacion maxima del 80.0% del drea neta v una edificabilidad asignada en el
cuadro del articulo 42 def decreto 229 de 2006, cumpliendo de manera autdnoma
con su cesidn obligatoria para espacios piblicos. Sus cargas estardn representadas
en fa intervencion de los grupos poblacionales, Jlas vias, los servicios publicos v ef
aesarroffo def p/an parcial (consultoria y disefios).

ARTICULO 11.- ADICIONASE el articuto 38B al Decreto Municipal numero 229
de Abril 7 de 2006, que consagra el siguiente contenido:

CARAC f%ﬁ?srzms GENERALES DE LA UNIDAD DE ACT UAC£§N iC.

Se propone sobre esta unidad de actuacion la consc!fdaaon a’e fa actividad
comercial desarrollada por el centro comercial metro punto y el desarrollo de
proyectos inmobiliarios para oficinas, institucional y/o hoteles o similares gue
fortalezcan la demanda de /3 pab!acfdﬁ que utilizara toda la infraestructura del
sector. Con una ocupacion méxima del 80.0% del drea neta y una edificabilidad
asrgnada en el cuadro del articulo 42 del decreto 229 de 2006, cumpliendo de
manera autonoma con su cesion obligatoria para espacios publicos. Sus cargas
estardn representadas en la intervencion de los grupos poblacionales, las vias, los
servicios publicos y ef desarroflo del plan parcial ( cmsuimna y disefios).

ART?CULO 12.- MODIFICASE el amcufo 43 del Decreto Mumczpal numem 229 de |
Abril 7 de 2008, el cual quedara asi: :

La identificacidn de las dreas netas habla del cuadro 18 de/ articulo 42 del decreto |
229 de 2006 sobre las cuales se asigna la edificabilidad, ha sido establecida a
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partir de la simulacidn econgmica y financiera, principalmente con el fin de ubicar
- las dreas construfdas con mavor resgo en el retorno de la inversion y el
cumplimiento y. conformacion del sistema, de espacios publicos pree%tab!eecxcfa a
partir del modelo territorial explicado.

CARTICULO 13.- MODIFICASE el articulo 44 del Decreto Municipal nimero 228 de
Abril 7 de 2008, el cual quedara asi:

La edificabilidad especifica y por usos asignada a las unidades de actuacion, es 1a

siguiente!

.Cuadro No. 5 Edificabilidad especifica p@r uso en cada Unidad de

actuacion

Para vivienda:

UNiDADES O

£, con&*mmm :

i i ARE&

CNAVIENDA B2

UNIDAD 1A

4.950.33

JNIDAD 18

2.234.58

547.2

ONIDAD 12

289801

UNIDAD 2

288067

UNIDAD 3

B,748.55

_7,54340

UNIDAD 1A 4,950.33 16.9 19253 89
{uNIDAD 1B 2,234.68 7.6 3104.08
UNIDAD 1C 2,898.01 9.9 5771.91
UNIDAD 2 2,899,867 5.9 2000.00
UNIDAD 3. 8,749.55 209 2199.00
- [UNIDAD 4 2523.00

ARTICULO 14.- MOQ!F&CASE @! articulo 45 del Deorett) Mummpa! niimera 229 de
Abrit 7 de 2006, el cual quedara asi:

El drea definida para comerciv y servicios dentro del plan parcial alcanzs /051
30248.65 m2 y el drea destinada para vivienda, equivale a 12040.20 m2, de /051
cuales se pueden determinar cercad de 110 unidades hab:tacfonaies 1% unas |
plataforma de comercio y servicios que seran el principal uso dentro del plan.
Ademds con dichas dreas se calculan la liguidacion de las cesiones obligatorias
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DECRETO No. DE BE

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERD 229 DE ABRIL 7
DE 2008, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE " .

para espacio publico y '/ét@;wpamfeﬁ%@s colectives, gue por estar ubicados en
tratamiento de renovacion urbana y segin fas condiciones del POT (acuerdo 23 de
2006) podrén compensarse y entregarse en el mismo sitio, pero ademds podran
destinarse todas para la construccion de espacio publico. -

ARTICULO 15.- MODIFICASE e! articulo 48 del Decreto Municipal niimero 229 de
Abril 7 de 2008, el cual guedara asi;

ANALISIS DE AREAS DE CESION OBLIGA TORIA PARA ESPACIO PUBLICO
Y PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

ESPACIO PUBLICO:

A continuacion se presenta el andlisis de las cargas generadas por espacio publico
para el plan parcial san José en cads unidad de actuacion urbanistica, definiendo
para los usos de viviends y de comercio y servicios ef drea total a ser compensads
por el Plan,

Cuadro No. 6 Analisis de Cargas Generadas

AT G
EauE. WA

siiAngs

LRIDAL A b X 2 12.00,

.00 008 850 2.06

G0 a.00 243 .00

& - g.h 0.0¢ 240! 8.4

X 79, Ton nap

37 i 11453 % 88,00 14336 VELRE)

UNIOROE

UNIDAD 1A igRssan 1545 31
VHIDAD 1B 20,0 310408 24833 -
URIDAD ¢ .4 260 8771.61 46175
JUNIDAS 2 53 1.0 2000.00 180,60
UMIBAD 3 219 2.0 2198.00 $76.92
UNIDAD 4 YA 8.0 2523 .00 261,64

) 286

74 i L, Sl B T e T RE1GH. LI
De lo anterior se puede concluir que ef plan parcisl genera una poblacion de 393
P15, y que por ende debe compensar como dreas de cesion obligatoria 824.67 m2?
para espacio publico y 1138.83 m2 para equipamientos colectivos, que en este
vaso especifico del plan parcial san JOsé, serdn destinadas para la construccion de
espacios publicos gue respalden las diferentes actividades de comercio, viviends %

SeIcios que se generan en la diferentes unidades de actuacion.

g IR e

A TR

dreas de construccion, de lo cual se calcula 'que fa cesicn para espacio pab/fm de
la plataforma comercial y de servicios def plan flega & los 2419.89 m2, '
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DECRETO No. DE DE

‘POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERO 229 DE ABRIL 7
DE 2006, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE

TOTAL DE CESTIONES PLAN PARCIAL SAN JOSE
NUMERO DE HABITANTES

‘Cuadro Ne» cesnones para E. P
TOTAL DE CESIONES PLAN PARCIAL SAN JOSE
NUMERO DE HABITANTES

| CESION DE EQUIP

" Cuadro No. 8 cesiones para Equipamientos colectiv

L cesion total definida como carga dentro del plan parcial equivale a 4389.39 m2,
siendo el resuffado de la suma de la cesion para espacio publico y 1 de
equipamiento colectivo. Comparando los requerimientos de cesiones desarroflados
por el plan, con las espacialidades generadas por la propuesta urbana se generan
cerca de 7924.41 m2 y tendriamos un excedente de 3541.02 m2 de espacialidades
publicas generadas. Lo cual representa que esto puede compensar que existan
mayores cesiones en algunas unidades de actuacion y menores en olras.

Cuadro No. 9 Ubicacion de E.P,

UNIDAD 1A 2168.97
UNIDAD 1B 1168.45

| UNIDAD 1C 1265.81
UNIDAD 2 0.00
UNIDAD 3 1380.63
UNIDAD 4

ARTICULO 16.- MOD!FE&ASE el cuadro del numeral 2 de! artqmia 84 del Decreto k
Municipal nimero 229 de Abril 7 de 2008, el nua¥ quedara asf: i
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DECRETO No. DE DE

‘POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUN!CIPF&L NUMERC 228 DE ABRIL 7
DE 2006, QUE ADOPTO Ely PLAN PARCSAL DE RENOVAC&ON URBANA SAN JOSE"

yiag coleetors ] i 180 1 242800601

342 720,000 00
PUENTE PEATONAL g

AGBOU000U0G 453 GO0 650 00

ART!CULC& 17 .- MOD!F!CASE e! amcu!o 55 dei Dez:reatm Munm:pat numero 229 de
Abril 7 de 2006, &l cual quedara asi:

De los anteriores cuadros se consolida que las cargas totales ascienden a la suma
de 2.861.32 SM.M.L. que se distribuyen, en términos relativos, de la siguiente
manera: en la intervencidn por grupo poblacional, equivale al 8.77 % del total de
las cargas del plan; las vias equivalen al 47.77% del total de las cargas; los
servicios publicos equivalen del total de las cargas un 2.79%; vy los costos del
desarrollo del plan parcial (consultorias y disefios) equwaﬁen al 39.67% del total de
lasg cargas.

ARTICULO 18.- MODIFICASE el articulo 56 del Decreto Municipal nimero 228 de
Abril 7 de 2008, el cual quedara asi:

SIMULACION FINANCIERA GLOBAL. |

De manera simulténea al reparto de cargas y de beneficios se ha realizado la
simulacion financiera por unidad que tiene por objeto detenminar si las potenciales
operaciones inmobiliarias a realizar en cada unidad de gestion, son factibles y qué
volumen de ulilidad arrojan, de forma tal que se establezca una primera simulacion
de costos y ventas que aseguren en un mercado activo la posibilidad real de
acometer los proyeclos.

La simulacion utiliza el sistema convencional de cuantrﬁcar gastos directos e
indirectos dé urbanismo y construccion, ventas generales y obtencién de una
potencial utilidad, a partir de los cuadros que se presentan a confinuacion:

UNIDAD DE ACTUACION 1A
DATOS GENERALES
AREA DE LOTE M? ] 4.188.00)
|AREA TTAL CONST M? COMPARABLE ‘ 19,801.09 473
RREA NBTA VENDIBLE 18 17657
ANALISIS DE VENTAS VS. COSTOS o
VALOR MZ PROMEDIO VENTAS 3 1,085 620 D6 831 377.979.48
TOTAL VENTAS % 29.831,377,979
COSTOS DIRECTOS g B56.276 | & T 1B.055 108 141 | 56.64%
COSTOS INDIRECTOS T3 T 160,086,957 | 18.64%
ICOSTOS FINANCIEROS - ' 2 70,887 527 0.24%
COBTOS ADMINISTRATIVOS 5 D084 304212 1 7.56%
COSTO DE VENTAS $ 694,047,335 "3.00%
COSTO DE URBANISMO 3 "A54 662 585
TOTAL COSTOS 1% 23,689,700,060 | - 79.41 41%
UTILIDAD
VALOR LOTE 3 2 662 512 562
$

VALOR M? TERRENO

611,870
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DECRETO No. DE DE

“POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNECEPAL MUMERO 229 DE ABRIL T
DE 2008, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENQVAC!GM URBANA SAN JOSE."

i
aaiE”

UNIDAD DE ACTUACION 1B
DATOS GENERALES o
AREA DE LOTE M2 I 1,860.00!
AREA TTAL CONST M2 COMPARABLE "~ 5 I04.08] 167
AREA NETA VENDIBLE 517586
[ANALISIS DE VENTAS VS. COSTOS . e
VALOR Mt PROMEDIO vmms 3 3423988 7433 740 867 98

N TOTAL VENTAS TS 7.433,749,851

COSTOS DIRECTOS $ 856576 18 2.667,649.206 | 35.76%
ICOSTOS INDIRECTOS : TS 534,251,030 | 20.10%
COSTOSFINANCIEROS ~ ~ | % 7703617 O10%)
e
COSTO DE VENTAS TS 223,012,486 1 3.00%
COSTO DE URBANISMO $ 457.070.775

TOTAL COSTOS §  4.453,009,487 | 55.67%)
TTILIDAD 15.00%
VALOR LOTE ) 388,680,383 | 32.13%
[VALOR M2 TERRENO 1,284,242

UNIDAD DE ACTUACION 1C

DATOS GENERALES | - |
AREADE [OTEWE o 1.600.00]

b AREA TTAL CONST M2 COMPARABLE 557181 3.03
AREA NETA VENDIBLE 3,685 74
ANALISIS DE VENTAS VS. COSTOS T -

VALOR M PROMEDIO VENTA 5 55083181 9.676.717.203.94
TOTAL VENTAS 9.576,717,294
COSTOS DIRECTOS 3 856,276 4545 548,041 | 5161%

COSTOS INDIRECTOS
COSTOS FINANCIERQS
COSTOS ADMINISTRATIVOS
COSTO DE VENTAS

920,440,970 | 18 82%
C-35084,264 1 0.37%
T33,886,500 | 7.66%
287,301,519 | 3.00%

COSTO DE URBANISMO 161,124,214 N

TOTAL COSTOS 7,080,135,508 | 73.93%

UTILIDAD 12.00%) 4
NVALOR LOTE 1347,375,711 1 14.07%

wleEevivie aloieinl »

VALOR M* TERRENQ

706,172
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DECRETO No. DE DE

“POR MEDIO DEL GUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERO 228 DE ABRIL 7
DE 2006, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE."

Con los anteriores valores tﬁbservamés la viablilidad de cada una de las unidades,
donde la utilidac! es acordé gon el mercado, el precio de venia promedio de cada

. unidad es igualmante acorde con las ofertag actuales y la estructura de costos se

ajusta a los planteamientos ofrecidos dentro del prodiicto inmobiliario. El valor de

los lotes equivalen a los precios actuales dewentas y compras realizadas hasta el
“moménto. Concluyendo por si mismo fa realidad del mercado.

Kl precio de fa' fierra de la unidad 1B obedece a que es esta unidad existe

actuaimente dos construcciones activas econdmicamente, con remtas y edades

- gue no sobre pasan 15 afios de construidas, esto explica el valor diferencial con

respecto a las demas unidades.

" ARTICULO 18.- MODIFICASE el articulo 57 del Decreto Municipal numero 228 de

Abril 7 de 2006, &l cual quedara asf:

Con la informecion precitada, se organiza la participacion relativa en utiidades de

_cada una de las unidades para hacer ef reparfo de cargas, las cuales estan

explicadas en los siguientes cuadros:

Observamos la’pan‘icipac:ién de su construibilidad en cada unidad.

: $
§ 07268865417 | §  29,831,377,979 63.69%
%
1B 5045050460 | §  7,433,749,851 15.87%
10 y
s 0570717294
f?% * :ié&&n @reliisk

1 $3015903.055

58.05%

1
4 1% 1,420,285 348 2?.3_4%
3 8 516,121,019 4.83%
2 $ 242,800,000 4.68%
0% : :
0% -
T00%

5,195,209,421.83 |
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DECRETO No. DE DE

‘POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUN%C?PAL NUMERC 229 DE ABRIL T
DE 2006, QUE ADOPTOEL PLAN PARCIAL DE RENQVAC&@N URBANA SAN JOSE"

S 2562.512.562 | 40.68%
§ 2388690383 |  37.92%
1347375711 | 21.39%

La participacion con relacién a la diferencia enfre ingresos y egresos igual a las
utitidades es el punto medio entre los anteriores criterios

¢y | 57,55% 671.857.571,63
4 1 27.10% 316.399.250, 14
3 Vqo71%| 125.051.954,76
2 1 464% - | 54.111.223,46
0% :
¥ 0% "
100% 1.167.420.000,00

§

L

Cada unidad debe asumir como carga los datos expresados en el anterior cuadro,
los cuales corresponde a cada uno de los items expresados anteriormente, que
para el efecto de las unidades 1%, 1b y 1c se desagrega de la siguiente manera:

1A - |'$ 353,662,583
18 $ 157,070,775 :
1C $ 161,124,214

TOTAL | $ 671,857,572
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DECRETO No. DE DE

| “pOR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NURMERO 229 DE ABRIL Y
DE 2006, QUE ADOPTO EL'PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE.'

La distribucién de las cargas para las unidades 1A, 1B y 1C, se estima conforme a
valores del afio 2008, por 1o que el total estimado de 671.857.572 representan
1648,71 salarios minimos y, para el momento de su liquidacion, se tendra en

cuenta su valor representativo en salarios minimos mensuales vigentes

ARTICULO 20.- MODIFICASE los contenidos correspondientes del documento
iécnico soporte de! Decreto Municipal nimero 229 de Abril 7 de 2006 conforme a

o dispuesto por el presente decreto.

- ARTICULO 21: El presente decreto rige a partir de su expedicion y publicacion y
" deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

e N
. i VEREL e s
. T,

. Dado en Pereira a los

= __.p(

- ISRAEL LONDORNO LONDONO

i Alcalde Municipal
[ s N
s e \
LILJANA VALENCIA LOPEZ JESUS SALDARRIAGA GAVIRIA
Secretaria Juridica Secretario de Planeacion Municipal
e AbeSAe e o O
“ g

Revision Legal Secretaria Juridica

1

R i A




