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ALCALDIA DE EEREIRA 1 2 (]

DECRETO No. DE DE

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL NUMERO 229 DE ABRIL 7

DE 2006, QUE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACIÓN URBANA SAN JOSE.”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales

y en especial de las conferidas por el numeral 5 del artículo 27 de la Ley 388 de

1.997, de Desarrollo Físico Territorial, y del articulo 4 del Decreto Nacional 4300

de 2007, y

CONSIDERANDO

1. Que el Decreto Municipal número 229 de Abril 7 de 2006, adoptó el plan parcial

de Renovación Urbana denominado San José.

2. Que el área de intervención del Plan Parcial San José comprende 7 manzanas

que involucran inmuebles cuya propiedad es ejercida por particulares y, desde

luego, incluyó además los respectivos espacios públicos y, en especial, los bienes

de uso público —vías- que la rodean.

3. Que, igualmente, el área de intervención precitada se dividió en 4 unidades de

actuaci6n, manteniendo la estructura de las manzanas existentes para las

identificada% como manzanas 209 y 211, tal como lo indica el plano No. 02 del

documento técnico de soporte original del Plan, e integrándose las manzanas 207

y 208 a través de plataforma de espacio publico y las manzanas 212 y 213 se

integran completamente.

4. Que conforme al Plan de Ordenamiento vigente (configurado particularmente

por'los Acuerdos Municipales 18 de 2000 y su modificatorio acuerdo 23 de 2007),

para ei'sector involucrado aún se establece como tratamiento urbanístico aquel de

renovación urbana y la forma de desarrollo sólo puede realizarse por medio del

instrumento de planificación complementaria denominado Plan Parcial. Asi lo

disponen los artículos 238, 241, 311 y 312 del Acuerdo 18 de 2000 y 410 y 411 del

Acuerdo 23 de 2006, entre otros aún vigentes.

5. Que se hace necesario modificar el Acuerdo Municipal número 29 de Abril 7 de

2006, en sus contenidos de articulado, documento técnico y planos, como quiera

que la consideración actual para la gestión del plan parcial implica el desarrollo de

proyectos puntuales que obran como unidades de gestión y que, debido a la

configuración actual de las unidades de actuación, imposibilitan el avance para la

materialización de actuaciones urbanísticas que asuman los repartos de cargas y

beneficios asumidos para la generalidad del Plan parcial.
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DECRETO No… DE DE

“POR MED… DEL CUAL SE. MODIFICA EL. DECRETO MUMCIPAL NUMERO 229 DE A$RIL '?

DE 2006, QUE ADDPTO EL PLAN ?AR£3IAL ¡DE RENOVACIÓN £3R3ANA SAN JOSE.”

Territoriai el que estabieoe el aprovechamiento de ios espaoios psivados con la

definicion de son usd“o espeoif¡ooa iniensidadee de uso y edificabiiidad asi como

las obiigaoiones de cesión y construcción y dotación de equipamientos espacios y

eervioioe púoiioos, que permitirán ia ejecución asociada de ion proyectos

especificos de urbanización y construccion de ios terrenos inoiuidoo en au ámbito

de oianiiicaoión.

?, Que se hace evidente que ios Pianos Parciales—; son instrumentos que articulan de

manera especifica ios objetivos de ordenamiento territorio! con los; de gestión det

sueio concretando las condiciones técnicas, jurídicas, económico — financieras y de

diseño urbanístico que permitan ia generación de ios soportes necesarios para

nuevos usos urbanos o para la transformación de ios espacios urbanoo

previamente existentes, asegu1ando condiciones de habitabilidad y de protección

de la Estructura Ecológica iºrinoipai, de conformidad con ios previsiones y politicas

dei Pino de Ordenamiento Territorial

8. Que las anteriores connotaciones de desarrollo obiigan a que su ejecución está

sujeta a las politicas del suelo, ai mercado inmobíiiario y o ia satisfacción equitativa

de ios propósitos de ios promotores o gestores, puesto que todo plan parciai,

especialmente aoueiios de iniciativa privada, dependen especificamente de la

capacidad de gestión dei sueio que tenga su promotor y de to posibiiided de

— responder en el, ias necesidades inmobiliarias de! mercado y de los inversionistas

que permitan su implementación…

9. Que para ei caso del oían parciai SAN 305€, es necesario proponer_una revision

'_ de algunos eiementos de su estructura urbana y de gestión, puesto que desde Su

aprobación hasta la fecha, las dinámicas inmobiiiarias en ia ciudad han cambiado

de manerniradicai y su desarroiio deberá estar sujeto a ia posibilidad de gestión

- de! suaio, de ios nuevos usos según ios existentes y tendencias de la zona, de'-io

materialización de proyectos que atiendan ios propósitos particuiares de ios

gestores, de ia obtención efectiva de réditoe por via de cargas urbanísticas y de ia

_ “inversión que por vía de estos componentes asegura ei desarroiio dei plan.

, 10, Que conforme a lo anteriormente expresado, debe piontear5e entonces una

revisióri de! Pino vigente puesto que io concepción original varia en ciertos

modelos con ias tendencias actuaies de impiementatión de la zona, así mismo

como la idea de vincuiar nuevos usos según ios existentes y dar respuestas mas

acordes ai mercado inmobiliario, lo cuai se pretenda iograr; con ia propuesto

osenciai de respetando ios contenidos esenciaies de! Plan Parcial vigente, '

proponer io division una de sus unidades de actuación en tres unidades,

. reaiizando un nuevo reparto de las cargas y beneficios del área de intervención

Siempre buscando la equidad sociai y ei desarrolio integral de la ciudad

   

  
11. Que de acuerdo a los prooesoe de oooéertaoión y participación de propietarios ll

y sociedad civii dentro de ia ejecución de tao diferentes unidades de actuación es

necesario reevaluar ias condiciones y poten0iaiidaoes del pino con ei fin de
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"POR %EDÍO ¿DEL CUAL SE MÚ£J!FICA EL DECRETO MÚNEC!PAL NUM£-ERQ 229 UE A$RIL ?
DE 2036, QUE ADÚPZÓÁEX… PLAN3?ARCÍAL Dif RENQVAC!ÓN URBANA SAM JÚSE.”

permitir desarrollados artistas a ios nooosidsdos os ia zona y dsl Piso Paroiai, asi
como de sus promotores.

- '- .

12.—Qus con fundamento en las oonsidorsóions's sxoiioadssr o! Aioaids Municipal,
fsouitodo como está por ia ioyi

.

 

osonsrn "

ART!CULO 1.» MÓD!F!CA3£ si iitorsi 53 doi articulo 13 del Decreto Municipoi
número 229 ds Abrii ? de 2006, si cual quedará así:

 

8. NUEVO ESPÁCIC) PUBLICO

La propuesta es rea/¡kada con una serie de espacios públicos como un parque
pasivo (1153…45 m2 según cuadro NO. ¿? presente decreto), en la Unidad 18 entre
la csi/s l? y ¡a avsnido ferrocarrri£ o! cual oor7verys actividados comorcrá/ss y de
servicios mostrándose como un nodo ¡?nponºante ¿foiplan parofsr'.

Esta pfaza ostsrá de r;guaí forma vinculada con afro o!smorrto urbano &! coa! es el
patio confra/ centro empresaríaf (UAU M), (215337 ¡372 según cuadro NO. 2
presente decreto), consolidándose como punto de rsomfón y de cor;gregsofdo de
¿"oda unaiºfsrcdvroao ds nsgocrb3 y Comercio, afticuíándose af sistsma ds _osp¿roos
púb/Mos de! pían parará! ciudad victoer por medio de tratamiontos de textura _y
amoblamfento para relacionarse con todo el sistema de!parque ¡foso! Egoyá

Para ¡o integración de estas dos plazas se plantea un _puoo£ºs pri¿rfri:o que permitirá
una relación peatonal ¿? nive! por los nuevos espacios públicos que genera el

… proyocro, buscando optim¡?ar el espacio púbfico sn 6553 ¿rnio'ad de aduacr'óo. Esta
plataforma hará parte del sistema…

'

 

Oiro componente ¡irtegrador es si puente pestooai entre _/ss plazas : píazs en ¡o
Unidad de Actuación manzana 208 y la Unidad de .adoacrdn manzana 299; si cual
es un elemento de tejido urbano, junto con o! ¿suerite peatorra! ciudad victoria para
superar los fuertes ñujos vehiculares que presenta ¡a Avenida de! _ Forrocarol
—posrbr?ffando ¡a movilidad contriwa.ofsf postcío eo£re ¡os sectores def Plan Parc“ !
Ciudad Victoria y_5.an José.

    

 

A contriwaofdn se presenta el plano de anáir3£s de las espooá/ídádes .púbirtfasi -
geosradas por si plan parcial para ¡os unidades de sctuacdo M, 1.3 y IC; además .
de ¡”rrcºfoir ¡as de las unidades 2,3 y 4 que ya fueron decretadas ¡¡ que no han “'ax /)_
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DECRETO No. BE ¡353

“PºR mesmº DEL wm… SE MODIFICA EL. £3ECÁ&T0 MUN¡CIP£)L NUMERO 229 DE AE_3R¡L ?
DE ZOÚS,'QUE AÚQPTÓ EL FLAN PARC;AL m3 RENOVAC¡ON UR$ANA SAN JOSE.”

5ufír¡do mod¡fícac7án a¿gma Paráreaúkar un anáffsi5 compfa£ºa de las sais umda¿fes
de actuación:

'

- Ama pub>¡na Indices neta _¿
Area Area Neta Area pública Areas manejo Area nata aportada 'rma1 Espec¡o Cms!.mce;ién _ Mmm ?.

- 1

3

T

'!

Tuta! 2.9,2"f5.64 00 151.0(i 'í'í,
25.349.M— 60,39F.21Porcentajes ”500,80 7151236» 47.88% i0.80'% 53.95% 27.57% "¡4.94% h'3£iic€ A. El 1.72   intima A N.

Cuadra Num 2 Análisis de Aumentº del aspaaén 9ubiim

ARTICULO 2_… MÚÚIFICA$E el artícuio 15 de! Decretº Municipal número 229 de
Abri! ? da 2066, 33 cua! quedará as?:

 

Este Plan Fºarciai se caracteriza por tener en materia via? las príncipaías añwías da
ciudad, convirtiéndºse en el “puntº cero” de; la regiów sºn materia de movilidad
vehicular y, para el área involucrada, se con3fífqye & parz“ir de ¡03 siguientes
criteñc>s, así:

Á… 5I$TEMÁ QEMOVI£IDAD MUNÍCÍPÁ£ ?RE&'IÚNÁ£

A.1º * El sector de! PÍ3!'F Parcial es el “Punfo Centra!”áe la ciudad de Pereira, dºnde
cºnvergen ¡Mpartantes wás ragionafes: ¿a avemkía férrmarrf¿ en &! costada
or¡£enta¿ directamente con&ctad3 son a! w2?cíucm y a través de la ma! se estabfece
¡a reia Aiá(; con el mumb¡pfa de Dasquebradas y con la ciudad y ¿? reg/bn; ¿& va!/e _
I?; en“ e?castado sw; szº da interconexión con las ciudades de armenia y Bogotá;
y la avemída 30 de agosto, que 695 &!princ¡;aa¡ aja» de? intercºnexión con las ciudades
de Cartago y ¿1381 El punta de conf?uenc¡á de 95305 3jeas es exactarñenfe la _
intersección (glºrieta) de la gºbernación, ¡ocaf¿zad& ¿¡ $¿ff d&f área del plan.

 

A..2. Hsfas tres w?as, que consútuyen parfe fundamenta! del sistema estructuraí vía!
de la ciudad, inciden de manera ¿Freczfa en al ¿área .¿ºaºe/ plan, ¿ada vez que se
constituyen en ¿:ºordes del cent¡v expandida de¿7ienc?o ser €ancebfdaa en una
nueva óptica estrucsza¿ como elementos integradores y artimladores entre se!
centra tradiciºnal y las denominadas áreas penbentrafe …

Por sus ¿ar&ctan%ficas da; ¿: pacidaa' y mndic;bnes_ de f?uid& mn pac 5
¡híersecc¡bnes viaíea permiten agifídad en la mlacián vehicular en£y73 al habitante

- ¡a cfudaa; funcionando como ¿tó/¿;mna vertebra! de ¡03 ejé5 £3£rú£tarante$ de' .
ciudad

5 _ -   
    

   

 

.

3.
…

3A3, Denim de! decreto 399.2“ de 2000 se? pmpone para ¡¿? aveñiáa dé1' ferroaazrfl,
en el tramo del pian parda! san Jºsé, una sam'án que inc/we cai¿ºada de servicio X - 3
que comº ¿al se w'ene prasenfado desde la Calle 34 hasta antes de ¡¿? caí/e 16, ya
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DECRETO No. DE EJE

“POR MEDIO DEL CUAL SE MÚD!FIEA EL DECR&TÚ MÚN%C$PAL NUMERO 229_DE ABREL ?

,.

%?E 2606, QUE A!ÍJÚPTÓ £L ?LAN PARG%AL DE RENÚVAC!ON UR53ANA SAN ¿Gº—S&”

que ee ve lnferrurnpiriá“º'faáríe dar pese-e la salida de las veh¡tulce que descienden

de le calle 16 ,: le epariciáii“de esta me de servicio en” el tremc entre le cerrere'_ 12 .

hasta le cerrere 13 implica hacer un peenie sobre le icel/e …1? pm permitir ¡el ilrác

¿enfinue de este calzada. lºcr le enferierj…á.le prcptreefe de le calzada de 5erúlclo rre

se ejecutere dentro de este ¿“remo en elplan parcial… '

A.4. Tentc para acceder el plan parcial crema ¿3 ene cie sus proyectos (Centre

Internacional eje Cafetero), las rutas más lógicee desde el centre serán por le celle

18 y la _ cel/e 14, igualmente le avenida del Ferrocarril de erierrie ¿? occidenie

aprovechando la calzada de servicio existente pere acceder per la carrera ¡¿

suprimiendo el retiro en le menzene 238 para ¿el eeccióh, peesic que loe ecceeos ¿¡

este manzana y al preyecic Centro lnierneclenel _£J”e Cefeirerc ee realizarán sobre

la carrera 12, cenvirfiéndase en el lcbby de los dos proyectos, e sabiendas de que

la ¡hiereeccián actual esta funciºnaridc eccrcle con la dinámica ¡riel -del-5eclen '

A.5, Desde el ser de Pereira se temerre la calle 1.5? para llegar al prcyecio Cientrc

Internacional ¿je cefeierc que centiene la plaza de le manzana 20? y llegar & la

plaza de la Unidad de Actuación Manzana 298, siguiendc por este mismo eje vial

hasta interceptaree con el centre cultural meiraeeiifene…

ART%CULQ '3.-— MQDEF%CA3E el artícuto 18 dei Decreto Municipe% número 229 de

Abril 7 de 2006, el cue% quedará eei:

eeevrcm es re:…ECQMUNICÁcmmºee

%%

Para la €*bnexiórr' telefónica de los prºyectos del _iºien Parcial ceda ¿me de las

unidades deben comunicar sus str/¡c telefónicos con las cámaras relacionadas a

cºntinuación, elle se hará por medio ¿le des ¿luctee'de dos pulgadas de diámetro,

es;?

. .
. . .

 

%

Unidad de Actuación % Cámera telefónica % Ubrcec¡ee

…te-1b»ic % %Cre 12 ccsiadc ccclcieniºei%

(manzanas 207 .… 268) %'C93* ' % %

% % de le ceile 17 esquina %

% % %

%
º<

;
%

“ % %Cre I2 costado erienfel%

% calle 5%? esquina…. %

%ºº3 - . %
% 2 % … %Calle 16 cm eveeide%

(¡rxenzane 209) % C$ % €ircunveler esquina
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DECRETÚ No. [353 BE

“POR MEÚÍO DEL CUAL. SE MÓDIFECA EL DECRETÚ MUNÍCBPAL NUMERÚ 229 GE ABRIL ?

DE 2606, QUE ADOPTO EL?LAN ?ARGIAL. DE RENÚVAC£ÓN URBANA $AN JÚSE.”

. ¿es unrdedes de actuación requieren pere peder deserro]ier eu poiencrel eeignedo

¡de ediñ"cebilidad e trevés de le renoveclo'n, de;/e integración de todos los predios

- que ¡es conformen y el diseño y gestión de Un sein nroyecin de urbanización y

" construcción por unidad de actuación menienie una Única licencia de urbanismo,

de forma tal que los predios podrán ser integrados mediante le utilieecidn de una

Unidad de Actuación Urbenríedce utilizando lee instrumentos deterrninedne pere ¿el

ceso en la Ley 388 de 199? o a través de le eencieclóh de ene nropieáerios ¿:

.mecenismee reles cºmo le i'ºiducie, le conediucrdn de ñnnresee o sociedades…

Ai—2'ÍICULO ”l.—— MOD?F%CASK e! art%nuío 35 de! %3ecreie Mnnicine% número 229 de

Abrií "? de 2006, el cual quedará 35%:

¿Las Unidades de Actuación poseen le siguiente compoerción de inmuebles 3

iniegrer o asociar de diferentes propietanbe para poder gestionar el proceso "de

urbanización y construcción permitida en cede une de ellas.

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
    

. unrene memo coezeommernnc nene

r ¡(12 1741 omeoznnoeoeoco eee

1 c 17 12 ne oroeozonooneooo ere

__; cn ¡2 en 14 wneozorooo—4coo 215

_ 3 er: 1? 1.2 ¡e 01oeozorooeeooo 352

¡ eran en en o.zoeozorooeeoeo 548

1 615712 52 o¡eenzerooo7noo ene

1 c ¡? 12 en 54 ozoeozoroeneooo 14i .
_ …: me 1725 34 omeo.2oroonoon 1,979

¿¿ 01212 55 en nmeozoroozeooe 346

- - … - … — eeee.oo   

nnenro' caer 'm ¡… nnenUNIDAD
.

' K12163945C17320117 299 - . 31

K1216'23£.1 ." …;… 90 313…92' 11

K 12 ¿re 3 42 zen—neozioe—7r - nz
c…zr 12 7 ¿eo—nozenen—eo - ee

¿? 17 12 55 en 2 - .: eeez ee
C 1? 12 57 61 1029003003?1593985 . 133 
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DECRETO NQ, DE DE

   

”POR MEDIG DEL $UAL SE MÚDIF!CÁ EL £)ECRETÓ MUN!QIPAL NUMERC) 229 93 ABR¿L ?

Bf»: 2094, QUE AUGPTÓ El… PLAN PARC:£AL DE RENOVAC;ÓN URBANA sm JOOé."

 

 

 

 

 

 

 

 

    
   

1 Cl? 12 52 54==-= - 2…4000¿3314644 125

1 C 17 12 43 47 ¿940692562949 104

1 c: 1? 12 3? 41 . 290—ÚÚ£4435—»99 …237

.z … c 1? 12 35 ' í 405003404454635454 103_

lnfwmacíon faltante

de?st O! d€ÚFEBÍÍÚ

1 C 47 12 21 29 O/"¿Omal 239 44 2045 122

1 K 12 15 17 410541… 2 ¿OO—00633148 53

1 44 42 14 ¿3 ¿O3 290—045444544 ?1

J "4 30 DEÁGOSTU 12 26 L 4 290—004431449 144

.; 4 …?O ÚEÁGGSTO 42 34 ¿. 5 290—GQ63317»»8£ ' 65

1 4 30AGOSTO 12 36 ¿, 6 296—0458314»93 4

' 1,000.00   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

— £”ÚQK?Ú
OMOAO mmm c:4mwm¿ 4454

4 ' 4 42 ¡? 51 ¿ ¡ O:: METRO PUNTO 0195Ú20700019£31 73

1 :: 13 12 71 79 010502m7012000 1,244

1 *¡< í*ñ2 ¡? 5? L ¿? OOMETRO PUNTO OJ¿2542470413941 52

¡ K 12 1 ,? 51 ¿ 3 COMETRO PUNTO 0105320?£?0149£2í 51

4 412 :? 4.74… 4 ccMETRO PUNTO OJO…4O2070415441 44

1 v » ¡< 12 17 7.1 1… 5 OCMETRO pwvm . OJOOOOO7OO¡4441 29

1 O 18 12 15 ¡… 4 COMETRO PUNYU . 01650207OO17904 40

1 O 14 12 21 ¡. 7 CC M577?0 PONTO .0105424?4943991 34

| 1 ¿ (: 14 42 19 5T?A OCMETROWNTO 310542444019941 32

1 014 42 2?¿. 4 CCMWC?PUNTO ' 410503070024944. 43

…: C 18 12 29 5434 CCMETRO PON??? 014542074024941 39

1 C 13 12 33 ¿… 9 OC METRO PUNTO 610502070322901 45
 

 

 
 



 

ALCAL£)¡A DE PL%R&¡RA

' …? í? ??
DECRETO No. DE OE '

“POR MEU¡O DEL CUAL SE MQD¡F!QA EL DECRETO MUNICIPÁL NUMERÓ 229 m&: ABRIL ?
BE 2088, QUE ADOPTÓ EL PLAN PARCIAL D& RENQVACION URBANA SAN JQSE.”

….

1 C 18 32 331 ST 943> CCMETROPUMFO 010502£7?£3023901 33
 

 

¿? C18 12 3? L 10 CCM£7RÓ PUNT5 . 9105920?002490í 52
 

 ¡ C 18 12 39 5T]ÚÁ CCM5TRÓ PUNTO   01ú532079025901 38
 

   1,993403
 

. ' ARTICULÓ 8 MOÚIFICASE eí artículo 36 de! Decreto Municipaí númam 229 de
Abril 7 de 2006, si cua! quedará así:

La cuanddcacfón de ios derechog O Oeneficids potenciaies ¿? construir en cada
unidad de actuación, se basa en primera ¡3553an en ia cantidad de SUE/O e
¡Omuebies construídos actua/mania, OOO deberán ser apodados ¿¡ las ¡htegradones
0 asociacion&s dándofe un peso reiadvo por ¡ÚÍ'63 y pOr unidad de actuac:¡dn OO O!

. COOJOOÚO del Olaf? parcial, que ¿fusfra e! srjggienf€ cuadro …

 

- Cuadro No. 4» CUANTIFICACION DE DERECHQ$ ÚRXGINÁLES PGR !
INMUEBLES ACTUALES EN LAS UNIBADES ¡.A—13 Y && DE ACTUACIÓN

 

 

 

 

     

ÚUANTIFICAOIONDEDERECHOSORIGINA¿ESPºR INMU£B£E$
AOTUAL£$EN CADA UNIDAD OE€£$?”de

NUMER AREA ¡NOIOO

ODO NETA CÚNS?L ¡”88%
¿4 PREDIO 5xrsmw POMO4RAO €0N5TRUID'

5 O O 4
__ UNIOAOm 9.00 4433. OO 0.994 4152…37

_… — UNIDAD 13 16.60 1868.00 0,994 1344.34
_- UNIDÁDm 15…00 í908…60 4,494 ¡495.55   

' ART!CULQ 9..— MDD!F¡CA$E 41 artícuio “38 de

Abril 7 de 2006, el cuai quadará así:

! ¿Decreto Municipal núm£am 2229 da

CARAcrm…rszmas GENERALES £)E_ LA UNIOAOOMOruaCIÓN .m.,

Se propone 508re asta área desarrollar un

confaner ¿1505

pmy9dd im_7_obriiario que pueda

_inOdrucrbna/OO, de ¿ºu/tura, de enfretenimiemºo y de:—' conjei*gia y se consolide e;thO
… icono de la arquitectura en la ciudad. vinca/ando diferentes actividades
cameraríaies y dd 5&MZ'ÍOS que garandcérr una funcionaiidad dO gran i?ÍV¿3Í para ¡a g

y ¿¡ f0d€? ei mnfra tradic¡0nai de la c¡k¡dad… Con una
ocupación máxima dei 80.0% del área ¡veía y una eddcabi8dad_asrdnada en ei
cuadr0 de! ariicuio 42 dei decrefo 229 de 2006]… Camp/¡anda de manera autdrwma -…

poblacrdr; aferente el Plan

de prastacidn de servicrOs emprasarrO/Od financieros,(

¡
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DECRETO No… DE DE

“POR MED!Ú DEBE. CUAL SE MÚDIF%CA EL DEGR&TG MUNHCEPAL NUMERÚ 229 ÚE ABR“… '?

DE 2008 (QUE ADOPTÓ EL FLAN PARC!AL €)E RENGVAC¡ÓN URBANA SAN JQSE"

con su C€$¡Óf? Obligatddapara 35pacmsOdd/icas 8u3: cargas estarán representadas

en ¡3 intemerrddn de ios grupos pabiadanaies, las Mas los 5df'vicids púb/izzos _y ¿3?/

desarroiio del plan parcial (”cmsuitdrfa y diddddsj.

ARTICULO 1.0.» ADXCXGNASE ¿e? articule 38A ai Décreto Municipal número 229

de Abrí! ? de: 2006, que consagra el siguiente asntenido:

CARAWERÍSTIOA5 dEdddA¿£-ºd OEm WIOAOdd4quOddd m…

Se prapone sobre esta unidad de actuación el desarrdiiu dd un espacio publico

impodanfe soportada 5OOre una infraestructura que pºdrá ser Odd usos

comerciales y de ddrvid05 ¡hsdtucmal empresarial cultural ¿da de servidbs due

complementen la acti4ddad de la UAH JA, y que pretenda consolidar39 mn Oda _ '

ZOOO de servicios y oficinas que geraddcen una cobertura para toda la ciudad Con

una ocupación máxima del 80.0% dei drdd nata y una edificabilidad asignada en el '

cuadro del adicuia 42 de! decreto 229 dd 2305 cumpliendo de manera autónoma

con su cesión Obligatdria para espadas púbúcas. Sus cargas estarán rdpresef7tadas

en la intervención de ¡Os grupds poblacionale& las was, iO5 SéºfV/CIZPS públicos y el

desarrollo dei plan parcial (cansuiiorra y disenas)

ARTICHLO 11…»— AQZCIÓNASE ei artícqu 388 ai Decrato Municipai núm&r0 228

de Abril 7 da 2006, qua consagra el siguiente contenido:

CARACF%R?STICAS GENERALES DELA UNI£MÚ ÚEÁCTUAC£ÓN 153

$e pi0p0!78 sobre esta unidad de actuacion ia co¡750lidaddrr de id actividad _ '

comercial desarraiiada por el centro comercial m&tro punta y el desarrdiid de

prayedºos inmobiliarios para 0ffan35, institucional y/d ¡mieles O similares que

fortalezcan la demanda de la pºblación que uff/dara toda ia infraestructura del

sector: Con una ocupación máxima del 800% de! área i'i€í'¿i )! una ecdficabilidad

asignadá en di cuadra del articui0 42 del decrata 229 de 200165 cumpiier¡da d4

manera autónoma cºn su cesion Obligatoria para espacios púbii€dd $us cargas

estarán reprddenfadas en la ¡hierv9nddn de los grupos deiddddd/'da; las was, las

servicios pub/“¡1:05 y el de$airO/id delplan parda! (cddsuirdna y diseddsj

ARTíCULO 12 MOD!F¡CASE e! art_i_cqu 43 dei Decretº Municipalnúmerº 229 de '

Abrsi ? de 2006 e! cua! quedará así: .

La identificación de las áreas netas habla dei cuadrº 13 del adicuio 42 de! decreto Í

229 de 2006 sobre las cuales de as;2…;na la ddifi€dbiiiddd ha 5de esfabiedda ¿*    



 

ALCALD¡A oe reee;|eA

DECRETO No. DE: DE

"POR ME3%C3 E3EL CUAL S? MÚDEF%CA €L. ÚECR£?O MUN¡CIPAL NUMERÚ 229 DE M?RÍL '?

DE 2806… QUE:" AÚOPTO ¿EL PLAN PARCIAL DE HEP¿ÚVACEÓN URBANA ESAN JÚSE."

partir de la simulacion eocr?emica y fiñanciere, principalmente con el cºnde ubicar

-… las áreas construidas con mayor riesgo en el retorno ”de la inversion ¡¡ ei

cumplimiento y conformacián del sistema de espacios oub5coc preestablecido e

parcir del modelo territorial explicado.

¡AR?¡ÚULO 13_… MO£JIFECASE ei artículo 44 del Decreto Municipal número 229 de

Abri! "? de 2006, eE cual quedará así:

La edificabilidad especriica y por esos asignada a las unidades cie actuecián, es la

siguiente:

Cuadro No. 35 Ediñcabilidad específica por uso en cada Unidadde

actuación

Para vivienda:

11 493.0

 

Para comercio ycervicios:

     
 

 

 

  
 

         

   

 

tii? .. .eoes ¿ —. …

UNIDAD 115 4…950.33 16.9 19253.¿39

_ “UNIDAD 13 2,234…68 7.6 - 3104.08

uwvo 1c 2,898.01 9.9 5771.91

ummm 2 2,899…6? 9…9 2000.00

Umvo a… 8'?4955 29.9 2199.00

¡ umvo4 ' _ __ _ .. _ . _ . _ “l, 54340 _2es 2523 00

  
ARTíCULO 1¿ MO£ÍJ!F5GÁSE e! ertíouio 45 del Decreto Munioípe! número 229 de

Abrii ? de 2096 et cual quedará así:

El área definida para comercio y servicios dentro del plan parcial alcanza iooí

3324855 m2 y el área destinada para vivienda, equivale ¿? í2£i4¿?26 m2 de los%

coaies se pueden determinar cerca ae iii? unidades habitacionales ;! ona51

plataforma de comercio y servicios que seran el principal oso dentro del plan.

Además con dichas áreas se calcoian la lideidat7ión de las ce3iones obligatoriao



 

ALCALDIA na aaaazan _ , “í“-"—““

DECRETO No. QE DE

“POR MEDEÚ DEL CUAL SE MÚD$F¡CÁ EL DECR€?Ú MÚNICIF$L NUMERÚ 229 DE A$RÍL "?DE 2386, QUE ADOPTÓ EL PLAN PARCFAE,… BE RENQVAC?ÚN URBANA SAN JG$E_" -

para espacio ouialico y “egoipamienros coiacfivoe -_ que por eatar obioadoo en
tratamiento de renovación fº?írbana y según las conoiz:ioneo ciel POT“ (acuerdo 23 de
2005) podrán compen…%rae y entregarse en el meme sitio, pero además podrán
o'eslinarae tno'aa para la constrnccián de espacio publico… -

ARTICULO 15… MOBIFICASE el artículo 48 de! Decreto Municipal número 229 de
Abril 7 de 2006, el cual quedará así:

ANA¿ÍSISBEAREASDE CESIÓN 03¿IGÁTÚR.M ¡MM €5PÁ€£0 PÚBÁÍC€3
YPÁRA EQUIPAMIKNTOS €0£.£CTIVO$:

csmcro aúa¿rco:

A continuación se presenta el análisiao'e las cargas generadas por espacio público _
para el plan parc¡al aan José en cada unidad cie actuación urbanística, definiendo
para los osea de vivienda y de comercio y servidos el área focal a ser compensada
por el Plan…

Cuadro No. 6 Análisis de Cargas Generaáas

?
. 7

“i…    
De lo anierior …se puede concluir que el plan parcial genera una población de 393
pre; y que por ende debe compensar como áreas cia ¿"aaron obligatoria 324.62“ m2

 

para espacio publico y ¿138.33 m2 para eowpamientoa colectivos, que en eafe *caso especifico del plan parcial aan Joaeí serán destinadas para la conatrocclrin de '
esoac;03 pábábos que respaldan las diferentes activida_ es de comercio, violencia y
serv1tºioa que se generan en la diferentes unidades de actuac¡on._

áreaa de construcción, de lo cual se calcula lona la cesián pará'e$pacrb paaera cia
la plaiaforrna comercial y de aan/¡cios delplan llega a los 24i9.89 m2… '
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DECRETO No. DE DE

“POR MEDÍG DE%. CUAL $25 MOÓÍFECA EL… EEGRETC$ MUN¡ÚEPAL NÚMERO 229 DE ABRIL '?

DE 26065 QUE, ADGFTQ EL PLAN PARCIAL DE RENÚVACHÓN URHANA SÁN JUB€."

 

— TOTAL ne ceexonae emm mmm… SAN sosa

eur—ramoeenaxm ea … _

    
 

  

 

CuadroNo…ces:nes paraE…P….

TOTAL DE CESIÓNES PLAN PARCIAL $AN 3655

NUMERO DE HABITANTES

 

 

 

  CESION DE ew1e

 

' Cuadro No… 8 cesiºnes para Equipamientoácolºectíír-oe

_ “¿a ce5lón total definida como carga dentro del plan parcial equivale a 438939 rn…£¿

siendo el resultado de la suma de la cesión para espacio publico y la de

eou¡joamienio colectivo. Comparando los requerimientos de cesiones desarrollados

por el plan, con las especialidades generadas porla propuesta urbana se generan

cerca de ?924.41 m2 y tendriamos un excedente de 3541…02 m2 de especialidades

publicas generadas… ¿…o cual representa que esto puede comoenear one ex;'sian

mayores cesiones en algunas unidades de actuación y menores en otras.

Cuadro No… 9 Ubicación de £.P.

   
 

 

 

 

 

 

UNIDAD :… ' mes97

ummm ¡a meses

. UNIDAD 1c 1265.81

UNIDAD 2 creo

UN…!) 3 1330…ea

ummm a  

 

ARTICULO 16 MQDIFECASE el cuadro dei numeral 2 del artículo 54 de! Decreto ¿

Municipal número 229 de Abril ? de 2006 e¡ cual quedará así:
gi

 



   

   

  

     

 

  

   

  

   

   

 

  

     

    

ALCALDEA DE PER€iRA '

DECRETO No. DE ' DE

"POR M&)… DEL CUAL SE MÚD%FICA EL.BECRETG MUNICIPAL NÚMERÚ 229 BE ABRIL '?

DE 2006, QUE ADOPTÓ EL…—…;:F'L…AN PARGW… [)ñ RENÓVACSÓN URBANA $AN JÓ$EE ”

     
u%ss colemora , . ”…. 130 2,149.00C» GO 342 ?20…DOO,UO

PÚENTE PEATONAS.. a¿-: 4g3…000.000 80 145£-! 90€) 580 06

 

 

 

       

 

ARTICULÓ 1?.—- MOD!FICASE &! art;cuio 55 dei Desreatcí Municapatnumas—irc:229 de

"Abri? 7 de 2006 &! cua! quedará aSi: *

De los anferíores cuacfres se cºnsolida que ¡as… cargas tºtales ascienden a la suma

de: 286132 $,M.ML. que se distribuyen en términes realativms de ¡a siguiante

manera: en && intervencián por grupo poblacionai, equivale al 9.7? % de! total de

¡as cargas de! péan; ias vías equivaien a! 47.77% dei.tetai de ¡as cargas; ios

¿ewicias púbiicos equivaían dai total de las cargas un 279%; y ¡az—3 costa& de!

desarroiio de! p!an parcial (conaultcrías y diseños) equívaien &! 3967% del tota? de

[33 cargas.

ART!CULO 13.- MOB¡F¡CASE el articqu 56 dei Decreío Municipal número 229 de

Abril ? de 2006, el cual quedará así:

szmumc¡óm FINANCIERA GLCBAL… .

De manera símuífánea af reparto de cargas y de beneñcias 33 ha reafizado la

simuiación financiera por unidad que fi9nep0r obj&to determinar si las potenciales

operaciones inrnebiliarias & realizar en cada unidad cie gestión, son factíbfes ;; qué

volumen de utiíidad arrojan, de fºrma tai que se asfab1&zaa una primera simulación

de cestos ¿¡ ventas que aseguren en un mamada activa ¡& posibilidad rea! de

acºmeter ¡03 proyectos

La simulac?ón utiliza el sis£ama conv9ncienai de cuantificar gastas directos e

indirectos 513 urbani3mo y aanstwccíón, ventas generales y obíención de una

potencia! f.:tiiídad, & partir de ¡03 cuadros que se pres&nfan & cantínuación:

UNIDAD DE ACTUAC!ÚM 1A

mms GENERAL¡33

[¿A DE LOTE Mº

EA TTAL CONST Mº COMPARABLE ' 19 801.

A 5 176.5

DE V€NTAS VS. COSTÓS . . '

AI… ' ' -29 1 3?? 979.48

OTAL VENTAS . 29 º? 9

OSTD D! C O - ' 695 198341

OSTOS ¡ND!RECTOS - ' 160 088 57

' 03 03 FINANCEERGS ' ' - ' - 752?

COSTOS ADMINISTRATIVOS ' 2 4 12 - ' '

COS?O DE VENTAS ' ' - - 894 9f-$ 39

OSTO N 66

ÚTAL. COSTOS ' '?

"?"¡UDAD

AL

ALOR Mº TERRENO
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DECRETO No… DE DE
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“POR MEQIÓ DEL CUAL SE.MÚÚ¡FÍCA EL DECR€YÓ MUNECEPAL NUN1ERQ 229 DE ABREL ?

DE 2006 QUE ABOPTÓEL PLAN PARCIAL DE REENÓVAC!ÓN URBANA SAN JÚSEE

—<=W,-s'
g»,aa?'

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

  
 

 

 

 

 

 

  
 

  

ummm DE? ACTUACIQ$ 43

mms GENERALES _ '

ÁREA DE LOTE Mº ¡ . f,380…001

ÁREA TTA1.. CONST ¡VIz CDMPARABLE _ 3,104…08 157

ÁREA NETA VENDEBLE … …2…1?2.86

¡ANÁLISIS DE vauºms vs cesºer …

"“wx”““w"rz““"“w"…momemo““““v”"£=m'A'sé" $ 3,3'23T—188 7_433,74g,a51.za

& ¿ mm… vsmms ' $ 7…433,749,35á

COSTOS DIREC'TÚS $ 858,278 $ 2.657,949,208 35.76%

|cos*ros mnm5mos $ 534,251,030 20.10%

5393¡“OS5NANC¡RÚ$.. .. . .. .. ...¿_…_…$… . 7.703,61? 9……gº% 'comos…mmxmsmnvos _ _ _ _ _ _ __ $… __ _ 53,022,363 7.73%

COSTO DE VE£NTAS $ 223,832,496 3.30%

cosm DE LJRBANI£.:mo $ 15?,070,?75

TOTAL GUSTOS $ 4 153,009,48?55.37%1

UTEUDAD . 32%

wxwra ¡…cyrea : 32…13%  
 

  

 

   
 

 IVALOR Mº T£RRENO   1,284,242  
 

 
 

  
 

UN!£DAD && ACTUACION “¡C .

DATOS ENERALES

EA TTAL CONST Mº COMPARABLE

NETA

LISIS DE VENTAS VS… COSTOS“

A 2 598 318

0'EAL VENTAS

OSTÓS DERECTO8

03 ¡NDS ECTOS

TOS FINANC! S

OSTOS ADMINESTRATNOS

OSTO DE VENTAS

8T0 DE URBANESMO

OTAL COSTOS

¡LEDAD

856 27 '

ALOR Mº YERRENO

$

1 90 .00

5 771.91

, ."74

9 57 ?17'

9 671?

4 942 348,041

920 440 70

3 034 264

' 33 886,500

“23? 301 519

.-1 1 124 214

? 135

, 11

?061?2

 



 

   
AL¿:£&LD'1ÁbE FºfºÍí—"2E! . .A.

DECRE£TG No. 35 DE

"POR M&Di€) Ú€L FÍSUAL $$ MOD!FICA EL SECRETO MHNIC¡PAL NMME£RÓ 229 DE AB¿RIL ?

DE 2606, QUE ADOPTO EL F'LAN PARCIAL DE RENÚVAC%ÓN URBANA 3AM JÚ$EÍ'

Con los anfaríom¿=; va!c>res óbservamás ¿& viabíí¡dad de sacia 'una de ¡as unidades.,

donde ¡a ufiiídac! es acordé£f gpn &! meráado, &! precio de venta prºmediº de cada

-.-_ unidad es iguainmnie acoróf%é con las oferfag actua!es y ¡a estructura de 90303 se

ajusta a 103 pianéeamientos efredidos dentro ¡:la! producta :'nrfsobiiíaríú. El valºr de

los ¡ofe3 equíva!&n & ¡es precios actualas déw_e3ntas y cºmpras realizadas Hasta 911

- moménto. Conciyyende por si mismo ¡a maíidad de! marcado…

'_:_El precio de ¡a tierra de la unidad 18 obedece & qua es esta unidad existe

aciuaimen£e »dc;s: construcciones activas ecºnómicamente, con ranfas y Matías

- ”que no sobre pasan "¡5 años de construidas, este expíica e! vafor diferancia! con

respecto a las dgémás unidades…

' ARTIGULO 199-— MÓDIFICAS& ei artícuio 57 dat Dearetc Municipaí número 2229 da

Abrii 7 da 2008,'é5 cual qua—dará así:

Con la información precitada, se ºrganiza la participación relativa en ufi!idad93 de

-.cada una de las unidades para hacere£ raparfo ¡da cargas, fas cuales están

explicadas en los siguientes cuadros:

Observamos !abañicípacíón de su construibilídad en cada unidad.

 

     

    

     

 

 

 

    
      

   

  

  
 

4 $

2?,258,885,41? $ 29,831,377,9?9 63.69%

$

73 5,045,959,469 $ 7,¿33,749,85? ?5.87'%

$

¿…º . …».29 341: _ 1 20.44%

   

.Su paríípipación con respecto al vofumande ingresas da cada unidad;

. $3,G15,983,055 58… %

1,4 ,285,348 2?.34%

$516,121,079 9.93%

$ 242, 900, 000 4… 68%

' 0% ' -

0% -

5,195,209,421.83 ?00%

 



 

 

ALCALDIA m3 p,ERt—3'tRA” '

DECRETO No. DE ¡DE

“PÚR MED!0 ÚEL CUAL SE MODIFÍCAEL D£CWE?Ó MUN$CÍPAL NUMERÚ 229 DE ABRIL ?

[SE 2006, Qt3E ADGPTÓ&… PLÁN PARCIAL DERENÚVACGÓN URBANA SAN JOSE. "

 

 

' " $ ”2562512562 40;63%
 

 

   

m $ 2,388,698,383 37.92%

TC $ 1347375?11 '

     
º.-,_.ze ;-5v,-

¡95<¿
x.%%“?! ºv

La pañícrípac;¡ón con relación a la diferancia entre ingresºs y agm»sas ¡gr.¿al 3 ¡as

utilidades es 9! puntº medio entre los anteriores criteriºs

 

 

 

 

 
 

 

   

6) 5?,55% 671.857.5?1,63

4 2?, 10% 316.399 250,14

3 10, 71% ' 125.051 954, 76

º… 4,64% - - 54…111.223,á6

0% ——

sa 0%
….

100%“ 1,13?.420…90a,00  
 

(¿
,…

Cada unidad debe asumir como carga los dath axpresadcs en e:»:í anteriar cuadra,

¡03 cua!es corresponde a cada uno de los ítems exp:©sados anferiormenta, que

para_&! efecto de las unidad33 ”tº, 113 y ic se desagrega des ¡a siguiente ma“rzara: '

 

 

% - --$ 353,662,583 -

18 $ $57,0?0,??5 . f“

10 $ 161,124,214

TQTAL $ 6?1,85?,572 '
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DECRETO No. EJE DE

- “FOR MED¡O ¡DEL CUAL && MÓDIFEGA EL. DEGRETÚ MUN¡C!PQ¿L NL!WÍERO 329 DE A£3RIL ?

DE 2006, QÚE ADOPTÓ EL-ºPLAN PARQEAL DE R£MÚVACEQN £$RBANA SAN JÚSE.”

' La distribución de las aargaá”£wa las uñiíiades 'EA, 13 y “¡G, se estima confgrme & _

: valores ¿el año 2006, por ¡o que el totai est%madc> da 8?1.85?.5?2 reprasentan _

“1646,?1 salarios mínimos y, para &! moméñto de su liquidación, se tendrá en

cuantasu vaíar representativo en szaiarios mirí%sz mensuaías vigentes

ARTICULO 20.» MQDIF!CASE tos cºntenidos correspºndiantes de! dºcumento

ié—cnico soporte del Deareto Municipa! número 2229 da Abrii ?” de 2006 conforme a

_!G dispuesto por el presente decretº.

= ”ARTICULO 215 El presente deacre—io rige a partir de su expedición y pubiicacién y

. deroga todas tas. d53posicíones que le saan contrarias.

PUBLÍQUESE Y cúwmsa

3T%“'<Íº'-“" … . __
, ¡ … is…—.::. ¡¡¡. ). ¿

¡_ . » ..tm?- Dado en Pareira a ¡es

  

  

    

25d
” ¡SRAEL LONDÓÍ<IÓ i.. NDÚ&¡G
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