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REPUBLICA DE COLOMBIA \O

ALCALDIA DE PEREIRA

ALCALDIA DE EREIRA = 3 ABR 2009

DECRETONo. DE  DE
258

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA EL REFUGIO DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA.”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE PEREIRA, en uso de sus facultades Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de Ia
Constitucion Politica de Colombia, articulo 91 numeral 6o. de la Ley 136 de 1994, articulo
19 y concordantes de la Ley 388 de 1997, Titulo X del Acuerdo Municipal 018 del 2000,
Titulo X Acuerdo 023 de 2006, Y,

CONSIDERANDO

La ley 388 de 1997 establece que los municipios colombianos deberan formular y adoptar
un Plan de Ordenamiento Territorial, como ejercicio basico para la planificacion del
territorio, conformado por un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas
metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de los limites
filados por la constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo la jurisdiccidn y regular la utilizacién,
transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconémico y en armonia con el medio ambiente.

Para complementar lo dispuesto en el Plan de ordenamiento, ésta misma ley, creé los
planes parciales entendidos como instrumentos mediante los cuales se desarrolian
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas
del suelo urbano y para las &reas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la ley.

Mediante Decreto Nacional No. 2181 de 2006, modificado por el 4300 de 2007, se
reglamentd la figura del Plan Parcial estableciendo los contenidos y procedimientos
minimos que deben agotarse para adoptar un Plan Parcial mediante Decreto, todos ellos
tenidos en cuenta en la formulacién del Plan parcial de Expansion Urbana El Refugio del
Municipio de Pereira, por lo que se expide este acto administrativo. Q)

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA, facultado como esta por Iey,&&&l
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puntos correspondientes a localizacién en coordenadas de Origen Terraza:
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA EL REFUGIO DEL

ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Expansion Urbana El
Refugio, localizado en el area de expansion del municipio de Pereira, con un area de
. 268.111.01 m2. El drea correspondiente al Plan Parcial esta delimitada por los siguientes
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En consecuencia de ésta adopcion, incorpérese al perimetro urbano municipal el suelo d
expansion que involucra el Pian Parcial adoptado mediante este acto administrativo, al
cual aplicaran fas disposiciones y normas que se establecen a continuacion.

ARTICULO 2°. OBJETIVO GENERAL. Como objetivo general del Plan Parcial de
expansion urbana El Refugio del Municipio de Pereira, se tiene:

Incorporar al perimetro urbano, una porcién de suelo definida como suelo de expansion

del municipio de Pereira, para destinarla a la construccién de vivienda de interés social
respetando e integrando las preexistencias naturales y fisicas del sector propuestas por e

POT.
3 PBY. (6] 324 80 00
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ARTICULO 3°. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Como objetivos especificos del plan parcial,
se encuentran;

1. Disminuir la demanda de VIS a partir de una intervencién urbanistica en donde se
le da prioridad al uso residencial en un sector por desarrollar.

2. Integrar al plan parcial El Refugio, las propuestas que el POT tiene para el sector
en cada uno de sus sistemas estructurantes.

3. Respetar las zonas de proteccion ambiental aprovechandolas como areas de
espacio publico para satisfacer las necesidades tanto a nivel de sector como de
ciudad y de esta forma cumplir con los estandares de calidad de vida propuestos
por el POT para las zonas de expansion.

4. Desarrollar el sector objeto de estudio de acuerdo a las normas, usos, tratamientos
y la vocacién del mismo.

ARTICULO 4°. ESTRATEGIA TERRITORIAL. El plan parcial de expansion El Refugio
pretende ser un enclave de desarrollo que, a partir de la disposicién de la infraestructura,
el desarrollo del espacio publico, permita lograr una buena relacién y equilibrio con el
entorno (perimetro urbano, entorno regional y nacional) realzando en la propuesta de
implantacion las bondades derivadas de su ubicacién estratégica.

ARTICULO 5° MODELO DE OCUPACION. El modelo propuesto se desarroliara a partir

de cinco (5) Unidades de Actuacion Urbanistica y una (1) Unidad de Gestién, las cuales

plantean desarrollos urbanos de vivienda de interés social VIS y VIP, como uso principal

dentro del plan parcial, complementado con los usos compatibles a ésta segun Io

determina el estatuto de usos del suelo (Decreto 449 de 2007), articulado a los sistemas\V
estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial principalmente el sistema ambiental,

el cual a través de su zonificacién define claramente las determinantes para la ocupacion

de este territorio.

Las caracteristicas principales de elementos de estructura general del Plan parcial son:

1. El sistema de Equipamientos colectivos, Espacio pubiico, estan debidamente
articulados y en correspondencia a las determinantes y a los estandares
planteados en el POT, en relacién a los requerimientos minimos de calidad de
vida y los espacios para cubrir las necesidades de cada unidad de actuacién y
gestién, los cuales se propondran al momento del desarrolio de cada una. dx&
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Cra. 7 No. 18-55 Palacio Municipal
Pereira - Risaralda




ALCALDIA DE PEREIRA

REPUBLICA DE COLOMBIA “ 6

ALCALA DE EREIRA - 3 ABR 2009

DECRETONo. DE  DE
258

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA EL REFUGIO DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA."

2. El sistema vial del Plan parcial, se encuentra en total correspondencia con las
determinantes y criterios descritos por el POT.

3. Como elemento determinante para el desarrolio de este Plan Parcial se lleva a
cabo la conduccién de las aguas servidas de acuerdo con las preexistencias y los
desarrollos del entorno inmediato y conforme con las directrices estabiecidas por
Aguas y Aguas de Pereira.

Una vez sea aprobado el modelo, serd de obligatorio cumplimiento para cualquier
operacion urbanistica que se efectué en el area de planificacién del Plan Parcial E|
Refugio.

La implantacién del modelo sera consecuente con Ia topografia y los elementos naturales
existentes en el sector; incluyendo la localizacion estratégica del proyecto puesto que se
encuentra en un punto intermedio de articulacion entre la zona urbana y la zona rural del
municipio de Pereira.

TITULO N
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
CAPITULO |

DEL SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6°. SISTEMA AMBIENTAL. En el documento de formulacion contenido en el
Documento Técnico de Soporte que forma parte integral de este acto administrativo se
incluye la evaluacién ambiental y la identificacién, evaluacion y descripcion de impactos\]
ambientales, con las cantidades y costos de las obras propuestas, como instrumentos
fundamentales para definir las normas y acciones especificas a desarroliar en el 4rea de

influencia del plan parcial.
-

ARTICULO 7°. NORMAS, OBRAS Y ACCIONES AMBIENTALES PARA LA
IMPLEMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Se establecen a continuacién las normas
ambientales, los programas y acciones especificas que ayudaran a prevenir, controlar,
mitigar o compensar los dafios que se causen al medio fisico-natural en sus diverso%
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componentes y a proteger las areas de interés ambiental identificadas en la evaluacién

ambiental incluida en el diagnéstico, que forma parte del Documento Técnico de Soporte
que hace parte integral de este Decreto.

1. Los proyectos a desarrollarse en cada unidad de actuacion o gestién o en el area

del Plan Parcial deben estar acordes a la zonificacién ambiental el cual se

relaciona en el Documento Técnico de Soporte que forma parte integral de éste
acto administrativo.

2. Todo proyecto que conlleve a un proceso de intervencién, aprovechamiento y/o
modificacion de los recursos naturales, se ajustara a las normas sobre proteccién
de los Recursos Naturales Renovables establecida en la normatividad ambiental
vigente y obtendrd los permisos, concesiones y autorizaciones para el uso y
aprovechamiento de dichos recursos, entre ellos:

»  Ocupacién de cauce.

e Erradicacion y/o aprovechamiento de coberturas vegetales.
¢ Movimiento y disposicion final de tierras.

3. Todo tipo de desarrollo constructivo que se vaya a dar en {a zona del Plan Parcial
respetara y conservard los suelos de proteccién definidos, los cuales
corresponden a la zona forestal protectora de las corrientes de agua superficiales
permanente y ladera con pendientes mayores al 60%. El retiro correspondiente a
la zona forestal protectora fue definido en el plano D6 y 4 “zonificacién Ambiental”,
el cual se determiné conforme lo establecido en la Resolucién 1245 de 1998 y 314
de 2007 de la CARDER y el Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira.

4. Todos los desarrollos urbanisticos y construcciones antes de comenzar obra'
deberan tener definido y aprobado la disponibilidad de acueducto y el manejo de'
aguas negras y lluvias de acuerdo al plan maestro de acueducto y alcantarillado,
de tal manera que no afecten las corrientes hidricas.

5. El material de corte resultante de los diferentes movimientos de tierra se podrd
disponer en su totalidad al interior del plan parcial, especificamente en las
vaguadas intermitentes identificadas en el plano D& y 4 “zonificacion Ambiental”, (
siempre y cuando se legalice u obtenga el permiso especifico antes de iniciar /
actividades. El alcance de la formulacion del plan parcial es la identificacién de ios
sitios de disposicién y la orientacién respectiva sobre su utilizacién, para la
ejecucion se requiere obtener la licencia o permiso ambiental correspondiente. ‘Q

6 PBH: (6) 324 80 00
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ARTICULO 8°. Las OBRAS Y ACCIONES ESPECIFICAS en materia ambiental en el Plan
Parcial de Expansién Urbana El Refugio se encuentran en el Documento Técnico de
Soporte en el Numeral 3.1 “Sistema Ambiental™, el cual hace parte integral del presente
Decreto, y serdn consideradas como de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 9°. ACCIONES EN CASO DE HALLAZGO ARQUEOLOGICO. En caso que
durante las excavaciones se encontraran restos arqueologicos, se suspendera de
inmediato las operaciones en ese sitio, dejar vigilantes con el fin de prevenir saqueos o
destruccién de piezas, e informar de inmediato a la Secretaria de Planeacién, al Area
Cultural del Banco de la Republica, al Instituto Colombiano de Antropologia ICAN y a la

Policia, con el fin de establecer un programa de rescate y proteccion, y determinar la
mejor forma de continuar las obras.

Todo procedimiento de intervencién en el area de planificacion debera realizarse
conforme a la Ley No. 1182 de 2008 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

Se recomienda sobre tode no dar publicidad al hallazgo hasta no tener el are
debidamente asegurada por la autoridad, de manera que se evite el saqueo de material

valioso y el entorpecimiento a las demas labores de la obra por afluencia de curiosos o de
aventureros

ARTICULO 10°. MODIFICACION MORFOLOGICA. Para el desarrollo del Plan Parcial se
debera disponer el material sobrante del descapote y cortes para el acondicionamiento del
terreno en los sitios denominados Sitio | y Sitio Il los cuales se encuentran establecido en
el Plano No.4B que hace parte integral del presente Decreto.

El volumen de material sobrante y sitio de disposicién de cada unidad de actuacion y
gestién sera el siguiente:

DESCRIPCION | VOLUMEN SITIO DE DISPOSICION
DE CORTE

UG 1 27.600 m3 SITiO il PARTE ALTA
UAU 2 11400 m3 | SITIO Il SECTOR CENTRAL
UAU 3 26.400 m3 | SITIO Il SECTOR CENTRAL
UAU 4 38.400 m3 SITIO Il PARTE BAJA
UAU 5 15.200 m3 SITIo |

UAU 6 21.000 m3 SITIO Il PARTE ALTA
TOTAL 140.000

Pereira - Risaraida
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La seleccion del sitio y sector para disponer los sobrantes de cada Unidad de Actuacién
Urbanistica y de la Unidad de Gestién, esta asociado al desarrollo paulatino de las
unidades de actuacién y gestién en correspondencia con lo exigido por la empresa de
Aguas y Aguas y la Estrategia de Gestion relacionada en el Documento Técnico de
Soporte que forma parte integral de éste acto administrativo.

Se debera dar cumplimiento al ACTA DE COMPROMISO, que hace parte integral del
Documento Técnico de soporte el cual a su vez hace parte integral del presente Decreto,
en ia cual los propietarios de los predios de los sitios de disposicién de material de corte
No 1y No. 2, localizados en las Unidades de actuacién No. 1, 3,4y 5, se comprometen a
permitir la disposicidn final del material sobrante de los movimientos de tierra que se
ejecuten para desarrollar las diferentes unidades de actuacién, y la Unidad de Gestién, y a
desarrollar las obras de adecuacion, comprometiéndose todos los propietarios o gestores
de todas las unidades de actuacién y de gestién, a disponer en dichos sitios, de tal
manera que se garantice |os niveles de lleno esperado, sin retirar material fuera del area
del Plan Parcial.

CAPITULO Il

DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 11°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. El sistema vial planteado para el
plan parcial El Refugio va en correspondencia con lo establecido en el Acuerdo 23 de
2006 (Pian de Ordenamiento Territorial).

El Sistema Vial Municipal Adoptado como piano 17 en el Acuerdo 018 de 2000,
modificado por el 023 de 2006, planteo para ia zona correspondiente al Plan Pargial El
Refugio las siguientes propuestas viales:

» Avenida 2500 Lotes y via Altagracia que comresponden a una V12, segun la
nomenclatura definida en el Acuerdo 23 de 2006, que tiene una seccién total
incluyendo antejardines de 33 metros distribuidos asi: dos antejardines de 5 m
cada uno, dos andenes de 1.5 m cada uno, dos zonas de amoblamiento de 1.5 m
cada una, dos semicaizadas de 7 metros cada una y un separador centrai de 3
metros de ancho.

= 3 ABR 2008
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e La conexién vial de los barrios Monte Libano Villa Navarra (solucion de la cual
hace parte integral la via Cafiaveral) y la via Panorama para las cuales la seccién
establecida por el POT corresponde a una V32 donde se tienen 19 m como ancho
total, manejados de la siguiente forma dos antejardines de 3.0 metros cada uno,
dos andenes de 1.50 metros cada uno, dos zonas de amoblamiento de 1.50
metros cada una, y dos semicalzadas de 3.50 metros de ancho.

El trazado de la vias Cafaveral (V32) y 2500 lotes (V12) fueron modificados por la
Comisién de Vias, Transito y Transporte seglin consta en las actas No. 013 de mayo 19

de 2008 y el realizado el dia abril 29 de 2008, documentos que hacen parte integrai del
presente Decreto.

En el Documento Técnico de Soporte, numeral 3.2 “Sistema Vial y de Transporte”
adoptado con éste acto administrativo se incluye presupuesto aproximado de la
infraestructura vial requerida, las condiciones generales analizadas para la estructuracién
del proyecto y la descripcion de cada via planteada.

ARTICULO 12° SISTEMA DE MOVILIDAD VIAL SECUNDARIO. Para los desarrollos
urbanisticos:

» las vias locales tendran una seccion V50 cuyo ancho es de 8 metr
desagregados de la siguiente manera: dos andenes de 2.0 metros cada uno y dos
zonas de amoblamiento de 2.0 metros cada una, en caso de corresponder a vias
en limites de zonas de proteccién no se considerard la franja correspondiente a la
zona verde en el lado de la zona de proteccion.

¢ Las vias peatonales tendran un ancho de 8,0 metros entre paramentos.

De acuerdo al articulo 161, paragrafo 1, dei Acuerdo 023 de 2006, las zonas verdes no
podran ser endurecidas con fines de parqueo vehicular o trafico intermitente o
permanente. Su longitud méxima sera de 70 metros para VIS y 65 metros para VIP y sus
extremos corresponderan a vias vehiculares o zonas de parqueo, siendo obligatorio que
uno de ellos sea una via vehicular (

CAPITULO Il

DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

9 PBH (6} 324 80 00
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ARTICULO 13°. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de servicios publicos
del area de intervenciéon del plan parcial, se manejara como se establece en el

Documento Técnico de Soporte en el Numeral 3.3, el cual hace parte integral del presente
Decreto.

1. SISTEMA DE ACUEDUCTO. El servicio publico de Acueducto posee viabilidad
por parte de la Empresa prestadora de Acueducto y Alcantarillado de Pereira
(Aguas y Aguas) a través de las comunicaciones identificadas con los nGmero
0763 de febrero 25 de 2008 (numeracién Oficina de Archivo Municipal} y No. 1401-

400 de enero 22 de 2008 (numeracion de la empresa prestadora) las cuales hacen
parte integral del presente Decreto.

En caso de que el Plan Parcial contemple aigin desarrollo por encima de la cota

1365 msnm, se debe tener en cuenta que se realizara por parte del promotor una
derivacion de la red expresa sur antes de la entrada al tanque Naranjito
(coordenadas 1150780E y 1022050N) y se realizara la instalacién de esta tuberia

por una via publica o a través de predios privados previa legalizacién de las
servidumbres respectivas. De esta manera la cota maxima de servicios sera la

1420 msnm. Si la empresa determina que el didmetro de las redes a instalar debe
exceder las necesidades del proyecto debido a expansion del servicio, la empresa ¥
garantizara |os recursos que cubran el mayor valor de las obras.

En el Documento Técnico que se adopta con éste acto administrativo se presentan
el planteamiento para el desarrollo de las redes teniendo en cuenta el suministro
de agua potable a la poblacion proyectada para la zona del Plan parcial El Refugio
y los costos de la misma.

2. SISTEMA DE ALCANTARILLADO. El servicio publico de Alcantarillado posee
viabilidad por parte de la Empresa prestadora de Acueducto y Alcantarillado de
Pereira (Aguas y Aguas) a través de las comunicaciones identificadas con los
numero 0763 de febrero 25 de 2008 (numeracién Oficina de Archivo Municipal) y ~~
No. 1401-400 de enero 22 de 2008 (numeracién de la empresa prestadora) ias
cuales hacen parte integral del presente Decreto.

La disponibilidad del servicio, los parametros de disefio de la red de alcantarillado, &\
las caracterigticas del proyecto red de alcantarillado, la vulnerabilidad y riesgo y 108,
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costos generales de la infraestructura se encuentran detallados en el Documento
Técnico de Soporte que forma parte integral de éste acto administrativo.

3. REDES ELECTRICAS. El servicio de energia posee viabilidad por parte de la
Empresa de Energia de Pereira a través de la comunicaciéon emitida el 11 de 4
Diciembre de 2007 la cual hace parte integral del presente Decreto.

El presupuesto estimado para el Sistema de energia del Plan Parcial El Refugio se
encuentra estimado en el Documento Técnico de Soporte que forma parte integral
de éste acto administrativo.

4. RESIDUOS SOLIDOS —-ASEO. El servicio publico de Aseo posee viabilidad por
parte de la Empresa prestadora Atesa de Occidente S.A. E.S.P a través de la

comunicacion de Diciembre 17 de 2007 la cual hace parte integral del presente -
Decreto.

El POT dispone que el manejo de los residuos sélidos debe realizarse de forma
que se eviten las siguientes situaciones:

¢ Permanencia continua en las vias y areas publicas.

» Proliferacion de vectores y condiciones que se constituyan en riesgo sanitario.

¢ Riesgo para los operarios del servicio publico de Aseo.

» Contaminacién de! aire, suelo o agua.

* Incendios, accidentes, generacion de olores, polvo u ofras molestias y Ia
inadecuada disposicion final.

5. SERVICIO DE GAS DOMICILIARIO. Este servicio pablico posee viabilidad por
parte de la Empresa Gas del Risaralda a través de la comunicacion con ndmero de

Registro 26408 de Diciembre 12 de 2007 el cual hace parte integral del presente
Decreto.

Cada proyecto debe ser presentado a la empresa, con la estimacion de ia
demanda para realizar los disefios de las redes de distribucion del sector y estimar
los costos de construccion, una vez se tenga el disefio realizado por la empresa se
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realiza la negociacién de la proporcién de los costos de inversion a pagar por las
partes involucradas en su implementacién.

6. TELECOMUNICACIONES. El servicio de Telecomunicaciones posee viabilidad por
parte de la Empresa de Telecomunicaciones de Pereira S.A E.S.P (Telefénica de
Pereira) a través de la comunicacion con numero 06003233 de abril 10 de 20086,
recibida por la Administracion Municipal bajo el Numero 5190 de abril 17 de 2006
la cual hace parte integral del presente Decreto.

Se debe presentar la solicitud formal de disponibilidad del servicio acompariada
por los requerimientos del proyecto. La empresa asesora el disefio de la
infraestructura necesaria para prestar los servicios solicitados, las especificaciones
tecnicas de los materiales y equipos y los costos. Cada proyecto debe asumir los
costos de construccién de la infraestructura cuando existen redes en el sector y
deben cambiarse de acuerdo al disefio del proyecto.

CAPITULO IV

DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 14°. ESPACIO PUBLICO. El area de cesidn de espacio publico contenida en
el Plano No. 16 “Espacio Publico”, que forma parte integral del presente Decreto, teniendo
en cuenta los 3.837,75 habitantes proyectado, y en concordancia con el articulo 327 del
Acuerdo 23 de 2006, corresponde a un total de 16.118,6 m2 de Cesién para consolidar el

sistema de espacios Publicos, siendo localizados y entregados por el plan parcial de la
siguiente forma:

EP 1 5.630,00

EP 2 848,88

EP 3 7.814.,57 )
EP 4 785,10 '

EP 5 1.040,00

*

R \k
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ARTICULO 15° EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. El area de cesién de equipamiento
colectivo contenida en el Plano No. 17 “Equipamientos colectivos’, que forma parte
integral del presente Decreto, corresponde a un total de 15.351,0 m2 siendo localizados y
entregados por el plan parcial de la siguiente forma:

Q1 650,00
EQ 2 12.212.73
2.488,28'

ARTICULO 16° INDICADOR DE COMERCIO. Se debera garantizar un &area de
2.686,425 m2 para uso comercial dentro del Plan Parcial; esta area no es considerada

como area de cesién sino un indicador del area minima de comercio con la que debe
contar el plan parcial.

ARTICULO 17°. Las areas de cesién aqui establecidas no consideran las “preexistencias”
para el calculo de las Cesiones de los Sistemas de Espacios Publicos y equipamientos
Colectivos. Por tanto, una vez se realiza cualquier Ajuste del Plan Parcial para desarrollo
urbanisticos en las preexistencias, deberan liquidarse las d&reas de cesién\j
correspondientes a la propuesta urbanistica, respetando la conservacion de los suelos de

proteccién definidos en el componente ambiental y deméas determinantes aqui
establecidas.

CAPITULO V

COMPONENTE DE VIVIENDA @
ARTICULO 18°. El plan parcial El Refugio destinara el 100% del area (til para el

desarrollo de Viviendas de Interés Social y Prioritario razén por la cual se da pleno
cumplimiento a lo exigido por el Decreto Nacional 4259 de 2007.
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La tipologia de la vivienda propuesta es unifamiliar, como consta en las fichas normativas
que hacen parte integral del presente Decreto.

El numero de viviendas proyectadas por cada unidad de actuacién y la unidad de Gestién
1, se relaciona en la siguiente tabla:

UG 1 166,00
UAU 2 65.00
UAU 3 254,00
UAU 4 258,00
UAU 5 181,00
UAU 6 151,00

CAPITULO W

DE LAS NORMAS Y USOS DEL SUELO

' las directrices trazadas por el Decreto 449 de 2007 por el cual se adoptd el Estatuto de
Usos del Suelo del Municipio de Pereira y el Plan de Ordenamiento Territorial, seran los
siguientes:

ARTICULO 19°. USOS DEL SUELO. Los Usos permitidos en el Plan parcial, atendiendoN

USO RESIDENCIAL (R)
VIVIENDA (R1). Esta constituida por la tipologia de ocupacién de residencia que puede ser
unifamiliar, en el modo de casa, para una familia respectivamente.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (R2).

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS- Se entiende por Vivienda de Interés Social
aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos y cuyo valor, es inferior o igual al limite de precio establecido por la
norma nacional para este tipo de vivienda. (
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VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA -VIP-. Se entiende como Vivienda de Interés

Social  prioritaria para el Municipio de Pereira la que cumple las siguientes
consideraciones:

1. Estar en los rangos Tipo | y Tipo Hl establecido por la norma nacional.
2. Estar definido por el Comité de Estratificacion dentro de los estratos 1 o 2.

3. Launidad de vivienda estara disefiada sobre un area minima de lote definida por
la norma vigente para este tipo de vivienda.

Todo tipo de desarrollo de los usos anteriormente descritos deberan cumplir con los
requerimientos generales para el uso residencial (R) del articulo 13 del Estatuto de Usos
del Suelo adoptado mediante decreto 449 de 2007.

USO COMERCIAL (C)
PEQUENO COMERCIO DOTACIONAL DE USO DIARIO (C.1)

COMERCIO DE USO FRECUENTE. UNITARIQ O AGRUPADO (C.2)
COMERCIO MEDIANO. UNITARIO O AGRUPADO (C.3)

USO DE SERVICIOS (S)

SERVICIOS DE USQ COTIDIANO DE BAJO IMPACTO (S.1)
SERVICIOS DE USO OCASIONAL - UNITARIOS O AGRUPADOS - (S.2)
SERVICIOS DE USO OCASIONAL. UNITARIOS O AGRUPADOS. (S.3)

USO DE EQUIPAMIENTOS (E)
DE ESCALA DE VECINDARIOC Y DE BARRIO (E .1)
DE ESCALA COMUNAL O SECTOR (E.2)

Podran localizarse los siguientes equipamientos dentro de las zonas asignadas por el ¢
Plan Parcial El Refugio:

DE TIPCG RECREATIVO

DE TIPO EDUCATIVO

DE TIPO CULTURAL ;
DE SALUD /

DE ASISTENCIA Y PROTECCION SOCIAL
DE SEGURIDAD

INDUSTRIA ARTESANAL (1.1) K
15 k PBN, {6) 324 80 00 w
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INDUSTRIA LIVIANA (1.2).

Paragrafo: Todos los usos del suelo descritos anteriormente se entenderan como
permitidos dentro del area de Planificacion de Plan Parcial y deberan cumplir con las
caracteristicas y condiciones establecidas en el Estatuto de Usos de Suelo del Municipio
de Pereira y las transcritas en el Documento Técnico de Soporte que forma parte integral
de éste acto administrativo, aquellos usos que no se encuentren relacionados en el
Documento Técnico de Soporte se entenderan como no permitidos.

ARTICULO 20°. ZONAS DE ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PLAN PARCIAL EL
REFUGIO. En concordancia con los criterios establecidos en el articulo 303 del Acuerdo
23 de 2006, se establecen las zonas de asignacion de usos del suelo para el Plan Parcial
El Refugio, los cuales de igual forma estan en total correspondencia con el Estatuto de
Usos del Suelo del Municipio de Pereira:

* EJE ESTRUCTURANTE: Se busca consolidar sobre los ejes estructurantes
primarios la presencia de usos comercial y de servicios, predominando el uso
Residencial Sobre esta zona.

= ZONA RESIDENCIAL NETA: Esta zona es consecuente con el objetivo principal
del Plan Parcial que es el desarrollar una zona en donde su uso principal es la
vivienda de Interés Social.

= ZONA DE PRESERVACION AMBIENTAL: Todas las zonas de proteccion

definidas en el componente ambiental especificamente en la Unidad de Gestion 1,
Unidades de Actuacién 4, 5y 6.

El plan parcial manejara, con el fin de complementar las zonas establecidas por el
articulo 303 del acuerdo 23 de 2006, las siguientes zonas

* ESPACIO PUBLICO: en esta zona de consolida la cesién obligatoria de espacio
publico.
» EQUIPAMIENTO COLECTIVO: En esta zona se consolidan todos los

equipamientos colectivos de las cesiones de cada una de las unidades de
actuacion Urbanistica y gestién.
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ARTICULO 21°. NORMATIVIDAD APLICABLE PARA EL DESARROLLO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR:

AREA MINIMA DE LOTE 35 M2
FRENTE MINIMO DE LOTE | 3,50 Mts
ALTURA MAXIMA 2 Pisos y Altillo

100% Debe Respetar
+o. Norma de Patios
RETIRO FRONTAL Segun Hilos y Niveles
RETIROS LATERALES No se Exigen
RETIRO POSTERIOR Segln Norma de Patios

Paragrafo: Los asentamientos humanos y sus usos complementarios existentes a la

fecha de aprobaciéon de este Decreto podran permanecer sin aumentar el nimero de
viviendas.

CAPITULO VII

DE LOS SISTEMAS DE OCUPACION Y UNIDADES DE ACTUACION Y GESTION
URBANISTICA

ARTICULO 22°. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION. Las unidades de
actuacion estan conformadas por proyectos urbanisticos independientes, éstos deberan
desarrollarse a través de la impiementacién de mecanismos como los de Reajuste de
Tierras, Cooperacién entre participes u otros mecanismos establecidos en la ley 388, para

posibilitar la gestion de las Unidades de Actuacion ya que cada unidad esta Compuesta
por varios Predios.

El Plan Parcial El Refugio se desarrolla a través de Cinco (5) Unidades de Actuacién

Urbanistica (U.A.U.) y una (1) Unidad de Gestién, las cuales estan conformadas de la
siguiente forma: &
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UNIDAD DE GESTION 1.

E! Refugio).

Compuesta por 2 predios, se encuentra delimitada y
georeferenciada en el plano 14 (Unidades de Actuacién y Gestion Urbanistica Plan Parcial

El area total de la unidad es de 23.29541 m2; su area Utl es de 14.765.38 M2, la
delimitacion de esta unidad de Gestién corresponde a las siguientes coordenadas de

Origen Terraza:

121.261,73|N|50.283,39 |EE 21.027,62|N | 50.304,91 | E
21.252,99 |N |50.276,66 | E 21.045,94 !N | 50.320,58 | E
21.246,70|N | 50.270,51 {E 21.062,22|N | 50.303,83 | E
21.227,57 |[N{50.258,15|E 21.074,54|N [ 50.316,83 | E
21.212,26 |N| 50.244,50 | E 121.097,24|N | 50.340,79 | E
21.196,26 [N | 50.227.55 | E 21.110,31 | N {50.336,97 | E

121.185,96|N|50.215,19 | E 21.123,08|N|50.332,79 | E

- 121.173,33|N|50.202,50 | E 21.132,01{N|50.328.48 | E

. 121.157,32|N|50.185,79 |E 21.146,31 [N |50.326.89 |E
10 |21.137,42|N|50.203.69 |E -121.162,17 N | 50.335,15|E
11 {21.109.81|N|50.241,50 |F 21.187,06 |N | 50.348,99 | E
12 |21.070,99|N|50.215.62|E 21.199,71|N|50.359,85 | E
13 121.038,11[N|50.189.98 |E 21.226,38|N|50.331,58 | E
14 (21.033,58|N|50.22502|F 121.239,56 |N|50.317,89 | E
3 121.016,71[N|50.257,00|E -1 21.256,10] N | 50.303,53 | E
20.996,38|N|50.269.59 |Ef 121.267.39 |N| 50.289,30 | E
7 121.013,86|N|50.290.73|
AREA UNIDAD 1 23.295,41

Los predios vinculados y su porcentaje de participacion en la unidad de Gestion 1 se

encuentran en la siguiente tabla:

0004000101 10000 | NA JESUS BEDOYA | 1379.00 | 1.379,00 100,00% 5,.92%
ANGELICA

000400010108000 | 290-34001 gﬁf\'féz 55000,00| 2191641 39,85% 94,08%
VALENCIA |
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ROBERTO
GALVEZ
VALENCIA,
LUZ MARY
VALENCIA
CORREA,

DE
OCCIDENTE
S.A

CARROCERIAS

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.2. Se encuentra conformada por 1 predio y
delimitada y georeferenciada en e! plano 14 (Unidades de Actuacion y Gestién Urbanistica

Plan Parcial El Refugio)

El area total de la unidad es de 15.855,00 m2; su area util es de 4.382,12 M2, la
delimitacion de esta unidad de Actuacién corresponde a las siguientes coordenadas de

Origen Terraza:

N |49.999.19 E N | 49.769.05 | E
N | 49.969.16 |E 121.353,06 | N | 49.747,49 | E
N [ 49.955.96 | E 121.355,40| N | 49.725,79 | E
N|[49.947,17 |E 1 21.338.71 N[ 49.724,48 [ E
N|49.941,55E 121.296,82| N | 49.704,78 | E
N [49.934,85|E 1.271,51 | N | 49.690,25 | E
N|[49.927,32|E 1.208,16 |N|49.772,70[E
N[49.911.21 |E 1.185,24 |N | 49.818,58 | E
N | 49.895,67 | E 121.143,27 | N | 49.848,09 | E
N|49.884,64 | E 1.065,14|N|49.915,30[E
N|49.880,78 | E 1.067,32 | N | 49.916,69 | E
N|49.871,42|E 1.053,96 | N | 49.951,90| E
N | 49.857.78 | E 121.045,04|N | 49.972,30 | E
N |49.825,17 {E 121.325,94 N|49.793,41 |E
AREA UNIDAD 2 15.855,00

Los predios vinculados y su porcentaje de participacién en la unidad de actuacién se

encuentran en la siguiente tabla:

19

X

(

PBK. (B) 324 80 00
Cra. 7 N, 18-565 Palacio Mu
Pereira - Risaraida

micipal

%




ALCALDIA DE PEREIRA

15 | 000400010199000 | 290-129861

REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETO No.

ALBERTO
VILLEGAS
RAMIREZ Y
FABIO
VILLEGAS
RAMIREZ

DE DE

15.855,00| 15.855,00

=3ABR1W

258

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA EL REFUGIO DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA.”

100,00%

100,00%

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 3. Esta definida por 2 predios, de igual
forma esta delimitada y georeferenciada en el plano 14 (Unidades de Actuacién y gestion

Urbanistica Plan Parcial El Refugio).

El area total de la unidad es de 51.928,60 m2; su area Util es de 33.227,74 m2, la
delimitacion de esta unidad de Actuacion corresponde a las siguientes coordenadas de

Origen Terraza:

N|50.136,96 | E N|50.332,79 |E
422,01 [N [50.132,17 |E 121.110,31 | N | 50.336,97 |E
21.382,73|N|50.120,37 | E 1.142,91 [N | 50.390,67 | E
21.375,76 [N|50.136,96 | E 21.177,86|N | 50.448,25 | E
21.377,74 N | 50.186.42 | E 1.229,03|N|50.411,54 | E
21.318.61 |N|50.225,54 |E 1.289,58| N | 50.368,09 | E
21.269.67 N |50.274,18 |E 1.338,37 [N | 50.333,07 | E
21.261,73|N|50.283,3% |E 1.392,33| N | 50.294,35 |E
21.267,39 |N|50.289,30 |E 1.422,73 | N | 50.322,66 | E
21.256,10|N|50.303,53 |E 1.468,34 | N | 50.295.62 |E
21.239,56|N|50.317.89 |E 1.468,85| N |50.248,2% |E
21.226,38 | N | 50.331,58 | E 21522,76|N| 50193,32 | E
21.199.71|N| 50.359.85 | E 21542,6 | N| 50198,91 |E
21.187,06 |N|50.348,99 | E 21559,39 N | 50193,63 | E
21.162,17|N|50.335,15 |E 21534,86|N| 50174,46 | E
21.146,31|N|50.326,89 |E 21510,7 |N| 50158,65 | E
21.132,01]N|50.328,68 | E 21477,09 |N| 50148,62 | E
AREA UNIDAD 3 51.928,60 k

X
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Los predios vinculados y su porcentaje de participacidn en la unidad de actuacién se
encuentran en la siguiente tabla:

MARIA
GALVEZ
VALENCIA ,
ROBERTO
GALVEZ
0004000101080 VALENCIA, | 55.000,0
00 270-34001 LUZ MARY 0
VALENCIA
CORREA,
CARROCERI
AS DE
OCCIDENTE
S.A
ANGELICA
MARIA
GALVEZ
VALENCIA ,
ROBERTO
GALVEZ
0004000101070 VALENCIA,  130.000,0
3 00 290-33733 LUZ MARY 0
VALENCIA
CORREA,
CARROCERI
AS DE
OCCIDENTE
5.A

21.928.60 39.87% 42,23%

30.000,00 | 100,060% 57.77%

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 4. Esta definida por 1 predio, de igual
forma esta delimitada y georeferenciada en et plano 14 (Unidades de Actuacion y Gestidn
Urbanistica Plan Parcial El Refugio). ( /

El area total de la unidad es de 55.000 m2; su area util es de 21.101,45 M2, Ia
delimitacién de esta unidad de Actuacién corresponde a las siguientes coordenadas de
Origen Terraza:
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21.679.36 [N |50.265,30 | E 1.516,98| N | 50.546,64 | E
21.609,70|N|50.169.,05 | E 121.558,05|N150.549,84 | E
21.601,39 [N [50.183,88 | E 12].559,65|N|50.540,96 | E
21.588,56|N|50.191,67 |E 1.630,96 | N;50.523,17 | E
21.577,82{N|50.194,01 |E {21.645,32| N | 50.509,55 | E
21.568,84 [N |50.194,60 |E 1.569,14: N | 5.047,13 |E
21.564.71 |[N|50.194,30 |E 121.562,79 |N|50.457,04 | E
21.559,39 N |50.193,63 | E 1.611,70| N [50.438,23 |E
21.542,60[N|50.198,91 | E 1.659,82 | N | 50.430,05 | E
21.522,76|N[50.193,32 | E 1.650,60 | N:50.397,60 | E
21.468,85| N | 50.248,29 | E 1.622,10| N | 50.369.58 | E
21.468,34 | N |50.295,62 | E 1.613,68 | N | 50.342,66 | E
21.422,73|N|50.322,66 |E 1.633,12| N | 50.325,00 | E
21.411,01|N|50.329,60 | E 1.626,35|N | 50.297.17 | E
21.428,49 [N | 50.447,48 | E 121.645,58|N 1 50.270,07 |E
21.472,78 N | 50.480.35 | E 121.666,82 | N | 50.268,92 |E
21.495,92|N|50.521.82 |E

AREA UNIDAD 4 $5.000,00

Los predios vinculados y su porcentaje de participacion en la unidad de actuacién se
encuentran en la siguiente tabla:

000400010103000 | 290-51642

FIDUCIARIA DE

QOCCIDENTE
S.A

55.000,00 | 55.000,00

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 5. Est4 definida por 3 predios, de igual\_' @

forma esta delimitada y georeferenciada en el plano 14 (Unidades de Actuacién y Gestién
Urbanistica Plan Parcial El Refugio).

El drea total de la unidad es de 68.119,00 m2; su area (til es de 31.889,30 M2, Ia
delimitacion de esta unidad de Actuacién corresponde a las siguientes coordenadas de

Origen Terraza:
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50.549,84

21.168,47 [N|50.498,19 | E 21.558,05|N E
21.201,42|N|50.536,31 | E 21.516,98|N|50.546,64 | E
21.221,83|N|50.559,64 | E 21.495,92|N|50.521.82 |E
4 121.26597|N|50.564.16|E 21.472,78|N|50.480,35 | E
8§ 121.291,95|N[50.562,23|E 121.428,49 N | 50.447.48 | E
B [21.324,26|N|50.563,73 |E 21.411,01 |N|50.329,60 | E
. 121.363,82|N|50.560,72 | E 21.422,73|N | 50.322,66 | E
21.372,87 [N |50.542,08 | E 1121.392,33, N | 50.294,35 | E
21.415,44 N |50.529,58 |E = @3 | 21.338.37 |N|50.333.07 |E
21.487,89 N {50.548,14 | E 121.289,58 | N | 50.348,09 | E
21.526,20 N |50.611,70 | E 21.229,03|N|50.411,54|E
- 121.552,17|N|[50.614,91 |E | 21177,86|N| 5044825 E
13 121.565,73|N|50.589,56 |E | 21144,72/N| 50470,72 [ E
AREA UNIDAD 5 68.119,00

Los predios vinculados y su porcentaje de participacion en la unidad de actuacién se ]
encuentran en la siguiente tabla:

ISABEL
8 | 000400010381000 | 290-67436 SANCHEZ DE | 9.578,00 9.578,00 100,00% 14,06%
BETANCOURT

ISABEL
7 [ 000400010380000 | 290-13891 SANCHEZ DE | 27.200,00 | 27.200,00 100,00% 3%9.93%
BETANCOURT

ASOCIACION
DE VIVIENDA
2 | 000400010104000 | 290-13892 CIUDADELA | 31.341,00| 31.341,00 100,00% 46,01%
NUEVA SAN (
JOAQUIN

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 6. Esta definida por 4 predios, de igual

forma esta delimitada y georeferenciada en el plano 14 (Unidades de Actuacion y Gestién
Urbanistica Plan Parcial El Refugio).
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El area total de la unidad es de 30.727,98 m2; su area Util es de 17.483,27 M2, la

delimitacién de esta unidad de Actuacién corresponde a las siguientes coordenadas de

Origen Terraza:

.157,32|N| 50.185,79 ‘ N|49.972,30|E
21.160,45 N }50.175,17 21.035,23| N [49.992,48 | E
21.167,48 N |50.164,46 |21.014.48 |N | 50.045,06 | E
21.186,41 [N150.138,63 121.003,11|N|50.088,18 | E
21.215,97 |N|50.095.88 1.005,75|N|50.079,21 | E
21.224,99 IN | 50.086,31 1.041,67 [N 50.100,00| E
21.225,55|N | 50.081,73 21.055,26|N| 50.107,87 | E
21.221,40|N|50.075,22 1.075.65|N| 50.101,73 | E
21.216,93|N|50.071,35 21.064,05|N|50.128,94 | E
21.204,18|N| 50.057.,65 21.053,07 |N!150.154,71 | E
21.165,86 | N|50.022,60 21.083,53|N|50.173,92 | E
21.109.62|N| 49.999,19 | E| 21137.42|N| 50203,69 | E
AREA UNIDAD 6 30.727.98

Los predios vinculados y su porcentaje de participacion en la unidad de actuacion se \"'
encuentran en |a siguiente tabla:

¢ | 000400010117000 | 290-2740) CALLE 10.000,00| 10.000,00 100,00% 32,54%
BETANCOURT
AMPARQO

10 | 000400010120000 | 290-27402 CALLE 499800 | 4998.00 100.00% 16.27%
BETANCQURT
AMPARQ

11 | 000400010113000 | 290-22660 CALLE 4.57500 | 4,575,00 100,00% 14.89%
BETANCOURT
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4 | 000400010108000 | 290-34001

Paragrafo 1: Los usos del suelo y las normas de cada unidad de actuacién y de gestion
urbanistica se encuentran en las fichas normativas las cuales hacen parte integral del

presente Decreto.

Paragrafo 2: Las cargas urbanisticas y los aprovechamientos para cada unidad estan
calculados en el Documento Técnico de Soporte que forma parte integral de éste acto

administrativo.
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DE
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ANGELICA
MARIA GALVEZ
VALENCIA ,
ROBERTO
GALVEZ
VALENCIA, LUZ
MARY
VALENCIA
CORREA,
CARROCERIAS
DE OCCIDENTE
S.A

= 3 ABR 2008

258

55.000,00

11.154,98

20,28%

36,30%

Paragrafo 3: Las areas aqul descritas corresponden a la informacion catastral.

' DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y LA ESTRATEGIA DE

ARTICULO 23°. La entrega material de las areas de cesion, producto de las cargas
imputadas a la ejecucion del Plan Parcial, se haran de acuerdo al Plan de Ordenamiento

Territorial.

ARTICULO 24°. CARGAS DEL PLAN PARCIAL. El total de las cargas generales a ser

CAPITULO VIlIl

GESTION

distribuidas para el Plan Parcial, se presenta en el siguiente cuadro:

2. COMPONENTE AMBIENTAL

M

3. SERVICIOS PUBLICOS

REDES DE ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE

GL

$

1.059.900.543,0

REDES ELECTRICAS

GL

$

68.945.420.0
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4. SISTEMA VIAL PRINCIPAL (CARGAS GENERALES) m2

CARGA GENERAL

CONSTRUCCION MEDIA CALZADA AV. 2500 LOTES 3.680.00 -1 $ 488.984.119.75
CONSTRUCCION VIA CANAVERAL tramo 1 266491 1'% 354.103.424,47

CONSTRUCCION VIA CANAVERAL framo 2

5. COSTOS AREAS DE CESION

585,00

187.032.534,87

m?2
CESION ESPACIO PUBLICO 16.118,55 | § 306.252.450.,0
CESION EQUIP AMIETQS 1535100 | § 291.669.000,0

283.248.140

3.264.703.700,1

Cada unidad asumird como carga la construccion de media calzada de via
correspondiente a los 7 m de calzada mas los metros cuadrados del antejardin
correspondiente, contados desde el eje de la via hasta el paramento de las viviendas, en

el recorrido de la via por cada unidad.

Las cargas totales ascienden a la suma de $ 3.264.703.700,1 de los cuales se distribuyen

en términos relativos de la siguiente manera:

UGl 166,00 15,4% 5$04.]44.066.55 504.144.066,55
UAU 2 65.00 . 6,0% 13‘5?7.380.980,81 ]??7.380.980,81
UAU 3 254,00 23,6% 7$7].346.74I,62 7$7l.346.74l,62
UAU 4 258,00 24.0% 7$83.353.506,8l 7%3.353.506,8]
UAU 5 181,00 16.8% 5ﬁ9.898.387,3l 5$49.898.387,3]
151,00 14,0% 4558.580.0] 1.65 4%58.580.0]1,65
1075,00 100,0% ;264.703.694,76 5264.703.694,76

ARTICULO 26°. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION Y GESTION. La distribucién
de las cargas por Unidad de Actuacion o Gestion se encuentra en el Documento Técnic%
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de soporte el cual hace parte integral del presente Decreto, en el capitulo 8. “Definicion
del reparto equitativo de cargas y beneficios”.

ARTICULO 26°. ESTRATEGIA DE GESTION DEL SUELO. Las unidades que conforman
el plan parcial El Refugio, son auténomas en su desarrollo, sin embargo estas estaran
sujetas en su desarrollo a las siguientes disposiciones:

Acueducto:

De acuerdo al dimensionamiento del sistema de acueducto, el plan parcial requiere de
una red principal de 6” de diametro que se conecta a la Red Expresa Sur en el Barrio
Gibraltar y que tiene una longitud aproximada de 930m. Previendo desarrollos futuros en
esta zona de expansion de la ciudad, se exige que la red principal tenga un diametro de
12°, para lo cual la empresa de Aguas y Aguas de Pereira aportara los recursos gue
cubran el mayor valor de la infraestructura de acueducto debido a este cambio de
diametro, de acuerdo al oficio No. 0763 de febrero 25 de 2008 el cual hace parte integral
del presente Decreto.

Teniendo en cuenta que la construccién de esta red principal esta a cargo de la unidad de
gestion 1, con la solicitud de la disponibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado d
dicha unidad se debe anexar el programa de ejecucion de la infraestructura de acueduct
para que la empresa de Aguas y Aguas pueda realizar los tramites y garantizar los
recursos que aportara, de acuerdo al oficio No. 0763 de febrero 25 de 2008 el cual hace
parte integral del presente Decreto.

Teniendo en cuenta que el abastecimiento de agua potable de las unidades de actuacién
2, 3y 6, dependen de las obras de construccion de la red principal de acueducto que se
ejecutan en desarrollo de la unidad de gestién 1, obras que van desde el punto de
coordenadas inicial 50056.8636, 21239.5309 hasta el punto de coordenadas final
50359.5721, 21200.0960 en correspondencia con la distribucién de cargas y beneficios, la
expedicion de licencia alguna por parte de la curaduria, posterior a la aprobacién del plan
parcial, debe estar condicionada a la preexistencia de la red antes descrita para el
abastecimiento de agua potabie de cada unidad de actuacion.

Teniendo en cuenta que el abastecimiento de agua potable de la unidad de actuacion
urbanistica 4 depende de las obras de construccion de la red principal de acueducto que
se deben ejecutar por parte de las unidades de gestion 1, obras que van desde el punt N
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de coordenadas inicial 50056.8636, 21239.5309 hasta el punto de coordenadas final
50358.5721, 21200.0960 en correspondencia con la distribucién de cargas y beneficios, y
la unidad de actuacion No. 3, obras que van desde el punto de coordenadas inicial
50359.5721, 21200.0960 hasta el punto de coordenadas final 50444.3772, 21251.5838 en
correspondencia con la distribucién de cargas y beneficios, la expedicién de licencia
alguna por parte de la curaduria, posterior al Decreto de aprobacién del Plan Parcial, debe
estar condicionada a la preexistencia de las redes respectivas para el abastecimiento de
agua potable de las unidades de gestidon 1 y actuacion 3.

Teniendo en cuenta que el abastecimiento de agua de la unidad de actuacién 5 depende
de las obras de construcciéon de la red principal de acueducto que se ejecutan en
desarrollo de la unidad de gestién 1 y la unidad de actuacién 3, la expedicion de licencia
alguna por parte de la curaduria, posterior al Decreto de aprobacién del plan parcial, debe
estar condicionada a la preexistencia de las redes ejecutadas en dichas unidades.

Alcantarillado:

Dado que las unidades de actuacion 2 y 6 entregan las aguas residuales generadas en la
camara inicial del plan parcial Guadalcanal, la expedicién de licencias urbanisticas por
parte de las curadurias urbanas, posterior al decreto de aprobacién del plan parcial,
estara condicionada a la preexistencia del colector de aguas residuales de dicho pla;\“'
parcial en toda su longitud hasta empalmar con el colector de aguas residuales de la
quebrada Letras ejecutado en el desarrolio de las obras del Plan Maestro de Pereira en el
afio 2003 (camara inicial Barrio El Cardal)

La unidad de Gestién 1 puede verter las aguas residuales en el colector correspondiente
de la urbanizacion Navarra.

Teniendo en cuenta que las unidades de actuacién 3, 4 y 5 entrega las aguas residuales
generadas en un colector a ser compartido con la urbanizacion Hacienda Cuba que
transporta las aguas residuales hasta la Camara inicial del colector de la quebrada
Condina construido por la empresa en el afio 2004, descole barmrio Villa Maria, la
expedicion de licencias urbanisticas por parte de las curadurias urbanas posterior al
decreto de aprobacion del plan parcial, estara condicionada a la preexistencia del
colector de aguas residuales de dicho plan parcial en toda su longitud.

El colector de aguas residuales de la quebrada Condina en el tramo comprendidc entre |a
cadmara R23 y la camara inicial construida por la Empresa de Acueducto y alcantarillado
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de dicho colector frente al barrio Villa Maria sera ejecutado por la Unidad de actuacién
urbanistica No.3.

Teniendo en cuenta que el compromiso de inversién del colector de la quebrada COndina
es de {a Unidad de actuacién Urbanistica No. 3, en la fase de solicitud de disponibilidad
de alcantarillado de las unidades de actuacién urbanistica No. 4 y 5, sera condicion para
su expedicion la preexistencia de dicho colector en el tramo hasta el colector de Ila
Empresa.

El colector debera construirse por zonas de cesién al municipio. En el evento que se
requieran servidumbres serd responsabilidad de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 3
su gestion y legalizacion.

En conclusion ante el compromiso de ejecucién del colector entre la Unidad de Actuacién
Urbanistica No. 4 (R23) y el colector existente de la quebrada COndina frente al barrio
Villa Maria, por parte de la Unidad de Actuacién urbanistica No. 3, no se requiere
convenio o acuerdo con los urbanizadores de hacienda Cuba.

Alcantarillado Pluvial:

Ante los cambios generados en el uso del suelo, se debe reforestar con especies nativ
de la zona de proteccion de la quebrada COndina en toda la longitud que sirve de linder
del predio del plan con dicha fuente hidrica. De igual manera se debe reforestar el tramo

del cauce abierto donde se vierten las aguas de escorrentia de la unidad de gestion 1y la
unidad de actuacién 3.

~ En desarrolio de las unidades de actuacion 2 y 6 se deben construir las llaves de
antisocavacion en la quebrada Letras.

Vias:

Las siguientes son las coordenadas de los tramos a construir por cada una de las
unidades que conforman el plan parcial, referentes a las vias generales: ]

CCION VIA 50261017 21112,660 50308779  21130.800

CONSTRUCCION VIA CANAVERAL tramo 1 50308.77¢9 21130800  50321,152 21155933
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CONSTRUCCION VIA CANAVERAL tramo 2 50321,152 21155933 50331,727  21174,633
CONSTRUCCION VIA CANAVERAL framo 1 50380775  21220,132 50405,429  21237,548

CONSTRUCCION MEDIA CALZADA AV, 2500 LOTES 50434,826  21258,9245  50308,481 21420,78

CONSTRUCCION VIA CANAVERAL trameo 2 50331.727  21176,6327 503B0,775 21220,132
CONSTRUCCION VIA CANAVERAL tramo 1 50405,429 21237,548 50421,791 21248777
CONSTRUCCION MEDIA CALZADA AV, 2500 LOTES 50434,826 21258,92 50500,623  21165,272

CONSTRUCCION ViA CANAVERAL tramo 1 50062,338  21253,1065  50261,017 21112,660

En caso de que alguna unidad de Actuacion o la unidad de gestion quieran desarrollarse
antes de alguna unidad a la cual estén supeditadas, debera realizar las obras necesarias
para su funcionamiento y solicitar el calculo de las Cargas para su 6ptimo desarrolio a la
Secretaria de Planeacién.

ARTICULO 27°. SERVIDUMBRES. Para el optimo desarrollo de la estrategia de gestion
en el tiempo se debera garantizar por parte de las unidades de actuacion la imposicion,
constitucién u otorgamiento de las servidumbres necesarias para garantizar |

accesibilidad, {a ejecucioén y la continuidad en los trazados viales y de servicios publicos
para garantizar la prestacion del servicio, dichas servidumbres deberan estar legalizadas,

mediante escritura puablica, antes de iniciar la ejecucion de aquélla unidad de actuacion,

Cuando el 4rea o las dreas de planificacion requieran de servidumbres para su ejecucién
estas podran desamrollarse Unicamente a través de Unidades de Actuacion. En el
momento de solicitar 1a delimitacién de la unidad de actuacion urbanistica, conforme a lo
establecido en el Decreto Nacional 2181 de 2006, debera anexar un documento privado
en el cual los propietarios de log predios sirvientes y dominantes se comprometan a elevar
a escritura pulblica debidamente registrada el acuerdo para el establecimiento del
gravamen, antes de solicitar ia licencia de urbanizaciéon para iniciar la ejecuciéon de la
Unidad de Actuacion.

El proceso de legalizacion de servidumbres ser4 financiado por el interesado en ejecutar
la unidad de actuacion el cual debera cumplir con la reglamentacion vigente en cuento a
su imposicion, constitucién u ctorgamiento.
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CAPITULO IX
PARTICIPACION EN PLUSVALIAS

ARTICULO 28°. PLUSVALIA. Con el fin de determinar el efecto plusvalia, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la expedicién de este acto, el Alcalde Municipal iniciara
los tramites y las gestiones indispensables que cumplan los presupuestos de ley con el fin
de conseguir del instituto Geografico Agustin Codazzi o de peritos técnicos debidamente
inscritos en las Lonjas e instituciones analogas, que establezcan el mayor valor por metro
cuadrado de suelo en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas
geoecondémicas homogéneas que se encuentren dentro del area de planificacion y de
influencia de este Plan Parcial, teniendo en cuenta lo establecido en el capitulo IX de la
Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1788 de 2004, el POT, el Acuerdo 65 de 2004 y los
Decretos Municipales 224 y 229 de 2005 y aquellas normas que las desarrollen,
modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 29°. ENGLOBES Y SUBDIVISIONES. Cuando por efecto del englobe un lote
de terreno se vea beneficiado por otro u otros que fueren objeto del plan parcial y se
aumente su edificabilidad, el predio resultante del englobe sera objeto, previa peticion del

interesado, de todo el tramite para determinar el efecto y liquidar la participacion en
plusvalia.

ARTICULO 30°. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Una vez el
Alcalde Municipal esté conforme con el calculo del efecto de plusvalia por metr
cuadrado de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoeconémicas
homogéneas realizado por la entidad o persona avaluadora, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto Municipal 229 de 2005, la norma que o modifique sustituya o
reforme, procedera a liquidar el efecto de plusvalia para cada uno de los inmuebles objeto

de la misma y el monto determinado como participacion por el articule 8° del Acuerdo 65
de 2004.

ARTICULO 31°. La liquidacién del efecto plusvalia sera realizada conforme al Decreto
Nacional 1420 de 1998 y ia Resolucién 620 de 2008, expedida esta Gltima por el Instituto !
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la norma que los sustituya, modifique o adicione. (

ARTICULO 32°. EL PAGO COMO REQUISITO PARA EXPEDIR LICENCIAS. De
acuerdo con el articulo 6° del Decreto Nacional 1788 de 2004, para la expedicion de
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licencias de urbanizacidn o construccién y sus modalidades, tratandcse de los inmuebles
eventualmente beneficiados por el efecto plusvalia en razén de la adopcién de este plan
parcial, los curadores urbanos solo podran expedir ios respectivos actos administrativos
cuando el interesado presente un certificado expedido por la Secretaria de Hacienda que
acredite el pago total de la participacion en la plusvalia correspondiente al area autorizada
o el acuerdo de pago o la constancia expresa de que no haber generado la obligacién de
pagarla.

ARTICULO 33°. EL PAGO COMO REQUISITO PARA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO. La Oficina de Instrumentos Piblicos solo podra inscribir actos de
transferencia del dominio en relacién con los inmuebles que hacen parte de este plan
parcial y estén sujetos a la aplicacién de la participacién en la plusvalia, cuando el
interesado presente un certificado expedido por la Secretaria de Hacienda que acredite el
pago total de la participacién en la plusvalia correspondiente a los inmuebles o el acuerdo
de pago o la constancia expresa de no haber generado la obligacién de pagarla.

TITULO NI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 34°. El presente Decreto no reemplaza las licencias de urbanismo
construccion, ni autorizaciones ambientales, que se deben llevar a cabo por lo

promotores o propietarios del Plan Parcial para cada una de las unidades de actuacion o
gestion.

ARTICULO 35° Las cargas establecidas mediante el presente Decreto deberan estar
contenidas en las respectivas licencias de urbanismo para el desarrollo de cada unidad de
actuacion o gestion urbanistica.

ARTICULO 36°. EI présente plan Parcial cuenta con el Concepto técnico favorable de
viabilidad emitido por la Secretaria de Planeacién Municipal de fecha marzo 24 de 2009,
el cual hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 37°. ADOPCION DE PLANOS Y DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE..
Como parte integral de este acto administrativo se adopta el Documento Técnico de

R

32 PBH (6] 324 80 00
Cra. 7 Ap. 18-55 Palacic Municipal

Pereird - Risaraldd




REPUBLICA DE COLOMBIA y \,] Y

\-..,_‘_
ALCALDIA DE PEREIRA

- 3 ABR 2009

ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETO No. DE DE 758

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA EL REFUGIO DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA."

Soporte, integrado por 88 Folios y los siguientes planos relacionados en el mismo

documento.

PLANOS DE DIAGNOSTICO

D1 | Area del Proyecto y sitio de Intervencién

D2 Plano Pendientes

D 3 | Unidades Superficiales y Procesos Erosivos

D4 | Usos actual del Suelo y Coberturas Vegetales

D5 | Red Hidrica y Franjas de Proteccion

D6 Zonificacion Ambiental

PLANOS DE FORMULACION

Delimitacion Plan Parcial

1
2 Topografico
3

Delimitacion Predial

4 Zonificacion Ambiental

4 A1 | Localizacion Perfiles
4 A2 | Cortesy llenos
4 A3 | Cortesy llenos
4 A4 | Cortesyllenos
4B | Cortesy lienos
5 Red de Acueducto
Red de Alcantarillado

]

7 Alcantarillado Aguas Residuales

8 Eléctrico

9 Propuesta de Movilidad

10 Planta Prefactibilidad Vial

1" Planta Prefactibilidad Vial

12 Planta Prefactibilidad Vial

13 | Planta Prefactibilidad Vial

14 Unidades de actuacion y Gestién Urbanistica
15 Usos y Aprovechamientos 4&
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16 Espacio Publico

17 Equipamiento Colectivo

ARTICULO 38° VIGENCIA El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacidn y deroga las disposiciones que e sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ISRAEL ALBERTO LO NO LONDONO
Alcalde Municipal

- x
ﬂ VALENCIA LOPEZ JAIROO ORRES MORENO
Secretaria Juridica Secretafio de Plgneacion{h
\eg

Revisidén Legal Secretaria Juridica Revisién Legal S&cretaria de Planeacion
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