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~ “POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE I
' ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO Ne. 181 DE FEBRERO 25 DE 2008”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales y en
especial de las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1.997 de
Desarrollo Fisico Territorial, el decreto 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y

CONSIDERANDO

Mediante el Decretc 181 del 25 de febrero de 2008, se adopté el PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA SAN JOSE Il

Por solicitud de! promotor ORLANDO RESTREPC VASQUEZ como propietario de uno de
los predios que conforman la delimitacion del Plan Parcial ha solicitado su modificacion,
especialmente en la delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica A y B.

De conformidad con el articulo 9 del articulo 4300 de 2008, las modificaciones a los
Planes Parciales estaran sometidos al mismo procedimiento previsto en el Titulo Il del
Decreto 2181 de 2006 para su formulacién y adopcién, incluyendo en consecuencia la
solicitud de determinantes para la nueva modificacién.

Mediante |3 Resolucion No. 7756 del 22 de diciembre de 2009 la Secretaria de Planeacién
Municipal, = «pide las determinantes sobre las cuales ha de llevarse a cabo la formulacion
para la moaificacion del PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE Il

El articulo 19 de la Ley 388 de 1.997 dispone que los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento. El articulo 30 de la Ley 388 de 1.997, desarrollado por el
articulo 20 ciel Acuerdo 18 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Pereira, clasifica el territorio municipal en suelo urbano, suelo rural y suelo de expansion
urbana.

El Decreto Nacional 2181 de 2006 modificado por el Decreto 4300 de 2007 determina el
Contenido vy los procedimientos que deben observarse en la formulacion y aprobacion de
los planeés parciales.

La presente modificacién del PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN JOSE i
cumplié con todos los tramites exigidos por el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que en consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA, facultado como esta por
ley,

DECRETA
CAPITULO |
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULC 1. Modificase el articulo 27. LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS QUE
CONFORMAN EL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, del Decreto 181 de 2008, el cual
quedara de {a siguiente manera:

Articulo-27. LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL SISTEMA
DE ESPAC:O PUBLICO Esta area se encuentra distribuida al interior del Pian Parcial de
la siguientt nanera
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AREA
UNIDADES NETA

UNIDAD A SERV. ESPECIALIZADA 1121,52
UNIDAD B SERVICIOS ESPECIALIZADO 857,35
UNIDAD G COMERCIO- VIVIENDA 1168,26
UNIDAD D COMERCIAL - VIVIENDA
'CONSOLIDACION 1368,62
UNIDAD E COMERCIO- VIVIENDA 1462,06
UNIDAD F COMERCIO Y VIVIENDA 880,35
AREA SISTEMA VIAL 3170,61
AREA SISTEMA ESPACIO PUBLICO 4250,07
TOTALES 14278,84

Tabla No 14. Espacio Publico dentro del Plan Parcial.

Dicha 'Iocalizacién es ilustrada de manera mas detallada en el Plano numero 3 del
componente urbanistico, “Sistema de Espacio Publico”, el cual forma parte integral de
este documento.

El espacic publico principal del proyecto, se conforma sobre la carrera 14 bis, como
colchén armbiental entre ias unidades C y F, que manejan diferentes usos y que por
razones de estética urbana y mitigacién de impactos puede colaborar en el manejo
ambiental y paisajistico de la zona.

ARTICULO 2, Modificase el articulo 28. COSTOS DE LA GENERACION DEL
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la
siguiente manera:

Artlculo 28. COSTOS DE LA GENERACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
Con el fin de ser utilizado como insumo basico para el ejercicio del reparto de cargas y
béneficios del Plan Parcial se ha realizado el calculo del costo derivado de la generacion
del sistema de espacio publico dentro de la intervencion urbanistica.

ANALISIS VALOR DEL ESPACIO PUBLICO
L ESPACIO PUBLICO A COMPENSAR 2177,04
i VALOR M2 $ 198.626,00
S VALOR APORTE DE E£ESPACIO PUBLICO A
COMPENSAR $ 432 416.747,04

Tébla No. 15 Valor Aporte Espacio Publico por Unidades de Actuacién.
o
o

CAPITULO Il
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 3. Modificase el articuio 44. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA A.
SERVICIOS ESPECIALIZADOS del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la
siguiente manera:;
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Articulo ! 44. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA A.
ESPECIALIZADOS.

Se propone el desarrollo de un proyecto destinado a la prestacion de usos especiales y
servicios especializados para el vehiculo, desarrollando estudios de mitigacion e impacto
sobre las connotaciones que este tipo de proyectos genere sobre el Plan Parcial y las
anas aledafias. Complementados con usos comerciales de bajo impacto que satisfagan
las necesidades de ia poblacién asentada dentro del Pian. Esta rodeado de un conjunto
de vias de alta importancia dentro del municipio lo que garantiza su articulacion y
adecuado funcionamiento dentro del sistema urbano propuesto. La calle 17 y la carrera 15
seran los: pnnmpales ejes viales de accesibilidad a esta unidad.

SERVICIOS

El aprovechamxento corresponde a locales comerciales y de servicios con una ocupacion
méxima de 1.0 del area neta y un indice de construccion de 2.5. indices que posibilitan un
désarrollo constructivo equilibrado para garantizar capacidad de aporte a las cargas
urbanisticas. Ver plano No. 11 UAU A,

Dellmltada por las siguientes coordenadas:

I
f UAU-A
| PUNTO| NORTE ESTE
1 |53578,221| 23533511
| 2 |53839,502| 23527,005
L 3 |53644,183! 23557,780
i 4 |53619,045] 23560735
' 5 [53629,317| 23568,955
6 |53585727] 23573247

Tabla No' 22. Delimitacion Unidad de Actuacion Urbanistica A

Cbmpfu‘esfta por los siguientes predios:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA A MANZANA 156 SECTOR 06
T MATRICULA AREA AREA %

ORDEN || FICHA CATASTRAL | | \mogiLIARIA DIRECCION PROPIETARIO LOTE | CONSTRUIDA | PARTICIPACION

1 ' 01-06-0156-C0° 9-000 240-0009520-84 C 16B 14 64 68 VALENCIA CANC JULIAN 129 0 10,22
-; . OTALVARO JOSE

2 i 01-06-01_56-0{_}_2]-000 290-0031044-90 K15 168 18 24 EUDORO 148 298 11,73
3 ACUNA RIOS GERMAN

3} 01-06-0156-0022-000 | 200-4372 K 15 16B 26 ALBERTO 78 239 6,18

4 ! |01:06-0156-0073-000 | 200-21971118 | K 15 168-34 38 RAMIREZ MURILLO JAIRD | 137 56 10,86
K 15 168 40 46 C 17 | GALVIS CASTANO

5 |o1 :06-0156-0024-000 | 290-10356 1477 EVELIO DE JESUS 53 53 4,20

7] 07 QB 01 56 2 5-000 | 290 104100 C 17 1467 VALENCIA AMPARO 3z 96 2 54
QUIROZ ROMAN LUZ

7 01080156 03:8-000 | 290-9050150-84 | C 16 B 14 62 MARINA 200 293 15,85

8 | 01-06-0156-0026-000 | 290-0104200 C17 14 65 HINCAPIE LUZ ADRIANA 132 141 10,46
E I K 15 16B 02 C 168 | MARULANDA V ELOSA

9 [ 01-06-0156-0033-000 | 200-0137512/98 | 14 7072 SOFIA 73 0 578
MARULANDA MENDOZA

10 . [[01-06-0156-0034-000 | 290 0137513/99 | K 15168 12L02 | FERNANDO 101 0 5,00
! ‘ BUQUE PINEDA NELSON

11 L01-06-0156-CJ- 7-000 | 290-0049791-84 | C168 14 50 DE JESUS 52,98 0 4,20
" ' ARIAS ZULUAGA LUIS

12| 01-06-0156-C2:7-000 | 290 0082070-91 | C17 14 63 ALBERTO 126 101 9.98

L SUBTOTAL 1261,98 100,00

T{lbla No 23 Conformacion Predial Unidad de Actuacion Urbanistica A

AfRth#UL,o 4. Modificase el articulo 45. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA B.
COMERCIO Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS del Decreto 181 de 2008, el cual

guedara de |a siguiente manera:
! . i
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Aﬁti({:ulo 45, UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA B. COMERCIO Y SERVICIOS
ESPECIALIZADOS.

Sﬁ propone el desarrollo de un proyecto destinado a comercio y servicios especializados
con el manejo, asistencia y reparacion de vehiculos, complementados con usos
comerciales de bajo impacto que satisfagan las necesidades de la poblacién asentada
dentro de la UAU esta rodeado de un conjunto de vias de alta importancia dentro del
municipio lc que garantiza su articulacion y adecuado funcionamiento dentro del sistema

urbano propuesto. La calle 17 y la carrera 15 seran los principales ejes viales de
accesibilidad a dicha unidad.

EI aprovechamiento corresponde a locales comerciales y de servicios con una ocupacion
maxima det 1.0 del area neta y un indice de construccion de 2.5. indices que pasibilitan un
desarrollo constructivo equilibrado para garantizar capacidad de aporte a las cargas
urbamstlcas Ver plano No. 15 UAU B

Dghm;tada por las siguientes coordenadas

UAU-B

. PUNTO| NORTE ESTE

. 1 53585,727 | 23573,247

. 2 53629,317| 23568,955
! 3 53619,045 23560,735
. 4 53644,183 | 23557,780
| 5 53648195 23584,286

ST 6 53591,013| 23592,049

Tabla NoL ‘22, Delimitacion Unidad de Actuacion urbanistica B

Lot
R

i

Compuesta por los siguientes predios:

i L UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA B MANZANA 156 SECTOR 06 X
‘ MATRICULA AREA REA ]
ORD$N . FICHA C.f\TASTRAL INMOBILIARIA | DARECCION PROPIETARIO LOTE | CONSTRUIDA | PARTICIPACION
L AGUDELC DIAZ AURA
1): 101-06-0156-0016-000 | 290-0014159-93 | C16B 14 48 { ROSA 210 198 40,00
. DUQUE PINEDA NELSON
1l 01-06-0%:6 0017.000 | 290-0049791-84 | C16B 14 50 | DE JESUS 163,02 294 31,05
P LONDONO BERNAL
4. | 01-06-0156 0028-000 | 290-0080929 C17 1449 | RUBEN DARIQ 152 0 28,95
; SUBTOTAL 525,02 100,00

Tabla No. 23. Conformacion Predial Unidad de Actuacién Urbanistica B

S o CAPIiTULO I
| ESTRATEGIA DE GESTION

AhTICULO 5. Modificase el articulo 51. Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la
sﬂ;wente 'manera:
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AI“[ICL“O 51. El Plan Parcial San José ll, es de iniciativa privada. Por esta razon las
cargas se distribuyen de acuerdo al reparto realizado entre todos los proyectos en razén
del los beneficios obtenidos del ejercicio urbanistico financiero y su ejecucién depende del
avance en fa gestion de cada una de las unidades de actuacion.

Liis unldades de actuacion urbanistica que conforman el Plan Parcial San José I, seran
auténomas para su desarrollo siempre y cuando asuman las cargas correspondientes a la
unidad a <zsarrollar, sin embargo podran ejecutar las cargas de ofras unidades de
adtuacion, ia cual debera ser compensada una vez estas ultimas se desarrollen a través
dg! fondo de compensacion para el ordenamiento del territorio.

o
CAPITULO IV

i SIMULACION ECONOMICO Y FINANCIERA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
I
ARTICULO 6. Modificase el articulo 52. Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la
siguiente manera:

Articulo 52. Las cargas estimadas para el plan parcial son las siguientes:

CARGAS GENERALES

VIAS $ 751.414.116,85
ALCANTARILLADO

SANITARIO $ 9.664.997,52

. ESPACIO PUBLICO $ 432.416.747,04

at : ' EQUIPAMIENTO COLECTIVO | § 501.755.097,38

o CONSULTORIA $ 87.742.758,11

F TOTAL CARGAS | § 1.782.993.716,90

1 i

EI reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial San José Il, se realizo
tkamando en cuenta el area neta de cada unidad y su correspondiente indice de
Ogupamon para identificar la capacidad constructiva de las mismas, otorgando puntos por
m_;etros de aprovechamientos segun usos.

Piioo :

Dicho reparto se encuentra explicado en el Documento Técnico de Soporte.

ARTICULO 7. Modificase el articulo 53. Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la
$|gwente manera:

Artlculo 53.
Se estruciura el reparto de cargas y beneficios para las Unidades de Actuacion
Urbanlst|ca que conforman el Plan Parcial San José |l, buscando la equidad entre ellas.

lp gacuerdo a lo anterior se plantea un sistema de puntos por metros de
aprovechamientos segun usos, dando como resuitado lo siguiente:

EQUIVALENCIA ENTRE METROS Y USQS
METROS | SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA
1 1,3 1

s
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Dando como resultado los siguientes cuadros

CUADRO 8

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA A

- UAU A
SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
METROS 2803,8 0| 28038
PUNTOS 3644,94 0| 3644,94
CUADRO 9
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICAB
i UAU B
SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
METROS 2143,37 0| 214337
PUNTOS 2786,381 0| 2786,381
CUADRO 10

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICAC

VAU C
SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
| METROS 292065  5841.3| 8761,95
PUNTOS 3796,845|  5841,3| 9638,145
CUADRO 11

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA D

- VAU D
- SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
METROS 2233,2 44664 |  6699,6
PUNTOS 2903,16 44664 | 7369,56
CUADRO 12
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICAE
o VAU E
| SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
METROS 3655,7 | 11230,3104 | 14886,0104
PUNTOS 4752,41| 11230,3104 | 15982,7204

o
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CUADRO 13
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICAF
L UAUF
SERVICIO Y COMERCIO | VIVIENDA | TOTAL
METROS 2200,875| 6761,088 | 8961.963
PUNTOS 2861,1375| 6761,088 | 9622,2255

ARTICULO 8. Modificase el articulo 55. APORTES O CARGAS AL SISTEMA VIAL,
Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo §5. APORTES % UAU A CARGAS GENERALES. Las Unidades de actuacion
Urbanistica asumiran las cargas estimadas en el reparto de cargas y beneficios del plan
parcial explicado en el Documento Técnico de Soporte y las cuales se ven reflejadas en ei
siguiente cuadro.

UAU %o

A 7,43%
B 5,68%
Cc 19,65%
D 15,03%
E 32,59%
F 19,62%

TOTAL 100,00%

ARTICULO 9. Modificase el articulo 56. APORTES A LOS SISTEMAS DE SERVICIOS
PUBLICOS, Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo 56. APORTES UAU A CARGAS GENERALES Las Unidades de actuacion
Urbanistica asumiran las cargas estimadas en el reparto de cargas y beneficios del plan
parcial explicado en el Documento Técnico de Soporte y las cuales se ven reflejadas en el
siguiente cuadro.

ck’;galus VIAS AL‘I:_AL%’SRRI ﬁﬁ;:%g E%‘gfggT'lEng O | consuLTORIA TOTAL
GENERALES SANITARIO
A $ 43 59.087.63 | $ 1.409.939,20 §87.742.758.11 | § 132.511.784,94
B $101.299.110,87 $ 101.299.110,87
c $331.117.636,17 | $ 19.277.102.15 $ 350.394.738,32
D $267.920.336,09 $ 267.920.336,09
E $ 356 239.044.28 |$ B.255058,32 $214.557.659,14 $ 581.051.761,74
F § 349 815.984,93 § 349.815.984,03
TOTAL  |$ 7+ 414.116.85 |5 9.664.997.52 | § 432.416.747,04 | $501.755.097.38 | $ 87.742.758 41 | 51.762.993.716,89

b
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CAPITULO V

CRONOGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 10. Modificase el articulo 62. Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de
la S|gwente manera:

Articulo 62. El cronograma de ejecucion para el Plan Parcial San José Il se determina en
¢l siguiente cuadro

CRONOGRAMA DE EJECUCION

UAQ/ANOS-

ARTICULO 11. Modificase el articulo 66. Del Decreto 181 de 2008, el cual quedara de
fa S|guiente manera:

ARTlCULO 66: Forma parte del presente acto el documento técnico soporte que
sustenta, justifica y amplia sus disposiciones e, igualmente, los planos que lo acompanfan,
que se identifican de la siguiente manera:

LISTADO DE PLANOS PLAN PARCIAL SAN JOSE II
1- PLANO DIVISION P.ACTUAL
2-PLANO DIVISION P. ACTUAL
3-PLANO COORDENADAS PP
4-PLANO PREEXISTENCIAS

5-PLANO IMPACTOS AMBIENTALES
6-PLANO USOS Y APROVECHAMIENTOS
7-PLANO ESPACIO PUBLICO

8-PLANQ SISTEMA VIAL

9-PLANO UAU

10-PLANO TRATAMIENTOS URB
11-PLANO UAU-A

12-PLANC UAU-D

13-PLANO UAU-E

14-PLANO UAU-F

15-PLANC UAU-B

16-PLANO UAU-C

17-PLANO AREA TORAL UAU
18-PLANO ALCANTARILLADO
19-PLANO ACUEDUCTO

20-PLANC (:LECTRICO

21-PLANC MATRICULA INMOBLILIARIA
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22-PLANO SISTEMAS ESTRUCTURANTES
23-PLANO ETAPAS DE DESARROLLO
24-PLANO ASIGNACION DE CARGAS
i LISTADO DE PLANOS MODIFICADOS PLAN PARCIAL SAN JOSE II
6B-PLANO USOS Y APROVECHAMIENTOS
8B-PLANC SISTEMA VIAL
9B-PLANO UAU
10B-PLANC TRATAMIENTOS URB
11B-PLANO UAU-A
15B-PLANO UAU-B
17B-PLANO AREA TORAL UAU
22B-PLANO SISTEMAS ESTRUCTURANTES
23B-PLANO ETAPAS DE DESARROLLO
24B-PLANO ASIGNACION DE CARGAS

i
|

ARTiCULO 12. Los demas articulos no modificados del Decreto 181 de 2008 continlan
vigentes.

e .
Dado en Pereira a los 2

3G 2010

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ISRAEL ALBERTO LOND  LONDONO

Alcalde Municipal

‘ 7
-o? Say . L Ju mabrds
LY ‘DAB>7ESCOBAR DE ROBLEDO J TORRES MORENO
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5i6n Juridica Secretaria de Planeacion

J#*



