REPUBLICA DE COLOMBIA

*:

ALCALDIA DE PEREIRA

2. 391
DECRETO No. DE DE ?3 "AR Uil

“‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICO COROCITO - AV. FERROCARRIL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA"

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales
y en especial de las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 de 1a Ley 388 de

1.997, de Desarrollo Fisico Territorial, y del articulo 4 del Decreto Nacional 4300
de 2007,y

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de julio 18 de 1997, en su articulo 5°, establece que los municipios
colombianos deberan formular y adoptar un Plan de Ordenamiento Territorial,
como ejercicio basico para la planificacion del territorio, conformado por un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de
la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por ta constitucion
y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo la jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico y en armonia con el medio ambiente.

Que esta misma Ley, cred los planes parciales entendidos como instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbanc y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la ley.

Que mediante Decreto Nacional No. 2181 de junio 29 de 2006, modificado por el
Decreto 4300 de noviembre 7 de 2007, se reglamento la figura del Plan Parcial
estableciendo los contenidos y procedimientos minimos que deben agotarse para
su adopcidn a través de decreto, todos ellos tenidos en cuenta en la formulacién
del Plan Parcial Conformacioén del Espacio Publico Corocito — Av. Ferrocarril del
Municipio de Pereira, por lo que se expide este acto administrativo.

Que el acuerdo 23 de 2006, revision del POT, en el articulo 7, dispone que kg
instrumentos de gestidn del suelo que seran aplicables para alcanzar los objetivog
de ordenamiento, y la financiacion de la urbanizacién a través de mecanismos d

distribucidon equitativa de cargas y beneficios son, entre otros, los planes parciales.

Que el citado Acuerdo 23 de 2006, en sus articulos 122, 123 y 124 que modifican
los articulos 99, 10 y 101 del Acuerdo 18 de 2000, determinan las politicas,
estrategias y objetivos del espacio publico, dentro de las cuales se destaca la
importancia de este como elemento estructurante.
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DECRETO No.
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICO COROCITO - AV. FERROCARRIL DEL MUNICIPIQ DE PEREIRA"

Que el articulo 106 del Acuerdo 23 de 20086, expresa que el Sistema de Espacios
Publicos del Municipio de Pereira se caracteriza por:

1. El desarrollo y aprovechamiento de los espacios publicos debe realizarse
mediante proyectos o propuestas de manejo, que permitan establecer una
correspondencia con el Plan Maestro o con las normas generadas por los
procesos de planificacidon intermedia, planes parciales o demas instrumentos
de ordenamiento territorial que desarrollen el POT.

2. Prever la reserva de areas necesarias para superar los problemas que por
causa del déficit de espacio publico tiene la ciudad.

3. Emprender programas tendientes a fa consecucién de areas necesarias para
espacio publico, segun las determinaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial.

4. Integrar el Sistema de Espacio Publico al Sistema Vial y de Transporte, de
manera que se genere una unidad de estructura de ciudad que permila un
crecimiento ordenado de la misma, garantizando el disfrute y bienestar
general.

Que el “PLAN DE DESARROLLO -Pereira Region de Oportunidades 2008-2011”,
“Gestion Urbana”, prescribe: “se promueven Planes Parciales de interés publico, para
continuar con ia renovacién urbana de los centros, tanto como la antigua galeria como
Cuba. Asi mismo, los Planes Parciales de Berlin - Villavicencio, San José, y ef Boulevar
Turistico Egoya. Este subprograma esta encaminado a incrementar las zonas suceptibles
de desarrollo”.

Que el mismo Plan de Desarrolio dice: “Espacio Publico para la Convivencia”
“Aumentar el promedio de espacio puiblico que puede aprovechar cada ciudadano,
conforme a las politicas de integralidad ambiental y urbana para mejorar los
niveles de calidad de vida de los habitantes”.

Que el Plan de desarrollo en concordancia con lo previsto en el articule 12 del
Acuerdo 18 de 2000, modificado por el Acuerdo 23 de 2006, establece como
vision del desarrollo del Municipio la siguiente: “El Municipio de Pereira sera
reconocido como el Centro de Negocios vy Servicios del Occidente Colombiano
mediante la consolidacién de una plataforma territorial competitiva que posibilite el
desarrollo humano sostenible para sus habitantes”.

Que se denota la importancia de la articulacién fisica y social de este sector pa
con las nuevas dinamicas de crecimiento adoptadas por la ciudad; como |
necesidad de lievar consigo el concepto de ayudar a disminuir ia problematica
municipal de déficit de espacio publico por habitante y de igual manera la poca
interaccién o conectividad entre los mismos (espacios publicos), las cuales se
convierten en las determinantes basicas para la elaboracion del PLAN PARCIAL
conformacién del espacio piablico “Corocito — Av. Ferrocarril”.
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PUBLICO COROCITO — AV, FERROCARRIL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA”

Que este Plan Parcial pretende consolidarse como un modelo de desarrollo a
escala intermedia, para todos aquellos que posean énfasis en el manejo y
conformacion del espacio publico, desde un punto de vista ambiental de
conservacion y consolidacién de o existente.

Que el area de intervencién, contiene unidades urbanas gue son conformadas por
complejos de vivienda, comercio y servicios. Lo que determina de antemano el
modelo y la metodologia de planeaciéon, que sugiere contenga inmerso, los
lineamientos primordiales de, respetar las caracteristicas fisicas, sociales,
morfolégicas y ambientales del area de trabajo, conservando en sus adendas el
concepto intra — inter, tanto al interior (delimitacion) como al exterior (entorno
inmediato) y que seréan adoptados y aplicados dentro del modelc del plan tanto en
sus dimensiones como en sus atributos urbanos.

Que cualquier accién urbanistica que se adelante, sea en zonas de expansién
urbana como en zonas urbanas de la ciudad, debe responder a todas las
determinantes fisicas, sociales y ambientales del area de trabajo, que son
direccionados por la figura de planificaciébn a escala intermedia {(Plan Parcial), el
cual estructura su delimitacién por conceptos de homogeneidad de! sector con
respecto a sus necesidades, politicas y dinamicas de gestidén del suelo entre otros,
garantizando que el nuevo desarrollo contemple ios temas de conectividad,
movilidad urbana y la integracién para con su entorno (CIUDAD), ademas de un
respeto por las preexistencias y la articulacidén con las redes estructurantes
definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, lo que termina por definir en
gran medida su implantacion y la definicion de las unidades de manejo especial.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE MUNICIPAL DE PEREIRA, facultado
como esta por ley,

DECRETA

. CAPITULO |
ADOPCION - DELIMITACION - OBJETIVOS — ESTRATEGIAS -
LOCALIZACION

ARTICULO 1.- ADOPCION: Adoptase el PLAN PARCIAL CONFORMACI

DEL ESPACIO PUBLICO COROCITO — AV. FERROCARRIL como instrument

de planificacién que desarrolla y complementa ei Plan de Ordenamiento Territorialy\{-
del Municipio de Pereira para el area delimitada en el articulo siguiente y que hace
parte de la zona de renovacioén urbana.
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PARAGRAFO: La renovacién urbana, conforme a los articulos 58 y 63 de [a Ley
388 de 1.997, constituye motivo de utilidad publica

ARTICULO 2.- LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AREA DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial Conformacion del Espacio Publico Corocito —- Av.
Ferrocarril esta delimitado por los siguientes puntos de coordenadas, los cuales se
podran apreciar con mas detalle en el plano numero 2/21 “Localizacién General
Plan Parcial”:

Coordenadas
Punto No | Origen Terraza
Este Norte
1 54234,53 24218,73
2 54315,53 24209,01
3 54296,59 2402873
4 54390,96 24017 .82
5 54367,55 23828,21
6 54242 96 23842 29
7 54232,91 23748,99
8 54082,04 23766,47
9 54016,10 23774,21
10 54190,48 24016,88
11 54205,72 24064 ,96

El area total de la intervencion urbana es de 80.371,23 m2, area gue sera
vinculada al plan parcial, comprendido por 16 Manzanas, pertenecientes al sector
IGAC 2: 8,12, 83, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32.

ARTICULO 3.- OBJETIVO GENERAL. El objetivo general es la realizacién del
Plan parcial Corocito —~ Av. del Ferrocarrii con énfasis en espacio publico,
localizado en la zona nor — oriental de la ciudad de Pereira; en este se toma gomo
necesidad primaria, lograr la conformacién y conectividad de los espacios publicos
existentes, tomando como base las directrices y lineamientos propuestos por el
POT y el acuerdo 65 de 2007 (Unidad de Planificacion 4).

De igual forma se determinan para este sector, nuevas propuestas urbanas, que
llevan consigo una serie de cambios en los temas de normatividad y usos del
suelo del area de trabajo; lo que muestra una conectividad de lo propuesto (UP4) y
el nuevo desarrollo (PP Corocito — Av. del Ferrocarril); dejando claro la importancia
de vincular ambos, con la finalidad de entregar a la ciudad una respuesta mucfRo' ,
mas acercada a las necesidades que afronta en la actualidad, dejando claro que fa !
ciudad es un elemento de constante cambio y evolucién lo que hace que la
prioridades de un sector varien radicaimente, y terminen por modificar sus
necesidades en aspectos como la estructura urbana, estructura de gestion y las
dindmicas inmobiliarias. Todo lo anterior hace gue este desarrollo (Plan Parcial
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICQ CORQCITO - AV, FERRCCARRIL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA"

Coracito — Av. del Ferrocarril), este sujeto a la "ACTUAL" posibilidad de gestion del
suelo, de usos y tendencias correspondientes a la zona inscrita por el Plan
ademas de los intereses netamente privados y de inversion.

Sobre estos conceptos se direcciona el Plan Parcial basado en la tematica
esencial de aumentar el indice de espacio publico por habitante, adecuando y
mejorando su infraestructura, dando respuesta a todas las dinamicas de gestion
del sector tanto para el espacio publico, como para los usos de vivienda, comercio
y servicios, con la gran finalidad de dar cumplimiento a todos los indicadores
minimos que se encuentran estipulados en el POT.

El proyecto por medio del espacio pablico, se convierte en el articulador peatonal
que genera conexion por medio de los espacios publicos existentes y propuestos,
priorizando la tematica ambiental sobre todo el eje vehicular de ia Av. del
ferrocarril, sabiendo de antemano la importancia de este, tanto en el ambito de la
memoria colectiva (su historia), como también el hecho, que es el conector
principal del centro de la ciudad, con el VIADUCTO “CESAR GAVIRIA
TRUJILLO” gue comunica a Pereira con el municipio de Dosquebradas.

por ende, si tomamos todo lo anterior, es de vital importancia para este nuevo
desarrollo con énfasis en espacio plblico, revitalizar el parque a escala barrial de
recreacion activa Av. del Ferrocarril (preexistencia); al mejorar su conexidén al
sistema de espacio pulblico; cumpliendo con las politicas, directrices y
fineamientos del POT. Todo lo anterior se fogra por medio de un mejoramiento,
dignificacién y caracter del espacio publico existente, con el fin de otorgarle
protagonismo a esta senda correspondiente a su estructura urbana (Av. del
Ferrocarril).

ARTICULO 4.- OBJETIVOS ESPECIFICOS

o La adopcién de una estructura general que contemple las directrices del
territorio para la delimitacion de unidades de gestion y de Manejo Especial
garantizando el desarrollo 0ptimo de la gestion integrada o asociada, con el
fin de asegurar la equidad propia en las cargas y beneficios para el
desarrollo predio a predio.

» La fijacibn de reglas de juego para un desarrollo planificado que ordefe
fisicamente los espacios libres (espacios publicos), como los espaciol
ocupados (predios privados) garantizando que el sector intervenido por e
Plan Parcial posea un equilibrio entre io construido y no construido,
teniendo como directriz primaria, las necesidades y lineamientos expuestos
por el POT.

1. Dar un manejo especial, al espacio publico que compete a la Av. del
ferrocarril, generando mejores paramentos y amaoblamiento urbano; con la
finalidad de generar un entorno paisajistico sobre esta, y a su vez
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convertirla no solo en un conector vehicular, sino también peatonal,
otorgandole caracter de espacio publico, tanto de estancia; como de
conexion para el peaton, y que invite de manera determinante a la
circulacion de los habitantes tanto del sector, como a la poblacion flotante
de toda la ciudad.

* Brindar ayuda a la problematica referida al indice de espacio publico por
habitante, dandole caracter y conformando una conectividad de los
espacios publicos de caracter comunitario existentes teniendo en cuenta |a
importancia histérica de fa Av. Ferrocarril como eje estructurante del sector
y la incorporacién directa de esta con el sistema de transporte masivo
(MEGABUS). Ademas de aquellos lineamientos y normatividad inmersos en
las propuestas del acuerdo 65 de 2007 (UP4).

« Hacer del proyecto un elemento estructurado, que conforme una red de
espacio publico accesible; que se convierta en el articulador y conector de
los diferentes usos propuestos por el Plan Parcial, en el caso la vivienda, el
comercio y los servicios; con la finalidad de darle vida propia a los espacios,
sentido de pertenencia y lograr una convivencia social no segregada.

e Aplicar los Instrumentos de Gestidon establecidos en la Ley 388 de 1997,
con el fin de fomentar el desarrollo exitoso del Plan Parcial.

+ Promover el desarrollo planificado de la ciudad, sin influir negativamente en
los valores del suelo y dejando explicito sus usos y las formas de
urbanizarlo. Para lograr una equidad urbanistica y ambiental en el sector.

2. Priorizar las necesidades actuales del sector, teniendo en cuenta que este
es de extrema importancia por su historia y también por las dinamicas
inmobiliarias inmersas en este, debide a su localizacion pericentral
(cercania al centro historico tradicional). También hoy por hoy se encuentra
vinculado directamente al sistema de transporte masivo (MEGABUS), tanto
en la Av. del Ferrocarril como en la Calle 10 y Carreras 9 y 10, lo'que
determina con claridad la necesidad de dar resultado a las problematicas
referidas al espacio publico efectivo, y a su necesidad constante d
mejoramiento; tomando como base su entorno inmediato de caracte
cambiante, primando la equidad entre lo urbano (densificado o construido),
y lo ambiental (espacio publico), haciendo que las cargas y beneficios
logren el equilibrio necesaric para dar viabilidad y cumplir con ambas
problematicas.

ARTICULO 5.- LA PROPUESTA URBANA DEL PLAN. El area de intervencién de
este Plan Parcial se divide en ocho (8) unidades de manejo especiai (UME) y dos
unidades de gestién (UG), las cuales se desarrollaran a través de proyectos
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urbanisticos integrales, que constituyen en si mismo una unidad ejecutable de
manera autbnoma y en las que se aplica el principio de “reparto equitativo de
cargas y beneficios”. Ademas, reconoce cuatro (4) preexistencias.

Las areas de espacio publico estan constituidas por las zonas destinadas a la
localizaciéon de Espacios Pablicos propios del Plan que por sus condiciones de
ubicacion, area y cobertura podran ser compensadas como areas de cesidn
obligatoria dentro de la estructura del Plan, areas que han sido cuantificadas y
ponderadas, cuando hubiese lugar a ello, en correspondencia con las
determinaciones que sobre este tema se establecen el POT. Ademas de estar
articuladas al sistema de espacios publicos existentes y mejorados del plan, como
el sistema de vial y de andenes y antejardines de las edificaciones existentes y
gue constituyen fundamentalmente un aprovechamiento de caracter interno,
asociado a las unidades de actuacion.

Las areas de vias corresponden al conjunto de aquellas en el Plan Parcial, entre
las que se cuentan las determinadas en el POT y las gque complementan el
Sistema vial primario del Plan Parcial

Los analisis de la conformacién urbana del plan parcial, areas por unidad de
actuacion, unidades de vivienda y areas de comercio y servicios, asi mismo como
el esquema general del Plan, se encuentran referidos en el documento técnico de
soporte y en los planos No. 1 division predial actual, No. 3 coordenadas, No. 6
Usos y aprovechamientos, No. 9 Unidades de actuacién urbanistica.

CAPITULO II
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SECCION |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6.- OBJETIVO GENERAL. Estructurar una propuesta urbanistica
ambientalmente adecuada que propenda por la minimizacién de los impactos
ambientales actuales y por el mejoramiento del paisaje, garantizando una armonia
entre el proyecto urbano y el sistema ambiental de la zona.

ARTICULO 7.- ESTRATEGIAS
» Mejorar las condiciones paisajisticas del sector.

e Vigilar que las propuestas urbanisticas que se desarrollen en la zona tengan en
cuenta la normatividad ambiental vigente y que los usos a establecerse se
encuentren en armonia con el medio ambiente.
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o Realizar un adecuado manejo de las especies a plantar dentro del
amoblamiento urbano del sector. '

ARTICULO 8.- ASPECTOS GENERALES DE LA PROPUESTA AMBIENTAL

El Plan Parcial Corocito, desde el punto de vista ambiental, pretende estructurar
una propuesta urbanistica que genere un conjunto arquitecténico arménico con el
entorno, con un mobiliaric urbano que responda a las necesidades del sector en
cuanto a movilidad peatonal y vehicular, complementando las dinamicas
espaciales que promueven la vida urbana.

Se plantea entonces una serie de plataformas comerciales con complemento de
vivienda en altura, la transformacién del paisaje mediante recorridos peatonales
acompafados de la arborizacién adecuada y un sistema de movilidad vehicular
que potencialice los usos comerciales futuros en la zona. Todo esto, generando
elementos paisajisticos que permitan articular ias propuestas arquitecténicas con
la vocacion del sector, minimizando los impactos visuales presentes en la
actualidad, acatando la normatividad ambiental vigente.

A. MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES PAISAJISTICAS

El sector donde se ubica el plan parcial Corocito, posee caracteristicas que
denotan el inicio de una degradacién paisajistica, dadas las condiciones actuales
de usos ligados a almacenamientoc y comercializacion de material reciclable y la
proliferacion de botaderos de residuos sélidos en lotes baldios y algunas esquinas.

De otro lado, con las propuestas urbanisticas planteadas, se procura mitigar los
impactos ambientales actuales, ademas de ordenar el espacic de las actividades
econémicas, que en la actualidad impactan negativamente el paisaje del sector ya
que aportan elementos obstaculizadores de la movilidad vehicular y peatonal, y

su vez generan impacto visual por las caracteristicas de los establecimientos.
pretende entonces, conservar la vocacidn econémica de la zona, generand
espacios ordenados en los primeros pisos con vitrinas de comerciales, \| ~
acompanado de una estrategia de movilidad vehicular y peatonal que satisfaga los
requerimientos de las actividades planteadas, tanto para los propietarios de los
locales, como para los clientes.

B. MANEJO DE MATERIALES SOBRANTES

En la zona del plan parcial Corocito, se tiene un gran porcentaje de area
construida, que deberd reemplazarse, en los casos que sea necesario, para
facilitar la construccién de los proyectos urbanisticos planteados y disefados para
las diferentes unidades.
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La disposicion de los residuos y escombros provenientes de las demoliciones,
excavaciones y movimientos de tierra se realizara en una escombrera
debidamente certificada por la autoridad ambiental.

Para el manejo de este material el plan se acoge a las disposiciones de la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, en materia de manejo,
cargue, descargue y disposicion final del mismo.

B.1. En materia de cargue, descargue y almacenamiento

Esta prohibido el cargue, descargue y almacenamiento temporal o
permanente, de los materiales y elementos a que se refiere esta resolucion,
sobre las areas de espacio publico, en desarrollo de la construccion,
adecuacion, mantenimientc o uso general de obras, actividades,
instalaciones y fuentes de material de caracter privado.

Los sitios, instalaciones, construcciones y fuentes de material deberan
contar, dentro de los limites del inmueble privado, con areas o patios donde
se efectle el cargue, descargue y almacenamiento de este tipo de
materiales y elementos y con sistemas de lavado para las llantas de los
vehiculos de carga, de tal manera gue no arrastren material fuera de esos
limites, con el fin de evitar el dafio al espacio publico. El agua utilizada
debera ser tratada y los sedimentos y lodos residuales deberan ser
transportados, reutilizados o dispuestos de acuerdo con las regulaciones
ambientales vigentes sobre la materia.

Se debera limpiar al menos dos veces por dia las vias de acceso al sitio de
trabajo de los vehiculos de carga para evitar aporte de material particulado
y sdlidos a las redes de alcantarillado, y de material particulado a la
atmaésfera.

Los materiales de construccidon como arena, gravilla y afirmado, no pueden
interferir con el trafico peatonal y/o vehicular, ademas deben ser protegidos
contra arrastre por accion del agua. Los sedimentos depositados se deben
llevar al botadero. '

B.2. En materia de disposicién final

Una vez generados los escombros, éstos deben ser retirad
inmediatamente del frente de obra y transportados a un botader
debidamente autorizado que quiera emplear el contratista. No se permitira\\} «
permanencia de escombros o materiales sobrantes de excavaciones por
mas de un dia.

Esta prohibida la disposicién final de los materiales y elementos a que se
refiere esta resolucion, en areas de espacio publico.

La persona natural o juridica, publica o privada que genere tales materiales
y elementos debe asegurar su disposicion final de acuerdo a la legislacion
sobre la materia.
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o Esta prohibido mezclar los materiales y elementos a que se refiere esta
Resolucién con otro tipo de residuos liquidos o peligrosos y basuras, entre
otros.

C. MANEJO DEL RUIDO Y EMISIONES ATMOSFERICAS

Durante las obras urbanisticas que se desarrollaran en la zona, se deben tener en
cuenta diferentes parametros con el fin de minimizar impactos ambientales como
el ruido y las emisiones atmosféricas que se originan en el area de influencia. De
esta manera se presenta a continuacion una serie de recomendaciones a seguir
en el desarrollo de las diferentes unidades en la zona.

« Para tiempo seco (dias sin lluvia), y dependiendo del tipo de suelo y de la
eficiencia de humectaciéon, se deberan realizar humedecimientos por lo
menos dos veces al dia sobre areas desprovistas de coberturas, igualmente
se deberan humedecer los materiales que se almacenan temporalmente en
el frente de obra y que sean susceptibles de generar material particulado
por dispersion.

* Para efectuar la demolicidn de infraestructura (edificaciones o viviendas) se
debe cubrir la totalidad de la edificacién con matlas que controlen las
emisiones fugitivas resultantes de esta actividad.

* Se prohibe las quemas a cielo abierto en los lugares donde se adelantan
las obras.

» Evitar el almacenamiento de material organico de descapote por periodos
largos que permitan su descomposicion.

+ Se debera organizar el aislamiento del equipo y del operador durante el uso

de cortadoras y pulidoras, con el fin de mitigar el ruido y la generaciéh de
material particulado. "

D. MANEJO DE IMPACTOS ASOCIADOS A LOS USOS FUTUROS

Teniendo en cuenta ios usos proyectados, se deben establecer especificacioneg
claras para el manejo de los residuos sdlidos en los locales comerciales y d
servicios, al igual

que los horarios en que se deben sacar las basuras para la recoleccion por parte
del operador del servicio de aseo.

.

En cuanto a las actividades comerciales y de servicios, éstas deben cumplir la
normatividad vigente para el municipio en lo referente a contaminacién visual y
seguir los parametros establecidos para vallas publicitarias y avisos comerciales.
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De igual manera deben acatar la normatividad vigente relacionada con la
contaminacién auditiva, dados los usos que se esperan para la zona.

E. MANEJO DEL PAISAJE VEGETAL

El Plan Parcial Corocito, en lo posible, conservard las especies vegetales
existentes en la zona, principalmente aquellos elementos ubicados en los parques
y los retiros correspondientes a la carrera 9 y calle 10, los cuales se relacionaron
en el inventario de flora para la zona. En este sentido, se tiene como premisa
enriquecer el espacio pulblico previsto con especies ornamentales vy
empradizacidn, para contribuir al embellecimiento y mejoramiento del ornato de la
zona a través del enriquecimiento del colorido y las texturas visuales del entorno,
favoreciendo de esta forma el paisaje del sector.

Se recomienda entonces para las zonas verdes, manejo de especies de mediano
y bajo porte, arbustivo, combinada con especies ornamentales. Las especies
deberan ser de crecimiento medio, fuste o tallo recto, de un solo tallo con manejo
de poda en sus ramas bajeras buscando que permanezca limpio para dar
transparencia y visibilidad; podran sembrarse en fila sencilla sobre la zona verde o
en jardineras disefiadas para tal fin.

La importancia de una acertada propuesta de flora urbana para la zona va mas
alla de generar un entorno agradable en terminos del paisaje. La presencia de
vegetacién en la ciudad aporta beneficios para toda la poblaciéon, de ahi la
importancia de contar con una propuesta que contemple ta siembra, el manejo y el
mantenimiento de las especies, y donde su disefio obedezca a una regulacion
mediante parametros técnicos mas que a gustos personales, ya que la
funcionalidad de la flora urbana se relaciona directamente con las ventajas e
impactos positivos que pueda generar, de tal manera que se enriquezca el espacio
en beneficio de la poblacion. En este sentido, se presentan a continuaciéon una
serie de aspectos a tener en cuenta para el desarrollo exitoso de la flora urbana en
la zona del Plan Parciai Corocito:

En primera instancia se debe tener un conocimiento previo de aquellas especi
que se pueden desarroliar con éxito en el sector, tendiendo en cuenta la zon
bioclimatica en que se ubica el mismo. De igual manera se debe tener claridad co
respecto al tamafic maximo que alcanzaria cada planta en su etapa adulta y e
espacio que requeriria. El estado del suelo es un factor determinante para el
adecuado desarrollo de las especies a plantar.

E.1. Recomendaciones generales para la selecciéon de las especies a plantar:

a. Se debe tener mucho cuidado con arboles de floracion y fructificacion
abundantes, ya que estos en algunas ocasiones pueden llegar a interferir con
el libre transito de peatones o afectar las zonas vehiculares. Se recomienda,
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para los recorridos y flujos peatonales, la utilizaciébn de especies que no
generen frutos, y en el caso de que la propuesta arquitecténica, lo considere,
se deben permitir especies que florezcan de manera moderada, con el fin de
no generar inconvenientes a 10s peatones ni se generen demasiados residuos
en las épocas en que estas se empiezan a desprender. En los casos que se
desee jugar con los colores de plantas florecidas, se debe tener muy en cuenta
el mantenimiento de los arboles y la limpieza de area de influencia de la
misma.

b. No se deben utilizar especies caducifolias en los recorridos peatonales. De
igual forma que e! caso anterior, si se desea plantar estas especies, se debe
tener muy en cuenta el manejo de las mismas, de tal manera que no se
presenten problemas de residuos.

c. En ninguln caso se deben utilizar especies que presenten espinas o aguijones,
ni aquellas que exudan fluidos causticos que pueden ser peligrosos para la
poblacion usuaria del espacio publico.

d. Se debe restringir el uso de aquellos arboles que posean raices agresivas y
superficiales en zonas cercanas a construcciones civiles, ya que estos pueden
interferir con cables u otras instalaciones del sistema de servicios publicos de
la zona.

e. Para las zonas de andenes se deben seleccionar especies que no generen
levantamientos, fisuras, rompimientos y taponamiento de redes de acueducto,
alcantarillado, energia, gas o teléfono. Debe evitarse la siembra de arboles
caducifolios, que demanden excesivo trabajo de limpieza en calles y
sumideros.

f. En sitios donde se encuentren redes aéreas se deben sembrar arboles de poca
altura para evitar que las ramas toquen los cables y prescindir de podas
periddicas. En estos sitios, la altura maxima de las especies no debe
sobrepasar los 8 metros ni se deben plantar a menos de 5 metros de la base
de los postes. f

g. Para los antejardines de las propiedades privadas de la zona como almacenes,
entradas de edificios, efc, se recomienda la utilizacién de vegetacion de bajo
porte y tener cuidado que el material que se siembre no genere invasiones a
las propiedades vecinas.

h. Para el retiro a vias y a edificaciones deben sembrarse arboles y arbustos que
no interfieran con las lineas visuales y que estén a distancia adecuada de las \j-
edificaciones.

Otras recomendaciones:

i. Se debe prever un mantenimiento de poda y fertilizacién para los arboles y
arbustos cada seis (6) meses buscando una forma piramidal sobre su tallo.
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ii. Se sugiere sembrar una sola especie en tramos ¢ zonas definidas

SECCION I
SISTEMA DE VIAS Y MOVILIDAD

ARTICULO 9.- OBJETIVO. Generar una plataforma fisica peatonal y vehicular
gue permita a los ciudadanos transitar en forma coémoda, segura y eficiente asi
como la conexidén con la estructura vial y peatonal a nivel municipal.

ARTICULO 10.- ESTRATEGIAS.

El Plan Parcial Corocito ~ Av. del Ferrocarrii propone una estructura urbana
equilibrada, registrando el protagonismo del eje estructurante de jerarquia VAP la
Av. del Ferrocarril, la importancia de la interrelacidén existente entre el area de
trabajo v el sistema de transporte masivo MEGABUS, nuevos paramentos para las
vias internas colectoras, locales entre otras.

E! sistema movilidad busca crear nuevos paramentos acordes a la primordialidad
de este desarrollo, yendo de la mano con Ios nuevos espacios puUblicos de
caracter activo y pasivo propuestos por la UP4 y el Plan Parcial, con el fin de
priorizar bajo el concepto de equidad el transporte vehicular, el transporte ptblico
y {a movilidad peatonal tomando esta ultima como el principio propio del proyecto,
mediante la incorporacidén de nuevas dinamicas socio-econémicas, politicas y
administrativas entre los usos del suelo y las necesidades de este.

La propuesta urbana del Plan Parcial Corocito plantea en términos generales una
integraciéon por medio de la Av. del Ferrocarril de espacios publicos existentes
(preexistencias) y espacios publicos propuestos conformando una alameda
correspondiente al sistema de espacio publico, el cual a través del mismo genera
espacios recreativos de caracter activo y pasivo complementados con usos de
vivienda, comercio, serviciocs y equipamientos colectivos lo que genera un
favorecimiento al peaton por medio de los nuevos paramentos y pasajes creados
por el sistema, formando nuevas dinamicas urbanas y sociales que favorecen el
sector por medio del abastecimiento de sus necesidades prioritarias.

ARTICULO 12.- SECCIONES VIALES

Para reguiar el Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril en el tema de movilida

se opta por dar cumplimiento a lo planteado en el Acuerdo 65 de 2007 y por ende,
se cita a continuacién las propuestas viales que se convierten en detonantes para
el desarrollo del Plan Parcial. El acuerdo 65 de 2007 reconoce las secciones
reglamentadas por el POT en el Acuerdo 18/00, las propuestas viales del POT
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Acuerdo 23/06, la reglamentacion de vias del P.P. Bavaria el cual colinda por el
norte con el area de trabajo (cra7), y por ultimo Las calles y carreras dentro del
area estudio del Plan Parcial se regiran por la Norma de Andenes establecida en
la U.P.4., y que presenta las siguientes caracteristicas:

Seccién de Calzada: Actual
Seccion de Zona de Amoblamiento; 1 m c/tado
Seccion de Andenes: 2 m. c/lado

De esa forma se define para este desarrollo un cuadro de secciones viales que
con base en lo planteado con anterioridad forman el sistema de movilidad
vehicular y peatonal del Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril.

"SECCIONES VIALES PLAN PARCIAL COROCITO - AV. DEL FERROCARRIL - NORMA VIAL ACUERDO 65 DE 2007

s

e | GLEA - AV, DELEERBOCARRILL Wh ks P2 BAVARIA, VIR, 2 1] Existents, xiateniel 1 3
W [ 778|CLLi0 AV DEL FERRCCARRE |~ VI LINIDAD GE PLANIFICACION T V30R.C. | 3] T7 [Existante xistentel 1] |3
§ 9 [CLL9- AV, DEUFERROCARRIL |~ VAY BOT - (AC UERDO 23 06} | Va1 RL. 1,141 1| Exisignie istonteli s |3
B 10 T CLLE. AV FERROCARGHAL VAS POT {ACUERDO 2108} | VTR, | 123 HAl 575 575 3 PE (185
WA CLLS: CALETD [ NORMA DE_ANDENESUP | e0R.C. | [2[ 4 |Existenig sistente
108K CLE10 - CALL 1 V5P T UNIDAD BE FLANIFICACION | VBOR.C. | |2 Exisionta Existerte
g 11| GLL11.AV. FERROCARRIL W, UNIDADDE PLANIFICACION | VIZRC. | |2 38 35 [F)
O 1188 CEL11.CLLEe. VL NORMA DE_ANDENESUP. [VEARC. I 12 Exislesig inlerie
12 1GEL10. AV, DEL FERRQCARRE. G POT IACUERRDQ 2386) | ¥2¢RL. 3.8 528, 285,112 Ak

[SECCIONES VIALES PLAN PARCIAL COROCITO - AY. DEL FERROCARRIL - NORMA VIAL ACUERDG 65 DE 2007

AL % :

441 7
E] A 10 - CHA 12 e IDAD DE PLANFICACIDN VYIRRC. Fi 1 5 X 1 13
SIS T CRA(J RIS CHA T4 . WL WORNA € ANDENES UP I VRORE. 3 1 aisinie [Exismnis 1 F]
13 CRAT B5 - CHA S 1 VL | HCRMA D& ANDEHES UE T¥aB R0, 2 Kl EX 23 i F) [E]
kroncal ded sixlmma
(7] ke ransporke
E w CRA S CRA i v ACTUAL Existerms | [Existents JExiveents Frisere lExvients | [Existertn | | masie NEOABUY
0 CRA 10 - CRA 11 ¥ WWFLW\M Vi RC 38 35 2 11
d ) TRA L CRA L ¥ HiHRMA CE ANGEWES Up  TWEIRG %g..m.- Ex e £}
i 1o Bg CRAS.CRA 9 | VSP | UMDAD DE PUANIEICACION ] V21 RC. Exiswny [Exivienie I
i TRAD CRA 31 | YSF | HORMA OE RNDEWES UP  JVEDRE, Erivenm sivianm
X CRATT CRAIT 1 W GRDAD DE PLANKEICAGION. . | ¥32 KRG,  NE) 35 [F]
13 CRA 14 . CRA F2 VG IOAD DE PLARFICACION L Y32 RS, L) |
i AV FEROCARRIL | CWA 7 BIS - GRA 17 | VAR ":‘f@my—f‘w E RIS M X ) K i3 £5)

A. ZONAS DE PARQUEO PERMITIDO

Actualmente en el area de trabajo las vias internas son utilizadas como zonas de
parquec permanente por los vehiculos particulares, lo que determina un
reduccion entre el 30% y 40% de las secciones viales actuales, generand
embudos urbanos y conflictos de movilidad, para lo que se reglamentan zonas d
parqueo permitidos, con el fin de organizar y terminar con los conflictos de
movilidad de la zona correspondiente al Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril.
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SECCION i
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 13.- OBJETIVO. Presentar el disefio a nivel de dimensionamiento
basico general, para dotar con la infraestructura necesaria y suficiente para la
prestacion efectiva de la demanda calculada de cada uno de los servicios publicos
domiciliarios, de acuerdo a las unidades de actuacion proyectadas y atendiendo la
normatividad vigente y los requerimientos del Plan de Ordenamiento Territerial.

ARTICULO 14.- ESTRATEGIAS PARA ALCANZAR EL OBJETIVO:

¢ Realizar los ajustes necesarios a los componentes de cada subsistema de
servicio publico, en este sector consolidado para optimizar su operacion de
acuerdo al plan de inversiones y nuevos proyectos por el operador para la
zona en estudio.

» Comprometer el cumplimiento de las inversiones tanto del promotor como
de los operadores, mediante documentos de conciliacion como lo requiere
el concepto de viabilidad de cada operador que se ratifica en el presente
decreto de adopcién del plan. Doc. 6855 del 19 de diciembre de 2007
aguas y aguas, oficio ALFA 34-06 de noviembre 08 de 2007, Empresa de
Gas del Risaralda, certificado Empresa de Energia 13 de noviembre de
2007, oficio No. 389 de noviembre 7 de 2007 Atesa.

» Proyectar y garantizar el desarrollo de las obras prioritarias de
infraestructura de las necesidades comunes para satisfacer la demanda
efectiva de cada unidad de actuacion propuesta.

« Cumplir con los requerimientos y estandares planteados por los operadores
de servicios publicos domiciliarios escogidos.

ARTICULO 15.- El plan parcial de conformacién del espacio piblico *Corocito —
Av. Ferrocarril” no genera vias adicionales y se mejoraran las existentes para la
prestaciéon efectiva de los servicios publicos domiciliarios; se ha escogido y\™-
comprometido como operadores de sus servicios publicos a las siguientes
empresas operadoras en Pereira:

SERVICIO PUBLICO OPERADOR
= ACUEDUCTO Y | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
2 ALCANTARILLADO Pereira S.A. ESP.
=  ENERGIA Empresa de Energia de Pereira (EEP)
c GAS NATURAL Gas de Risaralda S.A.
b

!
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TELECOMUNICACIONES Empresa Telefonica de Pereira.
ASEQ ATESA de Occidente

ARTICULO 186.- SERVICIO DE ACUEDUCTO

Realizado el calculo técnico para estimar la demanda requerida por el plan parcial
con una dotacién de 240/hab/dia, el servicio de Acueducto cuenta con la
infraestructura de redes para abastecer el proyecto, ademas lo corrobora la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Pereira S.A. ESP en su concepto de
factibilidad para la futura prestacion del servicio hidrosanitario al desarrollo
urbanistico que se plantea, envid copia del plano del sector con las redes del
servicio de acueducto actuales con diferentes tuberias en diametros desde PVC
D= 76 mm (3") hasta HD D= 305 mm (12") en buenas condiciones de operacion
bajo las vias publicas comprendidas en el sector en estudio (ver imagen N° 1
suministrada por el operador escogido Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Pereira S.A. ESP.). Para la formulacion de este plan parcial, no se considera
cargas generales por acueducto ya que consultada la empresa, cambia tuberias
dentro de su programa de renovacion de redes.

ARTICULO 17.- SERVICIO DE ALCANTARILLADO

El servicio de alcantarillado del sector del plan parcial con énfasis en el espacio
publico “Corocito — Av. Ferrocarril®’, cuenta actualmente con la infraestructura de
alcantarillado bajo las vias publicas, renovado y con capacidad hidraulica sufriente
para conectar y drenar los nuevos proyectos propuestos en cada UME y UG, ha
sido un sector socialmente consolidado, que dispone actualmente de redes
combinadas por las vias publicas segun el concepto de factibilidad del operador
(se anexa documento de factibilidad N° 0600-4516 de 31 de Agosto de 2009)

La condicion de lluvias en una &rea determinada no cambia y por esta condicién
en el manejo de las aguas lluvias se conserva la condicion pluvial y continda
siendo la misma actual, por tal razéon el operador indica que estos caudales
pueden conectarse a la infraestructura existente que transporta las aguas lluvias
hasta los colectores del sistema Egoya. '

Al igual para la formulacién de este plan parcial, no se considera cargas generales
por alcantarillados ya que consultada la empresa, cambia tuberias por diferentes
motivos dentro de sus inversiones para programa de renovacion de redes.

ARTICULO 18.- SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

En el sector de Corocito, la empresa de Energia de Pereira S.A. ESP, tiene redes
de energia de media tension (13.2 Kv) para prestar el servicio con disponibilidad

16

! B IE) 80 B0

i .
Vi R R Pl il
Py lmdnalla



LU pereira gou.co

REPUBLICA DE COLOMBIA
e

ALCALDIA DE PEREIRA

ai 331

DECRETO No, DE DE 23 MAR 201

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CONFORMACION DEL ESPACIO

PUBLICO COROCITO - AV. FERROCARRIL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA”

de atender con suficiencia las demanda de carga que genere el desarrollo

urbanistico y de espacio publico propuesto.

La Empresa de Energia adelanta en beneficio del Municipio, proyectos en su pian
de Inversiones como la ejecutada subestacion Naranjito y en proceso de ejecucion
Pavas, para garantizar el mejoramiento del servicio y la disponibilidad para los
diferentes desarrollos urbanisticos en el municipio y bajo esta condicion la
Empresa de Energia se encuentra en capacidad de abastecer cualquier demanda

propuesta.

ARTICULO 19.- SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

En Ia solicitud de factibilidad para la prestacién efectiva del servicio de telefonia y
comunicaciones en el sector de corocito en estudio; indica que dispone de redes
por fibra 6ptica y conmutada en el area del pian parcial con énfasis en el espacio
publico “Corocito — Av. Ferrocarril” para garantizar la disponibilidad de todos los
productos disponibles en el mercado de las comunicaciones y poder atender este

tipo de desarrollo urbano

La condicién que propone en estos casos el operador es el de permanecer
informado del avance del proyecto, para iniciar la etapa de disefos institucionales

acorde con las areas intervenidas.

ARTICULO 20.- SERVICIO DE GAS DOMICILIARIO

El operador del servicio manifiesta que dispone de redes externas de distribucion
de gas natural en operacidon en el sector, con disponibilidad para satisfacer la
demanda requerida por el plan parcial de espacio publico "Corocito — Av.

Ferrocarril”.

El operador del servicio disefa y asume las cargas adicionales que por ajustes de

sus redes pueda necesitar en el sector para satisfacer la demanda.

ARTICULO 21.- SISTEMA DE ASEO

La empresa de Aseo de Pereira, ha manifestado la capacidad de garantizar §u

servicio de recoleccidn y transporte de residuos en el area del plan parcial.

La condicion fundamental del operador es disponer en la zona vias de facil accesa-.

y maniobrabilidad.

La recoleccién y almacenamiento de los residuos soélidos, se rige por el decreto

1140 de 2003, que en este caso cumple cada unidad.
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SECCION IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 22.- OBJETIVO GENERAL ESPACIO PUBLICO. El sistema de
espacio publico propuesto por el Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril, busca
dar solucion al déficit de espacio publico, y a su vez entregar nuevos espacios que
brinden una nueva dinamica social al sector, teniendo como objetivo principal,
superar las problematicas de basuras y de inseguridad actuates, y cambiarlas por
espacios nuevos que solucionen y optimicen las interrelaciones sociales de
los habitantes, haciendo de este un lugar de encuentro.

ARTICULO 23.- ESTRATEGIAS

o Definir un sistema de espacialidades publicas, estableciendo una escala
que abastezca las necesidades tanto del plan parcial, como la UP4 y la
ciudad en general, al entregar a esta un sistema de espacio publico de
caracter municipal.

» Revitalizar el parque existente (Parque Av. de! Ferrocarril), otorgandole
protagonismo, sabiendo de antemano la importancia de este, ya que es
utiizado por la poblaciéon perteneciente a la UP4, consolidando
interrelaciones sociales, por medio del deporte y la recreacion bien sea
activa y pasiva.

+ Definir el eje vehicular de la Av. de! Ferrocarril, ctorgando a este, mejores
paramentos, bajo el concepto de poder conformar un sistema de espacio
publico con calidades paisajisticas; que desde el punto de vista
arquitecténico y urbanistico, de respuesta a las problematicas de
conectividad del sector, reforzando su mejoramiento integrat pnorrzandn en
el peatén como dominante del espacio publico efectivo.

+ Consolidacidn de nuevas espacialidades publicas; localizadas en las
cercanias a la Av. del ferrocarril, que conformen el sistema de espac
publico y generen un colchén ambiental que proporcione un respiro a
zona de trabajo. De igual forma, revitalizar la importancia del eje vehicula
Av. del Ferrocarril por medio de espacio publico efectivo de caracter pasivo
y activo; que conjunto a las dinamicas comerciales del sector, determinen
sentide de pertenencia tanto para los habitantes del Plan Parcial como los
del resto de la ciudad (poblacién flotante).
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ARTICULO 24.- LIQUIDACION DE AREAS QUE CONFORMAN EL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO.

El Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril propone un total de espacio publico
correspondiente a 22962,27 m2, lo que sumado a las preexistencias de espacio
publico inmersas en el desarrollo, totalizan el sistema de espacio publico en
31625,55 m2, por ende y como se habia mencionado en la propuesta urbana
Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril, la constitucidon del sistema de
espacio publico, es un trabajo conjunto entre el plan parcial y la unidad de
planificacion 4.

El Plan Parcial, del total de area correspondiente a cesiones exigidas por el POT
de 11636,57m2, divididos 5466,38 m2 de equipamiento colectivo y 6170,19 m2 de
espacio publico, este desarrollo proyecta un total de area para equipamiento de
6037,17 m2 y un total de area bruta de 9387,12 m2 de los cuales se conforma un
area neta de espacio publico efectivo de 6173,96 m2, totalizando como
responsabilidad del sistema de espacio publico propuesto las cesiones para la
elaboracién de las cargas y los beneficios equivalentes al 38,90% de la totalidad
de espacio publico propuesto, logrando un total de cesiones pare EP y
Equipamiento de 15424,29m2 estableciendo el cumplimiento de las exigencias
segun el POT y brindando una solucién directa a las necesidades propias del Plan
y la unidad de planeamiento (UP4), enfatizando en un sistema de espacio publico
que se convierta en el conector y generador de dindmicas socio-econémicas,
priorizando en el peatén.

La Unidad de Planificacion 4 toma como responsabilidad el 61,10% del sistema de
espacio publico, correspondiente a 13575,15 m2, correspondiente al restante del
sistema de espacio publico propuesto, ya que el 8663,28 m2 de las preexistencias
se toman como espacio publico de responsabilidad UP4, pero no de intervencion
prioritaria, gestion que sera realizada por medio de areas de cesién obligatoria, y
espacio publico por compensacion.

Tabla 64 -—CESIONES PLAN PARCIAL UP4

“La gestion correspondiente para el proyecto sera dividida por medio de
cargas representadas en la intervencion de los grupos poblacionales, lasa\}« -
vias, los servicios publicos y el desarrollo del plan parcial (consultoria y
disefios)”.

19

i Bdst g0 324 10 O
Vi s e nh Palaewd THanncal
i Pt s Bt it



LU pereira.gou.co

ALCALDIA DE PEREIRA

DECRET‘.O'NO. 331DE oe 23 MAR 2010

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICO COROCITO ~ AV. FERROCARRIL DEL MUNICIPIO DE PEREIRA”

TOTAL DE CESIONES PLAN PARCIAL
COROCITO-AV. FERROCARRIL

NUMERQ DE HABITANTES i 1884,96
VIVIENDA RN

ICESION DEE P. 3658.42

El cuadro de cesiones para espacio publico muestra las propuestas proyectuales
planteadas para el Plan Parcial Corocito — Av. del Ferrocarril. Con el fin de dar
soluciones a las problematicas y necesidades; priorizar en el mejoramiento integral
basado en las politicas y lineamientos exigidos por et POT, con la finalidad de
entregar al sector nuevas espacialidades publicas y mejores paramentos que
determinen, un entorno mas digno.

POBLACIONAY AREA
AREA % AREA No. Pisos
o UNIDAQES . BRUTA BRUTA UNID. VIV NiB.1.57 Viviends CONSTE:%.DHA
MISAD DE ANE JO ESPECIAL 1 o 3907 02 5.4 £0.00,
UNRIDAD DE MANEJO ESPECIAL 2 ;3038 7 4.2 5800
LNIDAD DE GE STION 316! A
UNIDAD DE GE STION 2 2 35 1800
UNIDAD DEMANEJO ESPECWL 3 - 91821%: 114 180‘ﬁ!
LINIDAD DE MAREJO ESPECLY 4 . 38TDET 43 56,001
LINIDAD DEMRANEJO ESPECIAL 5 B4 24 75 95.00]
LINIDAD DEMANEJO ESPECIAL 6 5846818 73 16,00
LINIDAD DEMANE.JO ESPECIAL T 256428, 42 24,92
UNIDAD DEMANEJO ESPECIAL § A526 Ef_fi 42 0.0%:
REEXISTENCIA{ESTACKON DE SERVICHO 378417, 4.7 -
49
43
18
27 T

Tabla 66. Cuadro area de vivienda plan parmal COROCIT 0- AV DEL FERROCARRIL

: S . % AREA |AREA COMERCIAL

. UNIDADES |AREABRUTA | gpiva |“yor servicios
MIDAD DE MANEJO ESPECIAL 1 3887 54 316308
[UNIDAD DE MANE.}O ESPECIAL 7 AN TT ¥, I Y] 214503
L NHDAD DE GE STIOK 1 3 34 14374

UMIDAD DE GESTION 2 - 2 38 838,87
UNIDAD DE MANEJO ESPECIAL 114 575,64
[UNIDAD DE MANEJO ESPECIAL 4 : 48 104,56
JUMIDAD G MANESO ESPECIAL __Fodl 15 522,26
UNIDAE CE MANEJO ESPECIAL i 73 174526
[UNICAD DEMANEJO ESPECIAE 7 2 42
UINIDAD DE MANEJO ESPECIAL §
al IAIES

PREEXISTI

Tabla 67. Cuadro érea de Comercw y Serwmos plan parcaal COROCITO AV DEL FERROCARRIL

ARTICULO 25.- El sistema de espacio publico propuesto para el Plan Parcia
retoma la importancia de su eje vehicular principal (AV. FERROCARRIL), y po
medio de este, fomenta su desarrollo. Tomando como primordial necesidad,
integrar el parque existente a los nuevos espacios publicos, entregando al sector § -
un cordén paisajistico que revitaliza las actividades de recreacion activa y pasiva,
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reactivando la economia, al complementar el cordon de espacialidades publicas,
con usos de comercio y servicios en |os primeros pisos.

ARTICULO 26.- LA GESTION PLANTEADA para el desarrollo del PLAN
PARCIAL, va de la mano con la prioridad de enfatizar en un sistema de espacio
publico que de abasto a las necesidades tanto de este desarrollo, como a los
lineamientos, politicas y directrices planteadas en el acuerdo 65 de 2007 (UP4),
por ende el espacio publico (prioridad), sera dividido en porcentajes con el fin de
lograr el equilibrio de ambos desarrollos, garantizande su viabilidad y realizacion.

ARTICULO 27.- LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. La propuesta de espacio publico del Plan
Parcial prioriza la tematica de generar un corddn de espacios publicos pasivos y
activos formando un sistema, que de respiro y mejoramiento integral a la Av. del
ferrocarril, destinando puntos de recreacion al aire libre, donde predominen los
conceptos paisajisticos y naturales sobre cualquier elemento urbanistico.

Implantar una serie de nodos y espacios publicos, que revitalicen el Parque Av. del
Ferrocarril, generando para este, mejor conectividad y un nuevo entorno que le
permita ganar protagonismo dentro del Plan, ademas de su vinculacién al sistema
de espacio publico, con el fin de abastecer las necesidades y problematicas de
recreacion activa y pasiva del Plan Parcial, tomando como prioridad, el mejorar las
interrelaciones sociales y crear sentido de pertenencia tanto de los habitantes
inmersos en la delimitacion del Plan, como para las personas de la UP4 y
poblacién flotante.

TABLA 63. PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO PLAN PARCIAL COROCITO — AV, DEL. FERROCARRIL

CUADRC DE ANAL!SIS DE AUMENTO DE ESPACIO PUBLICO
Indices neto -
Area AreaNota  Ateaplblica syeasmangjo especal  Asanela Arez publica Volal  Gonsiruccion  Matres 2
LUNIDAD Totat exsenle  exsterte  opreexislendas . preeugsialelss..FipsdoPutice  Madmos
PREEXISTENCIA (Parque
I, Feery i _Suelolbang. 191861 . - 391861 . 321861
SueioLirtane, 2.7684.17 - . 278447 - . - i
Suely rbann, 2.435.32 , . 343532 : 343532 :
SueleUrbans., 1.30%.35 - - 130835 - 1.308,35 - - ser]
Susic Urhafie. 887 021 3 118.60 70,38 - FRLYH X RN
SuaiGirbang. 038,101 2.072,00 84,08 - 311503 L1068 EBCAZ
4 1G5 G 036 00 12.38 - 3 035,60 FEG Y Y
823,00 704,00 RREL - 77,04 Xt 93382 |
182,18 B58.00 ] 232419 . 535 4001 38 168,56
BT0.67 552 00 37034 - 104 58 ) 118,24
o48281 419300 555 24 z 76 4007 14,489 b
Bas,18] 435900 33011 z 4022 400} 18.09178 ]
56428 177200 723,50 - 87971 100 TA8 B4
5 376000 1586623 p 67 50 w137
192700 12.648,34 12447 A5 7047858 3162555 110.201,21
11.51% 15.T4% 1586% 37 47% 37 34% indice AB. 091
Indice AN 242

Dicha localizacion es ilustrada de manera mas detallada en el Plano namero 17
del componente urbanistico, “Sistema de Espacio Publico”, el cual forma parte’\{*«
integral de este documento.
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ARTICULO 28.- COSTOS DE LA GENERACION DEL SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO. Con el fin de ser utilizado como insumo basico para el ejercicio del
reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial se ha realizado el calculo del costo
derivado de la generacién del sistema de espacio publico dentro de la intervencion
urbanistica.

b\
Los precios se determinaron con base en el documento municipal de valores

unitarios anuales vigente al mes de febrero de 2009 y corresponden al
presupuesto de proyectos de espacio publico siguiente:
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TOTAL PROYECTOS ESPACIO PUBLICO PLAN PARCIAL COROCITO - AV. DEL

FERROCARRIL

Tabla 69 Presupuesto proyectos espacio piblico

IFEM UN CANT VALOR UNEITARKY VALORTOTAL
DEMOLICION ANDEN EXISTENTE CON SARDINEL m2 477 48| £.475,00 2.614.203,00
E AREA PREDIAL DESTENADA PARA ESPACID PUBLICO EFECTIVO m2 2313,0¢
o DEMOiICION DE YIVIENDAS- AREA CONSTRUEDA, m2 2318.06 1445740 33.604.915.82
8 Q  |RETIRC ESCOMBROS mi 2795,54 18,7204 0 52.290.575.70
= 2 ESPACIO PUBLICO DOTADG CON L UMINARIAS ¥ MORILIARIO GRBAND 1M 2352,80 110.508,00 256,608.000,00
g ff\: ESCAVACION ANDEN ZOMA DE AMOBLAMIENTO ¥ PAVIMENTO m3 160,71 1642500 2.639.661.75
a ANDEN ADDQUIN PEATONAL GRIS2=.06 m m2 334,20 47E4R00 14,186 321,60
Q 2 |zOMA AMOBLAMIENTO CON 20NA VERDE - CON SUBBASE m2 193,36 100,060,060 15.48E (00,00
g E IARDINEL TR0 3] n 149,05 28 812,50 4,294.428,60
& g AFIRMADC + PAVIMENTO E=0.175m MR4 1Mpa m2 7,80 EERN. Beli) 757.504,B0
w2 COSTO DIRECTO 386.481.411,27
2 | AlU. 30% 115.944.423,38
COSTO TOTAL 502.425.834,65
DEMOLICION ANDEN EXISTENTE CON SARDINEL In\2 [ 229,31 5.4‘.?5,.'}61 1.255.472,15
AREA PREDIAL DESTINADA PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO m2 1 855,06
E DEMOLICION DE VIVIENDAS -AREA CONSTRUIDA m3 H95,00 4. 437140 12.989.312,00
8 o RETIRC ESCOMBROS ma 1125,31 L, 06 50 15.048.923.55
= g ESPACID PUBLICD DGTADD CON LUMINARIAS ¥ MOBILIARIO URBAND Im1 770,28 110.000.00 £4.728.600,00
g ~ ESCAVACION AMDEN-ZONA DE AMQBLAMIENTO Y PAVIMENTD m3 99, %7] 16.025,9C 1642007, 25
a : ANDEN £N ADOQUIN mi 240,21 474145 00 10.196.434,08
[#] E ZCHA AMOBLAMIENTO CON ZONA VERDE - CON SUBBASE m# §17,08] 100.000,00 13, 708.000,00
g SARDINEL 1100 L S#APLACA m BB, 78 28.212.00 2.557.529,36
& g AFIRMADG - PAVIMENTO MRS $hpa m2 125,88 F71.116,00 12.205.538,38
w g COSTQ DIRECTO © 158.332.217,37
(-9 5
ALU. 30% AT ANR665, 2
COSTO TOTAL - 205.931.882,56
DEMOUICION ANDEN EX;STENTE COM SARDINEL ml 176,10 1475 00 [ 364.147.56
g AREA DREDIAL DESTINADA PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO m2 1416,00
DEMOLICION DE VIVIERDAS -AREA CONSTRUIDA m2 1416,00] 14.457.80 20.527.752,00
&
«f @ |RETIRO ESCOMBRGS mi 1592, 10| 1857 00 25.780.230,50
g E ESPACIO PUBLICO DOTADO CON LUMINARIAS Y MOBILIARID URBANGC [m2 1402, 00 110.000,00 154.220.000.00
o 2 ESCAYACION ANDEN-ZONA DE AMOBLAMIENTO Y PAVIMEATO m3 127,87 16 75 T 2,160, 164,75
s s ANDEN EN ADCQN m2 303,08, A4k, 00 17.865.139,8%
b= ZONA AMCBLAMIENTO CON ZONA YERDE - CON SUBBASE mi 92,33 150.C00.00 9.233.000,0C
A A [sare I R ATA m 114,75 28,812 06 3.307.319.48
on AFIRMADD - PAVIRMENTG MRS 1vipa m2 17,75 e 6,06 1,723 803,00
[» -3 - :
« COSTO DIRECTO 294,721.673,07
& L ALY 30% 70.416.501,82
: COSTO TOTAL 306,130.174,99
DEMCLICION ANDEN EXISTENTE CON SARDINEL m 103,70 G475, l 367.757.50
AREA PRECIAL DESTINADA PARA ESPACIC PUBLICO EFECTIVD mi 1543,94 )
CEMOUCION DE VIVIENDAS -AREA CONSTRUIDA ml 1543,54 1443700 22.382.498,18
g RETIRO ESCOMBROS m 1647.64 I8 705,08 30.81%.206,20
&
-4 ESPACIO PUBLICO DOTADO CON LUMINARIAS Y MOBILIARIO IRBANQ |2 122900, 110,000,040 135.19G.000,00
s a ESCAVACION ANDEN-ZONA DE AMOBLAMIENTC Y PAVIMENTO m3 perire) 18.423,00 1.678.963,30
(v} g ANGEN EXN ADOQUIN ml 215,52 42 448 00 9.318.184,96
E - TONA AMOSLAMIENTS CON ZONA VERDE - CON SUBBASE m2 117,53 100.000,00 13.753.000.08 {:
=2 -] EARMINEL TIPO & S/PLACA ul 115,95 28.812.60 3.341,
g ;: AFIRMARC - PAVIMENTO MR4 IMpa m2 24,00 EER SN 2.330, 784,
Sg _ COSTO DIRECTC BRRIR
g [ Aru 30% 4504
A COSTQ TOTAL
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SECCIONV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 29.- OBJETIVO GENERAL EQUIPAMIENTOS. Convertirse en el
articulador de la poblacion flotante tomando como concepto principal la CIUDAD,
al pensar el area como el eje organizador que de la mano con el espacio pulblico,
abastezca las necesidades de interaccién y permita la intercomunicacion del resto
de la ciudad, con el sector.

ARTICULO 30.- ESTRATEGIAS

» Potenciar la localizacion y presencia de equipamientos institucionales, con
el fin de que las zonas comerciales, zonas de servicios y el sistema de
espacio publico, permitan fortalecer los objetivos de congregacion,
consolidandose como ambito de encuentro, creando espacios de
esparcimiento e interaccién social a partir de la localizacion estratégica de
equipamientos, no solo para el aprovechamiento de los habitantes de la
delimitacion del Plan sinoc toda la zona de influencia de estos.

e Estructurar el sistema de equipamientos colectivos existente y propuesto,
ligandolo al sistema de espacio publico y al sistema vial propuesto por el
Plan Parcial de tal forma que garantice la construccién de ciudad, donde lo
publico prevalece sobre lo privado y para lograrlo se plantea constituir un
sistema de espacialidades publicas que congreguen las actividades
urbanas mas necesarias como el recreativo y el de esparcimiento
priorizando en esta relacion equipamiento — espacio publico como la clave
para el mejoramiento integral de las interrelaciones y la conectividad del
sector. :

+ Consolidar el area como un hito general de Ciudad permitiéndole
convertirse en un polo de atraccion para los habitantes de Pereira; adémas
que lograr por medio de las vias principales de su delimitacion generar una
conectividad entre los diferentes sistemas del Plan, proporcionando
dinamicas diferentes de circulacién, donde el peatén es el protagonista
principal.

ARTICULO 31.- LIQUIDACION DE AREAS QUE CONFORMAN EL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Con base en los indices expuestos en el POT
para la poblacion promedio de 1884,96 del Plan Parcial indican un total de
cesiones para equipamiento colectivo de 5466,38 m2, en la propuesta del Plan
Parcial se proyecta un total 6037,17 m2 de area neta para equipamiento.
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TOTAL DE CESIONES PLAN PARCIAL
COROCITO-AV, FERRQCARRIL

NUMERO DE HABITANTES 1884,96
e N VIVIENDA - A '

CESION DE EQUIP. 5466,38

Tabla No.17. Liquidacién Equipamiento colectivo estandares POT

ARTICULO 32.- LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. EIl sistema de equipamientos
colectivos es protagonista directo en el desarrollo urbano de! Plan, ya que estos se
convierten en agentes que dan conectividad a! proyecto con el centro de la Ciudad
y la UP4, por ende se convierten en focos de interrelaciones sociales, de
conectividad peatonal para con los habitantes que hacen uso cotidiano de estos.

El objetivo primordial del Plan, es tener un respeto por el entorno con el fin de
llegar a un resultado que muestre un conjunto consecuente entre las directrices
expuestas para la zona y el entorno inmediato, enfatizando en el concepto de
proyecto de ciudad, por esta razén es un valor importante para este el localizar los
equipamientos colectivos implantados en la Unidad de Planificacién 4, para que lo
existente obtenga un mayor equilibrio en los radios de accién, un mejor
cubrimiento y oferta de equipamientos colectivos.

Otro concepto utilizado para la localizacién de los equipamientos colectivos es Ja
importancia de darle protagonismo al sistema por medio de los usos propuesto

alrededor del mismo, en este caso el vinculo directo con el comercio y lo

servicios, planteamiento implementado, pensado tanto en el caso del Cojegio,
Francisco de Paula Santander (existente — UP4), como para los planteados por el
Plan Parcial. Y por ultimo la cercania de los equipamientos mediante las calles 10,
11 y 12 con el parque de recreacion activa inmerso en el sistema de espacio
publico.

CAPITULO
NORMAS Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 33.- Los usos del suelo determinados para el Plan Parcial
CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO COROCITO — AV. FERROCARRIL
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estan ilustrados en el plano nimero 16 del componente urbanistico “Usos del
suelo propuesto Corocito”, el cual forma parte integral de este documento.

ARTICULO 34.- Dentro del Plan Parcial CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICO COROCITO - AV. FERROCARRIL estaran permitidos los grupos 'y
subgrupos de usos de suelo que se enunciaran en el desarrollo de este
documento, de acuerdo a dos sectores 0 zonas que se han definido para el area
del mismo y atendiendo las directrices trazadas por el Decreto Municipal numero
449 de Julio de 2007, Por medio del cual se adopta el estatuto de usos de suelo
en el Municipio de Pereira o la norma que io modifique, adicione o sustituya. Ver
plano No. 14 Usas Areas de Actividades.

ARTICULO 35.- CONDICIONES GENERALES. La totalidad de los usos de suelo
en el Municipio de Pereira deben cumplir con las condiciones generales definidas
por el articulo 8, capitulo Il del Decreto Municipal 449 de Julio de 2007 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 36.- GRUPOS Y SUBGRUPOS DE USOS DE SUELO PERMITIDOS
DENTRO DEL AREA DE INTERVENCION

A. RESIDENCIAL

VIVIENDA (R1)
APARTAESTUDIO (R3)

B. COMERCIAL

Los comercios contaran con una dotacion minima de 1 parqueadero cada 50 mts2
construidos, los cuales podran darse en el mismo edificio o en superficie privada
inmediata a fa construccién y que haga parte del mismo proyecto sin ocupac:én de
espacio publico. :

»

Pequefio comercio dotacional de uso diario (C1)
Comercio de uso frecuente. Unitario o agrupado (C2)
Comercio Mediano. Unitario o Agrupado (C.3)

No se permitiran los usos de comercio de recuperacién de materiales.

C. SERVICIOS

Servicios de uso cotidiano de bajo impacto {S.1)
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Servicios de uso ocasional - unitarios o agrupados - (S.2)
Servicios de uso ocasional. unitarios o agrupados. (S.3)

No se permitiran ios usos de:

Servicios de alojamiento tipo a, residencias y pensiones
Servicio al vehiculo pesado

Servicio de reparacién de maquinaria pesada

Servicios funerarios

D. EQUIPAMIENTOS

De escala de vecindario y de barrio (E1}
De Escala Comunal O Sector. (E2)
De Escala Urbana O Municipal. (E3)

Dentro del Plan Parcial COROCITO - AV. DEL FERROCARRIL se podran
desarrollar los siguientes tipos de equipamientos colectivos en las zonas
determinadas para tal fin:

DE TIPO RECREATIVO

DE T!IPO EDUCATIVO

DE TIPO CULTURAL

DE SALUD

DE ASISTENCIA Y PROTECCION SOCIAL
DE SEGURIDAD

E. USO INDUSTRIAL (1)

INDUSTRIA ARTESANAL (1.1)
INDUSTRIA LIVIANA (1.2)

Todos los usos del suelo descritos anteriormente se entenderan como permitidos
dentro del area de Planificacién de Plan Parcial y deberan cumplir con ilas
caracteristicas y condiciones establecidas en el estatuto de usos de suelo del
Municipio de Pereira; los que no se encuentren contenidos dentro del documento
se entenderan como no permitidos.

F. USOS ESPECIALES (ES)

Comercio al detal y al por mayor de combustibles y similares (ES2)
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ARTICULO 37.- LOCALIZACION DE LOS USOS DE SUELO PERMITIDOS
DENTRO DEL AREA DE INTERVENCION:

CUADRO DE USOS DEL

SUELO
VIVIENDA 80176,00| M2
COMERCIO 18935,02| M2

CAPITULO IV

NORMATIVA GENERAL

ARTICULO 38.- NORMATIVIDAD APLICABLE PARA EL DESARROLLO DE
VIVIENDA EN EL PLAN PARCIAL COROCITO - AV. DEL FERROCARRIL:

Normatividad Aplicable para el desarrollo de VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Normatividad Aplicable para el desarroilo de VIVIENDA BIFAMILIAR:

Area minima del lote: 360 m2

Frente minimo del lote: 15 m

Altura maxima: 2 pisos y altillo el cual no podra tener mas del 40% de! piso
sobre el cual esta construido. Y debera tener un retiro frontal de 3 metros a

lo ancho de todo el paramento.

El indice de ocupacion sera del 100%, pero se respetara la norma de ’
patios y cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007.

Voladizo: 1 m

Retiro frontal: Segun cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007

Retiros laterales: no se exigen.
Retiro posterior: seglin norma de patios.

Area minima del lote: 360 m2

Frente minimo del lote: 15 m (si es en dos pisos)
Altura maxima: 2 pisos y altilio el cual no podra tener mas del 40% del piso
sobre el cual esta construido. Y debera tener un retiro frontal de 3 metros a

lo ancho de todo el paramento.
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 EIl indice de ocupacién sera del 100%, pero se respetara la norma de
patios y cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007.

Voladizo: 1 m

Retiro frontal: Segun cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007

Retiros laterales: no se exigen.

Retiro posterior: segln norma de patios.

Normatividad Aplicable para el desarrolio de VIVIENDA MULTIFAMILIAR:

+ Indice de ocupacién: 80%
indice de construccién: 4.0
Aprovechamiento urbanistico adicional: 2
e area minima del lote: 360 m2

frente minimo de lote: 15 m
Voladizos: 2m a 2,23m del nivel del andén, Bajo Ninguna circunstancia se
permitira la construccion de edificaciones que adopten la forma de piramide
invertida.

¢ Retiro frontal: Segun cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007

» Retiros laterales: minimo 3m a partir del 3 y 4m después desde 9 piso en
adelante, a partir del lindero.

* Retiro posterior: minimo 3m a todo lo ancho del predio.

El indice de ocupacion en lotes mayores a 1000 m2 sera de 50%, incluidos
los retiros.

RTICULO 39.- NORMATIVIDAD APLICABLE PARA EL DESARROLLO DE
COMERCIO Y SERVICIOS:

« indice de ocupacién: 80%
Indice de construccion: 3,0
e area minima del lote: 360 m2

Frente minimo del lote: 15 m muitifamiliares y otros usos

« Voladizos: 1m a 2.3m, Bajo Ninguna circunstancia se permitira la
construccion de edificaciones que adopten la forma de piramide invertida.

* Retiro frontal: Segin cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007.

« Retiros laterales: minimo 3m a partir de! 3 piso y 4m después desde 9 piso
en adelante, a partir del lindero.

¢ Retiro posterior: minimo 3m a todo lo ancho del predio.
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ARTICULO 40.- NORMATIVIDAD APLICABLE PARA EL DESARROLLO DE
INDUSTRIA:

indice de ocupacién:  65%

indice de construccién: 1.5

Frente minimo del lote: 12 m

Voladizos: 1 metro, Bajo Ninguna circunstancia se permitira la construccion
de edificaciones que adopten la forma de piramide invertida.

Retiro frontal: Segun cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007.

+ Retiros laterales: Segin Coédigo de Sismo resistencia NSR-98

+ Retiro posterior: 4 m

ARTICULO 41.- NORMATIVIDAD APLICABLE PARA EL DESARROLLO DE
EQUIPAMIENTOS:

o Area minima del lote: 400 m2
« Indice de ocupacién: 50%
Indice de construccion: 3.0.
Aprovechamiento urbanistico adicional: 2.0.
Frente minimo del lote: 15 m.
e Voladizos: 1,2 metros, Bajo Ninguna circunstancia se pemnitira la
construccién de edificaciones que adopten la forma de piramide invertida.
« Retiro frontal: Segun cuadro secciones viales acuerdo 65 de 2007.
¢ Retiros laterales: minimo 3 m desde el 1 piso.
¢ Retiro posterior: minimo 4 m a todo lo anche del lote.

El indice de ocupacién en lotes mayores a 1000 m2 sera de 50%, incluidos los
retiros.

ARTICULO 42.- PARQUEADEROS. Segiin el “Estatuto de Usos de Suelo para
Municipio de Pereira”, sera responsabilidad de los procesos de planificacion
intermedia establecer la normativa para la generacioén de las zonas de Parqueo,
pero mientras dicha normativa es adoptada, las intervenciones scbre la zona de "\}-
planificacion el Plan Parcial seguiran las directrices generales trazadas en el Plan

de Ordenamienteo Territorial del Municipio de Pereira. (Articulo 378 del Acuerdo 23

de 2006).

de vehiculos, los cuales pueden darse en superficie o en altura y podra

Son aquellos establecimientos dedicados a prestar el servicio de estacionamiento )7
clasificarse en liviano, mediano y pesado.

Adicional a la reglamentacién genérica para el Subgrupo S, al cual pertenezcan de
acuerdo a sus caracteristicas, se deberan ajustar a la siguiente regulacion.
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L os establecimientos con un drea mayor a 1.600 m2 de superficies ocupadas con
la actividad, deberan contar con una bahia de acceso y salida de minimo 10
metros de longitud y 3 metros de ancho. En el caso de ser un establecimiento
para el parqueo de vehiculos pesados, la dimensién de la bahia serd como
minimo de 15 metros de largo por 6m de ancho.

Normas generales de parqueaderos para visitantes:
Los parqueaderos para visitantes en vivienda unifamiliar y multifamiliar <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>