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DECRETG No. GE JE

Cl

EOR MEDIG DEL CUAL SE MODIFICA ?:’ﬁkf{CERL“J“:f* £ EiL DECRETO No. 5368 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PAQ’"‘EA' DE
EXAPANSICN LREANA EL OASIS DEL MlUh w;Cr i0 DE PEREIRA

Que a traveés de dicho Decreto se reglamento el drea de planificacién en materi

i
r
e
o

LCALDE DE PEREIRA en usc de sus facultades constitucionales v legales,
en sspecial las conferidas por los articuios 82, 311 v 315 numeral 1y 3, de Iz
Constitucion Politica Colombiana, e articulo 8 38
el articuic 19 v concordanies de la Ley 388 de 1997, el Titulo X del Acuerdo
Municipal 018 dei 2000, el Titulo X de! Acuerdo 023 de 2008, = artizulc 8D de ia

e Tatal

Ley 1151 de 2007, Decreto Nacional 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007 v
CONSIDERANDG

Ciue i Plan Parcial de Expansion Urbana Ei Oasis fue adoptado mediante el

creto Municipal No. 568 de septiembra 17 de 2007, proceso que fue resultads

r

de iniciativa privada.

O

normativa v se realizé el correspondiente reparto de cargas y beneficios.

Que en dicho Decreto se propuso desarrollar el drea de pianificacion mediante 2
unidades de actuacion urbanistica y areas especificas resulfado de las cesiones

obligatorias para espacio publico v eqguipamiento colectivo.

Cue en la actualidad, nuevamente por iniciativa privada. se ha encontrade i
necesidad de modificar parciaimente el Plan Parcial de FExpansién Urbana Ei
Qasis, aclarando ef reparto de cargas y beneficios y las cesiones obligatorias para
espacio g:,u,’ibiéca ¥y equipamientos colectivos, dado gue se :amea incrementar e

numerg de unidades de actuacidn urbanistica, aclarando ademas. la identificacion

e informacién predial que las componan.

i



DECRETO No. DE DE

“FPOR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA FPARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 D”*"i EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIC DE PEREIRA™

Que 3 la Secretaria de Planeacion la corresponde. en virtud de lo estabiecido en

ai articulo @ del Decreto Macional 2181 de 2006, revisar los proyectos de
modificacion de los Planes Parciales con fin de verificar el cumplimiente de fas

normas urbanisticas v pronunciarse sobre su viabilidad el cual fue emitido

oporiunamente.  Ei mismo articulo dispone que durante el términos de I revisién
s& podra requerir a los solicitantes. por una sola vez, para que lieven a cabo las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto vio

aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir e

informacion phblica. citacion =2 propieiaréo:—s ¥ VBCINoS para que ¢onczcan iz

propuesta de plan parcial y expresen sus recomendaciones y observaciones,

vecinos, a través de ia pagina Web de Iz Alealdia de Pereira a partir del dia 18 de

fio a las 8:50 pm, durante 5 dias, segln certificacion remitida

{Webmaster) Alcither Sajlas Gémez, en avisos a travé

5
Aire los dias 24 de febrero de 2011 a fas 05 am v 25

2011 emitida por e Directer de la Emisora, Juan Carlos Sanchez Arias

o por 10 dias fijado en la Secretaria de planeacion Municipal &l
dia 18 de febrero de 2011 a las 8:00 am v desfijade el dia 4 de marzo de 2011 a
tas ©.00 pm, tramite surtido mediante la cual no se presentaron observaciones o

recomendaciones por parte de ios propietarios v vecinos.

Que llevada a cabo las instancias de validacién contempladas e

=3

ias normas

legales, con el cumplimiento de requisitos de ley v por consideraric convenienie
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DECRETO No. DE CE
"POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE FiL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADCPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA”

para el Municipio de Peraira, el Alcalde Municipa! encuentra oportuno modificar el

S

Plan Parcial de Expansién Urbana Fl Oasis.

En consideracidén a lo anterior. e ALCALDE DE PEREIRA, facuitado como esta

por iey,

DECRETA

TITULO |

GENERALIDADES

Articulo 1. Adicionase el articuio 1 A al Decrete 568 dei 17 de Septiembre de 2087, ef
cuai guedara de ia siguiente forma:

Articulo 1 A, PREDIOS QUE CONFORMAN EL AREA DE PLANIFICACION —

Los predios gue se relacionan a continuacién conforman el area de Dlanificacion

dei Plan Parcizl Ei Qasis:

AREA
MATRICUAL {datos temades de
o FICHA CAT ¢ WPIETARID RS
N CHA CATASTRAL | |\ OBILIARIA PROPIETAR certificados de
B tradicion}
i 2RMLT04 T
Herman Gomezr Urihe w A
3 N0E0054 500 SO 73477
5
62353.15

[
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DECRETOC No. DE DE

"POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETOC No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 PCR EL CUAL GE ADCPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA”

ar

Paragrafo 1- E| area del Predic No. 1 corresponde al area que consta en
Certificade de Libertad v Tradicion para i iote con la matricula 280-104172 mas e

area del predio producto del desenglobe, con escritura No. 0248 del 10 de Junic

de 1284, Este desenglobe y &i nlimero de la escritura constan en la anotacion No.

radicién. La descripeidn de este Lote se encuentra
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nsta que el area del lote es de 1.445

De esta manera el area descrita en la tabla anterior correspondiente al Predic No
. &3 el resultado de sumar 37.082.20 m2, segun el Ceriificade de Tradicién, mas

1.446 m2 dei predio pro a bscritura No. 0248 dei 10
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de Junio de 1884,

Paragrafo 2- Para definir el area del Predio No. 6 se tuvo en cuenta la informacion

planimétrica. De acuerdo a la escrifura pubica No. 1398 de mayo 29 de 2008 d= Ia

Notaria 6 del Circulo de Pereira, este pradic es por un iote de ma yor extension con
un area total de 44.685 mZ de los cuales 5.486,9 m2 hacen parte de! area de! Plan

FParcial Sasis.

Articuio 7. Adicionase el articulo 1 B al Decreto 562 del 17 de Septiombre de 2847

i E

cual gquedara de a siguiente formsa

Articuio 1 B. De acuerdo a lo establecido por el Decrete nacional No. 281 de

2008, las siguientes son las areas generaies que componen ef Plan Parcial B

Oasis
CUADROC DE AREAS GENERALES QASIS
| AREAS | % | w2 :
;ARE:E BRE}!AD{:L Piﬂ.ﬂPARC%AL AR _'_"'«i;-g_;g%[_z 6235 315
Sistema Vial Principal ¢ ?Ef&ira—ﬁemt:}sj ; 26, 0% ‘rféféﬁ?




28500
DECRETO No. DE  DE
L DECRETO No. 568 de

L PLAN PARCIAL DE
DE PEREIRA”

"FOR MEDGIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIAL
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE %DGP
EXPANSION URBANA EL CASIS DEL MUNICIPI

C mm

Area de conservacion | 1043,09 |
ARCANETA o 4599229 |
| Gesion Obligatoria (Espacio Pablica) | 0% 632371, |
Tﬁ: Localas 0% )
Arficuio 3. Modificase ei articuio 5 dal Decretio 588 dei 17 de Septiembre de 2007, e!

cual quedara de ia siguiente forma:

- ]

Articuio 5 —Modelo de Ocupacién. —Fi plan parcial adoptado medianie esie acio
administrativo, posee un area de intervencion de 67.353.15 m
encuentran establecidos en el Plano No. 1 “Delimitacion Plan Parcial Oasis” qLie

forma parte dei plan parcial y que se adopta con este Decreto.

El modelc para ef desarrollo de esta area de la Zona de Expansion Occidental es a
través de cuatro (4 unidades de actuacién urb anistica, cuyos usos caracteristicos

serian comercio, servicios e industria liviana,

Conforme a los objetives v estra tegias definidos anteriorments. derivados dai
resuliado de todos los anaiisis incluidos en el documento diagngstico, gue forma
parte integral de este acio administrativo. se piantea el siguiente models de

ocupacidn, que serd de obligatorio cumpiimiento  para cualguier actuacion

c
g
oy
&

i)
£

Ll

ue se efectue en el area de influencia del Plan Parcial de Exnansicn

Ei modelo estd compuesio por &l resuitado de ias determinantes de cada unoc de

[

fos componenies del plan parcial. Tal es el ¢caso dei sistemnaz ambiental, el cual
define de una manera precisa en cada una de las unidades de actuacion, ias

condiciones para realizar proyectos urbanisticos.

[Ad]
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DECRETO nNo. DE DE
POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 585 de

SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA"

Las principales caracteristicas de este sistema son:

1. Maneiar una densidad moderada, para garantizar que los accesos e ingresgs
desde y hacia la doble calzada no sean perturbadores de los flujos interregionaies
que esta via albergs.

2. Respetar las aress definidas como de restriccion para el desarroli

o)
1
m

infraestructura, de manera que éstas se conviertan en espacios complementarios
al sistema de espacic publico como areas de convivencia.

3. Desarrollar proyectos arquitectdnicos con fachadas sobre ambos cosiados de la
doble calzada Pereira Cartago aprovechando su potencial comercial.

4. Respetar e incorporar las arboledas existentes al sistema descrifo para espacio
pliblico v a las zonas de proteccién por pendientes o drenajes, o cual permitiré dar
continuidad al espacio piiblico, para facilitar ef acceso v disfrute del mismo por
parte de todos los provectos a desarroliar,

3. No inciuir el uso Residencial debids a ia proximidad a la dobie calzada Pereira
Cartago, lo cual incide en problemas ambientales (alio grado de contaminacién
ambiental por ruido y emisiones) v en un elevado precic de la tierra, fo cual hace
gue ios proyectos de vivienda no sean viables economicamente. De acuerdo a Ip
consignado en el articulo 505 del POT, que reconoce e alto valor deif syels en la
zona, o que ocasiona que deba ser aprovechado en otros usos como ios aqui
propuestos. Se exceptia en la propuesta del plan parcial. el desarrolic de vivienda
de interes social en un 30%. obligatorio para ofros planes parciales.

6. Incorporar las areas destinadas para espacio pablico al sistema vial principal v
este a su vez con el sistema de espacins publicos de ia ciudad de Pereira y det
Area Metropolitana,

7. Respetar los retiros definidos en el disefio de la doble calzada Pereira Cartago.

52 ,} DE LOS SISTEMAS ESTRCUCTURANTES DEL TERRITCRIO
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DECRETO No. 293pE  DE

POR MEDIO DEL CUAL SE MODRIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADGCPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIC DE PEREIRA™

CAPITULGC

DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

i

Articulc 4. Adicionase ei articulo § A al Deciels 568 dei 17 de Septiembre de 2607, 2

cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 9 A, 51 al momento de desarroliar una unidad de actuacion urbanistica.

i

sjecucion del sistema de alcantarifiado definitive adoptade mediante este act:
administrativo, implicase inversiones que inviabilicen la misma. dicha unidad de
actuacion podra desarrollar un tratamients de aquas residuales de caracter
provisional o temporal, la cual debera localizarse dentro de la misma unidad de
actuacion que la solicite, siempre y cuando el mismo sea avalado por la Autoridad
Ambiertal v la Empresa Operadora escogida, el cual debera conectarse a futuro

con 2l sistema de tratamiento agui establsc

El desarrollc de dicha planta de tratamiento provisional o temporal no se
considerara como una carga genaral, por lo cual su desarrolio ne exime a ninguna
unidad de actuacion de las cargas impuestas en el respectivo reparto de cargas vy

beneficios para el desarrolio del sisterma de alcantariliado.

EL suelo de las PTAR provisionales o temporales, una vez cumpla funcion, sera

3

destinado a espacio publico, sin afectar las cesiones establecidas en & presente

decreto, v debera ser entregadc al Municipio mediante escritura publica a
momentc de aprobarse la respectiva UAU sin que el Ente Territorial tenga que
reconocer algin valor, por este concepto.

CAPITULD W/

DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO RECREATIVD

[

g
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DECRETO No. DE DE

"POR MEDIO BEL CUAL SE MODIFICA #QQL!ALMENTE EL DECRETO MNo. 588 ds
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL LLJAL SE ADOPTA EL PLAM PARCIAL D
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIC DE PEREIRA”

Articulo 5. Madificase el articulo 10 del Decreto 568 del 17 de Septiembre de 2007,

el cual guedara de ia siguiente forma:

Articulo 10, OBJETIVO Y ESTRATEGIAS PARA EL SISTEMA DE ESPACIC
PUBLICO RECREATIVO. - E objetivc general del sistema de espacio publico
recreativo  es “generar una porcidn del tarritorio que sea Gt v efectivo para ia
poblacion vecina.”

Para el cumpiimiento de dicho obietivo se definen Ias siguientes estrategias:

1o el eje estructurarte ded

k]
A
m
]

)
s
=]
)
[y

™
:)
jui }

rea de proteccion {guadual) <o

mo 3

sistema de espacio publico, va que en forno a este se conformara el drea
requerida para Ia cesion de espacio nlblico.
« Para lograr la conexion entre el sistema vial primario de ia ciudad se

identifica como punto nodal el espacio sur occidenta!l, el cuai tiene directs

¥}

relacion con 13 doble calzada Pereira Cartago. Ademas, gracias a las

caracteristicas topograficas de la zona permitira disfrutar de una riquez

paisajistica hacia ia ladera dai rio Conscla v las zonas aledafias 3l barrio

« Para la propuesta de espacio pilblico, es necesaric tomar como referencia

ios estandares de calidad de vida definidos por el POT, en especial para
usos come comercio y serviclos. Ei indicador de Area de Cesion Obligatoria

de usos comercial v de servicios en todo tipo de tratamiento urbanistico s
e 3

Articuio 6. Modificase el articule 11 deil Decreto 562 dej 17 de Saptiembre de 2087,
€l cual gquadar de ia siguiente forma:

Articuic 11. AREAS DE CESION. Paraz &l calculo de las areas de cesion par

espacic publico se aplica lo establecido en el articulo 287, paragraio 2 del

s}

i}



ALCALDIA DE PEREIRA

pEcRETO NS pE  pe 2 BHARZOIV

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SERPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAlL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA™

Acuerdo 18 de 2000. Lo anterior conforme al Plano No. 8 “Areas de cesion
axigidas” el cual hace parte integral de esie acto administrative.
Las areas a ceder por el Plan Parcial y por cada unidad de actuacion urbanistica

3@ regiran por la siguienie tabia;

CONSERVACIO]
- AMBIENTA!

El area exigida se encuentra localizada de is siguiente forma:

. L L CESIONA | 'CESIONA | TOTAL DE_
o i Bake s | ENTREGAR -ENTREGAR EN “CESION A
--"_Fﬁ“--?%??‘sf& ENAREA | ZONADE | ENTREGAR
e 'NETA | CONSERVACION | FOR UAU -
UAU. 1 2475.24 440,131 291537
. UAU. 2 3679.39 -1 367939
VAU 3 169,08 - 169,08
LA 4 0.00 ] -
JOoTAL K PR  6763,33]

Dado que

que otros,
compensada en dinerc

teniendo en cuenta la asignacion de cargas establecidas mediante este decreto,

aigunas unidades de actuacion ceden area para espacio piblico
de acuerdo a lo exgido por el POT,

CAPITULO Vi

ia diferencia en area debera ser

directamente o a través del fondo de com

pensacion,

[$+]
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DECRETOC No. DE DE

“POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL Z}ECJF’ET MNo. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL D
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIFIO DE PER E AT

DE LOS SISTEMAS DE CCUPACION Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

Articulo 7. Modificase el articuio 13 dei Decreto 568 del 17 de Septiembre de 2007,

&l cual ;g!.ieda:é de la sigulente forma:

caracteristicas de los sistemas gue conforman el espacio publico, los gue
delimitan el espacic privado a construir, ia forma de ocupacion de los espacios
comunitarios y privados, asi como sus particularidades volumeatricas, uso & indices

de ccupacion.

in el proceso de definicin de las unidades de actuacién, basicamente se ha
buscado aprovechar fa conformacion predial original para definir ias unidades de

actuacion urbanistica, las cuales responden a las siguientes caracteristicas:

1. Estar conformadas por proyectos urbanos independientes v que responden a

los usos v normas definidas por el Plan Parcia

aquilibrio que le dé el calfficative de proyectos viables.

. Permitir un desarrolio autdénomo

L)

4. Parmitir una distribucidn equilibrada del sistema de redes de servicios publicos

n

. Poseer un sisterna de vias que le proporcione accesibilidad independiente.

Los criterios anteriores permiten establecer gue las cuairo {4) unidades de

actuacion urbanistica de este plan parcial se implementaran, utiizando los

instrumentos para suU gestio

n del susio contenidos en fa ley 388 de 19587 v

5

!p‘v
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DECRETO No. DE DE

“POR MEDIC DEL CUAL SE MCDIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO MNo. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PERtERﬁC'

Articuio 8. Modificase ej articulo 14 del Decrete 563 del 17 de Septiembie de 2047,

el cual quedara de |z siguliente forma:

Articulo 14-DEFINICION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA-
£l Plan Parcial de Expansion Urbana Oasis cuenia con cuairo {4} unidades de

iacion urbanisticas, gue se desarrollan a través de proyectos urbanos que se

e
¥
4
i

ejecutan de manera autonoma, garantizando e cumplimiento de las normas

[

urbanisticas vy la dotacion de s infraestructura para los servicios plblico

ediante el repario equitative de cargas

domiciliarios y el espacic puiblico

,.

eficios.

La descripzidn de ias cuatro {4) unidades de actuacidn que comprenden i drea

total dej Plan Parcial de Expansién Urbana El Casis se establece a continuacion:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 4- Esta unidad de actuacién
urbanistica estad definida para desarroilar construcciones

comersial v de servicios, ¢on una ocupacion maxima del 80% d
p@gibiiitanda de esta manera un desarrolic constructive equilibrade. gque
garantizara una justa participacién en el esquema de reparticion de cargas vy

beneficios Urkanisticos.

Se encuentra delimitada dentro de los siguieniﬁ puntos de coordenadas;

|

B DFUME:A(’: G

FrOCT | rm | rec | rrr | rn i rm L"I

71

[anl

it
s
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DECRETO No.

- 283

DE DE

VRN

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA FARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE

EXPANSION URBANA EL

OASIS DEL MUNICIPIC DF PEREIRA”

M e e e pree | mm | e

MO e em re o

Les Predios que conforman ia unidad de actuacién No 1 y su participacion denfro
de 1a misma son los siguientes:
T - UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Mot . i
T UAREA ] : . -
{Hatns ARFA DEL Bﬂﬁ,ff EL | SPARTICIPAGION
. MATRICULA tomados e PREDIO LM e DEl PREDIO FH
{ = I
FICHA CATASTRAL ImoBiLiaRta | PROPEIARIO e sdes | vincurapa | PREDIO EL AREA TOTAL
i | VINCULADA A AREA 0
de A LA 1A LA LAt DE LA U
fradicién} s A

AREA NETA . 28 37,23
|AREA UTIL. 2635199
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DECRETO No.
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28k

“POR MEDIQ DEL CUAL 5B MDDEFF‘A PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de

SEFTIEMBRE 1

EXPAD

§SION URBANA EL OASIS DEL MUNIC

DTS

Had 1

7 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARTIAL
DE PEREIRA™

DE

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2-

urbanistica esia definida para des

comercial y de servici

05,

44N ung acupza

5

arroliar

cion maximza del 80% de! area

Fsta unidagd de

construcciones de uso

hiida,

esta manera un desarroilc constructive equilibrado, gue garantizara una justa

participacion en el esquema de

Ze encuentra delimitada dentro da los

mes pw‘itéﬁ ae

7 i £
26 |0l E
ey =
= £ =
28 | F
> 5 c
Ll Hal i
i fd =
o [ I
Ay §ong fne

""l.d i “
41 4 =
40 | ©
39 |
38 | o E
37 i £

repariicion de cargas y beneficios Urbanisticos

coordaenadas;

Los Predios gue conforman la unidad de actuacién No 2 v su participacion dentro
de la misma son los siguientes
L UNIDAD DE ACTUACION 2
I N % AREA D AG T T A i
! ANEA AREA DEL BRUTA DFL REARTICIPACIGH
I MATRICULA OPIE T AR {¢atos tomados | PREDIG : DEL PREDID EN
N FICHA CATASTRAL 1 wimoni 1amia PROPIETARIC de certificaios | VINCULADA PREDS 1 Fp ares Toral
de tradicion) | A LA UAU CAUAL DE 14 DAY
3 3043 3 043 3 150 43
P g JA1TIEEE 3643 o

AREA Tu TAL

amidn
A
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DECRETO No. DE DE

“POR MEDIO DEL CUAL ZE MQODHE
SEPTIEMERE 17 DE 2007 POR
EXPAMNSION URBARNA EL

FICA PARCIALMENTE EL DECRETCO No. 568 de
EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
CASIE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA™

Dicha unidad, se encuentra conformada por las SEBUEEﬁtES areas:

861% | 611175

| AREA UTIL

34,3% | 243236

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3- Esta unidad de actuacién

urbanistica esta definida
comercial v de servicios,

posipiifande de esta

h

garantizara una justa participacion en el esguema de reparticion de carga:

beneficios Urbanisticos.

Se encuentra delimitada dentro de

=3

para desarroliar construcciones de usc industrizl

£on una ocupacitn maxma del 80% ds! area bruta,

un  desarrclio  constructive equilibrado, que

o
e

0s siguientes puntos de coordenadas:

o
h i
.
b

—t |

T

Y]

Trrr]em |

i | e ) g

- V)

th
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b L [,
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"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADCETA EL PLAN PARCIAL DE
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4 f

H 4

i

3
|
i
i

| -

Los Predios que conforman ia unidad de actuacion N

L G 3y su participacidn dentro
de fa misma son los siguientes:
o . UNIDAD. DE ACTUACION 3 _
AREA o . % AREA |, . s
tdainsg AREA DEL | o0 580 pEL | SPARTICIPAGION
: ~ MATRICULA i | tomadas de PREDIG RS U BEL PREDIC ER
S1 FICHA CATAST LUL2 TARIO | o \ Y PRER =L b RElES En ‘
UL OFICHA CATASTRAL | AT PROPIETARIC certificados | wincuLapa | PREPIO o o
H ; ) ; WVIHCHLADA e i1
i de A& 1A Al P BE LA UAL
. A LA HAL
P tradicign} o
‘ F
| 1
N i

BREA
TOTAL.

DL BAEG

Dicha unidad, s encuentra conformada por ias siguientes areas:
AREAS % M2
'AREA BRUTA DE UAUS.
Sist = Princip:

|AREA UTIL |

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA a- Esta  unidad aciuasicn

de

Urbanistica estd definida para desarrollar construcciones de uso industrial,
ton una ocupacion maxima del 80% de! area bruta,

comercial v de servicios,

posibiiitando

de esta manera un desarrciio constructivo equilibrado, que

garantizara una justa participacién en el esquema de reparticion de cargas y
beneficios Urbanisticos.

(\‘S”

Y
o
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anies puntos

de coordenadas:

PP LTy | e

E T T | T

[N AN

T rT:

los =siguientes:

conforman s unidad de actuzacidn No

4 y su participacion dentro

UMIDAD

DE ACTUACION 4

FICHA CATASTRAL

MATRICULA

INMOBH 1ARIA PROPIETARIC

AREM
{dates tomados
de eeddificadas

de tradician)

% AREA

AREA DEt

pripto | BRUTA DEL
B BEDO
VINCULADA PREDIA

VINCULADA A

ALA UAU { A DAL

un
[

4L

AREA TOTAL

ha unidad, se encuentra conformada por ias siguientes areas:

AREAS . -

AREA BRUTADEUAU 4.

16
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"POR MEDIQ DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETQ MNo. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN Pf-‘xR AL DE

EXPANSION URBANA EL GASIS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA™

Lo anterior conforme al plang No. 8 “Unidades de actuacion urbanistica” el cual

hace parie integrai de este acto administrativo,

CAPITULG Vi

DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 9. Modificase e articulo 15 del Decreto 558 del 17 de Sepiiembre de 2007,

el cual quedara de la sigutente forma:

Articuie 15. DEFINICION DEL ESCENARIO DEL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIDS - E! reparic de cargas v beneficios gue se propone
para el presente Plan Parcial, utiliza para las cusiro unidades de actuacion ia
distribucion a pro rata de los porcentajes de participacion en aprovechamienios

econdmicos de cada unidad, en funcién dgel repano de las cargas urbanisticas que

le corresponda por concepto de la construccion de 1a via perimetral, las soluciones
para el acueducto vy ei alcantarillado, ias cesiones obligatorias para espacio

Gblico, las obras necesarias para la reubicacion de las redes eiéciricas que enla

g

actuaiidad atraviesan el area del plan parcial y los costos de ia consuitoria que ha
elaborado ei documente del plan. Esta distribucion se basa en el hecho que cada
una de las unidades de actuacion gue conforman esta Plan Parcial, poseen
amplias potencialidades de desarrolio urbano y las cargas en un ejercicio

equilibrado se reparten en funcién del porcentaje de aprovechamiento.

En el siguiente cuadro se muesiran los items que constituyen ia totalidad de las

cargas urbanisticas, indexadas a valor de diclembre de 2010;

CANTID VALORTOIAL A
COMPONENTE o AD 20604

b

LS|
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“POR MEDIC DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 56

£8
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA El PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIC DE PEREIRA”

de

' TOTAL PLANIFICACION $ 35.950.000,00 340.657.9G4,1%

. COMPONENTE AMBIENTAL |

l |
' i
| TOTAL SERVICIOS PUBLICOS f $574.497.730,00
_ SISTEMA YIAL Y PEATONAL DR o
$524.345.650,00]  $593.012.383.29

ST S o
,;i_];\; oA

| COSTOS AREAS DE

PTIERES PARA CESIOMNES | § 26 264

$189.451.9458 84 $214.262.007,70

| 81.341279500,84 | $1.516.929.440.45 |

Una vez determinadas las cargas asocladas ai Pian Parcial, se procede a hacer el
equitativo repartc de éstas con base en los beneficios obtenidos por el plan
parcial. Para realizar dicho gjercicio se aplica el método de puntos basado en los

valores de venta de los productos inmobiliarios provectados asi

Vivienda $1.550.000
Comercio v servicio en primer piso 3 3.800.000
Comercio y servicio después del segundo piso $ 2.120.000

MWA/\

18
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SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
E ADOPTA £L PLAN PARCIAL

EZIRAT

"POR MEDIO DEL CUAL
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL C
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIPIO DE PER

Los aprovechamientos establecidos por cada uso son los que relacionan a

continuacian:

Comercio vendible en primer piso 17.289 mZ
{Comercio de segundo piso hacia adeiante 25.834 48 m2
. Fl vaior del punto asumido es de $20.057.68 el cual resuita de dividir las cargas

puntos {75.628 31).

43) entre &l total de

o

$1.516.926.440,

En los siguientes cuadros pedemos observar ef cuadro de analisis de valor de
punto
|  ASIGNACION PUNTOS
| | VALOR
use VL M2 |PUNTO
VIVIENDA 1.550.000 1,00
COMERCIO ¥ SERVICIOS 1 PISO 3.600.000 2,32
COMERCIC Y SERVICIOS Z2PiS0 B
ADELANTE 12.120.500 1,37
| ® CALCULO DE PUNTAJE
uso M2 PUNTAJE
VIVIENDA L 0.00 0.00
COMERCIO Y SERVICIOS 1 RPISC 17.283.66 £0 156 62
COMERCIO Y SERVICIOS Z PiSC EN
ADELANTE N 25.934 49 3547188
TOTAL 43224 14 7562831
OTAL CARGAS TODAS UNIDADES $1.516.929.44043
VL PUNTC 20.057 .89
De esta manera el reparto de cargas en funcidn de ios aprovechamientos, bajo &l
meétodo de puntos para ias cuatro unidades de actuacion del Pian Parcial el Gasis
f e

{ZRRGAS PARA TODAE LAS UNIDADES

uAYZ | UAUF

UNIDADES DE A{ZTUAC 10N

. UAU 4_'

e N i | - i P
GEE S5 RN DE
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"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL CASIS DEL MUNICIFIC DE PEREIRA”

EOMERCIO Y

SERVICICS 1 PISO™

S|
)

4ty

305.352.5191 §1.4

33.385.782

Ak |

87 | $205.090.385

|t s

e acuerdo a lo anterior la identificacion de las cargas generaies del Plan Parcial v

v

sus umdades de actuacion es la siguiente:

RESUMEN CARGAS

Vi

UALi 4 ¥ e
TOTAL $ 1.516.8920 440G |

Paragrafo 1- Las areas de cesion obligatoria se destinaran en funcion del
aprovechamiente de cada una de lzss unidades de actuacion y entre los
promotores deberan garantizar ef pago o compensacion de dichas areas segun la

normatividad vigente por el POT para la entrega de cesion ohiinatorias,

Paragrafo 2- En el caso en que algin promotor de una de las unidades de
actuacion haya reaiizado inversiones perienecientes a las cargas generaies
definidas por este plan. debera demostrar con presupuestos v registros de obra,
asi como wviabilidades yfo actas de recibo por parie de las empresas encargadas
de la recepcion de las obras, para ser asumidas como parte de pago de las

obligacion del desarrollo urbanistico.
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"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETC No. 568 de
SEPTIEMBRE 17 DE 2007 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA EL OASIS DEL MUNICIFIO DE PEREIRA"

TITULO ili

OTRAS DISPOSICIONES

Articuio 10. Modificase ei articulo 21 del Decrato 368 del 17 de Septiembre de 2067,

el cual quedara de ia siguiente forma:

Articuio 21. ADOPCION DE PLANOS VY DOCUMENTC TECNICO DE
SOPORTE. Como parte ntegral de este acto administrativo hacen parte dei
presente Plan Parcial el documenta técrico de soporte, vy los siguientes planos que
sustituyen parcialmente los refacionados en el articulo 21 del Decreto 568 deal 17
de Septiembre de 2007.

1

DELIMITACION PLAN PARCIAL OASIS

8

AREAS DE CESION EXIGIDA

g

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

10

LOCALIZACION

11

DELIMITACION CATASTRAL

12

ZONAS DE ASIGNACION DEUSCS Y
PLANTEAMIENTO URBANISTICO

113

14

ETAPAS DE DESARROLLC

ASIGNACION DE CARGAS

KE

| ZONAS BENEFICIARIAS DE PLUSVALIA

Articule 11. Adicionase ei articuio 21 A al Decreto 568 del 17 de Septiembre
de 2007, el cual quedara de la siguiente forma

Articulo 21 A. Cronograma de ejecucion del Plan Parciai:
- UAU 2011-2015 | 2011-2021

a G| N[ e

be
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Vigencias y Derogatorias. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
g publicacién y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Pereira a los

'_ ® | PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ORIG ,
F’RMT{% Israel Albersy Londosio f..0,7

Alcatde Munici; i

ISRAEL ALBERTO LONDONO LONDONO
/,/ Alcalde Municipal
-~
' ~
\ ~—/—W

JAIRO ORDILIO TORRES MORENO IPE MEJ

Secretario §e Planeacién Director Desarrollo Urhano

.. \, .
B = oo N pofldo
LUZ DARY ESCOBAR DE ROBLEDO
. Secretaria Juridica ’

Revision Legal Secretaria Jurjdica
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