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ARTICULO 485. En los predios localizados en suelo rural o suburbanos que hayan sido desenglobados con
anterioridad a la vigencia este Acuerdo, que tengan area inferior a la minima permitida por esta norma,
para efectos de construccion de vivienda u otro uso, certificada en la correspondiente ficha catastral, se
permitira la construccion de una sola vivienda por cada lote independiente, con un area maxima de
construccion de 250 m2 en el primer piso y 300 m2 de construccion total, con una altura maxima de dos
pisos y altillo.

Paragrafo 1. Los predios que al ser parcelados o divididos debido a intervenciones del estado como
construccion de vias o infraestructura de servicios publicos, queden con lotes que sean inferiores en area a
la exigida en la norma para construccion de vivienda, se permitira que construyan una sola vivienda en el
lote restante con un area maxima de ocupaciéon 250m2 en el primer piso y 300m2 de construccion total,
con una altura maxima de dos pisos y altillo, siempre y cuando, se garanticen los retiros correspondientes
de las vias.

Paragrafo 2. En predios que contengan viviendas campesinas motivo de donaciones por parte del
propietario, tal como lo dispone la Ley 160 de 1994 en su Articulo 45, debidamente consolidadas y cuya
construccion posea mas de tres (3) afios a la fecha de aprobacion de este Acuerdo, se permitira la
parcelacion o division de cada una de ellas con un area minimo 200 m2 cada una, siempre que no estén
localizadas en zonas de riesgo y previa entrega de areas para vias del Plan Vial que crucen el predio de
mayor extension.

Paragrafo 3. En las zonas definidas de proteccidon por cobertura vegetal, proteccion de cuencas y
microcuencas, ecosistemas ecolégicos de conservacion, zonas declaradas como de riesgo, debidamente
mapificadas, Gnicamente se permiten usos tendientes a la proteccién y conservacion del medio ambiente
y sera la autoridad ambiental correspondiente quien defina los programas de conservacion y proteccion.

ARTICULO 486. CENTROS POBLADOS RURALES. Estos comprenden asentamientos rurales nucleados, con
vivienda conurbada, que concentran servicios publicos, sociales, asistenciales, administrativos, recreativos
y culturales, y que atienden la poblacion dispersa de las veredas en su area de influencia. El espacio
delimitado como centro poblado rural comprende el asentamiento actual mas las areas previstas para su
crecimiento proyectado al corto y mediano plazo.

ARTICULO 487. NORMAS PARA LOS CENTROS POBLADOS DE PUERTO CALDAS Y CAIMALITO. Los centros
poblados de Puerto Caldas y Caimalito tienen delimitados sus perimetros urbanos y de expansion.

Para el actual perimetro urbano, se aplicaran las normas urbanisticas contempladas en las zonas
residenciales con tratamiento de mejoramiento integral del suelo urbano.

Para las zonas de expansidon urbana, se aplicaran las normas urbanistcas contempladas en las zonas
residenciales de expansion tipo A, Unicamente para vivienda unifamiliar y bifamiliar. Estas zonas de
expansion se desarrollaran a través de unidades locales de planeacion.

ARTICULO 488. NORMAS PARA CENTROS POBLADOS RURALES DECLARADOS COMO SUELO URBANO. Las
normas que a continuacion se relacionan, son aplicables a los centros poblados rurales que se declaran
como “suelo urbano” por ser cabeceras de corregimiento o centros poblados susceptibles de acoger en
un futuro planes de vivienda de interés social, como son: Arabia, Altagracia, Condina - Guacari, Morelia, el
Crucero de Combia, Florida, El Manzano-La Bella, Estacion Villegas (Galicia).

Estos centros poblados seran objeto de un proceso de planificacion local, posterior a la aprobacion del
Plan de Ordenamiento Territorial, que debera contener los siguientes aspectos como minimo:

Delimitacion del perimetro urbano.

Delimitacién de las areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.
Delimitacion de las zonas de expansion urbana, si es el caso.

Plan de espacio publico y equipamiento colectivo.

Plan vial con especificacionesy perfiles.

Plan de servicios publicos de acueducto y alcantarillado.

oakwbE
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7. Normas urbanisticas minimas.

Paragrafo. No se podran desarrollar planes de vivienda de interés social, procesos de legalizacién o
programas de mejoramiento integral, en estos centros poblados sin que se haya surtido el proceso
anteriormente citado.

ARTICULO 489. NORMAS PARA LOS CENTROS POBLADOS RURALES LOCALIZADOS EN LAS AREAS NATURALES
PROTEGIDAS PARA LA CONSERVACION HIDRICA Y LA DEFENSA DEL PAISAJE. Por localizarse en ecosistemas
estratégicos de importancia ambiental para el municipio, los siguientes centros poblados rurales: Alto
Erazo, Canceles, El Porvenir, La Bananera, La Florida, La Suiza, La Bella, La Estrella-Morrdn, Laguneta y El
Manzano, tendran restringida la posibilidad de acoger nuevos asentamientos humanos por medio de
programas de vivienda de interés social y la construccion de nuevas viviendas deberan responder
Unicamente al crecimiento vegetativo de la poblacién asentada en ellos a la fecha.

Paragrafo 1. Los centros poblados de La Florida y La Bella se declaran “Suelo Urbano” y seran objeto de un
proceso de planificacion local, segun los términos del Articulo 445, y que deberan garantizar en prioridad
el saneamiento hidrico de los mismos. Estos procesos de ordenamiento seran prioritarios

Paragrafo 2. Hasta que la administracién no elabore y apruebe los esquemas de ordenamiento territorial
de los centros poblados objeto de este Articulo, seguiran vigentes las disposiciones en materia de
construcciones nuevas, contenidas en los Acuerdos No. 36 de 1.987 y No. 32 de 1.990.

Paragrafo 3. Cuando, por razén de fuerza mayor, se necesite la reubicacion de viviendas localizadas
dentro de los centros poblados o en sus cercanias, las familias afectadas tendran el derecho de ser
relocalizadas dentro de los mismos centros poblados.

ARTICULO 490. La aAdministracion Municipal realizara los procesos de planificacion local a través de la
Secretaria de Planeacion; se incluirdn ademas los criterios para la delimitacion, ubicacion y
reglamentacion respectiva mediante fichas normativas de los asentamientos poblacionales rurales
menores.

ARTICULO 491. ASENTAMIENTOS POBLACIONALES RURALES MENORES. Son pequefios asentamientos rurales,
con vivienda dispersa, que concentran algunos servicios para la poblaciéon circundante. Se caracterizan
por ser puntos representativos o Nodos sobre las vias vehiculares.

ARTICULO 492: NORMAS PARA ASENTAMIENTOS POBLACIONALES RURALES MENORES. Las normas que a
continuacion se relacionan son aplicables a todos los demas centros pobladoslocalizados en las zonas de
produccién agropecuario y de produccioén agroforestal del suelo rural.

1. La construccion de vivienda de tipo familiarindependiente, podra hacerse para la consolidacion de los
centros poblados previamente identificados por el plan de ordenamiento territorial, siempre que no se
localice en zonas de riesgo o de proteccion ambiental.

2. Elnumero de viviendas nuevas que podra albergar cada uno de los centros poblados estara sujeto a la
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.

3. El lote minimo para construccion de vivienda es de 84 m2, con un frente minimo de 6m y una altura
maxima de dos (2) pisos.

TITULO IX
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COMITE TECNICO INTERINSTITUCIONAL
CAPITULO |

ARTICULO 493. Créase el Comité Técnico Interinstitucional del Municipio de Pereira, el cual, tendra como
funcién recomendar y asesorar al Sefior Alcalde en los procesos fisicos de ordenamiento territorial que se
adelanten en el Municipio de Pereira y orientara el disefio de normas, reglamentos y procedimientos e
instrumentos que se encuentren consignados en el Plan de Ordenamiento Territorial para la buena marcha
de la funcion publica del organismo.

ARTICULO 494. El Comité Técnico Interinstitucional en los 90 dias siguientes a la vigencia del presente Plan,
definira su propia reglamentacion, funciones y organizacion.

ARTICULO 495. CONFORMACION DEL COMITE. El Comité Técnico Interinstitucional estard conformado, asf:

Secretario de Planeacion, quien lo presidira.

Secretario de Control Fisico

Secretario de Obras Publicas

Secretario de Gobierno

Gerente de la Empresa de Aguas y Aguas

Gerente del Fondo de Vivienda Popular

Un representante del Comité Intergremial

Un representante elegido por el Consejo Rural Municipal
Un representante de los Gremios de la Construccion

10 Un representante del Consejo Consultivo del Ordenamiento Territorial
11. Un delegado del Concejo Municipal de Pereira.

12. Secretario de Desarrollo Rural Integrado

CoNDORBDE

ARTICULO 496. El Comité Técnico Interinstitucional del Municipio de Pereira, estard conformado por
Comisiones Tematicas, asi:

Comision de Areas de Cesion

Comision de Vias, Transito y Transporte

Comision de Medio Ambiente

Comision de Usos del Suelo y Normas Urbanisticas
Comision de Servicios publicos Domiciliarios
Comision de Patrimonio Cultural.

Comision de Amoblamiento Urbano

Comision de Demoliciones

ONoaRrwdE

Paragrafo. El Comité Técnico Interinstitucional determinara los integrantes, las funciones y reglamentos
arriba mencionados, dentro de los 90 dias siguientes a la vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial. y dara a conocer las decisiones pertinentes al Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

TITULO X
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INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y DE GESTION.
ACTUACIONES URBANISTICAS
PROCEDIMIENTO PARA ADQUISICION DE INMUEBLES.

CAPITULO |

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

PLANES PARCIALES
DEFINICION, CLASES, CARACTERISTICAS.
PARAMETROS PARA SU ADOPCION

ARTICULO 497. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. Son Instrumentos de Planificacion :
1. ELPLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
2. LOSPLANES PARCIALES.

Paragrafo 1. Los insttumentos de planificacion y gestion se implementaran en la medida que sean
necesarios para desarrollar los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por este
Acuerdo y normas que lo complementen o reglamenten.

ARTICULO 498. PLANES PARCIALES. DEFINICION. Los Planes Parciales son instrumentos de planificacion por
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, para areas
determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de Actuacion Urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 499. CLASES DE PLANES PARCIALES. En funcion de las caracteristicas del area afectada,
objetivos y directrices, los planes parciales se conceptian dentro del siguiente marco general:

1- PLANES PARCIALES DE CONSERVACION. El objeto del Plan Parcial de Conservacion es la
recuperacion y conservacion de sectores urbanos caracterizados por la Ubicacion de edificaciones o
bien conjuntos urbanos de valor patrimonial, histdrico, cultural, artistico o ambiental entre otros.

2- PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA. Son aquellos aplicables a sectores urbanos que requieren
de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, tendientes a una utilizacion
mas eficiente del suelo, en los casos correspondientes. Debe tenerse en cuenta que los planes parciales
preveran la habilitacion y mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico
necesarios para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

3- PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Los cuales son aplicables para sectores de la ciudad
desarrollados de forma incompleta o bien, cuando se presenten condiciones deficitarias en la
provision de espacio de equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos entre otros.

4- PLANES PARCIALES DE DESARROLLO. Son aquellos aplicables para areas que a pesar de su localizacion
dentro del perimetro urbano en virtud de variadas circunstancias no han podido ser urbanizadas.

5. PLANES PARCIALES DE EXPANSION URBANA. Pertenecen a esta clase todos aquellos que sean
necesarios para todo proceso de incorporacion del suelo de expansion a suelo urbano.
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PLANES PARCIALES PARA REVISION DE NORMAS. Son aquellos necesarios en los cuales se acredite la
revision de la norma urbanistica general del Plan de Ordenamiento territorial, atendiendo para ello las
disposiciones contempladas en la ley, decretos reglamentarios, este acto administrativo, para
determinadas areas del suelo urbano, o suelo de expansidn urbano.

PLANES PARCIALES PARA MEJORAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO. Son aquellos necesarios para sectores
que requieran de la creacion o transformacion de elementos de espacio publico en concordancia con
lo dispuesto en el Decreto No 1504 de 1998.

ARTICULO 500. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES. Para efectos del presente Acuerdo y en aplicacion
a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, y su Decreto Reglamentario No. 1507 de 1998 cada Plan Parcial
debera incluir por lo menos los siguientes aspectos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)]
h)
D)

)

Definicion de los objetivos y directrices.
Estrategia territorial.

Estructura del sistema de espacio publico.
Forma de ocupacion del espacio publico.
Estrategia de gestion.

Programas y proyectos urbanisticos.

Plan de etapas.

Simulacion urbanistica - financiera.

El o los proyectos de delimitacion de unidades de actuacion urbanistica y de integracion inmobiliaria o
reajuste de tierras si fuere el caso.

Normas urbanisticas.

ARTICULO 501. CONDICIONES GENERALES QUE DEBEN CUMPLIR LOS PLANES PARCIALES PARA LA
DECLARATORIA DE VIABILIDAD.

1.

DE LA COHERENCIA EN LOS NIVELES DE LA PLANEACION URBANA:

Integralidad de la escala de planificacion: El Plan debe incorporarse dentro de la escala de la Zona de
Planificacion, la Unidad de Planificacion o el Plan Local segun su localizaciéon y tamafio; asi mismo debe
estar en correspondencia con las politicas y directrices del Plan de Ordenamiento.

DE LOS LIMITES DEL PLAN PARCIAL.

Integralidad en el disefio urbano: Estar perfectamente delimitado dentro del perimetro urbano o de
expansion, de los elementos de los sistemas vial, de espacios publicos y/o las areas de proteccion de
escala municipal o zonal.

El dimensionamiento debera asociarse en lo posible a las areas morfolégicas homogéneas definidas
por el Plan de Ordenamiento.

Integralidad en el disefio técnico: Tener una solucién completa de los sistemas de los servicios publicos
domiciliarios en concordancia con los planes de expansion de las empresas respectivas.

Integralidad en la Gestion del Plan: Definir el uso especifico de los instrumentos de gestion: reajuste de
tierras, integracion inmobiliaria; y los instumentos necesarios para determinar el cumplimiento de las
metas en el tempo propuesto.

ARTICULO 502. LAS CONDICIONES DE LA NORMA GENERAL

1.

Equilibrio en la oportunidad de urbanizacion con la densidad apropiada.

2. Aplicacion de los estandares de urbanizacion.

3.

Caracteristicas ambientales del espacio abierto privado.

ARTICULO 503. CONDICIONES DE LA NORMA ESPECIFICA

1. Disefio urbano de :

1.1. La malla vial.
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1.2. La estructura predial.
1.3. El espacio publico de escala batrrial.
1.4. Localizacion de equipamientos de escala barrial.

2. Norma de volumetria:
2.1. Alturas.
2.2. Ocupacion.
2.3 Aislamientos.
2.4 Espacio libre privado (jardines, patios, etc.)

3. Norma y disefio de equipamientos de escala batrrial:
3.1. Equipamientos
3.2. Estacionamientos publicos y privados.

4. Norma de usos y actividades:
4.1 Localizacion.
4.2 Aplicacion cuanttativa del estandar.

ARTICULO 504. CRITERIOS GENERALES DE FORMULACION DE PLANES PARCIALES A PARTIR DEL MODELO DE
ORDENAMIENTO EN SUELO DE EXPANSION. Con la intencion de una ocupacion fisica del territorio basada
en la organizacion social y politica propuesta en la Ley 388 y en el Plan de Ordenamiento, las Unidades de
Planificacion deberan ajustarse ademas de los que la Secretaria de Planeacion determine, a los siguientes
requerimientos minimos:

1. Densidad apropiada y flexibilidad en los pardmetros de construccion.
2. Sistema vial intermedio
3. Sistema de espacios publicos y areas de proteccién a saber:
3.1. Parque de escala municipal
3.2. Parque de escala zonal.
3.3. Parque de escala comunal.
4. Sistema de espacio publicos
4.1. Centro Civico (Nodos) y equipamientos de escala zonal.
4.2. Equipamientos de escala comunal.
4.3. Equipamientos de escala barrial de VIS.
5. Usos, parametros de la localizacion de los equipamientos de escala batrrial.
6. Desarrollo en unidades territoriales iguales o mayores a veinte hectareas (20 ha.)

ARTICULO 505. CRITERIOS GENERALES DE FORMULACION DE PLANES PARCIALES CON PREFERENCIA DE LA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CALIFICADA

1. Componente obligatorio del treinta por ciento (30%) del aprovechamiento urbanistico de Vivienda de
Interés Social en todo Plan Parcial. Se exceptua la zona comercial industrial y de servicios de la doble
calzada Pereira - Cerritos.

2. Localizacion de los estandares de equipamiento en el area de proteccion, previo concepto favorable
del Comité Técnico Interinstitucional.

3. Construccion prioritaria en la primera fase del Plan Parcial.

ARTICULO 506. La Secretaria de Planeacion podra definir otras condiciones para la declaratoria de
viabilidad y criterios para la formulacion, de planes parciales en suelo urbano y de expansion, ademas de
los definidos anteriormente.

ARTICULO 507. AMBITOS DE APLICACION. Los Planes Parciales se pueden desarrollar en los siguientes
ambitos:
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Areas determinadas del suelo urbano.

Areasincluidas en el suelo de expansion urbana.

Areas que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica.
Areas que deban desarrollarse mediante Macroproyectos Urbanos.

Areas que deban desarrollarse mediante Operaciones Urbanas Especiales.
Areas que deban ser objeto de tratamientos urbanisticos.

"0 Q0T

ARTICULO 508 . PLANES PARCIALES QUE PUEDEN DESARROLLARSE EN EL AREA URBANA. De acuerdo con los
tipos de planes que se desarrollan en el suelo urbano, se plantean las siguientes zonas dentro del Perimetro
Urbano, que pueden ser objeto de desarrollo a través de Planes Parciales:

1. Zona de Influencia del Viaducto

Zona de llegada del Viaducto, que comprende los dos costados de la Avenida del Ferrocarril desde el
Viaducto hasta el sector de la antigua Galeria. Carente de identidad urbana, de espacios publicosy con
usos desordenadores del mismo.

Tipo de Plan Parcial.

Esta zona puede ser objeto de un Plan o varios Planes Parciales de Mejoramiento del Espacio Publico,
donde se tenga como criterios ordenadores, la necesidad de valorar, la llegada del Viaducto a la ciudad
y las areas de influencia de los puentes de las carreras 92. y 102, como puertas de acceso ala ciudad y de
acceso al Centro, donde se manejen perfiles urbanos y retiros frontales que permitan realzar estos hechos
viales de alto significado urbano. Donde los usos del suelo permitan dinamizar el espacio publico que se
tiene que propiciar en torno a ellos, a las estaciones e intercambiadores del sistema de transporte masivo y
a los recorridos peatonales que desde Dosquebradas y la zona oriental se den hacia el Centro de la
ciudad. Este Plan debe amarrarse y articularse al proyecto de la recuperaciéon urbanistica de las carreras
7a.y 8a.

2. Zona de Renovacion de la Antigua Galeria.
Zona con alto deterioro fisico, ambiental y social, ligada al Centro Tradicional de la ciudad y con una
restriccion ambiental impuesta por el paso del Colector Egoya.

Tipo de Plan Parcial:

Esta zona debe ser objeto de uno o varios Planes Parciales de Renovacion Urbana donde se tenga como
criterios ordenadores, que sea un punto generador de espacio publico y de encuentro ciudadano, donde
se respete y aproveche la restriccion del Colector Egoya, se logre su vinculaciéon con la zona de San José y
su integracion al Centro Tradicional. Y se de paso a usos residenciales, culturales y administrativos.

3. Zona de Redesarrollo del Colector Egoya, (desde la calle 17, hasta la calle 27).

El area de influencia del Colector Egoya desde la calle 17 (limite de la zona de Renovacién Urbana de la
antigua Galeria) hasta la calle 27, abarca todo el sector del Parque Olaya Herrera y el sector denominado
San Jerénimo. Es uno de los sectores mas afectados por los sismos de 1995 y 1999, presenta zonas con
algun grado de deterioro y desorden urbano por la existencia de usos de talleres de mecanica en torno al
Parque Olaya Herrera que no dinamizan y ni valoran este espacio urbano.

Tipo de Plan Parcial:

Esta zona puede ser objeto de uno o varios Planes Parciales de Renovacion Urbana, donde se tengan los
siguientes criterios ordenadores: el respeto a las zonas de proteccion del Colector Egoya para su
operacion y mantenimiento, la valoracion del Parque Olaya Herrera con usos de vivienda, servicios y
esparcimiento que dinamicen este espacio urbano, la relacién con el eje peatonal de la calle 19, la
articulacion con la interseccion de la calle 21 y el Macroproyecto de la Avenida Belalcazar que
desemboca en el sector de San Jerénimo, la integracion con el sistema de Transporte Masivo, con los
circulares del centro y con el intercambiador vial de San Jerénimo.

4. Zona de Redesarrollo de Turin.
Area con una localizacion estratégica dentro del contexto de la ciudad, con una malla urbana sin
consolidarse, baja densidad de vivienda y algunos usos que generan alto impacto sobre el espacio
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publico. Presenta ademas equipamientos de gran escalay algunos asentamientos irregulares que no estan
claramente articulados al sector.

Tipo de Plan Parcial:

Esta zona puede ser objeto de un Plan Parcial de Renovacion Urbana, donde se tenga en cuenta como
criterios de ordenamiento, que debe potencializarse como una zona receptora de funciones urbanas de
orden Municipal o Metropolitano, donde se deben ordenar y restringir algunos usos del suelo para evitar el
impacto que sobre ella pueda causar la localizacion de la Central Comercializadora de Alimentos de
Turin, donde se debe tener en cuenta ademas la restriccion que impone el paso del Colector Egoya, el
paso de las circulares de transporte del Centro y la localizaciéon de un intercambiador vial que recogera
las rutas alimentadoras del sur-occidente de la ciudad.

5. Zona de Consolidaciéon Corocito, Berlin Villavicencio.

Zona antigua de la ciudad con una trama urbana tradicional y la presencia aun de solares al interior de las
manzanas, con poca dinamica de transformacion, altas densidades de poblacién y vivienda, asociados
con problemas de hacinamiento y con muy bajo indicador de espacio publico.

Tipo de Plan Parcial:

Esta zona puede ser objeto de un Plan Parcial tendiente a mejorar la calidad de vida de los habitantes a
través del Mmejoramiento del espacio publico de la zona y la dotacidon de equipamiento colectivo. Esto se
puede lograr a través de operaciones puntuales o con el cambio de normas generales de toda la zona.
Debe tenerse en cuenta el potencial que ofrecen los centros de manzanas aun sin consolidarse y los ejes
de las carreras 92. y 10%; como hechos generadores y articuladores de estos espacios.

6. Zona del Tramo Urbano del Rio Otin y del Rio Consota.

Comprende el area de influencia de los rios Otin y Consota, con procesos de invasidon en sus riveras,
asociada a zonas de riesgo hidrolégico y a desestabilizacion de taludes y con asentamientos que tienen
alto grado de sub-normalidad. Y a su vez son zonas con alto potencial paisajistico y ambiental.

Tipo de Plan Parcial:

Estas zonas que involucran el desarrollo de grandes Macroproyectos Urbanos Ambientales, se les puede
desarrollar un Plan Parcial donde se conjugue el ordenamiento del espacio publico de su entorno
inmediato y su integracion con la ciudad y el manejo de normas que permitan valorar estos ejes e integrar
los proyectos de vivienda al disfrute de estos corredores ambientales.

7.Zonas de Desarrollo Naranijito y La Villa Olimpica.

Areas que tienen un alto potencial de desarrollo por los grandes vacios urbanos que posee, los cuales ya
fueron objeto de un proceso de planificacion y ordenamiento. Pero en este momento no son Planes
Parciales debidamente formulados como lo determina la Ley y por lo tanto deben ser objeto de revision y
analisis de tal forma que se ajusten a los lineamientos generales que se estan formulando desde el Plan
General de la ciudad, especificamente en lo que tiene que ver lo el manejo de la normatividad urbana y
la aplicacion de los Estandares Minimos de Calidad de vida.

ARTICULO 509. ETAPAS O FASES PARA LA ADOPCION DE UN PLAN PARCIAL. Para los efectos de adopcion
de un plan Parcial esté debera seguir una secuencia de cinco etapas, alrededor de las cuales se articulen
los desarrollos tematicos y los procesos del plan a saber:

a) Preliminar.

b) Diagndstico.

c) Formulacion.

d) Aprobacion.

e) Implementacién y de seguimiento.

Paragrafo 1. Para El desarrollo de cada una de estas etapas se observara lo dispuesto en este Acto
Administrativo, en concordancia con lo estipulado en lo atinente al Decreto 1507 de agosto 4 de 1998.
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Paragrafo 2. La propuesta completa del Plan Parcial, ademas de tener los elementos sefialados en el
Articulo 8° del Decreto 1507 de 1998 observara la estructura ordenada en dicha disposicion.

ARTICULO 510. APROBACION Y TRAMITE POSTERIOR DEL PROYECTO DEL PLAN.

1. Unavezse encuentre agotada la etapa de formulacidn del proyecto del Plan parcial y su presentacion
a la autoridad municipal competente, debera surtirse el tramite ordenado en el Articulo 17° del Decreto
1507 de 1998.

2. Enlo pertinente a su implementacién y seguimiento se observara que en las acciones requeridas que se
adopten estas comprendan aquellos aspectos enumerados por el Articulo 17° del Decreto antes
citado.

ARTICULO 511. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA (U.AU). La Unidad de Actuaciéon Urbanistica
(U.AU) corresponde a un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion
debe quedar explicitamente sefialado en el Plan Parcial la cual debe ser urbanizada o construida en
suelos urbanos y de expansion urbana, o construida en tratamientos de renovacion urbana o redesarrollo
en el suelo urbano como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacibn con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos mediante el reparto de cargasy beneficios.

ARTICULO 512. PARAMETROS PARA LA CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. La
Unidad de Actuacioén Urbanistica tendra como base para su conformacioén el cumplimiento de los criterios
fijados en este Plan de Ordenamiento Territorial y los instumentos que lo desarrollen, siendo necesario
ademas la observancia de las siguientes condiciones:

a. En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los planes parciales se podra determinar el desarrollo o
construccién prioritario de inmuebles que conformen unidades de actuaciéon urbanistica

b. La Unidad debe reunir un area suficiente para un desarrollo coherente con los propdsitos establecidos
para ella en la estrategia de este Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan Parcial para la zona
delimitada.

c. Debe estar sustentada en estudios de factibiidad técnica, financiera, econdmica y social que
establezcan su viabilidad y conveniencia desde el punto de vista privado y publico.

d. Debe contar con una soluciéon urbanistica y arquitectonica acorde con los criterios y parametros que
la enmarcan.

e. Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o privado, para asegurar su
ejecucion

ARTICULO 513. CRITERIOS PARA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. La
delimitacion propuesta para una Unidad de Actuaciéon Urbanistica deber& incorporar, ademas de las
areas privadas que puedan ser objeto de urbanizacion o construccion las siguientes:

a) Las de los sistemas estucturantes, del espacio publico y de los equipamientos colectivos, de
conformidad con los criterios adoptados en este Plan de Ordenamiento y Plan Parcial para que
puedan ser incorporados como cargas de la intervenciéon urbana.

b) Identificara en forma precisa los inmuebles vinculados y debe comprender un area total consistente
con las exigencias de la modalidad de intervencion prevista.

c) Las Unidades de Actuacion Urbanistica se delimitaran de forma que permita el cumplimiento conjunto
de las cargasy los beneficios entre sus propietarios.

d) El proyecto de Delimitacion de la Unidad de Actuaciéon Urbanistica podra ser elaborado por la
Secretaria de Planeaciéon del Municipio o autoridad competente que haga sus veces, o bien por los
particulares interesados de acuerdo con los parametros contenidos en este acto administrativo,
siempre y cuando medie la formulaciéon y aprobacién del correspondiente Plan Parcial .

Paragrafo. La autoridad Municipal de Planeacién o dependencia competente en Io no previsto en este
Acuerdo, respecto al proyecto de la Unidad de Actuacion Urbanistica y su delimitacidon propuesta, tendra
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en cuenta que en su elaboracion, formulacién, comunicacioén, publicacién, aprobacion, notificacion
inscripcion del acto de delimitaciéon y demas tramites y procedimientos administrativos relacionados con
las U.A.U aquellas disposiciones contenidas en el Decreto 1507 de fecha agosto 4 de 1998 y normas legales
que se expidan y sean aplicables en la materia.

ARTICULO 514. MACROPROYECTOS URBANOS. Los Macroproyectos urbanos pretenden impulsar el
tratamiento integral de intervenciones urbanas con potencial estructurante de la ciudad, como son
vivienda de interés social, proyectos viales y de transporte, infraestructuras metropolitanas, parques
industriales, renovacion urbana, rehabilitacion de zonas subnormales, entre otras. Estos proyectos de
iniciativa local, emprendidos con perspectiva de ciudad, de gestion y planeamiento urbano, permitiran
mayor impacto de las inversiones gubernamentales y la concertaciéon con el sector privado, posibilitando
la distribuciéon apropiada de cargas y beneficios.

Dentro de los macroproyectos identificados al interior del Plan de Ordenamiento, se tienen |os siguientes:

Plan Maestro de Transporte Metropolitano.

Avenida Belalcazar y conexion con la calzada norte y sur de la Avenida de Las Américas.
Recuperacion Urbanistica del Centro tradicional de la ciudad

Plan de Recuperacion Integral del Colector Egoya y sus areas de influencia (Sector de La Antigua
Galeria Central, Olaya Herrera, San JerGnimo y Turin).

5. Recuperacioén paisajistca y ambiental del ramo Urbano del rio Otun.

6. Recuperacion paisajistca y ambiental del ramo Urbano del rio Consota.

e

1. Plan Maestro de Transporte Metropolitano.

Definido como uno de los proyectos mas importantes para estructurar el desarrollo urbano, social y
economico del Area Metropolitana Centro Occidente, pues es el transporte el elemento fundamental
para lograr una funcionalidad espacial del territorio, en donde confluyen todos los modos de transporte
(Carretero, Férreo, Fluvial y Aéreo). Su connotacion desborda los limites municipales, metropolitanos,
departamentales, regionales y nacionales.

En la materializacion de todos los proyectos que defina el Plan Maestro de Transporte, intervienen
entidades del orden nacional, departamental, metropolitano y municipal, los cuales estaran en
correspondencia con todos los lineamientos establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio.

2. Avenida Belalcdazar y conexion con la calzada Norte y Sur de la Avenida de Las Américas.

Este proyecto se convierte a mediano y largo plazo, en la via mas importante de acceso y salida del
centro de Pereira hacia los sectores Sur-Oriental, Sur y Sur-Occidental; en su trazado se involucran zonas
de renovacioén urbana, para las cuales el desarrollo del proyecto sera el motor de su nueva configuracion
urbanay el eje de un nuevo sistema de transporte urbano para esta zona de la ciudad.

3. Recuperacion Urbanistica del centro tradicional de la ciudad.

Este macroproyecto busca consolidar el centro tradicional de la ciudad como un espacio urbano de alto
valor histérico, cultural y econémico, donde bajo acciones integrales de tipo social, ambiental y fisico -
espaciales, se logre garantizar: la vitalidad y seguridad de la zona, la permanencia de la vivienda, su
dinamica comercial, la recuperacion del patrimonio, la racionalizacion del sistema vial y de transporte y su
sostenibilidad ambiental.

4. Plan de Recuperacion Integral del Colector Egoya y sus Areas de Influencia.

Este Macroproyecto busca desarrollar en torno a la recuperacion hidraulica, geotécnica, ambiental,
social y urbanistica del Colector Egoya y sus areas de influencia, una accion integral de gran escala, que
permita articular y estructurar procesos u operaciones urbanas tales como: La Renovacion Urbana del
sector de la Antigua Galeria, La Recuperacion Urbanistica del sector del Parque Olaya Herrera, la
Renovaciéon Urbana del sector de San Jerénimo y la Renovacion Urbana del sector de Turin. Donde el
espacio publico se constituya en el principal elemento integrador de estas zonas y articulador con el resto
de la ciudad.
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Para el desarrollo de este Macroproyecto a través de Planes Parciales, se debe realizar con anterioridad un
Disefio Urbano general desde el sector de la antigua galeria hasta el sector de Turin, punto final de
descole del Colector; que permita darle unidad de intervencion urbana a cada uno de los Planes
Parciales que alli se disefien y a las unidades de actuaciéon urbanistica que dentro de ellos se ejecuten. Su
delimitacion se encuentra demarcada en el Documento Técnico de Soporte el cual hace parte integral
del proyecto de Acuerdo.

5. Recuperacion Paisajistica y Ambiental del Tramo Urbano del Rio Otun.

El Macroproyecto busca una accion integral encausada a resolver problemas socio-ambientales, como el
del saneamiento hidrico del rio, la prevenciéon de desastres y la recuperaciéon del espacio publico. Desde
1995 y hasta la fecha, la CARDER ha financiado y ejecutado acciones como adquisicion de predios,
adecuacion preliminar y construccion del puente de acceso del Parque Ecorecreativo Libaré y
adecuacion de algunos tramos del Parque Lineal Puente Mosquera-Puente Pedregales.

Para terminar el proyecto, se necesita desarrollar en la vigencia del Plan de Ordenamiento, las siguientes
acciones: relocalizaciéon de 500 viviendas, construccion obras de estabilizacion, saneamiento hidrico -
interceptores, saneamiento basico, obras complementarias, Parque Lineal Puente Mosquera-Puente
Pedregales, Parque Ecorecreativo Libaré, Parque Lineal del Viaducto, Segunda Calzada Avenida del Rio o
Centenario.

6. Recuperacion Paisajistica y Ambiental del Tramo urbano del Rio Consota.

Este Macroproyecto busca una accion integral encausada a resolver problemas socio-ambientales, como
el del saneamiento hidrico del rio, la prevencion de desastres y la recuperacion del espacio publico. Para
iniciar el proyecto de recuperacion ambiental y paisajistica del tramo urbano del Consota se debe tener
en cuenta las caracteristicas de sus diferentes tramos.

Tramo Uno: Caracol La Curva - Parque El Vergel
Tramo Dos: Parque El Vergel - Brisas del Consota
Tramo Tres: Brisas del Consota - Villa Olimpica

Tramo Cuatro: Villa Olimpica - Mercasa

Por sus caracteristicas tanto naturales como urbanisticas, el tramo dos (2) presenta las mejores condiciones
para ser la primera etapa del proyecto, teniendo como puntos de referencia urbana en sus extremos el
Parque El Vergel y la Universidad Catélica.

La estrategia para la conformacion del parque es:

a. Hacer el inventario de las areas de cesion sobre la llanura aluvial que conformaran el futuro parque.

b. Recibir como areas de cesion parte de los suelos de proteccion, principalmente las llanuras aluviales, e
integrar estas con las existentes.

c. Propender por la entrega de las que faltan por medio de actuaciones urbanisticas y desarrollo
prioritario.

Para la adecuacioén y construccion del parque, se necesita adelantar las siguientes acciones:
a. Complementar el anillo vial que delimita estas zonas.

b. Construir los colectores interceptores para el saneamiento hidrico.

c. Reubicarlas viviendas localizadas en zonas de riesgo por inundacion.

CAPITULO II

INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION
CATEGORIAS Y DEFINICIONES
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ARTICULO 515. INSTRUMENTOS DE GESTION. DEFINICION. Son instumentos de gestion aquellos
procedimientos de caracter técnico y juridico, que tienen como fin el permitir la ejecucion de las
determinaciones derivadas de los instumentos de planificacion como son el Plan de Ordenamiento
Territorial y los Planes Parciales.

Para efectos de su aplicacidon dentro de un proceso de gestion urbanistica se pueden identificar distintos
tipos, atendiendo a las diferentes actuaciones que pueden clasificarse en las siguientes categorias:

1. Instrumentos de Intervencion sobre la estructura predial para la gestion urbana con responsabilidades
publicas y privadas.
a. Reajuste de tierras.
b. Integracion inmobiliaria.
c. Cooperacion entre participes.

2. Instrumentos de intervencion de las entidades publicas en la propiedad y mercado del suelo.
Enajenacion Voluntaria.

Enajenacion Forzosa.

Expropiacion por Via Judicial.

Expropiacion por Via Administrativa.

Derecho de Preferencia.

Bancos Inmobiliarios.

"0 Q0Tp

3. Instrumentos de promocién para la gestion del suelo.
a. Declaratoria de Desarrollo y Construccion prioritaria
b. Compensacion en tratamientos de conservacion.

4. Instrumentos Financieros
Participacion en Pplusvalias.
Bonos de Reforma Urbana.
Pagarés de Reforma Urbana.
Contribucién de Valorizacion.
Titularizacién.

Sobretasas.

~0Q0Tp

5. Instrumentos para el Reparto de Cargas y Beneficios.
a. Aprovechamientos Urbanisticos.
b. Transferencia de Derechos de Construcciéon y Desarrollo.

INSTRUMENTOS DE INTERVENCION SOBRE LA ESTRUCTURA PREDIAL PARA LA GESTION URBANA CON
RESPONSABILIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS

ARTICULO 516. SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS. El reajuste de tierras es una técnica de desarrollo de areas
especificas, mediante el cual, sus propietarios transfieren su respectivo derecho de propiedad sobre la
totalidad o una parte del predio a una entidad gestora, o le permite que bajo cualquier modalidad
juridica posible, utilice y ocupe temporalmente sus inmuebles, con el fin de aplicar proyectos de desarrollo
de areas construidas, mejoramiento y desarrollo de areas de expansion, a través de un plan especifico de
construccion, ampliacion, reposicion y mejoramiento de infraestructura urbana basica; con la obligacion,
una vez concluidas las obras, de redefinir la unidades prediales y realizar operaciones de transferencia de
dominio de caracter compensatorio que sean indispensables para ese mismo efecto, conforme a las
disposiciones legales.

ARTICULO 517. PROYECTOS DE INTEGRACION INMOBILIARIA. La técnica de reajuste de tierras asume el
caracter de integracion inmobiliaria cuando, la entidad gestora se compromete a realizar construcciones
para los usos urbanos permitidos, tanto en predios que no tengan edificaciones, como mediante la
demolicion, modificacion o reestructuracion de las existentes. Este sistema puede, segun las caracteristicas
del proyecto, incluir la dotacion de infraestructura urbana basica.
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Este mecanismo podrd adelantarse en zonas, areas e inmuebles clasificadas como de desarrollo,
redesarrollo y renovacion urbana.

ARTICULO 518. COOPERACION ENTRE PARTICIPES. Cuando para el desarrollo de una unidad de actuacion
urbanistica no se requiera una nueva configuracion predial de su superficie y las cargas y los beneficios de
su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucion podra
desarrollarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la
cesion de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo
definido en el Plan Parcial, todo lo cual requerira la previa aprobacioén de las autoridades de planeacion.

En lo pertinente se aplicara lo dispuesto en el Articulo 47 de la Ley 388 de 1997.
ARTICULO 519: DESARROLLO DE LOS MECANISMOS

1.- Mediante el mecanismo de reajuste de tierras o integracidon inmobiliaria se realizara la ejecucion de la
Unidad de Actuacion Urbanistica, siempre que para su desarrollo se requiera una nueva definicion
predial para una mejor configuracion del globo de terreno que la conforma, o bien cuando sea
necesario para garantizar una justa distribucién de las cargas y beneficios.

2.- Cuando se utilice alguno de los anteriores mecanismos para el desarrollo de Unidades de Actuaciéon
Urbanistica (U.A.U.) y segun se trate de urbanizacién en suelo de expansion o apliquen tratamientos de
renovacion o redesarrollo en suelo urbano, se tendran en cuenta los aspectos determinados en el
Articulo 45 de la Ley 388 de 1997, y en cuanto a su tramite se seguira lo sefialado en el Articulo 46 de
la citada Ley.

Paragrafo. El desarrollo de las unidades de actuacién implica la gestion asociada de los propietarios de los
predios que conforman su superficie, mediante sistemas de Reajuste de Tierras, Integracion Inmobiliaria o
Cooperacion Entre Participes, segun lo determine el correspondiente Plan Parcial.

INSTRUMENTOS DE PROMOCION PARA LA GESTION DEL SUELO

ARTICULO 520. DECLARATORIA DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIOS. El desarrollo Yy
construccioén prioritaria es un mecanismo que permite la iniciacion de procesos de enajenacion forzosa en
publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre:

a) Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados como de
desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres afios siguientes a su declaratoria.

b) Los Terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos afios siguientes a su
declaratoria.

c) Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se construyan dentro de los dos afios
siguientes a su declaratoria.

La declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria estara contenida en el programa de ejecucion, de
conformidad con las estrategias, directrices y parametros previstos en el PORTE, de acuerdo con los
objetivos establecidos en el Plan para el logro de su cumplimiento.

ARTICULO 521. MECANISMO DE LA COMPENSACION. La compensacion es el mecanismo que permite
redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios derivados de la aplicacion del tratamiento de
conservacion. y tendra lugar en aquellos casos en que por motivos de utlidad publica se declaren
inmuebles de valor cultural como de conservacion histérica, arquitectébnica o ambiental y para su
aplicacion se observara lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto 151 de 1998, normas reglamentarias y
en |lo correspondiente a lo normado en el Plan de Ordenamiento Territorial e instumentos que lo
desarrollen y complementen.
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INSTRUMENTOS DE INTERVENCION DE LAS ENTIDADES PUBLICAS SOBRE EL
DERECHO DE PROPIEDAD Y MERCADO DEL SUELO.

ARTICULO 522. ENAJENACION VOLUNTARIA. Es un mecanismo que permite a las entidades del orden
territorial la adquisicion de los terrenos necesarios para el cumplimiento de las metas de las politicas de
desarrollo urbano y el ejercicio de los principios de funcién social y ecolégica de la propiedad, tanto en el
pleno derecho de dominio como en los demas derechos reales, sobre la base de la concordancia con las
determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 523. ENAJENACION FORZOSA. El mecanismo de la enajenacion forzosa permite la adquisicion
de los inmuebles que no cumplan su funcién social, en los términos de la Ley 388 de 1997. La iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa procedera cuando las obras de urbanizacion o construccién, segun sea
el caso, no se inicien dentro del término sefialado, y se referira Unicamente a la parte no urbanizada o
construida.

ARTICULO 524. EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL. Se constituye en un mecanismo de caracter legal,
cuando si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicaciéon de oferta de compra de
inmuebles por parte de la entidad territorial, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

ARTICULO 525. EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA. Es un mecanismo que permite a las entidades
administrativas del orden territorial la adquisicion de los terrenos necesarios para el cumplimiento de las
metas, de las politicas de desarrollo urbano, cuando existan motivos de utilidad publica o de interés social
y especiales condiciones de urgencia, en los términos de Ley.

ARTICULO 526. DERECHO DE PREFERENCIA. Es un mecanismo legal que autoriza al Municipio de Pereiray al
Banco Inmobiliario cuando éste se cree, para ejercer el derecho de preferencia en la enajenacion de los
inmuebles, que segun el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen.

PROCEDIMIENTOS PARA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
POR ENAJENACION VOLUNTARIA EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL,
ADMINISTRATIVA Y ENAJENACION FORZOSA

ARTICULO 527: Los Articulos siguientes contenidos en el presente capitulo tienen como obijetivo establecer
los instrumentos, procedimientos y preceptos legales que deben tenerse en cuenta para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles que en cumplimiento de la funcién publica del ordenamiento del territorio
municipal debe ser ejercida mediante la accién urbanistica .

ARTICULO 528. ENTIDADES COMPETENTES PARA ADQUIRIR O EXPROPIAR. El Municipio de Pereira, y sus entes
descentralizados del orden municipal como son: los establecimientos publicos, las empresas industriales y
Comerciales del Estado y Sociedades de Economia Mixta asimiladas a las anteriores que estén
expresamente facultados por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
contempladas en el Articulo No. 58 de la Ley 388 de 1997 podran, decretar o adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiaciéon de inmuebles.

ARTICULO 529. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON EL PLAN. Toda adquisicién o expropiacion de
inmuebles que realice el Municipio de Pereira y sus entes descentralizados en desarrollo de la Ley 388 de
1997 se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Lo dispuesto en el inciso anterior no sera aplicable, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso ser
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objeto de calificacion de manera similar a la estipulada para la declaracién de urgencia en la
expropiacion por via administrativa.

ARTICULO 530. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL. Se considera que existen motivos de
utlidad publica o interés social, para efectos de decretar su expropiacion y ademas de las razones
contenidas en otras leyes vigentes la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los fines contemplados
en el Articulo No. 58 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 531. PROCESO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. En caso de negociacion directa de aquellos
inmuebles necesarios para desarrollar las actividades contempladas en el presente Acuerdo, en la ley, el
proceso de la enajenacion voluntaria lo iniciara la autoridad competente para adelantarlo, observando el
procedimiento sefialado en el Articulo No. 61 de la Ley 388 de 1997 y aquellas normas vigentes y aplicables
a este proceso contenidas en la Ley 9 de 1989.

ARTICULO 532. PROCESO DE EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL . La determinacion que la expropiacion se
hara por via judicial, debera tomarse en forma obligatoria si transcurridos (30) treinta dias después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenaciéon
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y para el efecto se aplicara lo
dispuesto en el Articulo No. 61 de la ley 388 de 1997.

En lo correspondiente la entidad demandante debera seguir el procedimiento ordenado por el articulo 62
de la ley antes citada y normas vigentes de la ley 9 de 1989 y del Codigo de Procedimiento Civil.

No obstante, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando el juez civil competente no hubiere
dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para
la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Paragrafo. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las
adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular, lo anterior
en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, numeral 8 Articulo No. 62 .

ARTICULO 533. PROCESO DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA.

1. Podré expropiarse por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando ademas de existir motivos de utilidad publica o interés social, la autoridad
administratva competente y de conformidad con los requisitos sefialados en la Ley 388 de 1997
considere que existen especiales condiciones de urgencia.

2. La determinacion que la expropiacion se hara por via administativa, debe tomarse en forma
obligatoria cuando la autoridad administratva competente haya decidido que tiene tal caractery si
transcurridos (30) treinta dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
trata el Articulo No. 66 de la Ley 388/97, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

3. La autoridad competente dispondrd& mediante acto debidamente motivado la expropiacion
administrativa pertinente, el cual debe contener los requisitos sefialados en el Articulo No. 68 de dicha
Ley y observando igualmente en su procedimiento, términos, notificaciones, recursos y efectos de los
Articulos 67,68,69, 70 y 72 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiaciéon por via administrativa seran

declaradas por el Alcalde Municipal y de acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad publica o

interés social en que se fundamente la declaratoria, las condicionesy finalidades de urgencia se referiran

a las contempladas en el articulo 63 y los criterios consignados en el Articulo No. 65 de la Ley 388/97.

ARTICULO 534. PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA.

1. Enaplicacion delaley 388 de 1997 habralugar alainiciacion del proceso de enajenacion forzosa en
publica subasta por incumplimiento de la funcién social de la propiedad de los terrenos o inmuebles
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que hayan sido declarados de desarrollo o construccién prioritaria en las condiciones y términos
contemplados en su Articulo No. 52.

2.  Cuando la enajenacion forzosa se refiera a casos de desarrollo y construccién prioritaria en unidades
de actuacion urbanistica y prérrogas se observara lo dispuesto en los Articulos 53 y 54 de la Ley 388 de
1997.

3. En todos los eventos anteriores para la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa y su
procedimiento se seguiran las reglas, términos y formas contenidas en los Articulos 56 y 57 del citado
precepto legal.

ARTICULO 535. ELABORACION DE AVALUOS. DETERMINACION. El Municipio de Pereiray demas entidades
descentralizadas del orden municipal facultadas por sus estatutos tendran en cuenta las disposiciones
contenidas en el Decreto 1420 de 1998, relacionadas con las normas, procedimientos, parametros y
criterios para la elaboracion de avaltos por los cuales se debe determinar el valor comercial de los bienes
inmuebles necesarios para la ejecucioén de los siguientes eventos:

a. Adquisicién enajenacion voluntaria.

b. Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa.

c. Adquisicion de inmuebles mediante proceso de expropiacion por via administrativa.

d. Adquisicion de Inmuebles a través del procedimiento de expropiacion por via judicial.

e. Determinacion del efecto de plusvalia.

f. Determinacion del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion.

g. Determinaciéon de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefiala el
Articulo No. 37 de la Ley 9 de 1989.

Paragrafo. En todo caso se observaran para la realizacion de avallos para todos los eventos de
adquisicion de inmueblesy en desarrollo de las acciones urbanisticas, que deba desarrollar el municipio en
cumplimiento de la Ley 388 de 1997 como son las decisiones administrativas y actuaciones urbanisticas los
preceptos y metodologia estipulados en el Decreto 1420 de 1998, Resolucion No 0762 del 23 de octubre
de 1998 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y normas reglamentarias.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 536. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS. La participacion en plusvalias generadas por acciones
urbanisticas se constituye en el mecanismo financiero mas importante de la Ley de Ordenamiento
Territorial, encaminado a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, como el
mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

Segun lo dispuesto por el Articulo No. 82 de la Constitucion Politica, y su desarrollo a través de la Ley 388 de
1997 y el Decreto Reglamentario No. 1599 de 1998, la acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho alas entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

Elaborar el Estatuto General de Participacion de Plusvalia para el Municipio de Pereira el cual se adoptara
por parte del Concejo Municipal, mediante iniciativa del Alcalde, mientras no se haya adoptado el
estatuto, no se causara participacion alguna a favor del municipio.

Exoneracion de la participacion en plusvalia.

No se causara gravamen de plusvalia cualquiera que sea el hecho generador de la misma, a cargo de los
propietarios de inmuebles localizados en el Municipio de Pereira susceptibles de urbanizarse, en proceso
de urbanizacién o resultante de los procesos de urbanizaciéon que conforme a las normas urbanisticas
respectivas deban ser destinados exclusivamente a la construccion de vivienda de interés social definida
en el presente Acuerdo, al igual que los predios cuya estratificacion oficial pertenezcan a los estratos bajo
y bajo-bajo con lotes de 54 m2.
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ARTICULO 537. PAGARES DE REFORMA URBANA. El instumento denominado Pagaré de Reforma Urbana,
permite al Municipio y sus entidades descentralizadas que adquieran inmuebles por negociacion
voluntaria directa o expropiacion, el pago de su valor o la indemnizacién, en los términos del Capitulo Il de
la Ley 9 de 1989, mediante la emision de titulos de deuda publica, sin garantia de la Nacion.

ARTICULO 538. BONOS DE REFORMA URBANA. Los Bonos de Reforma Urbana, permiten al Municipio y sus
entidades descentralizadas que adquieran inmuebles por negociacion voluntaria directa o expropiacion,
el pago de su valor o la indemnizacion, en los términos del Capitulo Il de la Ley de Reforma Urbana,
mediante la emisién de titulos de deuda publica, sin garantia de la Nacion.

El producido de los Bonos de Reforma Urbana se destinara a la financiacion de proyectos de
remodelacion urbana, reajuste de tierras e integracidon inmobiliaria, construccién, mejoramiento y
rehabilitacion de viviendas de interés social, construccidon, ampliacion, reposicion y mejoramiento de redes
de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud, centros de
acopio, plazas de mercado y ferias, mataderos, instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de
basuras y saneamiento ambiental.

ARTICULO 539. CONTRIBUCION DE VALORIZACION. La Contribucién de Valorizacién es un gravamen real,
exigible, destinado a la construccidon de una obra de interés publico que se asigna a los propietarios y
poseedores de aquellosinmuebles que han de recibir un beneficio econémico por su ejecucion. A través
de este mecanismo se pueden ejecutar obras tales como: canalizaciones, arreglo y rectificacion de
quebradas y rios; apertura, rectficacion, ensanche, pavimentacion, alumbrado de calles y carreras;
reparacion de aceras y andenes; obras de saneamiento y servicios publicos y obras de equipamiento y
amoblamiento urbano y adecuacion del espacio publico.

ARTICULO 540: TITULARIZACION. Es el mecanismo financiero consistente en la movilizacién de activos
inmobiliarios mediante la creacién de nuevos valores a través de la conformacion de patrimonios
autébnomos contra los cuales se emiten titulos de participacion, de contenido crediticio o mixto. La
titularizacién inmobiliaria se encuentra reglamentada en la Resolucion 400 de 1995 de la Superintendencia
de Valores.

ARTICULO 541. SOBRETASA AL CONSUMO DE GASOLINA. Mecanismo tributario que permite la financiacion
de la ejecucion de la malla vial urbana del municipio, en los términos de la Ley 86 de 1989 y demas normas
complementarias.

INSTRUMENTOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

ARTICULO 542. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. El aprovechamiento urbanistico constituye la base
del reparto equitativo de cargas y beneficios creados por el Plan. Es la medida de los aprovechamientos
potenciales (futuros) definidos por el Plan Parcial en cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica,
las cuales se constituyen en areas de reparto, pues es alli donde se llevara a cabo la reparticion de las
cargasy los beneficios generados por el Plan.

ARTICULO 543. DERECHOS TRANSFERIBLES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO. Los derechos transferibles de
construccion y desarrollo permiten trasladar el potencial de construccién de un predio o inmueble con
tratamiento de conservacion urbanistica a un predio definido como receptor de los mismos dentro del
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen, los cuales se precisaran y adoptaran
por decreto reglamentario, y seran equivalentes a la magnitud en que se ha limitado el desarrollo en una
zona, predio o edificacién en particular, en comparacién con la magnitud de desarrollo que sin esta
limitacion podria obtenerse dentro de lo definido para la zona o sub zona geoeconémica homogénea por
el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen.

Los derechos transferibles de construccidon y desarrollo se aplicaran para la generacion de espacio
publico, conservacion de corredores ambientales prioritarios, conservacion de inmuebles de patrimonio
histérico y generacién de equipamientos urbanos y pueden ser otorgados mediante el incremento en los
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indices de edificabilidad o potencial de desarrollo, representado en el aumento de cualquiera de las
siguientes formas de medicion: de la densidad o del nimero de unidades construibles, de los metros
cuadrados edificables, de los indices de ocupacién y construccion, y aquellas que defina la
reglamentacion especifica del Plan de Ordenamiento.

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo pueden ser vertidos en titulos valores de acuerdo
con el reglamento que para tal efecto definira el Gobierno Nacional; no tene caducidad; pueden ser
acumulables; y seran libremente negociables por sus titulares y causahabientes. Cada nueva transaccion
que se realice sobre un mismo derecho debera ser certificada por la entidad emisora.

ARTICULO 544. MECANISMO DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD PARA GENERAR Y
PRESERVAR LOS ELEMENTOS NATURALES Y GEOGRAFICOS DEL MUNICIPIO. Con el fin de adquirir y facilitar
procesos para generar espacio publico y equipamientos colectivos y para preservar los elementos
naturales y geograficos de las areas del municipio y lograr un adecuado equilibrio entre las necesidades
de los procesos de urbanizacién y la calidad ambiental del territorio, los potenciales de construccion de
areas consideradas como generadoras previstas en el presente articulo, pueden ser transferidos por medio
de derechos de construccion y desarrollo a las zonas denominadas areas receptoras.

El mecanismo de transferencia de derechos de edificabilidad se regulan por las siguientes disposiciones:

a) Son areas generadoras de derechos de edificabilidad aquellas delimitadas en el plan como zonas de
proteccion ambiental, parques metropolitanos, municipales y locales o zonas para equipamientos
publicos de escala metropolitana, municipal o zonal.

b) Para el otorgamiento de los derechos de edificabilidad el predio de la zona generadora debe ser
transferido libre de construcciones al Municipio de Pereira, con el objeto de incorporarlo al sistema de
espacio publico, equipamientos y/o areas protegidas.

c) La determinacion de zonas receptoras de derechos de edificabilidad para generar y preservar los
elementos naturales y geogréaficos del municipio, asi como los topes méaximos de utlizacion para cada
una de ellas y su utilizacion para el desarrollo de Planes Parciales, se hara por Decreto Reglamentario
que adopte el Alcalde, previa recomendacion del Comité Técnico Interinstitucional.

CAPITULO 1II

DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
CONCEPTO, TIPOS CARACTERISTICAS
RELACIONES CON LAS DIFERENTES CATEGORIAS DE TRATAMIENTOS

ARTICULO 545. CONCEPTO ACTUACION URBANISTICA. Las actuaciones urbanisticas tipifican y regulan los
diferentes procesos a través de los cuales se construye el espacio urbano, mejor aprovechamiento del
suelo y su optimizacion.

En desarrollo del Articulo No. 36 de la Ley 388 de 1997 Son Actuaciones Urbanisticas la parcelacion,
urbanizacion y edificacion de inmuebles las cuales para los efectos del presente Acuerdo se definen asi:

a. ACTUACION DE PARCELACION.
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Referida a la subdivision de un terreno, el cual puede ser dotado o no de infraestructura de servicios
publicos, que en la particion del mismo resultan lotes de areas menores que el predio inicial, en este
proceso se reservan las areas de vias.

b. ACTUACION DE URBANIZACION.
Es la adecuacion de terreno a fin de habilitarlo para su posterior construccion, haciéndolo apto para la
futura localizacion de actividades urbanas, mediante la delimitacion de vias locales y manzanas
resultantes, la dotacion de infraestructura y la provision de areas para las cesiones gratuitas y
afectaciones obligatorias.

c. ACTUACION DE EDIFICACION.
Implica el desarrollo de las edificaciones aptas para contener el ejercicio de actividades localizadas,
conjuntamente con las acometidas para los servicios publicos domiciliarios y las obras que hacen
funcionalmente utiles los espacios y las areas comunales complementarias.

ARTICULO 546. ACTUACION URBANISTICA DE PARCELACION, URBANIZACION Y EDIFIACION. OBLIGACIONES
Y DERECHOS. La actuaciéon de parcelacion, urbanizacion y edificacion sera determinada por acto
administrativo mediante la expedicion de una licencia de parcelacion, en la cual se establece el derecho
al propietario de determinado predio de subdividir, vender y comercializar previo el cumplimiento de los
deberes de reserva de areas para la circulaciéon y acceso a los predios resultantes y el cumplimiento de las
normas adoptadas en el presente Plan y demas contempladas en el Decreto 1052 de 1998.

Paragrafo. Para los efectos de este Capitulo las actuaciones urbanisticas se formalizaran mediante una
autorizacion administrativa denominada licencia, la cual ser& expedida por el Curador Urbano del
Municipio de Pereira previa observancia de los requisitos, clase de suelo, naturaleza y fines de la actuacion
y normas exigidas en el Decreto 1052 de 1998, este Plan de Ordenamiento, asi como en aquellas otras
disposiciones reglamentarias y concordantes de aplicacion .

ARTICULO 547. DEFINICION DE ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES. Se entiende por actuaciones urbanas
integrales aquellas que desarrollan programas y proyectos derivados de las politicas y estrategias
contenidas en este Plan de Ordenamiento, o de planes parciales que hayan sido formulados de
conformidad con las directrices de tales politicas y estrategias.

ARTICULO 548. CARACTERISTICAS. Las actuaciones urbanas integrales que se adelanten en el Municipio
de Pereira deben reunir las siguientes caracteristicas:

a. Deben estar contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial o en Planes Parciales debidamente
aprobados.

b. Integrarsiempre un instrumento de Gestion Urbana del Suelo y por Io menos otros dos componentes de
la accion sectorial del Municipio de Pereira sobre la estructura espacial de la ciudad.

c. Deben garantizar un impacto estructural sobre aquellas politicas y estrategias de ordenamiento
urbano, la calidad de vida y la organizacion espacial de la ciudad, que estén debidamente evaluados
a través de los estudios técnicos correspondientes.

d. Las actuaciones urbanas integrales deben contemplar mecanismos para la actuaciéon conjunta y
concertada del sector publico con el sector privado.

ARTICULO 549. DE LOS COMPONENTES DE LA ACCION SECTORIAL DEL MUNICIPIO. De conformidad y
desarrollo de lo dispuesto en el Paragrafo 10, Articulo 113 de la Ley 388 de 1997, y para efectos del
presente Acuerdo, se entiende como componentes de la accion sectorial del Municipio de Pereira, las
decisiones administrativas, los programas o proyectos referentes a :

La regulacion de los usos del sueloy su incorporacion al desarrollo urbano.

Al espacio publico de conformidad a lo dispuesto en el Decreto 1504 de 1998.
Ala Vivienda de Interés Social.

Al mejoramiento Integral de asentamientos y a la renovacioén urbana.

Al saneamiento basico y el manejo ambiental.

P20TQ
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f. Ala construccion de infraestructuras para redes de servicios publicos, redes viales primarias, sistemas de
transporte.
g. Ala construccioén de otras infraestructuras o equipamientos de impacto urbano o metropolitano.

Paragrafo. Para el desarrollo de programas o proyectos de actuaciones urbanas integrales contempladas
en este Acuerdo, u otras que por sus caracteristicas sean similares o derivadas en los instumentos de
planificacion y para su ejecucion se precise el concurso de la Nacion, el Municipio presentara un estudio
que permita establecer el impacto espacial y urbano del proyecto o programa sobre el cual se solicita su
apoyo, y sera el Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable quien previa evaluacion de
éste determinara la participacion correspondiente de la Nacion.

ARTICULO 550. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES. Las actuaciones urbanas
integrales que ejecute el Municipio de Pereira seran desarrolladas mediante Macroproyectos urbanos, de
conformidad con el Articulo 114 de la Ley 388 de 1997, estos comprenden:

1. El conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucion de una
operacion urbana de gran escala.

2. Su capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana para orientar el
crecimiento general de la ciudad.

Las caracteristicas comunes que como minimo deberan involucrar los Macroproyectos seran aquellas
contempladas en los numerales 10., 20.,y 30 del precepto legal en cita.

ARTICULO 551. Para la realizaciéon de Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica se debe
determinar el origen de la iniciativa si es publica, privada o mixta de acuerdo con esto se estableceran los
objetivos y los instrumentos de gestion para cada una.

ARTICULO 552. DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS. Las actuaciones de Parcelacion,
Urbanizacion y Edificacion comprenden procedimientos de gestion y formas de ejecucion diferentes,
segln sea la iniciatva de gestion urbanistca adoptada para el desarrollo de las actuaciones se
denominaran asi :

a. Gestion Individual: Corresponde a aquellas acciones realizadas por propietarios individuales en forma
aislada.

b. Gestién Asociativa: Es aquella que vincula un grupo de propietarios o actores asociados en la gestion
voluntariamente o de manera obligatoria.

c. Gestion Publica: Poriniciativa del sector publico a través de las entidades competentes.

Paragrafo. El Municipio debera dar prioridad a la gestion urbanistica asociativa, como mecanismo para
lograr transformaciones del territorio, en sectores que por sus caracteristicas no pueden solucionar
determinada problematica urbana mediante gestion individual.

ARTICULO 553. DE LOS SISTEMAS DE GESTION. Se definen como el conjunto articulado de procedimientos
juridico técnicos, mediante los cuales se aplican los instumentos de gestion y se hacen efectivas las
actuaciones urbanisticas, en determinado ambito territorial previamente delimitado, con el fin de
implementar las decisiones de planificacion.

El municipio elaborara los procedimientos, normas y tramites de todos los procesos de las actuaciones
urbanisticas publicas y privadas, los cuales seran adoptados por decreto, previa recomendacion del
Comité Técnico Interinstitucional.

De acuerdo con la iniciativa, los procedimientos y forma de ejecucion se desarrollaran a través de los
sistemas de gestiéon publica, privada o mixta.

ARTICULO 554. SISTEMA DE GESTION PRIVADA. Se aplica a aquellos sectores definidos en el Plan de
Ordenamiento o en planes parciales en los cuales por razones de rentabilidad y posibilidad de asumir las
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cargas de la intervencion, la iniciativa y la gestion es realizada en su totalidad por propietarios individuales
en forma aislada.

ARTICULO 555. SISTEMA DE GESTION PUBLICA. Se entiende por sistema de gestion plblica aquella en que
el estado o municipio, 0 a través de sus entidades publicas, realiza acciones urbanisticas referidas a las
decisiones administrativas, encargandose de las actuaciones urbanisticas que le son propias relacionadas
con el Ordenamiento del Territorio Municipal y la intervencion urbana.

ARTICULO 556. SISTEMA DE GESTION MIXTA. Se entiende por sistema de gestion mixta cuando para el
desarrollo de las diferentes actuaciones urbanisticas se emplean formas de asociacion entre el sector
privado y el sector publico.

ARTICULO 557. CONFORMACION DE LA ENTIDAD GESTORA. Para cualquier intervencion que se desarrolle
mediante gestion publica, privada o mixta y que implique integralidad y gestion asociativa, se debera
conformar una entidad gestora, que se encargara de ejecutar los procesos conducentes a producir
espacio urbano, de acuerdo con las determinaciones emanadas de los instrumentos de planeacion.
Dicha entidad podra ser de caracter publico, de derecho privado u otro caracter dentro de los
establecidos por la ley.

ARTICULO 558. CREACION DE ENTIDADES ESPECIALES. En el evento de programas, proyectos y obras que
deban ejecutar las entidades publicas, como consecuencia de actuaciones urbanisticas previstas en este
Plan o en los instumentos que lo desarrollen, el Municipio de Pereira o entidades municipales
competentes, sin perjuicio de su realizacidn material por particulares, podran crear entidades especiales
de caracter publico o mixto para la ejecucion de tales actuaciones, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables en la materia.

TITULO Xl

DEL PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 559. ADOPCION. Adéptase el siguiente programa de ejecucion correspondiente a la vigencia
del periodo de la actual Administraciéon Municipal, programa que define con caracter obligatorio las
actuaciones sobre el territorio, de conformidad con lo definido en el Plan de Desarrollo del Municipio de
Pereira adoptado mediante Acuerdo No 29 de mayo de 1998, y los definidos en el presente Acuerdo.

Paragrafo. El programa de ejecuciones que sefiala las prioridades y programas de actividades; las
entidades responsables y los recursos respectivos para el programa de ejecucion de la actual
Administracion, seran los incluidos en los Acuerdos ya aprobados y sus modificaciones seran puestas a
consideracioén al Concejo por el Sefior Alcalde

Este programa se integrara al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo y sefiala los proyectos prioritarios, la
programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

255
Acuerdo Municipal No.018 del 2.000



PORTE
PEREIRA

Inversion(*)

PROGRAMA / PROYECTO o Fuentes de Financiaciéon | Entidad Responsable
Afo 2000
PEREIRA CALIDAD DE VIDA
Recursos propios —
INFRAESTRUCTURA EN SALUD Rendimientos venta
activos
CONSTRUCCION UNIDAD INTERMEDIA DE Instituto ggljlrc'lc'pal de
SALUD DE CUBA
DOTACION UNIDAD INTERMEDIA DE SALUD Instituto Municipal de
DEL CENTRO Salud
MEJORAMIENTO DE PUESTOS DE SALUD Instituto Municipal de
Salud
SUBTOTAL | 3.300.000.0000
Recursos propios —
INFRAESTRUCTURA GRUPOS VULNERABLES Rendimientos venta
activos
CONSTRUCCION ALBERGUE PARA C :
POBLACION AFECTADA CON EL SIDA Municipio de Pereira
SUBTOTAL 300.000.000
Recursos propios —
INFRAESTRUCTURA EN VIVIENDA Rendimientos venta
activos
PLAN ESTRATEGICO EN VIVIENDA Fondo de Vivienda
Vivienda Nueva, Reubicacién Zonas de Popular
Riesgo y Legalizacion y Mejoramiento de Fondo de Vivienda
Vivienda Popular
SUBTOTAL 5.000.000.000
Recursos propios —
INFRAESTRUCTURA RECREATIVA Rendimientos venta
activos
PROGRAMA / PROYECTO |nv~ersuon(*) Fuentes de Financiacion Entidad
Afo 2000 Responsable
CONSTRUCCION DE PARQUES Y UNIDADES IMPAR
DEPORTIVAS Y RECREATIVAS
Parqge de Vila Santana - Parque Lineal IMPAR
del Viaducto
MANTENIMIENTO, ADECUACION Y
MEJORAMIENTO DE PARQUES y UNIDADES IMPAR
DEPORTIVAS
SUBTOTAL 3.200.000.000
Recursos propios —
Rendimientos venta
SERVICIOS PUBLICOS (Energia) activos-Recursos
créditos-Fondo Nal
Regalias
Empresa de
PRESTACION SERVICIO ELECTRICO PUERTO Energia - Mpio.
CALDAS .
de Pereira
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MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE ENERGIA Empresa de
SECTOR GALICIA 12, ETAPA Energia - F.V.P.
ACONDICIONAMIENTO DE REDES Empresa de
PRIMARIAS Energia
CONSTRUCCION LINEA ELECTRICA SECTOR Empresa de
SUR - OCCIDENTAL Energia
SUBTOTAL 1.700.000.000
ARE A METROPOLITANA Sobretasa
PAVIMENTACION CALZADA SUR AV. DEL Area
RIO 12, ETAPA Metropolitana
Area
RECUPERACION DEL CENTRO Metopolitana-
CRAS. 72, Y 82, Empresa de
Renovaciéon
Urbana
Area

PARQUE LINEAL BAJO EL VIADUCTO

Metropolitana

SUBTOTAL

8.2000.000.000

INFRAESTRUCTURA VIAL - MANTENIMIENTO
Y ACCESO A BARRIOS

Recursos propios —
Rendimientos venta
activos

REHABILITACION MALLA VIAL EXISTENTE
(Corredores Prioritarios de Transporte)

Sec. de Obras
Publicas

PAVIMENTACION ACCESO A BARRIOS
(Corredores de Alto Trafico)

Secretaria de
Obras Publicas

SUBTOTAL

6.000.000.000

PEREIRA ALIANZA DE VOLUNTADES

INFRAESTRUCTURA EN CULTURA

Recursos propios —
Rendimientos venta
activos

CENTRO CULTURAL REGIONAL

Instituto
Municipal de
Cultura

PROGRAMA / PROYECTO

Inversion(*)

Fuentes de Financiaciéon

Entidad

Afo 2000 Responsable
SUBTOTAL 1.000.000.000
Recursos propios —
INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA Rendimientos venta
activos
Secretaria de
RECUPERACION Y ADECUACION PLANTAS Educacion -
FISICAS (Primaria y Secundaria) Secretaria de
Obras Publicas
Secretaria de
CONSTRUCCION NUEVAS PLANTAS FISICAS Educacion -
(Primaria y Secundaria) Secretaria de
Obras Publicas
SUBTOTAL 5.000.000.000

PROGRAMA REACTIVACION SECTOR
INMOBILIARIO

Recursos propios —
Rendimientos venta
activos

COMPRA DE PREDIOS PARA EJECUCION
DE PROYECTOS

Acuerdo Municipal No.018 del 2.000
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Secretaria de
Obras Publicas

SUBTOTAL

12.035.000.000

PEREIRA EFICIENCIA URBANA

Recursos propios —

INFRAESTRUCTURA VIAL Rendimientos venta
activos
AVENIDA BELALCAZAR - ETAPA | INDUVAL
ACCESO BARRIO EL POBLADO INDUVAL
OBRAS COMPLEMENTARIAS VIADUCTO INDUVAL
CONFORMACION CIRCUITOS VIALES -
Desarrollo Vial Belmonte, Desarrollo Vial INDUVAL -

Corales, Desarrollo Vial Cuba, Conexion
Gaviotas Boston Conexion Maraya -
Avenida de las Américas

Secretaria de
Obras Publicas

SUBTOTAL

26.715.000.000

INFRAESTRUCTURA RENOVACION URBANA

Recursos propios —
Rendimientos venta
activos

CONSTRUCCION SEDE CONCEJO
MUNICIPAL

Secretaria de
Obras Publicas —
Empresa de
Renovacion

PROYECTO REUBICACION DE VENDEDORES
AMBULANTES ZONA CENTRO

Secretaria de
Obras Publicas —
Empresa de
Renovacioén
Urbana

RECUPERACION URBANISTICA DEL CENTRO

Recursos propios —
sobretasa

Area
Metropolitana-
Empresa de
Renovacion
Urbana

PROGRAMA / PROYECTO

Inversion(*)

Fuentes de Financiaciéon

Entidad

Afo 2000 Responsable
Recursos propios — Secretaria de
Rendimientos venta Obras Publicas -
CENTRO POPULAR DE PEREIRA (Calle 29) activos Empresa de
Renovacion
Urbana
Recursos propios — Empresa de
NUEVO MERCADO MINORISTA (Calle 41) cofinanciaciéon Renovacion
Urbana - FOREC
SUBTOTAL| 16.050.000.000
MITIGACION DE RIESGO Y DESARROLLO
ECOTURISTICO
ACTUALIZACION INVENTARIO VIVIENDAS Convenio Municipio- Fondo de
ZONAS DE ALTO RIESGO Gobernacién-CARDER | Vivienda Popular
Convenio Municipio-
MITIGACION DE RIESGO SISIMICO Gobemacion-CARDER OMPAC
DESARROLLO ECOTURISTICO ALTO DEL CARDER - Fondo Nal. Area
NUDO de Regalias Metropolitana
SUBTOTAL 190.000.000
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AGUAS Y AGUAS DE PEREIRA
Recursos propios —
ISTEMA DE ACUEDUCTO 1
518 c Crédito BID
ORDENAMIENTO DE LA CUENCA MEDIA Y Empresa Aguas y
ALTA DEL RIO OTUN Aguas de Pereira
PLAN DE ACCION DE AGUA NO Empresa Aguas y
CONTABILIZADA Aguas de Pereira

Empresa Aguasy

REDES DE DISTRIBUCION )
S S Aguas de Pereira

Empresa Aguasy

TANQUES DE ALMACENAMIENTO ;
Q Aguas de Pereira

Recursos propios —

A DE ALCANTARILLAD! .
SISTEM c o Crédito BID

Empresa Aguasy

REDES DE COLECCION SECUNDARIA ;
Aguas de Pereira

Empresa Aguasy

COLECTORES PRIMARIOS .
Aguas de Pereira

INTERSECTORES DE AGUAS RESIDUALES
(Canalizacion Quebrada el Oso Tramo Il y
re-asentamiento de familias)

Empresa Aguasy
Aguas de Pereira

SUBTOTAL | 19.373.000.000

TOTAL MUNICIPIO Y OTROS ENTES | 108.063.000.000

. Incluye recursos presupuestados en 1999 y en ejecucién en el afio 2.000.

TITULO XII

LICENCIAS, SANCIONES, APLICACION DE NORMAS SUPERIORES
GENERALES Y DISPOSICIONES TRANSITORIAS

CAPITULO |

LICENCIAS URBANISTICAS, DEFINICION, CLASES, SANCIONES URBANISTICAS
Y PROCEDIMIENTO PARA IMPOSICION DE SANCIONES

ARTICULO 560. DEFINICION DE LICENCIA. En desarrollo de lo dispuesto por el Articulo 1 del Decreto 1052 de
1998, la Licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion de terrenos o la
realizacion de obras.

ARTICULO 561. CLASES DE LICENCIAS. Para los efectos de su clasificacion las Licencias podran ser :

Licencia de Urbanismo y sus modalidades y Licencia de Construcciéon y sus modalidades de conformidad
a lo sefialado por los Articulos Nos. 2° 3° y 4° del Decreto 1052 de 1998.
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ARTICULO 562. OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS Y SUJECION AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. En Todos los casos la expedicion de licencias y sus modalidades, estaran sujetas en cuanto a
su solicitud, competencia, jurisdiccion, titulares, obligatoriedad, documentos que deben acompaiiar,
documentos adicionales y necesarios para anexar a la solicitud segun la clase de licencia. Se sujetaran a
la ley 388 de 1997, disposiciones contenidas en el Decreto No 1052 de 1998 y preceptos legales
reglamentarios, asi como también con sujecion a lo dispuesto es este Plan, acuerdos que lo modifiquen 'y
actos reglamentarios.

Paragrafo. El ramite de las licencias, seguira el orden secuencial que se define a continuacion:

a. Verificacion de la concordancia del proyecto con las normas urbanisticas vigentes.

b. Certificados de viabilidad y disponibilidad de servicios publicos domiciliarios. Cuando el interesado
proponga soluciones individuales para el abastecimiento de agua, el tratamiento de las aguas
residuales y el manejo de los desechos, se entendera que hay disponibilidad definida de dichos
servicios; una vez la CARDER otorgue la concesion de agua, el permiso de vertimiento y la autorizacion
para disposicion final de residuos sélidos.

Permisos, concesiones y autorizaciones para usar y afectar los recursos naturales renovables.

Licencia de urbanizacién parcelacion, y/o construccion.

Registro de urbanizador.

Radicacién de documentos, para proyectos de cinco (5) o mas unidades de vivienda.

~00a0

La expedicion de la licencia ambiental, en los casos exigidos por la normatividad vigente, es prerrequisito
para iniciar las actividades del proyecto. En estos casos, los tramites para la obtencién de la licencia
ambiental y la licencia urbanistica podran adelantarse de manera simultanea.

Sin el lleno de los anteriores requisitos el urbanizador o constructor no podra iniciar la obra respectiva

ARTICULO 563. CONTROL. Con el fin de asegurar el control y la vigilancia durante la ejecucién de obrasy
con el fin de asegurar la observancia y cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccion, sus
modalidades y demas normas y especificaciones técnicas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, El Curador Urbano dentro de los (5) cinco dias siguientes a la expedicion de la licencia acatara
lo ordenado por el Articulo No. 83 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 564. INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS. En desarrollo de lo dispuesto en la Ley 388 de
1997 y Decreto 1052 de 1998 toda actuacion de parcelacion, urbanizaciéon, construccion, reforma o
demolicibn que contravenga los anteriores preceptos y normas de superior jerarquia contenidas en la Ley
99 de 1993, Ley 400 de 1997 y demas aplicables en la materia o contenidas en este Acuerdo dara lugar a
la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables incluyendo la demoliciéon de obras, segin sea el
caso.

Paragrafo. La aplicacion de estas normas se aplicara igualmente, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores e igualmente para efectos de su aplicacion se
consideraran segun se afecte el interés tutelado por este Acuerdo y el Decreto 1052 de 1998 como graves
y leves. Lo dispuesto en el Articulo No. 84 del decreto en cita .

ARTICULO 565. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. En lo correspondiente el procedimiento
que debe aplicarse para la imposicion de sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1052 de

1998 y este Acuerdo las autoridades deberan seguir el procedimiento previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo en cuanto sean aplicables a las disposiciones establecidas en la Ley 388 de 1997.

CAPITULO II

EXENCIONES TRIBUTARIAS
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ARTICULO 566. OBJETO. Con el propdsito de estimular ciertos sectores econdémicos y politicas planteadas
por el Plan de Ordenamiento Territorial, y con el fin de hacer equitativo el ejercicio de la planificacion, se
establecen exenciones tributarias del ambito municipal, como estrategia para lograrlo.

ARTICULO 567. DEFINICION. Se entiende por exencion, la dispensa legal, total o parcial, de la obligaciéon
tributaria establecida de manera expresa y pro-témpore por el Concejo Municipal. Corresponde al
Concejo Municipal decretar las exenciones de conformidad con los planes de desarrollo municipal, las
cuales en ningun caso podran exceder de 10 afios.

Paragrafo. Los contribuyentes estan obligados a demostrar las circunstancias que los hacen acreedores a
tal beneficio, dentro de los términos y condiciones que se establezcan para el efecto. Para tener derecho
a la exencion, se requiere estar a paz y salvo con el fisco municipal.

ARTICULO 568. IMPUESTO PREDIAL. NATURALEZA. Es un tributo anual de caracter municipal que grava la
propiedad inmueble, tanto urbana como rural y que fusiona los impuestos Predial Ordinario, Predial
Adicional, Centros Culturales, Fomento al Trismo, Parques y Arborizacion, y la Sobretasa de Levantamiento
Catastral, como Unico impuesto general que puede cobrar el municipio sobre el avallo catastral fijado
por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, o el autoavallo sefialado para cada predio ubicado dentro
de la jurisdiccion del municipio.

ARTICULO 569. HECHO GENERADOR. Lo constituye la posesion o propiedad de un bien raiz urbano o rural,
en cabeza de una persona natural o juridica, en el Municipio de Pereira.

ARTICULO 570. EXONERACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO PARA ESTIMULAR LA LOCALIZACION DE
ACTIVIDADES INDUSTRIALES. Estaran exentos del ciento por ciento (100%) de la participacion del Municipio
de Pereira en el impuesto predial unificado por un término que se ajustara a los plazos establecidos por los
componentesy contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial; es decir, a la equivalencia
de tres (3) periodos constitucionales de la Administraciéon Municipal, los predios adquiridos y destinados
para la actividad industrial que se ubiquen en las zonas industriales de Puerto Caldas y Caimalito, y las
areas correspondientes a los corredores de transporte metropolitano que se localizan en los tramos
urbanos y de expansion urbana de la Doble Calzada Pereira Cerritos y Autopista del Café; zonas
determinadas por el Plan de Ordenamiento Territorial y que se mapifican en los planos de zonificacion de
usos del suelo que hacen parte integrante del presente Acuerdo. Se consideran actividades industriales las
dedicadas a la produccion, extraccion, fabricaciéon, confeccién, preparacion, reparacion, manufactura,
ensamblaje, de cualquier clase de materiales o bienes y en general todo proceso de transformacién por
elemental que este sea.

El Concejo Municipal procederd a prorogarlo al vencimiento del término antes sefialado, o en las
revisiones de corto y mediano plazo previstas en el plan.

ARTICULO 571. EXONERACION DEL IMPUESTO PREDIAL MUNICIPAL PARA ESTIMULAR LA PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES RENOVABLES Y NO RENOVABLES; Y LA INDUSTRIA TURISTICA.

1. PARAESTIMULAR LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES Y NO RENOVABLES estaran
exentos del veinticinco por ciento (25%) de la participacion del Municipio de Pereira en el impuesto
predial unificado por un término que se ajustara a los plazos establecidos por los componentes y
contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial; es decir, a la equivalencia de tres (3)
periodos constitucionales de la Administracion Municipal, los predios ubicados en el sector rural y su
subcategorizacion como suburbano del Municipio de Pereira, que tengan vocacion de explotacion
agropecuaria o forestal, que se encuentren como minimo en un quince por ciento (15%) del area
bruta total del inmueble, con la presencia de areas forestales protectoras de nacimientosy corrientes
de agua, y/o bosques naturales o nativos.
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Pardgrafo 1. Para acceder a la correspondiente exencidon debe existir certificacion expedida por la
Secretaria de Desarrollo Rural Integrado, UMATA o quien haga sus veces, y del Comité Departamental
de Cafeteros Unicamente para las zonas cafeteras, sobre el porcentaje minimo requerido.

Paragrafo 2. Se exceptian de esta exoneracion los predios que estan dedicados a otro tipo de
actividad o uso tales como: condominios campestres, parcelaciones residenciales, consorcios
inmobiliarios, lotes, parcelaciones, sitios de recreacion, conjuntos campestres y en general utilizados en
otros usos diferentes a las actividades agropecuaria y forestal.

2. PARA ESTIMULAR LA LOCALIZACION DE PROYECTOS TURISTICOS Y RECREATIVOS. En cumplimiento del
Articulo No. 12 de este Acuerdo “ Propoésito y vocacion del desarrollo del Municipio de Pereira”
numerales 2 y 4, se establece una exoneracion del impuesto predial del ciento por ciento (100%) de la
participacion del Municipio de Pereira, durante cinco (5) afios, a los inmuebles destinados al desarrollo
de Proyectos Turisticos - Ecoldgicos que se localicen dentro de los Parques Regionales, Metropolitanos,
Municipales y Rurales. Dicha exoneracion se haré efectiva siempre y cuando las actuaciones sean
realizadas con miras a desarrollar un proyecto turistico-ecolégico que comprenda al menos un
cincuenta por ciento (50%) de los parques especificados.

El Concejo Municipal procedera a prorrogar dicho plazo al vencimiento del término sefialado, o en
las revisiones de corto y mediano plazo previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 572. EXONERACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO PARA ESTIMULAR DESARROLLO DE
PROYECTOS DE VIVIENDA NUEVA EN EL CENTRO. Estaran exentos del ciento por ciento (100%) de la
participacion del Municipio de Pereira en el impuesto predial unificado y por un término de cinco afos,
contados a partir de la constitucion del respectivo Reglamento de Administacién de la propiedad
horizontal y de la asignacion de matriculasinmobiliarias por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, los inmuebles resultantes de proyectos nuevos de construccion en el centro de la ciudad, cuya
destinacion sea residencial multifamiliar.

Paragrafo. La exoneracion se aplicara a inmuebles localizados en el denominado “Centro Tradicional,” la
“Zona de Expansion del Centro”, la Zona de Renovacion Urbana “Galeria San José” y la zona de
Redesarrollo de “Egoya” areas que se encuentran referenciadas en el plano de tratamientos que hace
parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULO 573. EXONERACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO PARA ESTIMULAR LA CONSTRUCCION Y
FUNCIONAMIENTO DE PARQUEADEROS. Con el propoésito de establecer parqueaderos publicos en altura en
las zonas de influencia de los intercambiadores de transporte masivo determinados en el Plan de
Ordenamiento Territorial, al igual que en la periferia del centro tradicional, se exonera del ciento por ciento
(100%) de la participacion del Municipio de Pereira en el impuesto predial unificado y por el término de
cinco (5) afios, a todo predio localizado dentro de dicha area, que cumpliendo las especificaciones
correspondientes exigidas por las normas de urbanismo y construccion para el funcionamiento de estos
establecimientos se destine a parqueadero publico en altura.

Paragrafo 1. Si el parqueadero cambia su destinacion o es cerrado antes de cinco (5) afios perdera el
beneficio de la exoneracion del impuesto predial unificado.

Paragrafo 2. Se delimita como zona de influencia de los intercambiadores de transporte masivo cien
metros (100 m.) a la redonda del correspondiente intercambiador. Se delimita como periferia del centro
tradicional el espacio comprendido entre carreras 42.. y 62 entre calles 11 y 27; asi también, el espacio
comprendido entre carreras 9a.y 11 entre calles 11 y 27.

ARTICULO 574. CENTROS POBLADOS RURALES. Los centros poblados rurales clasificados como area urbana
por el presente Acuerdo, conservaran las tarifas establecidas para el sector rural, para efectos de la
liquidacion del impuesto predial unificado y de Industria y Comercio.
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ARTICULO 575. AREAS SUBURBANAS. Si el propietario de un inmueble localizado en area suburbana,
conserva el uso agropecuario, y si por efecto de la clasificacion suburbana, se aumenta el valor del
impuesto predial, la liquidacion del mismo, correspondera a las tarifas establecidas para el sector rural.

Paragrafo. Lo anterior no tendra aplicacion en caso de que el propietario, realice alguna actuacion
urbanistica, como parcelacién, urbanizacidén o construccioéon en su predio. Excepto a la construccion para
vivienda que realicen en el area suburbana, los pequefios y medianos productores agropecuarios y
forestales.

ARTICULO 576. IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y SU COMPLEMENTARIO DE AVISOS Y TABLEROS (LEY
14/83, DECRETO 1333/86, LEY 223/95). NATURALEZA, HECHO GENERADOR Y CAUSACION. El Impuesto de
Industria y Comercio es un gravamen de caracter general y obligatorio, cuyo hecho generador lo
constituye la realizacion de actividades industriales, comerciales y de servicios, incluidas las del sector
financiero, en el Municipio de Pereira directa o indirectamente, por personas naturales, juridicas o
sociedades de hecho, que utilicen el equipamiento o infraestructura del Municipio de Pereira ya sea que
se cumplan en forma permanente u ocasional, en inmuebles determinados con establecimientos de
comercio o sin ellos.

Paragrafo. Se denomina equipamiento o infraestructura el conjunto de elementos y factores que
contribuyen, hacen posible o participan en el desarrollo del proceso econémico de la ciudad tales como
servicios publicos, vias y medios de comunicacion y en general todos los elementos que hacen parte del
equipamiento Municipal.

ARTICULO 577. EXONERACION DEL IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y SU COMPLEMENTARIO PARA
ESTIMULAR LA LOCALIZACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES. Estaran exentos del impuesto de Industria y
Comercio por un término que se ajustara a los plazos establecidos por los componentes y contenidos de
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial; es decir, a la equivalencia de tres (3) periodos
constitucionales de la Administracion Municipal; el Concejo Municipal procedera a prorrogario al
vencimiento del término antes sefialado, o en las revisiones de corto y mediano plazo previstas en el plan,
los siguientes establecimientos:

1. Los establecimientos industriales que se localicen en las zonas industiales de Puerto Caldas y
Caimalito, y las areas correspondientes a los corredores de transporte metropolitano que se localizan
en los trtamos urbanos y de expansion urbana de la Doble Calzada Pereira Cerritos y Autopista del
Café;las zonas industrial, comercial y de servicios determinadas por el Plan de Ordenamiento Territorial
y que se mapifican en los planos de zonificaciéon de usos del suelo que hacen parte integrante del
presente Acuerdo, gozaran de la exencidn del ciento por ciento (100%) de este impuesto.

2. Las empresas existentes que se desplacen o establezcan sus plantas industriales en los predios de las
zonas industriales de Pereira, determinadas por el Plan de Ordenamiento Territorial, gozaran de la
exencion del ciento por ciento (100%), a partir de la fecha de su instalacion definitiva.

3. EXONERACION DEL IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO PARA ESTIMULAR EL DESARROLLO DE
PROYECTOS TURISTICOS Y RECREATIVOS. Se exonera por cinco (5) afios, el impuesto de Industria y
Comercio en un ciento por ciento (100%) a las empresas que lleven a cabo proyectos turisticos y
recreativos que se localicen dentro de los Parques Regionales, Metropolitanos, Municipales y Rurales.
Dicha exoneracion se hara efectiva siempre y cuando las actuaciones sean realizadas con miras a
desarrollar un proyecto turistico-ecolégico que comprenda al menos un cincuenta por ciento (50%) de
los parques especificados.

ARTICULO 578. Para obtener la exencion a que se refiere el Ariculo anterior, se deberan llenar los
siguientes requisitos:

1. Registrarse dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario a la iniciacion de las actividades
gravables con el impuesto de Industria y Comercio, en la Division de Impuestos.

2. Acreditar la existencia y representacion legal de la empresa, o establecimiento, mediante
certificacion expedida por la Camara de Comercio.
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3. Cumplir con las normas de uso del suelo, estipuladas por el Plan de Ordenamiento Territorial y
normatividad pertinente.

4. Acreditar el nUmero de empleados permanentes con la Ulima nédminay las afiliacionesaunaE.P.S.y a
una caja de compensacion familiar, requisitos que se presentaran anualmente con la declaraciéon de
Industia y Comercio a la Secretaria de Hacienda, so pena de revocar el beneficio tributario
concedido.

Paragrafo 1. La falsedad comprobada en las declaraciones para el beneficio de las exoneraciones
acarreara ademas de las sanciones penalesy tributarias correspondientes, la de cobrar al establecimiento
infractor con retroactividad los impuestos que ha debido tributar durante todo el tempo de
funcionamiento con un recargo del veinticinco por ciento (25%).

Se excluyen de estos beneficios los establecimientos industriales que sean consecuencia de liquidacion,
transformacion o expansion de otro establecimiento ya existente, salvo los casos de traslados a la zona
industrial.

Paragrafo 2. Aquellas empresas industriales existentes y que sélo realicen cambios en su razén social, sin
que su objeto social sufra alteracion alguna, seran sustraidos del beneficio de exencion, salvo en los casos
de traslado a la zona industrial.

ARTICULO 579. EXONERACION DEL IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO PARA ESTIMULAR LA
CONSTRUCCION Y FUNCIONAMIENTO DE PARQUEADEROS. Con el propdsito de establecer parqueaderos
publicos en altura en las zonas de influencia de los intercambiadores de transporte masivo determinados
en el Plan de Ordenamiento Territorial, al igual que en la periferia del centro tradicional, se exonera del
pago del cincuenta por ciento (50%) del impuesto de Industria y Comercio y Complementarios y por el
término de cinco (5) afos, a todo establecimiento localizado dentro de dicha area, que cumpliendo las
exigencias de Ley destine su uso a parqueadero publico en altura.

Paragrafo. Se delimita como zona de influencia de los intercambiadores de transporte masivo cien metros
(100 m.) a la redonda del correspondiente intercambiador. Se delimita como periferia del centro
tradicional el espacio comprendido entre carreras 42. y 62. entre calles 11 y 27; asi también, el espacio
comprendido entre carreras 92..y 11 entre calles 11 y 27.

ARTICULO 580. LICENCIA DE CONSTRUCCION. Decreto 1333/86, Decreto 1319/93, Acuerdo 39/92, Acuerdo
18/93, Acuerdo 21/95. DEFINICION. La licencia de construccion es el acto administrativo por el cual la
entidad competente autoriza la construccion de predios en las areas urbana, suburbanas o rurales con
base en las normas urbanisticas y/o arquitecténicas y especificaciones técnicas vigentes.

ARTICULO 581. EXONERACION DEL IMPUESTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA ESTIMULAR PROYECTOS
NUEVOS DE VIVIENDA EN EL CENTRO. Estaran exentos del impuesto de Licencia de Construccion los
proyectos nuevos que desarrollen vivienda multifamiliar en el denominado “Centro Tradicional”, la “Zona
de Expansion del Centro”, la Zona de Renovacion Urbana “Galeria San José” y la zona de Redesarrollo de
“Egoya”, areas que se encuentran referenciadas en el plano de tratamientos que hace parte integrante
del presente Acuerdo.

Paragrafo. La Exoneracion se dara Uunicamente por los metros licenciados correspondiente a uso de
vivienda.

ARTICULO 582. EXONERACION DEL IMPUESTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA ESTIMULAR LA
CONSTRUCCION Y FUNCIONAMIENTO DE PARQUEADEROS. Con el propdsito de establecer parqueaderos
publicos en altura en las zonas de influencia de los intercambiadores de transporte masivo determinados
en el Plan de Ordenamiento Territorial, al igual que en la periferia del centro tradicional, se exonera del
pago del impuesto de Licencia de Construccion, a todo proyecto nuevo localizado dentro de dicha area,
que cumpliendo las especificaciones correspondientes exigidas por las normas de urbanismo y
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construccion para el funcionamiento de estos establecimientos, se destine en su uso a parqueadero
publico en altura.

Paragrafo. Se delimita como zona de influencia de los intercambiadores de transporte masivo cien metros
(100 m.) a la redonda del correspondiente intercambiador. Se delimita como periferia del centro
tradicional el espacio comprendido entre carreras 42. y 62. entre calles 11 y 27; asi también, el espacio
comprendido entre carreras 92. y 11 entre calles 11y 27.

CAPITULO I
NORMAS TRANSITORIAS

ARTICULO 583. DEFINICION Y OBJETO DE LAS NORMAS TRANSITORIAS. Se entiende por régimen de
transicion, aquellas disposiciones relacionadas con los usos del suelo no conformes y la evaluacion y
control de lo contenido en este Acuerdo, de acuerdo con los siguientes Articulos.

ARTICULO 584. Los propietarios de los siguientes establecimientos de comercio, servicios o industria cuya
actividad este destinada a la ventay compra de café especificamente a “trilladoras” y que parala fecha
de entrada en vigencia del presente Acuerdo se encuentren localizados dentro del suelo clasificado
como urbano les seran aplicables los siguientes plazos o tiempos para efecto de su relocalizacion:

0A3 ANOS 3 A6 ANOS 6 A9 ANOS
Trilladora Santa Marta Trilladora San Francisco Cooperativa Caficultores
Trilladora Pereira Cra. 10 No 12-48 Av. 30 Agosto No 28-53

Cra. 9 bis calle 37-38

Trilladora San Antonio

Cra. 17 calle 17 Esquina

Trilladora San José

Calle 16- No 17-17

Trilladora Espinosa

Cra. 14 No 20A-43

Trilladora La Marina

Cra.14No20A21

Paragrafo. Si dento de los tiempos estipulados para cada uno de los establecimientos arriba
mencionados, no se han iniciado las obras de construccién principales y complementarios del sistema
integrado de transporte masivo, los establecimientos del presente articulo podran permanecer hasta su
completa ejecucion; de lo contrario deberan cumplir con los tiempos aqui establecidos.

ARTICULO 585. Facultase al Alcalde hasta el 31 de diciembre del afio 2001, para que determine la
prohibicion, relocalizacién, transitoriedad y reglamentacion de los usos establecidos y consolidados no
permitidos en el Plan de Ordenamiento; bajo las siguientes consideraciones:

Su relocalizacion y transitoriedad por la incompatibilidad o conflicto urbano, social y/o ambiental que
éstos estén generando en la zona donde se localicen; y/o su permanencia, condicionada al cumplimiento
de las normas especificas y de funcionamiento que la Administracion Municipal establecera a través de las
fichas normativas.

ARTICULO 586. Una vez terminadas las acciones de reconstruccion por parte de la Fundacion Vida y Futuro
y el Comité Departamental de Cafeteros en el territorio del municipio, debera hacer llegar a la
Administracion Municipal la informacién correspondiente a estudios y obras adelantadas en reubicacion
de viviendas, mejoramiento de viviendas, tratamiento de taludes, reconstruccion de pavimentos en vias;
con la finalidad de poder adelantar por parte del municipio, una actualizacién del inventario de vivienda
en zonas de riesgo, con el acomparfiamiento de la Corporacion Autbnoma Regional de Risaralda CARDER,
y poder asi incorporar la informacién concerniente a los tdpicos ya mencionados.
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ARTICULO 587. Facultese al Alcalde para que en el término de un (1) afio contado a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, expida la normatividad correspondiente tendiente a reglamentar la
constitucion de veredas, barrios en el territorio del municipio.

CAPITULO IV

VIGENCIA, REVISION, EVALUACION, SEGUIMIENTO
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEREIRA
Y DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 588 . VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE SUS COMPONENTES

a. El contenido estructural del Plan de Ordenamiento Territorial, tendra una vigencia de largo plazo, para
este efecto se entenderd& como minimo tres (3) periodos constitucionales de la Administracion
Municipal.

b. En cuanto al contenido urbano de mediano plazo, tendra una vigencia minima de dos (2) periodos
constitucionales de la Administracion Municipal.

c. El contenido urbanoy los programas de ejecucion que tienen una vigencia de corto plazo, rigen porun
periodo constitucional de la Administracion.

Paragrafo. La vigencia de este Plan sera el tiempo restante de la presente Administracion y tres (3) periodos
constitucionales mas. En todo caso las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento para su
aprobacion, de acuerdo con los lineamientos estipulados en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 589. REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SUS COMPONENTES Y CONTENIDOS.
Cuando las condiciones fisicas, econdmicas y sociales o legales, amerite |la revision y ajuste del Plan, la
Administracion Municipal, procederd a dar cumplimiento de lo ordenado en los Articulos 25 y 28 numeral
3° delaley 388 de 1997.

Durante este tramite de revision, seguiran vigentes los componentes y contenidos anteriores.

ARTICULO 590. ETAPA DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. La etapa de
Evaluacion y Seguimiento del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira se desarrollard de
manera permanente a partr de la vigencia del Plan, por todas las partes interesadas y en especial con la
participacion del Consejo Consultivo del Ordenamiento Territorial, conformado por Decreto Municipal No.
425 del 14 de diciembre de 1998 constituido como instancia asesora de la Administracion Municipal en
materia de ordenamiento territorial en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo No. 29 de la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 591. La Oficina de Control Interno del Municipio de Pereira, ejercera la evaluacion y seguimiento
en todo lo relacionado con las actuaciones, que en materia de control ejerza la Secretaria de Control
Fisico o quien haga sus veces y la Secretaria de Gobierno, convivencia y seguridad municipal, en lo
referente a las normas urbanisticas y demas disposiciones contenidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 592. El presente Acuerdo y su Documento Técnico de Soporte deberan ser publicados en medio
magnético, y una cartilla pedagdjica para su mayor divulgacion y comprension antes de 180 dias a partr
de la vigencia del presente Acuerdo.

ARTICULO 593. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y publicaciéon y deroga
expresamente las normas, actos, acuerdos y demas disposiciones que le sean contrarias, sin perjuicio de lo
dispuesto sobre el régimen de transicion.

Dado en Pereira, en el Salon de Sesiones del Honorable Concejo Municipal, a los diecinueve (19) dias del
mes de mayo del afio 2.000.
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JUAN CARLOS VLENCIA MONTOYA
Presidente

IVAN GIRALDO HENAO
Secretario General

CERTIFICO: Que el presente acuerdo fue discutido y aprobado por el Honorable Concejo Municipal, en
dos (2) sesiones realizadas en las siguientes fechas: Primer Debate: abril 27 del 2.000; Segundo Debate:
mayo 19 del 2.000. Fue iniciativa del Alcalde Municipal y actué como ponente el Concejal Horacio
Galeano Meneses.

Pereira, mayo 19 del 2.000

IVAN GIRALDO HENAO
Secretario General
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