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DECRETO No. DE DE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 570 DE SEPTIEMBRE 26 DE 2006
MEDIANTE EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA LA
CASCADA Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucién Politica Colombiana, los articulos 19, 27
y concordantes de la Ley 388 de 1997, los Decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478
de 2013, y el Plan de Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante los Acuerdos
Municipales 018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que la Administracion Municipal de Pereira a través del Decreto Municipal 570 de
septiembre 26 de 2006 adopté el Plan Parcial de expansion y desarrollo Urbano LA
CASCADA, como instrumento de planificacion localizado en la zona de expansién
occidental definida por el Plan de Ordenamiento territorial, estableciendo las directrices
urbanisticas para el desarrollo del area de planificaciéon, definiendo la localizacion y
cuantificacion de las areas de cesion para espacio publico y equipamiento, la gestién del
suelo a través unidades de actuacion urbanistica, el sistema ambiental, vial y la propuesta
de saneamiento y dotacién de servicios publicos.

Que en la actualidad la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria No.
290-182546, la sefora Liliana Patricia Guerrero Jaramillo, identificada con cedula de
ciudadania No. 31.418.614 de Cartago, otorgd poder amplio y suficiente al Sefior JORGE
ALBERTO MEJIA ESTRADA, actuando como representante legal de la Constructora
SANTELMO S.A, identificada con el NIT 900034799-7, para que organice el plan parcial
La Cascada.

Que el sefior JORGE ALBERTO MEJIA ESTRADA , actuando como represéntate legal de
la Constructora SANTELMO S.A, solicité determinantes para la modificacion del plan
parcial LA CASCADA buscando plantear nuevos aprovechamientos y como consecuencia
modificar el componente ambiental, delimitacion de unidades de actuacion, componente
de servicios publicos excepto el sistema de Energia, de cesiones urbanisticas y el reparto
de cargas y beneficios; determinantes que le fueron comunicadas mediante el oficio 337
de enero 8 de 2014, concepto que establece los lineamientos para llevar a cabo la
modificacion.

Que mediante comunicacion No. R-12606 de abril 1 de 2014, se allegd el documento
técnico de soporte (DTS), el borrador del decreto, y los planos de diagnostico y
formulacion de la propuesta de modificacion a la formulacién del Plan Parcial de
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expansion y desarrollo urbano denominado ‘LA CASCADA" a fin de verificarse el
cumplimiento de las normas urbanisticas y el pronunciamiento sobre su viabilidad.

Que mediante la comunicacion No. 13536 de mayo 6 de 2014, la Secretaria de
Planeacién requirié ajustes y aclaraciones a la propuesta de modificacién. A lo cual
mediante la comunicacién No. 24801 de julio 4 de 2014 se allegd nuevamente la
propuesta de modificacion ajustada por parte del promotor.

Que mediante la comunicacién No. 20745 de mayo 29 de 2014, el promotor solicito a la
Secretaria de Planeacién prorroga para hacer entrega del plan parcial con los ajustes
pertinentes; en cuya respuesta se le otorgd a prorroga solicitada.

Que mediante la Resolucién No. 3018 de fecha julio 31 de 2014 la Secretaria de
Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la modificacién del Plan Parcial

Que el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006, establece una etapa de informacion
publica, citacién a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta de modificacion
del Plan Parcial y expresen sus recomendaciones y observaciones, citacion que se
efectud, asi:
e A través de la pagina Web de la Alcaldia de Pereira el dia 14 de abril de 2014 y
durante 5 dias, segun consta en la certificacion emitida por el Webmaster Alciber
Salas Gémez.
e En avisos radiales a través de la Emisora Pereira Al Aire los dias 5 de mayo a las
5:15 pm y 6 de mayo de 2014 a las 11:20 am, segin consta en la certificacion
emitida por el Director de la Emisora Juan Carlos Sanchez Arias.

Que mediante la Resolucion No. 547 de marzo 11 de 2015, la Corporacién Auténoma
Regional CARDER concerta el componente ambiental del presente Plan Parcial.

Que una vez surtido este tramite no se radicé en la Secretaria de Planeaciéon ninguna
objecién por parte de propietarios o vecinos del area de Planificacion.

Que en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en
las normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por considerarse conveniente
para el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la
modificacién al plan parcial de expansion y desarrollo urbano LA CASCADA en el
Municipio de Pereira. -

En consideracién a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales:
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DECRETA

Articulo 1. ADOPCION. - Adéptese la presente modificacién al Plan Parcial de
Expansioén y desarrollo urbano LA CASCADA, como instrumento de planificacion que
desarrolla y complementa el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira y el
Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente documento.

Articulo 2. Modifiquese el articulo 3° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

Para el adecuado desarrollo de sus contenidos se establecen como objetivos del plan
parcial de expansién, los siguientes:

A. OBJETIVO GENERAL. Planificar el territorio vinculado al Plan Parcial “La Cascada”,
en correspondencia con las previsiones de la ley 388 de 1997 (Ley de desarrollo
territorial) y del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira, con el fin de
propiciar el desarrollo de suelo urbanizable sin desarrollar y la incorporacién de suelo de
expansion urbana al desarrollo de la ciudad, garantizando el desarrollo ordenado del
sector.

B. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Configurar una propuesta de desarrollo urbano que logre estar en equilibrio con el
medio ambiente, a partir del reconocimiento y la adecuada interpretacion del
conjunto de sus condicionantes y potencializando las especiales condiciones
ambientales y paisajisticas del territorio.

e Configurar un sistema de movilidad que se articule adecuadamente con las vias
del plan vial propuestas en el POT y que sirva para estructurar un minimo de
organizacion y racionalidad urbana.

« Configurar un sistema de espacios publicos a partir de los valores ambientales y
paisajisticos de la zona, teniendo en cuenta las particulares condiciones
topograficas y morfolégicas del Plan, garantizando una concreta y real posibilidad
de aprovechamiento por parte de la comunidad en general.

« Configurar una propuesta estructurada en materia de servicios publicos
domiciliarios.

e Crear condiciones atractivas para la inversion privada en la zona a partir de la
generacién de importantes areas aprovechables para el desarrollo de proyectos
constructivos, que presenten inmejorables condiciones de oferta en materia de
servicios publicos, accesibilidad y calidad de medio ambiente natural y urbano.
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Articulo 3. Modifiquese el articulo 6° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

Conformacion del Area de Planificacién

Ei plan parcial de desarrollo y Expansion Urbana LA CASCADA se encuentra conformado
por las siguientes areas, las cuales fueron obtenidas de acuerdo al articulo 2° del Decreto
Nacional No. 2181 de 2006:

SUELO DE PROTECCION 90.035,19 32,28%

Suelo de proteccion drenaje permanente
(sin contabilizar area incorporada en suelo 5.832,41

de proteccién Rio Otun)
Suelo de proteccion Rio Otun (descontando

area de la via V-32) el

Suelo alta pendiente no apto para desarrolio

(se contabiliza el area por fuera de suelos 25.540,12

de proteccion de drenajes y Rio Otun)

SISTEMA VIAL POT 31.418,22 11,26%
Faja Reserva Doble Calzada Pereira

Cerritos 27.582,48

Via V-32 En suelo de proteccion 3.835,73

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS 1.233,61 0,00%
Retiro Poliducto (area no incorporada en 1.233 61

suelos de protecciéon ambiental

ESPACIO PUBLICO (Ponderado, No

- - o 15.397,83
incluye cesiéon en suelo de proteccion)

EQUIPAMIENTO COLECTIVO 28.816,67
VIAS LOCALES (se estima un 12% para 19.523.92

estas vias

Articulo 4. Modifiquese el articulo 7° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

Sistemas Estructurantes del Area de Planificacién
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La insercion del plan parcial en cada uno de estos sistemas se encuentra en el
Documento Técnico de Soporte, que se adopta con éste acto administrativo.

Articulo 5. Modifiquese el articulo 9° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CRITERIOS AMBIENTALES PARA EL DISENO URBANO.
Se definen los siguientes criterios de disefio, desde el componente ambiental:

e Consolidar corredores naturales conformados por los suelos de proteccion de las
corrientes hidricas.

Conservar los elementos y componentes de gran valor paisajistico.

Minimizar en la medida de lo posible, los movimientos de tierra.

Privilegiar la ocupacién de los suelos con aptitud media a alta.

Onmiitir, en lo posible, cruces viales sobre cauces y drenajes permanentes.
Minimizar las amenazas naturales y antrdpicas presentes.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el literal G de la Resolucién No. 547 de
marzo 11 de 2015, por la cual se concerta el componente ambiental del presente Plan
Parcial, realizada por la Corporacion Auténoma Regional CARDER, ademas de los
criterios ambientales anteriores, deberan tenerse en cuenta los siguientes:

- En las areas de espacio publico propuestos en el planteamiento urbanistico que se
encuentran asociadas a zonas de susceptibilidad alta por fenémenos de remocion
de masas identificadas en el plano 08.1, y zonas con pendientes mayores al 40%;
y sean recibidas por parte del Municipio como areas de cesién, NO se puede
alterar la condicion morfoldgica de las mismas, ni aumentar las condiciones de
susceptibilidad, que presentan estas laderas. De igual manera los espacios
publicos asociados a zonas de llenos, deben respetar las restricciones de uso,
establecidas en el Acuerdo CARDER 028-2011, modificado por el 020 de 2013.

- En las franjas de servidumbre y amortiguacién del poliducto (15mrs) que se
superpongan sobre suelos de proteccion, primaran los usos determinados para
estas zonas en las reglamentaciones CARDER.

- Por los factores de amenaza asociados a poliducto Puerto Salgar — Cartago, en el
corto plazo es necesario realizar un analisis especifico de la amenaza y el riesgo
que representa esta infraestructura para el area del Plan Parcial, con el objetivo de
precisar o ajustar, el retiro de la franja de amortiguamiento (franja de Amenaza)
segun las caracteristicas del poliducto y el tipo de hidrocarburos que se transporte.
Los resultados del analisis especifico deberan ser incorporados al Plan de
ordenamiento territorial.
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- No se podra variar la zonificacion ambiental del Plan Parcial, sin haber surtido los
tramites de modificacion correspondiente.

- En caso de requerirse permiso y/o autorizacion ambiental para el uso,
aprovechamiento o afectacion de recursos renovables requerira de la autorizacion
ambiental por parte de la CARDER.

- Para los permisos de servidumbre para pasos de la obra por implementar deberan
obtener las correspondientes autorizaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: E! concepto técnico No. 547 de marzo 6 de 2015 y la
resolucién No. 547 de marzo 11 de 2015, por medio de las cuales se concerta el
componente ambiental del Plan Parcial La Cascada haran parte integral del presente
acuerdo.

Articulo 6. Adicidnese el articulo 9A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

ZONIFICACION AMBIENTAL

Con base en la informacion anterior se determiné la siguiente zonificacién ambiental y
aptitud de uso del suelo, la cual permitird potencializar la oferta ambiental del area del
plan parcial y restringir o proteger aquellas zonas criticas o de alta sensibilidad ambiental:

Areas aptas para el desarrollo urbano sin restriccién: Corresponden a las areas de
baja pendiente sobre las cimas de las colinas alargadas, conformadas por material “in
situ” derivado de cenizas volcanicas, no evidencian nacimientos de fuentes superficiales
ni especies forestales de importancia ecolégica o en via de extincién, las que hay son
facimente reemplazables o compensables, por lo tanto presenta condiciones
morfolégicas, geotécnica y ambientales aptas para la construccion de edificaciones o
infraestructura en general.

Area no apta para desarrollo urbano. Corresponde a zonas que por las caracteristicas
morfolégicas y geotécnicas no apropiadas de los suelos no son apropiadas para el
desarrollo de infraestructura, diferente de la vial o de recreacion. En el predio se asocian a
las areas de fuerte pendiente y a una franja de retiro del talud subvertical donde aflora
flujos de escombros del rio Otdn.

Areas de proteccion ambiental. Corresponde a las franjas de proteccion hidrica y
ambiental de los drenajes permanentes y a los nacimientos de agua. Sobre estas zonas
no se permitird la construccion de infraestructura, solo se permitira la reforestacion y
proteccién ambiental.
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Igualmente en esta categoria se clasifica el area correspondiente a las terrazas aluviales
mas altas del rio Otlin que no estan sujetas a inundacion, pero por la presencia frecuente
del nivel freatico, la mayor vulnerabilidad a eventos sismicos, la influencia de posibles
fenémenos de remocién en masa, la dificultad para las excavaciones y por la interrelacion
con zonas de importancia ambiental y con el gran corredor del rio Otun, se considera
importante su proteccion.

Articulo 7. Adiciénese al articulo 11 del Decreto 570 de 2006 un paragrafo el cual
quedara de la siguiente manera:

PROTECCION DEL RECURSO HIiDRICO

Se identifica un cauce en forma de “V” tipo 3, de conformidad con el Acuerdo CARDER
028 de 2011, el cual presenta caracteristicas de estabilidad desde el punto de vista
geotécnico y no presenta socavacién de cauces. Para este tipo de cauces, la zona de
retiro corresponde a “una faja de 15 metros, medidos a partir de la linea del cauce natural
en proyeccién horizontal”, de igual manera, establece como usos permitidos para estas
zonas, los siguientes:

Cobertura vegetal protectora:

- En el limite de la zona de retiro se permitird el establecimiento de especies
ornamentales, siempre que no implique la erradicacion de cobertura pre-existente.

- Redes de servicios publicos Domiciliarios a partir del cambio de pendiente garantizando
su estabilidad, salvo cuando topograficamente no sea posible localizarlas por fuera del
cambio de pendiente. No incluye los sistemas de tratamiento.

- Obras de control de erosion. Estas obras no deben impedir la continuidad de la zona de
retiro, una vez implementada la solucién se debera generar una restitucién morfologica y
de cobertura vegetal del area, garantizando la franja de retiro demarcada.

- En la franja correspondiente a un tercio de la altura de la ladera, adicionalmente se
permitira: Recreaciéon pasiva con infraestructuras tales como miradores paisajisticos,
observatorios de fauna y flora, senderos peatonales y mobiliario propio de actividades
contemplativas. El total de la infraestructura para la recreacién pasiva no podra ocupar un
area superior al 10% de la franja y debera construirse sin superficies de pisos duro, salvo
superficies en madera o piedra de mano acomodada. Se debera garantizar la
accesibilidad de la poblacién y su articulacién con el sistema de espacio publico.

- Vias contempladas en los planes viales municipales, departamentales o nacionales.

o ABR 213
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Estas intervenciones deberan garantizar la estabilidad de la ladera con las respectivas
obras.

La propuesta urbanistica del Plan Parcial Cascada, reconoce estas areas y plantea para
las mismas la consolidacién de vegetacion protectora con el objeto de conservar el cauce,
al igual que propender por el embellecimiento paisajistico.

Los suelos de proteccion del rio Otin se determinan a partir de la franja de retiro descrita
en el POT vigente clasificada como Areas de Especial importancia Ecosistémica y Areas
Forestales Protectoras de Corrientes Hidricas.

Las areas que sean abarcadas por la que se simulacion hidraulica realizada por
CARDER en el afio 2009, se declaran en amenaza alta por inundacién y en estas los
desarrollos urbanisticos no estan permitidos.

Articulo 8. Adiciénese el articulo 11A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

IMPACTOS IDENTIFICABLES POR LA CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA:

El mayor impacto ambiental se origina en el proceso de construccion de las obras civiles
como vias y tendido de infraestructura de servicios publicos, puesto que es durante éste
cuando se modifica en forma drastica las condiciones actuales del medio natural. Los
impactos identificables tienen que ver entonces con la modificacion definitiva e
irrecuperable del medio, al establecerse algo que no estaba alli, y con las formas de
actuar que se adopten para hacer de los trabajos lo menos costosos posibles desde el
punto de vista ambiental. La forma de hacerlo no exime a las obras de causar un impacto
ambiental pero si ayuda a que sus efectos sean minimos.

Impacto en el corte, desmonte y remocién de la cubierta vegetal: Durante la etapa de
construccion de infraestructura, las actividades de desmonte de cobertura vegetal se
limitan a la intervencion de areas con cobertura de pastos Gnicamente.

Remocién y depésito de material de corte: El material removido durante la etapa de
desmonte sera utilizado principalmente para la nivelaciéon del terreno, no se prevé la
realizacién de excavaciones o llenos, dadas las caracteristicas topograficas del terreno
que son predominantemente planas.

En todo caso, es imperativo tener en cuenta las disposiciones de la Resolucién 541 DE
1994, por medio de la cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y
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disposicion final de escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos de
construccion, de demolicién y capa organica de suelo, subsuelo de excavacion.

Impacto sobre el sistema hidrico: No se prevé impactos importantes sobre el sistema
hidrico en el plan parcial debido a que existe un cauce que sera conservado en su
totalidad incluyendo su area forestal protectora.

En general, durante los movimientos de tierra es necesario cuidar que no haya
desprendimiento de material que pueda llegar hasta el cauce existente en el Plan Parcial
causando un aporte de sedimentos importante, para evitar esto es necesario que antes de
empezar con el movimiento de tierras, se adecuen trinchos temporales a media ladera
para la retencion de sedimentos, los cuales a su vez permitirdn garantizar una mayor
estabilidad del terreno durante las obras.

De otro lado, la construccion de bermas para contener y conducir aguas de escorrentia y
la provisidn de bordillos y otras acciones de disposicion y confinamiento de materiales
evitaran que los residuos sean arrastrados por las lluvias y afecten el régimen de drenaje.

Impacto por desestabilizacion del terreno: Debe sefialarse que la zona no ha presentado
signos visibles de desestabilizacion y que no presenta susceptibilidad a este fenémeno.

Impacto por erosion: La apertura de superficies de trabajo, como campamentos de obra,
vias provisionales, patios de descargue y depdsitos de materiales genera impactos de
regular intensidad ambiental y podria constituir un importante promotor de erosién. Para
efecto de minimizarlos sera imperativo construir pequerios diques de interceptacién de
aguas y bermas para conducir el agua hacia aquellos.

Impacto por disposicién de desechos: El proyecto generard impactos sobre el medio en
cuanto a la disposicién final de residuos liquidos y sélidos. El manejo adecuado de estos
permitira mantener un ambiente saludable dentro del area de trabajo y evitar al maximo la
contaminacién del entorno. Los eventos identificables y su manejo se describen a
continuacion:

e Desechos de lubricantes y combustibles: las actividades de llenado de
combustibles, cambio de aceites y lavado de equipos utilizados en la obra, tales como
moto niveladoras, retroexcavadoras, cargadores, compactadores, etc, deberan ser
realizadas en una sola zona del lote, demarcada especificamente para ese fin, con el
objeto de facilitar la recoleccion de desechos en contenedores especiales para su
posterior transporte fuera del area de trabajo, de acuerdo con la reglamentacién ambiental
a proveedores del servicio previamente autorizados.

. Desechos organicos: Los desechos organicos del personal que trabaja en el area
no deben afectar las condiciones del entorno. El proyecto debe contemplar la utilizacion

- 4 ABR 2018
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de baterias de bafio portatiles en proporcién de una bateria por cada 15 trabajadores
durante la ejecucioén de las obras.

. Otros desechos: Los desechos de madera provenientes de las obras de
formaleteria seran acumulados y dispuestos separadamente de aquellos originados en
demoliciones, movimientos de tierra y otros, de tal manera que puedan ser reutilizados o
dispuestos en un sitio adecuado. De igual manera, se sugiere la utilizacion de formaleta
metélica, en la medida de lo posible.

Impactos generales de proximidad:

En razon del uso actual del area del plan parcial, no se prevén impactos de proximidad
significativos, excepto la afectacién temporal por ruido a raiz del funcionamiento de
magquinaria y equipos pesados durante la ejecucion de las obras.

Impactos identificables por la ocupacién definitiva del territorio.

El mayor impacto se origina con motivo de la ocupacién efectiva del espacio destinado
para el proyecto y los efectos colaterales que se desprenden de ese uso. Los impactos
identificables tienen que ver con la introduccién de actividades hasta entonces ajenas al
entorno y con la forma de hacerlo, es decir, las conductas que adopten las personas para
desarrollar las actividades previstas.

Para la evaluacion de los impactos ambientales previsibles es necesario imaginar los
aspectos particulares de funcionamiento que incorporara el proyecto, tengan o no
posibilidad de causar impacto ambiental, a partir de lo cual se realizan todas las
suposiciones y se identifican los riesgos ambientales.

Impacto sobre el suelo: Con respecto al suelo, se generara un cambio sustancial en
cuanto a su uso, debido a la construccién de las diferentes estructuras, equipamientos e
infraestructuras asociadas.

Impacto sobre el régimen de drenaje: El proyecto en su funcionamiento no generara
impactos significativos sobre el régimen de drenaje, ya el cauce natural existente de
caracter permanente sera conservado. No obstante lo anterior, se generara recoleccién
de aguas lluvias que obviamente no podran ser filtradas por el terreno sino que tienen que
ser conducidas a través de drenajes artificiales hacia las redes o hacia el cauce presente
en el area. Por esta razén se deben considerar redes separadas de alcantarillado pluvial y
sanitario, recoleccién de las aguas lluvias de los techos y cubiertas a través de canales y
bajantes y provisién de bermas y sardineles en las vias.

Impacto sobre la vegetacién: Con respecto a la vegetacion, solo se realizara erradicacion
de los pastos presentes en las areas con mayor potencial urbanistico, considerando

10
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ademas que la mayor parte del area de estudio esta cubierta por pastos y prados. Los
relictos de guadua no seran objeto de erradicacién debido a su funcién protectora en el
drenaje que sera conservado.

Impacto sobre el aire: El poco impacto sobre el aire sera el que ocurriese de manera
temporal por efecto de afectacién en la etapa de construccion, debido a la operacion de
maquinaria. La afectacion por la circulacion de vehiculos automotores, se presume no
superara los niveles de calidad aceptables, pues el flujo vehicular sera inferior al de los
sectores de mayor emision de gases contaminantes en la ciudad los cuales aun estan
dentro de los rangos admisibles.

Impacto sobre el microclima: La consolidacion de superficies duras, tales como vias y
otras zonas pavimentadas, genera impactos sobre el medio, particularmente con relacion
al efecto de calentamiento que se ejerce sobre la atmoésfera, lo cual afecta el microclima
de la zona. Teniendo en cuenta esto, se recomienda proveer arborizaciéon de follaje
perenne cerca a las zonas duras y consolidar la arborizacién de las areas protectoras. La
arborizacién con palmeras debe limitarse a la creacién o refuerzo de puntos focales de
gran valor paisajistico, principalmente sobre recorridos peatonales y entre el disefio
arquitectdnico de areas comunes.

Articulo 9. Adiciénese el articulo 11B al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

IMPACTO EN LA DISPOSICION DE DESECHOS:

La ocupacion del territorio dara origen a desechos de diferentes tipos, lo cual puede
representar alteraciones al medio ambiente del sector donde se ubica. Su impacto y
mitigacién se describen a continuacion:

Aguas servidas y aguas de lavado: El proyecto generara aguas de desecho con materias
grasas y sélidos en suspensién, las cuales requieren un manejo especializado para evitar
la afectacién de las redes de alcantarillado. Las aguas servidas provenientes de espacios
especificos como el restaurantes, en el caso que se consolide un uso como este, deberan
ser dirigidas a la red previo paso por trampas de grasas y cajas de inspeccion provistas
de tanque de sedimentacion.

Desechos organicos: Durante la etapa de ocupacion del area, se prevé que las redes de
aguas servidas estaran separadas de las de aguas lluvias y conectadas al sistema de
alcantarillado sanitario.

Otros desechos: El plan parcial, en su etapa de plena ocupacién, albergara una poblacion
aproximada de 250 personas, las cuales generaran un promedio de 100 kg de desechos

11
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solidos cada dia, considerando una actividad completa en la propuesta urbanistica,
producciéon que tendra variaciones dependiendo del nivel de actividad. E! disefio
urbanistico y arquitecténico debera considerar la necesidad de permitir e! libre acceso del
vehiculo recolector de la empresa prestadora del servicio de aseo.

Articulo 10. Adicionese el articulo 11C al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. Se debera cumplir con lo establecido en la ley 1185 del
2008.

Articulo 11. Modifiquese el articulo 13 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

ACCIONES PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS SUELOS DE
PROTECCION

Aislamiento del Bosque Protector: Con miras a garantizar un enriquecimiento de los
corredores ambientales y que ellos no sean afectados por los pobladores en el futuro, se
definiran y aislaran claramente con algun elemento fisico, tales como: los senderos
ecologicos y por cercos en donde no haya senderos.

Las fajas de vegetacion densa presentes en algunas zonas son ecoldégicamente
sensibles, por tanto requieren actividades de conservacion.

Las areas desprotegidas de coberturas en dichas zonas seran enriquecidas con especies
autéctonas y propias para la zona.

Manejo de Taludes con Altas Pendientes: Los taludes con pendientes mayores a 60%
deben ser manejados con obras de bioingenieria dado el caso y deben ser
revegetalizados con especies que permitan controlar la erosién y disminuir los efectos de
desestabilizacion, arrastre y pérdida de suelo y posterior sedimentaciéon en las corrientes
de agua.

Intervencién en Zonas Forestales Protectoras: En las zonas forestales protectoras de
las quebradas y del rio Otun, no se permitira la erradicacion de la cobertura vegetal
existente.

En las zonas correspondientes a las corrientes hidricas (a excepcién de las areas
correspondientes al rio Otun) solo se permitird la implementacién de las obras

12
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establecidas en el plan vial, el manejo de aguas lluvias y servidas, el montaje de redes
eléctricas y/o telefénicas y la infraestructura de servicios que faciliten la permanencia de
los usuarios, asi como las acciones geotécnicas y biofisicas que permitan la ejecucién de
estos proyectos.

Estas intervenciones seran objeto de permisos de ocupacién de cauce y aprovechamiento
forestal, otorgados por la CARDER, siguiendo los lineamientos del Acuerdo 028 de 2011
y de las normas que las modifiquen, sustituyan o reglamenten.

Proteccién de los guaduales y relictos de bosque: Los posibles aprovechamientos de
guaduales y relictos de bosque naturales o plantados, se someteran a los requisitos que
para estos casos exige la Corporacién Auténoma Regional Risaralda CARDER (permiso
de aprovechamiento forestal), de acuerdo con el articulo 31 de la Ley 99 de 1993 y
Resolucién CARDER 177 de 1997.

Para cualquier aprovechamiento parcial autorizado, el beneficiario plantara el equivalente
al doble del area erradicada con las especies nativas indicadas por la CARDER.

Articulo 12, Adiciénese el articulo 13A del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

OBRAS AMBIENTALES

Las principales obras ambientales a desarrollar, con el objeto de prevenir, manejar,
mitigar y/o compensar los impactos ambientales ya sea durante la etapa de construccion y
de funcionamiento del proyecto son principalmente las siguientes:

Obras para el manejo de aguas de la doble calzada Pereira — Cerritos.
Obras para la conduccion de aguas al interior del plan parcial.
Reforestacion en las areas de protecciéon de corrientes hidricas.
Conduccién y tratamiento de aguas residuales.

De acuerdo a lo anterior, las obras correspondientes al manejo de aguas para la doble
calzada, la reforestacion en las zonas de proteccion y la zona de tratamiento de aguas
residuales corresponden a cargas generales. Las demas obras corresponden a cargas
locales que debera asumir el promotor al momento de desarrollar el proyecto urbanistico,
dentro de estas se encuentra la empradizacion de las areas comunes del proyecto y el
movimiento de tierras, en caso que se deba realizar, para la nivelacién del terreno que
sera carga local pues este se realiza para la implantacion de las unidades de Gestion con :
sus proyectos urbanisticos. QI
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El presupuesto correspondiente al manejo de aguas para la doble calzada y la conduccién
y tratamiento de aguas residuales se especifica en el componente de servicios plblicos.

A continuacion se presupuestan las obras del componente ambiental

DESCRIPCION UNIDAD |CANTD VALOR UNIT |VALOR TOTAL
(Indexado a
noviembre
2014)

Campamentos un. 5

Filtro Francés de|m 180

40*40 cm

Trinchos m 975

Gaviones

m3 150

Cabezales y[un 6

Enrocados de fondo

Drenes m 500

Subhorizontales B

Cerramiento de [km 0,85 $ 7.032.085

franjas

protectoras $ 5.977.272

Reforestacion y [ha 7 $ 9.075.200

enriquecimiento

con vegetacion

protectora

(Establecimiento y
mantenimiento
hasta el afio 3)

$ 63.526.398
TOTAL $ 69.503.670

Articulo 13. Modifiquese el articulo 15° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

SISTEMA VIAL. El componente de movilidad para el plan parcial La Cascada, esta

relacionado con la integracion del territorio objeto de planificacion con la red vial del
Municipio contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, que reglamenta el
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cubrimiento a satisfaccion de las necesidades de movilidad en sus diferentes modos:
movilidad vehicular, movilidad peatonal y movilidad alternativa.

El area del plan parcial La Cascada, esta vinculada directamente al limite del perimetro
urbano y la zona de expansion occidental en el sector de influencia de la via doble
calzada Pereira — Cerritos y su interseccion con la variante de la autopista del café (la
Romelia — el pollo)

Articulo 14. Modifiquese el articulo 17° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CRITERIOS DEL SISTEMA VIAL. Los criterios que se deben tener en cuenta para el
sistema vial y de transporte, son:

o El sistema vial primario actual garantiza la conectividad de lo urbano, lo rural y
regional del territorio, ofreciendo soluciones a sectores econémicos que requieren
de condiciones adecuadas para su consolidacién, dando prioridad al transporte
masivo como principal impulsador del desarrollo comercial e industrial.

e Por tratarse de una sola unidad de Gestién, se proyectara una estructura vial local
que permita a futuro garantizar unas buenas condiciones de movilidad Yy
accesibilidad, tanto para el trafico vehicular como para el peatonal de la zona de
influencia del plan parcial modificado.

e El sistema vial local debe permitir el acceso directo a las zonas verdes y comunes
del plan parcial, la conectividad del sistema de movilidad, con el sistema de
espacios publicos, equipamientos colectivos y nodos urbanos

e Al interior del plan parcial, se deben localizar zonas para parqueaderos en los
puntos de mayor demanda y fijar las condiciones necesarias, con el propdsito de
racionalizar el uso del espacio publico.

Articulo 15. Modifiquese el articulo 18° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

TIPOLOGIAS VIALES
E! sistema vial del plan parcial, estd conformado por las siguientes vias cuyas

caracteristicas estan explicadas en detalle en el documento técnico de soporte y se
identifican en el Plano No. 19 y 19A que hacen parte integral del presente decreto, asi:

COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL MUNICIPAL
NOMBRE ViA DIMENSION MINIMA

16
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POT
Arteria Doble calzada Pereira - Cerritos V-0
Via de acceso a combia V-32
Via Local- Acceso a PTAR V-60

Paragrafo 1. Hacia el Sur, el area del plan parcial, linda con la Doble calzada Pereira
Cerritos (V-0), cuya seccién se encuentra definida de la siguiente manera:

Dos calzadas de 10,80 mts

Un separador central de 10,00
Dos separadores laterales de 6,50
Dos calzadas de servicio de 7,20
Dos zonas verdes de 3,00

Dos andenes de 3,00

Dos antejardines de 10,00

Se prevé en la formulacién del plan la conservacion de los elementos primarios definidos
por el POT para la operacion y funcionalidad de esta via, como son: la ampliacién de sus
calzadas centrales y la conservacién de las calzadas de servicio.

Los componentes adicionales de la seccion vial integrantes del espacio publico y del
paisaje de la via (zonas verdes, andenes y antejardines) podran ser redistribuidos sin
detrimento del ancho de la seccion vial reglamentada en el POT

El plan parcial reserva la faja de retiro obligatorio de acuerdo a la ley 1228 de 2008 y a
las exigencias del POT — Articulo 162 y por el costado sur-oriental se accede por la actual
via la Romelia - el Pollo al desarrollo local que se proponga de la unidad de Gestién.

Paragrafo 2. VIA V-32. Via acceso sector de Combia: plan parcial reserva y se cede la
faja real requerida de acuerdo al articulo N°417 del acuerdo 23 de 2006-POT. No es
considerada como acceso al plan parcial y no tiene la participaciéon en obligaciones por
reparto de cargas generales por parte del municipio de Pereira.

Paragrafo 3. Se consideran las vias locales como cargas locales, que se disefian y
construyen a cargo del plan parcial modificacién La Cascada.

Dichas vias locales deberan garantizar la accesibilidad a las areas de equipamiento
colectivo y espacios publicos.

Articulo 16. Adicionese al articulo 19° del Decreto 570 de 2006 un paragrafo el cual
quedara de la siguiente manera:
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MOVILIDAD PEATONAL.
La movilidad peatonal para los peatones del Plan Parcial, se debe garantizar a través de
andenes de secciones viales del sistema interno, con ancho minimo de 1,50 metros.

Por las caracteristicas del uso permitido, las condiciones topograficas propias del area, en
su proyeccion interna se podran contemplar la opcion de disefiar corredores y senderos
peatonales.

ESTACIONAMIENTOS. Se debera dar cumplimiento a la norma para parqueaderos que
se defina para cada zona de asignacion de usos del suelo en el presente documento y al
estatuto de usos del suelo (Decreto Municipal 449 de 2006).

Se deben dejar retiros adicionales a la seccién vial, reglamentando un area especifica
para la construccién de zonas de parqueo independientes a la via, la cual debera
conservar la continuidad de los andenes y de las zonas de proteccién.

El retiro obligatorio adicional para parqueaderos sera de 5 metros como minimo.

Acatando las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 23 de 2006) se
propone:

e Se permite el parqueo frente a las vias que pertenezcan al sistema vial primario
(existente) del Plan Parcial, siempre y cuando en el desarrollo urbanistico
propuesto se incluya un retiro adicional de 5 metros para el desarrollo de los
parqueaderos y dando cumplimiento a los requerimientos del POT en toda su
normatividad al respecto.

e Se destinaran zonas internas sobre vias locales para conformar las bahias de
parqueaderos, incluyendo un retiro adicional de 5 metros.

e Se debe garantizar el libre funcionamiento de la malla vial conservando la
continuidad de los elementos que constituyen las secciones viales.

e Los parqueaderos podran desarrollarse en sétanos, semisétanos, y en superficie.

e EIl area para parqueaderos se debera entregar terminada de acuerdo a las
especificaciones técnicas determinadas por el Comité vial y su destinacién es
especifica y no podra ser variada.

CAPITULO Il )
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 17. Modifiquese el articulo 20 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

DIMENSIONAMIENTO. Los planteamientos, calculos y especificaciones del sistema de
servicios publicos contenidos en el documento técnico de soporte adoptd la normativa
vigente del RAS y estaran sujetos a ajustes en el momento en que se hagan los disefios
urbanos puntuales y, posteriormente, cuando se construyan.

En cuanto al Alcantarillado, de debera tener en cuenta los lineamientos y disposiciones
establecidas en el Decreto 3930 de 2010 del MAVDT y demés legislacién vigente.

Lo anterior se encuentra expuesto y definido en el Documento Técnico que hace parte
integral del presente acto administrativo

Paragrafo. Para las redes internas y/o de cargas locales finales se deberan realizar los
disefios definitivos y las simulaciones detalladas en el momento de la disponibilidad de
servicio ante el operador al momento de ejecutar el proyecto, conforme a los usos
permitidos para el plan parcial.

SUB-CAPITULO |
SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO

Articulo 18. Adicionese el articulo 20A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

RED DE ACUEDUCTO. La viabilidad del servicio publico de Acueducto para el area de
planificacion del plan parcial, estd garantizada por la empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Pereira S.A. ESP, de conformidad con lo establecido en el oficio N°
1402-2558 del 15 de julio de 2014

SUB-CAPITULO II

SUBSISTEMA DE ALCANTARILLADO

Articulo 19. Adiciénese al articulo 21 del Decreto 570 de 2006 un paragrafo el cual
quedara de la siguiente manera:

RED DE ALCANTARILLADO. La viabilidad del servicio publico de Alcantarillado para el
area de planificacion del plan parcial, esta garantizada por la empresa de Acueducto y
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Alcantarillado de Pereira S.A. ESP, de conformidad con lo establecido en el oficio N°
1402-2558 del 15 de julio de 2014

Articulo 20. Adiciénese al articulo 21 NUMERAL 2° del Decreto 570 de 2006 un
paragrafo el cual quedara de la siguiente manera:

ALCANTARILLADO PLUVIAL. - Segun el oficio N° 1402-2558 del 15 de julio de 2014
se le dio la viabilidad al Plan Parcial para el sistema de Alcantarillado Pluvial.

NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA EL
ALCANTARILLADO PLUVIAL. Las Redes de alcantarillado del plan parcial se ejecutaran
de acuerdo con los disefios establecidos en el documento técnico de soporte,
identificados en el Plano No. 17, deberan tener en cuenta las condiciones topograficas
del sector para la prestacion satisfactoria del servicio.

Articulo 21. Adiciénese el articulo 21A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION. Las redes de alcantarillado
del plan parcial se ejecutaran de acuerdo con los disefios establecidos en el documento
técnico de soporte y deberan tener en cuenta las condiciones topograficas del sector para
la prestacién satisfactoria del servicio.

Paragrafo 1. Se debe tener en cuenta para el sistema de alcantarillado de aguas
residuales las disposiciones vigentes del decreto 1594 de 1984, los lineamientos y
disposiciones establecidas en el Decreto 3930 de 2010 del MAVDT relacionado con el
tema de vertimientos.

Paragrafo 2: Aunado a lo anterior deberd cumplirse con las siguientes obligaciones
impuestas en el oficio N° 1402-2558 del 15 de julio de 2014, por parte de la Empresa de
Aguas y Aguas de Pereira:

Seran obligaciones de construccién y financiacion por parte del responsable del plan
parcial, las siguientes:

- Redes de acueducto de didmetro 6” PVC RDE21 por vias publicas.

- Redes de alcantarillado sanitario por vias o espacio publico en diametro minimo
interior de 200 mm hasta el punto de entrega en el colector Matecafa.

- Construccion del Colector Matecania en diametro de 600 mm en una longitud de
592.87 metros.
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- Redes de alcantarillado de aguas lluvias por vias o espacio publico.
- Estructuras de disipacion de energia en los cauces de las fuentes hidricas, de ser
necesario

Articulo 22. Adiciénese el articulo 21B del Decreto 570 de 20086 el cual quedara de la
siguiente manera:

DESAGUES: Se debe garantizar que tras el proceso de urbanizacién, los cauces
permanentes continien prestando su funcién, previa garantia de mantenimiento y
limpieza de los mismos.

Articulo 23. Adicidnese al articulo 25 del Decreto 570 de 2006 un paragrafo el cual
quedara de la siguiente manera:

LEGALIZACION DE SERVIDUMBRES O PERMISOS DE SERVICIOS PUBLICOS: Con
la solicitud de disponibilidad de servicios para la Unidad de Gestion y/o etapas del
proyecto se debera adjuntar las servidumbres y/o permisos, que se requieran
debidamente legalizados. Posterior a la expedicién de la disponibilidad de servicios se
debe presentar para cada una de las Unidades de Actuacién y/o etapas del proyecto
planos y memorias de disefio detallados ante la empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Pereira S.A.E.S.P.

Articulo 24. Adiciénese el articulo 25A del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CONDICIONES EMPRESA PRESTADORA DEL SERVICIO - Para la ejecucién y solicitud
de servicios publicos de la Unidad de Gestion y/o etapas del proyecto, se hace necesaria

la presentacién ante la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Pereira del certificado
de delineacion urbana y el Decreto de aprobacién del Plan Parcial.

Articulo 25. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

Propuesta normativa.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS PARA EL AREA DE PLANIFICACION
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Todos Los usos permitidos en el Plan Parcial de Expansién Urbana LA CASCADA,
deberan cumplir a cabalidad con las directrices, requerimientos y clasificacion
establecidas en los Decretos Municipales 449 de 2007, 1425 de 2010 y 421 de 2011
(Estatuto de suelos para el Municipio de Pereira)

Los usos de suelo permitidos en el Plan Parcial de Expansién Urbana LA CASCADA se
relacionan a continuacién y se encuentran ilustrados en el Plano No. 12, el cual hace
parte integral del presente documento.

debe plimiento a
To establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo. Deberan
cumptir con todas Tas
R1 Multifamiliar |No aplica |disposiciones sanitarias vy
ambientales que regulen esta
actividad. La vivienda
multifamiliar se permite en
orden continuo y
discontinuo.

R3 =

APARTAESTUDIOS- | N© aplica No aplica |Solo en Multifamiliares

PRINCIPALES

En multifamiliares se pueden
cl No aplica 1 x Mz desarrollar en plataforma
comercial y de servicios. En
conjuntos cerrados se
permite el desarrollo de
estos usos al 1interior de

propiedad horizontal. Se
. debe dar cumplimiento a To
establecido para este
subgrupo en el estatuto de
s1 No aplica 1 x mz usos del suelo. Deberan
cumplir con  todas las
disposiciones sanitarias vy
ambientales que regulen esta
actividad. NO podran
exceder el aprovechamiento
maximo establecido en el
Plan Parcial.

En  Multifamiliares podra
desarrollarse estos usos
11 No aplica 1 x5 Mz [solamente a nivel de Ta via
y en una intensidad de 1 por
propiedad horizontal.

ICOMPLEMENTARIOS
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Tipo
recreativo,
parques,
plazas,
plazoletas y Se deben localizar de manera
zonas verdes independiente de la
E1l o educativo, (4 y 5 4z [Vivienda, en sectores
recreativo, definidos para este uso por
cultural, de el planteamiento
salud, de urbanistico.
seguridad, de
asistencia y
seguridad
social.
: Se deben localizar de manera
c2 No aplica 1 X 10 MZ |5 dependiente de la
3 vivienda, en sectores
s2 No aplica 1 X 10 MZ |definidos por el
planteamiento urbanistico.
Se debe dar cumplimiento a
lo establecido para este
subgrupo en el estatuto de
12 No aplica 1 x 10 Mz |usos_ del suelo. Deberdn
cumplir con todas las
disposiciones sanitarias vy
ambientales que regulen esta
actividad.
Usos alto Solamente en sectores
impacto del | Bancarios 1 por UG definidos para esta
grupo de |Religiosos P actividad. cumplir con el
servicios estatuto de usos del suelo
Tipo
recreativo,
parques,
plazas,
glg§g1e52ide§ se deben localizar en los
8 edueativa sectores definidos por el
E2 E3 : ' |1 por UG planteamiento urbanistico o
b recreativo, en las cesiones
w
= cultural, de urbanisticas.
] salud, de
= seguridad, de
g asistencia vy
z seguridad
] social.
Todos Tlos que .
PROHIBIDOS |no han sido|No aplica No aplica |No aplica
mencionados.
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€l C2 c3 c4

No aplica

S3 sS4 S5

No aplica

Se deben localizar
sectores definidos
usos comerciales, y de
servicios. Se debe dar
cumplimiento a 1o
establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo. Deberéan
cumplir con todas las
disposiciones sanitarias vy
ambientales que regulen
esta actividad. No podran
exceder el aprovechamiento
maximo establecido en el
Plan Parcial.

en
para

ES 5

1 por cada
UG

Se debe dar cumplimiento a
To establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo.

PRINCIPALES
I3 14 15

En el area
establecida
por el plan
parcial

Se debe dar cumpliimiento a
lo establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo.

E2 E3

Tipo
recreativo,
parques,
plazas,
plazoletas
y zohas
verdes 0
educativo,
recreativo,
cultural,
de salud,
de
seguridad,
de
asistencia
y seguridad
social.

2 por cada
UG

Se deben Tlocalizar en los
sectores definidos por el
planteamiento urbanistico

COMPLEMENTARIOS | S1 S2

No aplica

Se debe dar cumplimiento a
lo establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo. Deberan
cumplir con todas las
disposiciones sanitarias Yy
ambientales que regulen
esta actividad. No podran
exceder el aprovechamiento
maximo establecido en el
plan Parcial.

I1 12

2 por cada
UG

Se debe dar cumplimiento a
lo establecido para este
subgrupo en el estatuto de
usos del suelo.
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Tipo
recreativo,
parques,
plazas,
$1azo1§gﬁgs Se deben Tlocalizar en
erdes & sectores definidos para
educativo, |, da | STee aminso o . €l
E1 e ative por cada|planteamiento urbanistico.
chiltural. | JUS Se debe dar cumplimiento a
1 cailud lo establecido para este
db J subgrupo en el estatuto de
seguridad usos del suelo.
’
de- .
asistencia
y seguridad
social.
Todos Tos
PROHIBIDOS que 1o hanfy, aplica [No aplica |No aplica
mencionados.
UsO N IPOLOGIA | INTENSIDAD | CONDICIONES ESPECTALES
Tipo se deben localizar en los
FeGreakEND sectores definidos por el
parques ’ p1ant?am1en§o . #fban1st1§o
! . como lugar de localizacién de
INCIP, A . :
PRINCIRALES El E2 E3 g}gig?étas No aplica las cesiones obligatorias.
y S GhaE solo se permiten de_ tipo
verdes recreativo, parques, plazas,
plazoletas v zonas verdes.
. i°;21 cag: Solamente . como . .uso
COMPLEMENTARIOS | C1 No aplica ; complementario a la actividad
espacio st
b liich principal
Todos  Tos
PROHIBIDOS gggono han|\o aplica |No aplica |No aplica
mencionados
AU ___[TIPOLOGIA _|INTENSIDAD ESPECIALES
Educativo,
recreativo, ]
cultural, se deben localizar en los
ge salud, s$ctores_ def1n1dosb por el
e : planteamiento urbanistico
RRANCERAMES El E2 E3 seguridad, No aplica como Tlugar de localizacidn
de de Tas cesiones
asistencia obligatorias.
y seguridad
social.
- : . Solamente como uso
COMPLEMENTARIOS [ C1 C2 No aplica No aplica complementario . 15
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actividad principal ge

. equipamiento. Debe
s1 s2 No aplica desarrollarse al interior
del equipamiento.

-1 AR 28

Todos 1os

PROHIBIDOS g::'go no han No aplica |[No aplica [No aplica

mencionados.

Articulo 26. Adicionese el 27A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la siguiente
manera:

FIJACION Y LOCALIZACION PORCENTAJE OBLIGATORIO DE VIP

De conformidad con el articulo 4° del Decreto Nacional 075 del 2013 el Plan Parcial de
desarrollo y Expansion Urbana LA CASCADA debe destinar el 20% del area Util para
desarrollo de vivienda de interés social prioritaria (VIP).

Por otra parte, en el articulo 9° del mismo Decreto se establece que para el cumplimiento
de la obligacion el propietario y/o urbanizador podra optar por una de las siguientes
alternativas:

a. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio o distrito.

B. Mediante la compensaciéon en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios autébnomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

Para el cumplimiento de las anteriores alternativas se debera dar cumplimiento a lo
establecido en el Decreto 075 de 2013 para cada una de éstas.

Por lo tanto, de acuerdo al area Util proyectada en el presente documento, la unidad de
gestién urbanistica se encuentra obligada a cumplir con el area que se muestra en el
siguiente cuadro para el desarrollo de VIP, para lo cual previo a la licencia debera el
urbanizador garantizar el cumplimiento de esta obligacién en una de las modalidades
antes descritas.

98.960,94 19.792,19
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Articulo 27. Adiciénese el articulo 27B al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD PARA COMERCIO. De acuerdo a lo establecido
por el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 23 de 2006), el indice minimo de
. habitabilidad para comercio en el Plan Parcial LA CASCADA es de 4.998,00 m2.

B 7is000 | 499800

Articulo 28. Adiciénese el articulo 27 C del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

NORMAS URBANISTICAS PARA LA UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

a’ una cada
altura unidad
rg;n1|2na'13 iggg? Segu Sequn 3$vien
R1 MULTIFAML | 540 M2 vl B T ones M. NSR- |da
LIAR M respec . - para
to al :1a1e 10 [10 reside
punto ntes y
mas 1 X
desfav cada 5
orable vivien
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APARTA- das
ESTUDIOS ] para
(SOLO SE | AREA MINIMA visita
R3 PERMITE APARTAMENTO: 30|NA |NA [NA [NA NA NA | NA ntes
EN M2
MULTIFAMI
LIARES)
cl 2222? No segun
. No se No se|Estatu
No aplica |12 M2 3MI1 11 |aplica 8?2?6 exig|exige |to de
e usos.
sl S
Sequn |\, Segun
secci | so  |no se Es%atu
: No
11 No aplica |12 m2 3m|l |1 aplica |OP€s |exig|exige |to de
viale
s e usos
1,5 m
a una
altura
minima . -
Segun Segun .
o |1, |08 23|68 N0 | Rorma | seain,
3 v ’ 3
El No aplica |70 M2 5Mig3ls respec1 3?§?e exig ggtio to de
;Sntoa . e c usos
mas
desfav
orable - 2
& segun [ \o Segun segun
No aplica |54 M2 4,5 (0, |0, |No__ gﬁg§1 S€. ggrma Estary
2 M 89|89 |aplica | i37e gx1g patio Egos de
S S ’
Segun Segun .
) N 450, |0, [no  |SeEct|se |norma | 2ER,
1 No aplica M M 89 |89 |aplica | i exig o |to de
viale patio
5 e 4 usos
1,5 m
a una
altura
minima . "
de 2.5 segun | o Segun Segn
2 |wo apiica 150 w2 10 o, |1, [m *%secci s |narma gt
E3 0 apiliga M |7 |4 |respec | ja7e |€X10| pario |0 _ de
Egntoa] c e e usos
mas
desfav
orable
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Usos

alto 150

impac a] una

to altura 3na

o de"'2,3 (36900 no | 990 | segin

e No aplica | 100 m2 gm |9 (L™ ones |52, |ancho |EStaty

servi 76 | 64 |respec viale | €%19 | del to de

cios to alfg . predi |USOs

BANCA Bynte 0

RIOS mas

RELIG desfav

10S0S orable
La_unidad de gestion no podra Ticenciar mds aprovechamiento urbanistico
del establecido en el plan parcial para la unidad de gesti6n el cual es de
2000 unidades de vivienda para 250.000 m2 construidos en uso residencial y
10000 m2 para usos comerciales, de servicios e industriales.

Notas |5€ deberd aplicar el estatuto de usos del suelo para todos los usos.

: Se deberd aplicar 1a NSR10
Para la vivienda unifamiliar aplicar el decreto nacional 798 de 2010
Los_usos del suelo CI, SI y Il podran desarrollarse solo al interior de la
vivienda o en conjuntos cerrados como uso complementario al mismo o en
sectores definido por el urbanismo

1,1 metros a
metros - . ,
Cc3 c4 Segun Segun Segun
70 M2 [5 M 0,8 |0,a|respecto al|coC iones|NO. S€|Norma de |Estatuto de
522¥3vorag?§ viales exige patios usos
del andén
Ss3 s4
1,13 metros .
a metros - m a .
Segun Segun
S5 200 m2|10m |0,8 |0,4|resPecto allc Ciiones|NO. se todo 10| ¢cctatuto de
punto mas | or Jes exige ancho del e
ge?favgqab1e predio
el andén
> 3 m a .
Segun Segun
ESS 500 M2 |12 M 0,8 |0,4|[No se exige |secciones No_ se|todo 1? Estatuto de
i exige ancho de et
predio
2 3 m a .
Segun Seglin
I3 14 15|/200 M2|12 M 0,8 [0,4[No se exige |secciones No  se|todo 1? Estatuto de
- Tos exige |ancho del| o c
‘ gae predio /1
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1,5 m a una
altura
minima de | Segun Noi' se Segun Segin
E2 E3 150 M2 (10 M 0,8 (0,4]2,3 m| secciones aviae norma de|Estatuto de
respecto al|viales g patios usos
punto mas
desfavorable
Cl c2 7 | z e
. Seguln No se|S€gun Segun
sl s2 54 M2 |4,5 M |1 1 No aplica secciones | ~. o norma de|Estatuto de
viales 9 patios usos
Il 12
1,5 m a una
altura )
minima de | Segun No se Segln Segun
E1l 70 M2 |S M 0,83]11,3]2,3 m | secciones s norma de|Estatuto de
respecto al|viales g patios usos
punto mas
desfavorable
La unidad de gestion no podra licenciar mas aprovechamiento urbanistico del
establecido en el plan parcial para la unidad de gestién el cual es de 2000
unidades de vivienJ; para 250.008 m2 construidos en uso residencial y 10000 m2
ara usos comerciales, de servicios e industriales.
Notas. Se debera aplicar el estatuto de usos del suelo para todos 1os usos

Se deberd aplicar 1a NSR10

Los usos aquil estabiecidos se deben Tocalizar de manera independiente de la
vivienda, en sectores definidos para usos comerciales, e servicios e
industriales.

una :
altura ) 3 dM a é\ﬁ)hcar
maxima | Segun |No todo “ -
NO 100 6 M 0, |2, |de 2,3 M|seccio|se, el ggg:zuto g:tat Jf;s
aplica [M2 9 |7 |respecto |nes exig |ancho de usos |del
E2 E3 al punto|viales |e del e
mas predio NSR-10.
desfavor
able
A?1icar
NO €
cl Segun estatuto
. 6m|2m [1 |1 |NO.. No  se|se. NO_  Se€|Ectatuto |de usos
s1 aplica aplica exigen |exig |exigen |2 0c0c | del
en suelo,
NSR-10.
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:ﬁ) icar

estatuto
de usos
del

suelo,
NSR-10.
Segln solo se
Estatuto |permiten
de usos |de tipo
recreativ
o,
parques,
plazas,
plazoleta

segin |No
seccio | se No_ .

nes exig |aplica
viales |e

No_
£2 aplica

E3

NO 0. |No
apli |6 m r |aplic
ca a

oo
U=
o
w

S y zonas
verdes.

Articulo 29. Modifiquese el articulo 28 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CALCULO DE AREAS DE CESION DESTINADAS AL ESPACIO PUBLICO

El plan parcial LA CASCADA da cumplimiento a las directrices del Acuerdo 23 de 2006
(Plan de Ordenamiento Territorial) aplicando los estandares minimos de calidad de vida
para los usos planteados en el mismo. Siendo dichos estandares para uso residencial de
4,2 m2 por habitante y para otros usos el 8% del area construida proyectada.

Conforme a lo anterior el area de cesién para espacio publico en el Plan Parcial LA
CASCADA es:

RESIDENCIAL
(multifamiliar) 250.000

29.988,00
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COMERCIO -
SERVICIOS -

INDUSTRIA

Cesion para espacio publico del Plan Parcial

El 4rea de cesidén para espacio publico de plantea de la siguiente manera, aplicando los
parametros de ponderacién establecidos en el Acuerdo 23 de 2006, donde para este caso
se premia en caracter de dos a uno por cada metro cuadrado entregado en suelos de
proteccién del sistema de espacios publicos generales y estructurantes de ciudad, como
lo es el caso del rio Otdn:

‘m

I 15. 397 83| 15. 477 14 30. 874 97
| Nota: el érea establemda con ponderacion 1:2 debe ser

multiplicada por 2 conforme al POT, con lo cual se garantiza el
. cumplimiento de la obligacion. (86,97)

Las areas anteriormente calculadas se encuentran ilustradas en el Plano No. 10 el cual
forma parte integral de este documento.

Paragrafo 1: La localizacién de las areas de cesién para espacio publico deberan cumplir
los parametros de localizacién establecidos por el Decreto nacional 1469 de 2010 y el
Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y
sean concordantes con estas.

Paragrafo 2: La localizacion de las areas de cesién para espacio publico podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la unidad de Gestion urbanistica, cumpliendo con el
area establecida en este documento para las cesiones por espacio publico, con el fin de
que esta area sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando cumpla con los
parametros de localizacién establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el
Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que
sean concordantes con estas.
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Paragrafo 3: En caso de variar el nimero de viviendas o metros cuadrados para otros
usos del plan parcial que determina la liquidacion de las areas de cesion, se debera
realizar el tramite establecido en el Decreto 4300 de 2007 articulo 9° o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Articulo 30. Adiciénese el articulo 28A al Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CALCULO DE AREAS DE CESION DESTINADAS AL EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

El plan parcial LA CASCADA da cumplimiento a las directrices del Acuerdo 23 de 2006
(Plan de Ordenamiento Territorial) aplicando los estandares minimos de calidad de vida
para los usos planteados en el mismo. Siendo dichos estandares para uso residencial de
4,0 m2 por habitante para equipamientos colectivos.

Conforme a lo anterior el area de cesion para espacio publico en el Plan Parcial LA
CASA es:

,. IA
L
(multifamiliar)

COMERCIO -
SERVICIOS - s
INDUSTRIA | 10-000

250.000 2.000 7.140,00 28.560,00

Dicha area se encuentra localizada en los siguientes poligonos:

28.816,67 |
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Las areas anteriormente calculadas se encuentran ilustradas en el Plano No. 10 el cual
forma parte integral de este documento.

Paragrafo 1: La localizacién de las areas de cesion para equipamiento colectivo podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la unidad de Gestion urbanistica en la cual se
encuentre, siempre y cuando cumpla con el area establecida en este documento para las
cesiones por equipamiento colectivo, con el fin de que esta area sea integrada a la
propuesta urbanistica, ademas de garantizar y dar cumplimiento a los parametros de
localizacion establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006
(POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen.

Paragrafo 2: En caso de variar el nimero de viviendas o metros cuadrados para otros
usos del plan parcial que determina la liquidacion de las areas de cesion, se debera
realizar el tramite establecido en el Decreto 4300 de 2007 articulo 9° o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Articulo 31. Modifiquese el articulo 29 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

TRATAMIENTOS URBANISTICOS.
El plan parcial LA CASCADA esta localizado sobre las categorias de Suelo Urbano y
Suelo de Expansion Urbana.

Articulo 32. Modifiquese al articulo 30° del Decreto 570 de 2006 literal 6 el cual quedara
de la siguiente manera:

PLANTEAMIENTO DESDE EL PLAN PARCIAL CON EL ASENTAMIENTO DE LA
BANCA DEL FERROCARRIL.
e La disposicién de los espacios publicos de manera que sean de facil acceso para
la poblacion alli residente con lo cual se supla el déficit de espacio publico y
equipamiento que presenta el asentamiento en la actualidad.
e Con el retiro vial de la doble calzada Pereira Cerritos no es posible definir norma
urbanistica ni la conexion al saneamiento de lo existente dado que la totalidad de

MM
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las construcciones deberan ser adquiridas para el cumplimiento de faja requerida
por la nacién y el Municipio.

e Para cualquier intervencion en el sector de la Banca del Ferrocarril se debera tener
en cuenta los resultados de los estudios generados por la Direccién Operativa de
Prevencion y Atencion de Desastres DOPAD, relacionados con amenazas y
riesgos.

Articulo 33. Modifiquese el articulo 32 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
. siguiente manera:

DETERMINACION DE UNIDAD DE ACTUACION GESTION URBANISTICA.

El plan parcial de Desarrollo y expansion urbana LA CASCADA se desarrollara a través
de una uUnica unidad de Gestién urbanistica la cual se delimita de la siguiente forma:

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA No. 1.
La Unidad de gestion Urbanistica No. 1, limita de la siguiente manera:

Al Norte: con el rio Otan;

Al Sur: con la via “Doble Calzada Pereira-Cartago”

Al Oriente: con la finca “La Palma” (antigua “Naranjal” — Gordo Rojas)
Al Occidente: con la “via Troncal de Occidente”

Se encuentra conformada por los siguientes predios:

‘ 0200050020 | g0 TLiliana. a rero

Esta comprendida por las siguientes coordenadas:

.144.876,67 |1.024.414,61

.144.931,80 [1.024.438,60
.144.962,83 [1.024.435,42
.144.988,73 [1.024.439,35
.145.028,19 [1.024.441,84
.145.188,08 1.024.431,84
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7 1.145.211,55 |1.024.432,18
8 1.145.248,51 [1.024.443,18
9 1.145.275,73 |1.024.463,25
10 1.145.308,25 |1.024.497,55
11 1.145.399,21 [1.024.353,46
12 1.145.464,29 |1.024.263,34
13 1.145.473,31 [1.024.244,42
14 1.145.436,97 |1.024.233,24
15 1.145.371,37 |1.024.185,33
16 1.145.361,88 [1.024.166,75
17 1.145.302,77 [1.024.102,92
18 1.145.280,35 |1.024.063,75
19 1.145.245,42 |1.024.027,15
20 1.145.198,46 [1.023.985,92
21 1.145.169,44 |1.023.968,73
22 1.145.166,36 |1.023.973,92
23 1.145.120,83 |1.023.950,24
24 1.145.129,71 [1.023.932,92
25 1.145.102,67 |1.023.913,93
26 1.145.074,31 [1.023.897,20
27 1.145.016,90 [1.023.878,70
28 1.144.947,85 |1.023.861,27
29 1.144.948,60 |1.023.842,35
30 1.144.910,34 [1.023.850,90
31 1.144.875,23 |1.023.868,34
32 1.144.879,16 |1.023.874,18
33 1.144.881,47 |1.023.887,01
34 1.144.849,43 |1.023.933,59
35 1.144.840,48 [1.023.954,77
36 1.144.832,22 |1.023.965,41
37 1.144.809,62 |1.024.003,60
38 1.144.792,05 |1.024.027,00
39 1.144.788,00 1/1.024.038,21
40 1.144.800,00 |1.024.051,23
41 1.144.812,75 |1.024.079,38
42 1.144.879,86 |1.024.171,44
43 1.144.906,18 |1.024.176,26
44 1.144.933,10 |1.024.191,21
45 1.144.928,46 [1.024.243,03
46 1.144.917,67 |1.024.288,68
47 1.144.909,26 [1.024.310,50
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48 1.144.905,54 [1.024.329,77
49 1.144.903,95 [1.024.384,84
50 1.144.895,53 [1.024.387,93
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Articulo 34. Modifiquese el articulo 33 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la

siguiente manera:

continuacion:

UG 1

CASAS VIS

25.000

440

CASAS NO VIS

85.000

560

APARTAMENTOS
(incluye aparta-
estudios) (1)

140.000

1.000

uUsos

COMERCIAL, DE
SERVICIO E
INDUSTRIA

10.000

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS DE LA UNIDAD DE GESTION URBANISTICA. Los
aprovechamientos urbanisticos de la Unidad de gestion urbanistica se describen a

Paragrafo: En caso de requerir un mayor aprovechamiento al planteado por este Plan
Parcial debera modificarse el mismo conforme a lo establecido por los Decretos
Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2997 o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya.

Articulo 35. Modifiquese el articulo 34 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la

siguiente manera:

DETERMINACION DE LAS CARGAS URBANISTICAS.
Las cargas generales del Plan Parcial La Cascada son:

Ol
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No. ACTIVIDAD CARGA GENERAL PROYECTADA

OBRAS AMBIENTALES Y
1 | MOV DE TIERRAS

$ 69.503.670

SISTEMA VIAL [ sq]

3 | ACUEDUCTO $ 45.635.456

ALCANT. AGUAS
RESIDUALES YINTERC.

4 | MATECARA $ 339.489.320
ALCANT. AGUAS

5 | LLUVIAS $ 243.962.394
5 | RED ELECTRICA $ 103.209.135

$ 97.000.000

Toda vez que no existen mas unidades de actuacién o gestién no se plantea un sistema
de reparto de cargas y beneficios entre las mismas, en este caso sera la misma unidad de
gestibn la que asuma la totalidad de cargas generales de conformidad con los
aprovechamientos urbanisticos que se autorizan a través del presente documento.

Paragrafo: Las cargas establecidas se encuentran a valores del afio 2014, por lo cual
deberan ser traidas a valor presente para futuras liquidaciones.

Articulo 36. Modifiquese el articulo 36 del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

El plan parcial LA CASCADA en su ejecucién total y en el desarrollo de la unidad de
Gestidn estara a cargo de los propietarios de la tierra y del o los promotores del mismo.

Dado que el presente Plan Parcial se plantea desarrollar a través de una unica unidad de
gestion la misma debera garantizar para su ejecucion el cumplimiento de las cargas

oDt
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urbanisticas generales que se plantean relacionadas a obras ambientales, espacio
publico, equipamientos colectivos y sistema vial general.

No. ACTIVIDAD CARGA GENERAL PROYECTADA

OBRAS AMBIENTALES Y
1 |MOV DE TIERRAS v $ 69.503.670

| 2 |ststewavia. | 50
3 | ACUEDUCTO $ 45.635.456
ALCANT. AGUAS
RESIDUALES YINTERC.
4 | MATECARA $ 339.489.320
ALCANT. AGUAS
5 | LLUVIAS $ 243.962.394

RED ELECTRICA $ 103.209.135

§ 97.000.000

El proyecto urbanistico plantea ejecutarse a través de un Unico planteamiento urbanistico
general cuyas licencias de urbanismo y construccién seran ejecutadas por etapas, asi
entonces le corresponderd a cada etapa la entrega proporcional de espacio publico,
equipamiento colectivo y cargas urbanisticas.

Sin embargo, para garantizar la ejecucion del proyecto primero de debera desarrollar el
sistema de saneamiento, colectores Matecafia y redes principales generales, asi mismo
como la dotacién de la infraestructura de acueducto, aguas lluvias y energia de toda el
area de planificaciéon, asi como la construccion y desarrollo de las obras ambientales
necesarias para mitigar los posibles impactos en el desarrollo del proyecto.

En lo referente al servicio de energia se tiene planteado la ejecuciéon segun las exigencias
de la empresa de Energia donde se iniciara con la ejecuciéon de disefio de Alta tension,
siguiendo con la ejecucion del disefio de media tension; ya en el proyecto urbanistico se
plantea la ejecucion de las obras para el alumbrado publico, siguiendo los lineamientos
exigidos por las entidades pertinentes.

Cada etapa debera realizar las redes de aguas lluvias necesarias.

38
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Por encontrarse al frente de la via Doble calzada Pereira Cerritos, tienen garantizada el
acceso vehicular desde una via publica, por ende solo debera desarrollarse las vas de
caracter local al interior de la unidad de gestién.

Paragrafo: Las cargas establecidas se encuentran a valores del afio 2014, por lo cual
deberan ser traidas a valor presente para futuras liquidaciones.

Articulo 37. Modifiquese el articulo 37° del Decreto 570 de 2006 el cual quedara de la
siguiente manera:

CRONOGRAMA DE EJECUCION. La Ejecucidn del presente plan parcial se estima en
siete (7) anfos.

UG l 2015 |2016 ‘2017 ‘2018 ‘2019 ‘2020 ‘2021 \
1

Articulo 38. COMPLEMENTARIEDAD DE TRAMITES. La adopci6n de este plan parcial
no sustituye la obligacién de obtener las respectivas licencias urbanisticas ante las
curadurias urbanas o la CARDER, ni suple el tramite de radicacién de documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,
regulado enla Ley 66 de 1968 y el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, para tal
propédsito se debera adelantar el tramite ante la Secretaria de Gestién Inmobiliaria.

Articulo 39. PLANOS. Mediante la presente propuesta de ajuste al Plan Parcial La
Cascada se determinan los siguientes planos:

S e B T Eata en el que quadan los planos del P.P. La Cascada: | v P TR
Tf&@&m&@@@@&& DMGNOSTICO e ?,, e 2l JWM& x&&,@& @gg&* - e :’_ Dem"ém%@%@&yﬁj&&#a& A i;:’es )
1 LOCALIZACION Sin modificar, permanece |guai al adoptado mediante el decreto 570 de 2006 \
3 PENDIENTES Modificado: se plantean rangos de pendientes (3) diferentes a los del plano
concertado (4), buscando ser mas precisos y acordes con la morfologia de la zona
4 FORMACIONES SUPERFICIALES Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
5 PERFIL RIO OTUN Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
Modificado: se demarca una franja mayor de proteccién ambiental asociada al Rio
6 RED HIDRICA Y ZONAS DE Otun, por el reconocimiento de estudio de simulacién hidraulica de esta corriente y
PROTECCION se sustrae del P.P. una franja de proteccién demarcada como zona de proteccién
ambiental, dado que esta por fuera de los limites de plan. p
7 COBERTURA VEGETAL Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006 \\j
39
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Modificado: se le incorpora al plano, como complemento, la zona demarcada por
8l SR EIDEEES la simulacién hidraulica del Rio Otlin, y se muestra la delimitacién del plan parcial.
Modificado: se incorpora al plano, demarcacién de franja de servidumbre y
amortiguacion del poliducto. Se diferencia, en dos convenciones, el suelo de
proteccién del drenaje permanente del sector oriental (el cual es precisado con el
8,2 | ZONIFICACION AMBIENTAL acuerdo 028 del 2011) y la franja de la simulacién hidraulica del rio Otun. Se
disminuye la franja no apta para el desarrollo urbano del sector sur del plan parcial,
por ajustes realizados al mapa de pendientes. Se sustrae del mapa, demarcaciones
realizadas por fuera de los limites del P.P. } )
9 gbgTIgS§STRO SERVICIOS Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
10 | RED SERVICIOS PUBLICOS Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
. 14 RED VIAL PROPUESTA Derogado
17 MORFOLOGIA Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
| :- s%g;gy_: FORMULACIQN»’ _' 4, :""’2@ s ,§%§@«_§§§§§§wm i g ¥ DETALLE B faes i"‘wi‘f??;." '_igig, :
1 DELIMITACION Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
2 CONFIGURACION PREDIAL Modificado
Modificado: se incorpora al plano, demarcacién de franja de servidumbre y
amortiguacién del poliducto. Se diferencia en dos convenciones, el suelo de
proteccion del drenaje permanente del sector oriental (el cual es precisado con el
3 |[RROEo A ZONIFICACION acuerdo 028 del 2011) y la franja de la simulacién hidraulica del rio Otan. Se
disminuye la franja no apta para el desarrolio urbano del sector sur del plan parcial,
por ajustes realizados al mapa de pendientes. Se sustrae del mapa, demarcaciones
realizadas por fuera del delimite del plan parcial.
4 OBRAS AMBIENTALES Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
5 DETALLES OBRAS AMBIENTALES Sin modificar, permanece igual al adoptado mediante el decreto 570 de 2006
6 PLAN VIAL Modificado
7 SECCION VIAL Derogado
8 ESPACIO PUBLICO Y EQUIP. Modificado
|19 UNID.GEORREFERENCIADAS Derogado
10 UNIDAD DE GESTION Modificado
. 11| AREAS DE CESION Derogado
Modificado: se ajustd las zonas objeto de entrega de equipamientos colectivos,
12 oG GEL SUERQ respetando los Suelos de proteccion.
13 EL CONTEXTO URBANO Derogado )
Modificado debido a que se plantea una sola Unidad de Gestién y no se definen
. : redes viales de caracter local al interior de la misma, por consiguiente solo se
1 SERVICIOS PUBLICOS - Aguas lluvias establecen los sitios obligados de entrega a cauces naturales, los cuales
corresponden a los adoptados originalmente en el plan parcial.
. Modificado: solo se muestra la red matriz que pasa por la via Pereira-Cerritos y se
15 SERVICIOS PUBLICOS - Acueducto aclara, que a esta red, se conectan las redes locales una vez se disefie el
urbanismo general y se genere el cierre de circuitos internos por vias locales
. : Modificado: se depura el plano, dejando solo referenciado el colector interceptor
16 gg:i::,g:os PUBLICOS - Alcantarillado Matecaila, evidenciando el trazado original y el trazado proyectado; y su
~ articulacién al portal de salida del tinel Consot4-Otun
17 CARGAS URBANISTICAS Adicionado i
18 ETAPAS DE DESARROLLO Adicionado
19 PLANTEAMIENTO URBANISTICO Adicionado

40




ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETO No. DE DE

“‘POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 570 DE SEPTIEMBRE 26 DE 2006
MEDIANTE EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA LA
CASCADA Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

Articulo 40. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- El Plan Parcial
entrara en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobaciéon definitiva en Gaceta
Metropolitana y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Su vigencia sera hasta el afio 2021 de conformidad con el cronograma de ejecucion
planteado, mientras no sea modificado por un pian urbanistico de igual o superior rango,
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.
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