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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIAII”,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 181 DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR
EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS

LA ALCALDESA ENCARGADA DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales y legales,
en especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica de
Colombia, los articulos 19, 27 de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su vez fue modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional Compilatorio del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015, en sus articulos 2.2.4.1.1 y siguientes, el Decreto Nacional 019 de 2012 y el
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) adoptado mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000
y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbanoy para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macro proyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas delas normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 de 2012
dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo seencuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes Unicamente se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion,
y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los
interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto UnicoReglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollocontenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento a seguir para laformulacion, revision, concertacion, adopcion y/o
modificacion de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden estarsujetos a
ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimientoestablecido para su
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formulacién de conformidad conlo establecido en el paragrafo tnicodel articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial busca que las zonas de expansion urbana reglamenten su
desarrollo a través de Planes Parciales, promoviendo asi grandes proyectos urbanisticos integrales
gue contengan la totalidad de elementos de infraestructura urbana y la generacion de espacios
publicos y areas de equipamientos colectivos acordes con las densidades poblacionales, con
estandares minimos de calidadde vida que se definen en el POT.

Que por medio de comunicacion con radicado No. 9597 del 04 de abril de 2022, ante la Secretaria
de Planeacién Municipal, la sefiora ADRIANA LOPEZ GIRALDO, mayor de edad, identificada con
C.C No. 42.088.213 en calidad de Promotor, Representante Legal y Agente Liquidador de
VERTICAL DE CONSTRUCCIONES en liquidacion S.A.S, identificada con Nit. 900.055.277-4 y
el sefior DIEGO ALONSO SEPULVEDA, mayor de edad, identificado con C.C No. 12.132.953 en
calidad de representante legal de la empresa OPTIMO INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS
con Nit 900.480.098-4, en calidad de fideicomitente de los patrimonios autbnomos y apoderados
de FIDUCIARIABOGOTA S.A,VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASAS
DEL CAMPO NIT. 830.055.897-7, mediante Coadyuvancia de fecha 19 de mayo de 2022,
autenticado en la Notaria sesenta y cinco del Circulo de Bogota, de los predios con matriculas
inmobiliaria nimero 290-215612, 290-223234 y 290-223235, pertenecientesal Plan Parcial de
Expansion Urbana Galicia Il, presentan solicitud de modificacion al Plan Parcial anexando el DTS
(documento técnico de soporte), el borrador del Decreto, a fin de verificarse el cumplimiento de las
normas urbanisticas, y CD con toda la informacién referida.

Que los ajustes que se pretenden con la presente solicitud de modificacion son los siguientes:

¢ Fichas Normativas

Que conforme alo sefialado se hace necesaria la modificacion o ajuste del Plan parcial GALICIA I,
especificamente en los aspectos relacionados con modificaciény ajuste a la ficha normativa con el
fin de dar de generar mas posibilidades de accion conforme a las necesidades del sector,
garantizando la completa ejecucion del mismo.
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Que acorde a lo anterior, no sera modificado ningln componente estructural del plan parcial. La
modificacion solicitada al Plan parcial GALICIA 11, no ajusta o modificael componenteambiental, por lo
gue no se requirié instancia de concertacion ambiental ante la CorporacionAutbnoma Regional de
Risaralda (CARDER); ya que no cambian las disposiciones aprobadas en el plan parcial ya
adoptado, especificamente en lo referente a Objetivos generales y especificos, Condiciones de
partida, Criterios que orientaron las determinaciones de planificacion y directrices urbanisticas.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que, durante el término de la
revision, se podra requerir a los solicitantes, por una sola vez, para que lleven a cabo las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la
informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre su viabilidad, sin
embargo, en la radicacion de la presente modificacion, no se hallaron observaciones, que dieran
lugar a correccién o aclaracién alguna.

Que en sujecién al articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el cual preceptia lo
siguiente: “...Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos...” esta instancia procedio
a agotar esta etapa de informacion publica, citacion a propietarios y vecinos para que conocieran
la propuesta de plan parcial y expresaran sus recomendacionesy observaciones, este tramite se
realizé de la siguiente manera, asi:

e Mediante oficio No. 9597 del 04 de abril de 2022, la Secretaria de Planeacién Municipal a través de
la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, recibié la radicacién para la
modificacién del Plan Parcial de Expansién Urbana GALICIA Il, propuestapor la sefiora ADRIANA
LOPEZ GIRALDO, mayor de edad, identificada con C.CN0.42.088.213 en calidad de Promotory
Representante Legal de VERTICAL DE CONSTRUCCIONES EN LIQUIDACION S.A.S, identificada con
Nit. 900.055.277-4 y el sefior DIEGO ALONSO SEPULVEDA M, mayor de edad, identificado con C.C
No. 12.132.953 en calidad de representante legal de la empresa OPTIMO INVERSIONES Y
PROYECTOSS.A.S.

e Mediante oficio No. 21348 del dia 27 de abril de 2022, la Secretaria de Planeacién Municipal, solicitd
a la oficina de Comunicaciones del municipio, la publicacién en la pagina Web, difusién en radio y
en medios masivos de comunicacion, para realizar la citacion a propietarios y vecinos colindantes
y terceros no determinados del plan parcial de expansion urbana GALICIA I, segun lo estipulado
en los articulos 65 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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e Mediante oficio No. 21320 del dia 20 de abril de 2022, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano fija Notificacion por aviso; donde se informa y notifica a los propietarios y
vecinos de la modificacién del Plan Parcial GALICIAII, el cualse fijé por el término de 10 dias habiles
en la Secretaria de Planeacién Municipal, a partir del 18 de abril de 2022, alas 8:00 amy se desfijo
el dia 29 de abril de 2022 alas 6:00 pm.

e Mediante oficio No. 21422 del dia 21 de abril de 2022, la Secretaria de Planeacién del Municipio de
Pereira, envia a la Oficina de Comunicaciones del municipio de Pereira Aviso de Publicacién a
propietarios y vecinos colindantes y terceros no determinados que puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con el proyecto de modificacion al plan parcial GALICIA II,
indicando que las observaciones en el caso de presentarse se podian enviar al correo
planeacionmunicipal@pereira.gov.co y que; cuya respuesta a las mismas y recomendaciones que
se llegaren a radicar, se realizara en elacto que resuelva sobre la viabilidad de la propuesta del
plan parcial.

¢ Mediante oficio No. 21424 del dia 21 de abril de 2022, se realizaron las citaciones, a propietarios y
vecinos para la notificacién de la propuesta de modificacion del Plan Parcial GALICIAIII.

¢ Mediante oficio No. 23097 deldia 05 de mayo de 2022, la oficina de comunicaciones del Municipio
de Pereira informé la publicacién en la pdgina web institucional del aviso para citaciéon de
propietarios y/o vecinos de la propuesta de modificacion del plan parcial en el siguiente link:
https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-planeacion/ en la seccién
correspondiente ala Secretaria de Planeacion.

e Asimismo, se emitid la cufia radial de Plan Parcial GALICIA Il en las fechas comprendidos entre el 2

al 13 de mayo de 2022 enlos horarios: 6.57 am y 11.57 am en Pereiraal Aire. Conrespetoala Cuiia
Radial, puede acceder al siguiente enlace para verificar la  informacion
https://drive.google.com/drive/folders/103rREMReCZZpacOkJYYxDJt mjESZaK5

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, la Secretaria de Planeacion concluyo que la
propuesta de modificacion presentada, retne los requisitos indispensables para darle cumplimiento
al Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto Nacional 1077
de 2015.

Que mediante la Resolucion No. 3969 del seis (06) de junio de 2022, la secretaria de Planeacion
Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la modificacién del Plan Parcial.

Que, en razoén del desarrollo apropiado de las instancias de validacién contempladas en las normas
legales, por cumplir con los requisitos de ley y por considerarse conveniente para el Municipio de
Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la modificaciénal Plan Parcial de expansién
urbana “GALICIA 1I” en el Municipio de Pereira.
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Que por medio de decreto 834 del 22 de Junio de 2022 el alcalde Municipal de Pereira, encarga a la
Dra Luz Adriana Restrepo Ramirez, identificada con C.C No. 42.139.482, actual secretaria juridica
del Municipio de las funciones propias de su cargo para el periodo comprendido entre el 23 de junio
al 4 de julio de 2022, inclusive.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales:
DECRETA

Articulo 1. ADOPCION. - Addptese la modificacién del Plan Parcial de Expansion Urbana GALICIA
Il con el respectivo Documento Técnico de Soporte, que hace parte integral del presente Decreto.

Articulo 2. Modifiguese el articulo 48 del Decreto 181 del 18 de marzo de 2014, el cualquedara
de la siguiente forma:

Articulo 48.- NORMAS Y USOS DEL SUELO EN LAS UAU DEL PLANPARCIAL GALICIA ll.Las
normas urbanisticas especificas para las unidades de actuaciéon urbanistca se encuentran
consignadas y sintetzadas en los siguientes cuadros:
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ESPECIFICAS
ZONA RESIDENCIAL NETA |
Lote Unidad VOLADIZO Retiros /Aislamientos ESTACIONAMIENTO
SUBGRUPO TIPOLOG A INTENSIDAD 10 ALTURA _ AREA FMRfE!':lITE RETIRO RETIRO RETIRO
MINIMA LOTE LOTE FRONTAL LATERAL POSTERI
1,5 a una altura L Patio -
minima_de 2,3 m Seg'\llj_n |h|losy individual 2 x 2 1 por cada 3 Viviendas,
P : " ’ iveles . y 1 por
Unifamiliar Libre 0,89 2 pisos +Altillo 54 M2 35 M resrtJectolaI (retiros No se exigen y agrupzdg o] cada 10 Viviendas para
punto mas viales) apareadoz X visitantes
desfavorable 3
R1
1,5 a una altura ) -
minima_de 2.3 m Segﬂ_n hilosy 1 por cada 3 Viviendas,
Multifamiliar Libre 0,95 20 pisos 240 M2 15 M respecto al (’;‘;?:ZZ No se exigen No se exigen c;lda 10 Viviendaslggrra
punio mas viales) visitantes
desfavorable
USO COMPLEMENTARIO
4 por
manzana, en
todo caso no
podra
ocuparse mas
0y
C1 g:‘vleasoéoe df; Segl]_n hilosy
N/A vivienda  en 0,22 1 piso 12 M2 35 M No se exige (’\rl:avt?lzss No se exige No se exige No se exige
s1 primer piso viales)
siempre 'y
cuando se
respeten las
condiciones
de
habitabilidad
En sectores 1x c_ada 50 m2
c2 definidos  por Segin hilosy construidos vendibles.
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N/A el 1 1 piso 54 M2 4M N/A Niveles No se exigen No se exigen Una (1) celda
S2 planteamient (retiros equivale a 4 lugares
o urhanistico viales) de parqueo
de_motos.
En sectores 1 una altura Seqin hilos
Cc3 definidos por el minima de 2,3 m gNiveIes y Seqt atuto d
N/A planteamiento 1 2 pisos 70 M2 5M respecto al punto (retiros No se exigen No se exigen egun ezalu Ol ¢
s3 urbanistic o maés desfavorable viales) usos  det suelo
USO COMPATIBLE
1una altura Segin hilosy
minima de 23 m ’
1 por cada 10 ) respecto al 'unto Niveles ) Patio 1 por cada 50 mts?
El N/A manzanas 017 2 pisos 54 M2 aMm P mas P (retiros No se exigen | i\ ividual 3 x 4 construidos.
desfavorable viales)
1una altura PR
minima de 23 m Segin hilosy
1 por cada 10 ) ! Niveles . Patio )
i N/A 0,77 1 piso 54 M2 4M respecto al punto : No se exigen Lo No se exige
manzanas mas desfavorable (\/r;—:;l;? individual 3 x 4
NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos
ZONA RESIDENCIAL NETA VIS
Lote Unidad Retiros /Aislamientos
SUBGRUPO TIPOLOGIA INTENSIDAD | IO | ALTURA| apEa MINIMA ::!1’;'::: VOLADIZO RETIRO RETIRO RETIRG POSTERIOR ESTACIONAMIENTOS
LOTE LOTE FRONTAL LATERAL

USO PRINCIPAL
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1 una altura
minima de 2,3 m Segln hilos y o )
E1 N/A l‘?g;ﬁjad:also 077 | 2 pisos 54 M2 4m respecto al Niveles (efios | No se exigen Patio '”f';"d“a' 3 ! poggf]iatj?d;“:
punto mas viales) '
desfavorable
1 una altura
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ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Lote Unidad Retiros /Aislamientos
SUBGRUPO | TIPOLOGIiA INTENSIDAD 10 ALTURA VOLADIZO ESTACIONAMIENTOS
;?:?M A ;';:':GLE RETIRO RETIRO RETIRO
LOTE LOTE FRONTAL LATERAL POSTERIOR
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ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997

1 x cada 50 m2 construidos
vendibles. Una (1) celda
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CAPITAL DEL EJE

DECRETO No. 0859 DE 02 JULIO 2022

Version: 01

POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIA1I”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No.181
DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS

Fechade Viaencia: noviembre 14 de 2017

ALCALDIA DE PEREIRA
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ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301

LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995

MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997

Segun hilos y equivale a 4 lugares de
urbanistico Niveles parqueo de motos.
(retiros viales)
2 N/A 1 piso 54 M2 4Mm N/A g‘figseen exi’;‘;nse
1 una altura
minima de
Eq sectores 2,3 m Segun hilos y
definidos por el respecto al Niveles
planteamiento punto mas (retiros viales)
urbanistico desfavorable
c3 N/A 2 pisos 70 M2 5M Nq se No se Segun estatuto de usos del
exigen exigen suelo
1 una altura
minima de
En sectores 2,3 m Segun hilos y
definidos T el respecto al Niveles
planteamiento punto mas (retiros viales)
urbanistico desfavorable
) No se No se Segun estatuto de usos del
C5 N/A 2 pisos 1000 M2 10 M exigen exigen suelo
En sectores
definidos por el
planteamiento 1 x cada 50 m2 construidos
Segln hilos y vendibles. Una (1) celda
urbanistico Niveles equivale a 4 lugares de
(retiros viales) parqueo de motos.
) N/A 1 piso 54 M2 4M N/A g‘figseen exi'\é‘;nse
1 una altura
En sectores )
definidos por el minima de 2,3 Segin hilos y
planteamie nto m respecto al Niveles
urbanistico punto mas ) .
desfavorable (retiros viales)
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) No se No se Segun estatuto de usos del
3 N/A 2 pisos 70 M2 > M exigen exigen suelo
En sectores 1 una altura
definidos por el
minima de 2,3 Seain hil
planteamiento m respecto al egltlJR/eI(;:S y
urbanistico dF:eljsrf];So:;EISe (retiros viales)
S4 N/A 2 pisos 240 M2 10 M No se No se Segln estatuto de usos del
exigen exigen suelo
En sectores
definidos por el 1 una altura
planteamiento
minima de 2,3 A
Seguln hilos y
urbanistica m respecto al Niveles
punto mas . .
desfavorable (retiros viales)
) No se No se Segun estatuto de usos del
S5 N/A 2 pisos 240 M2 10M exigen exigen suelo
USO COMPATIBLE
1 una altura
En sectores minima de 2,3 Seguln hilos y
definidos por el m respectol al Niveles
planteamiento punto mas h )
Urbanistico desfavorable (retiros viales)
Est N/A 2 pisos 1200 M2 10 M No se No se Segln estatuto de usos del
P exigen exigen suelo
En sectores 1 una altura
definidos por el
planteamiento minima de 2,3 Seg’tliir:/eml:s Y
urbanistico m respecto al (retiros viales)
ESS N/A 2 pisos 1600 M2 10 M punto mas No se No se Seglin estatuto de usos del
desfavorable exigen exigen suelo
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ALCALDIA DE PEREIRA

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997
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ESPECIFICAS
2 por sector
normativo
definido en el
planteamiento
Seguln hilos y
del plan parcial Niveles
(retiros viales)
SerV|lC|os N/A 1 1 piso 150 M2 8 M N/A No_ se _No se Segun estatuto de usos del
Bancarios exigen exigen suelo
2 por sector
normativo
definido en el
planteamiento
Segun hilos y
del plan parcial Niveles
(retiros viales)
Sprvicios N/A 1 1 piso 100 M2 6M N/A Nq se No se Segln estatuto de usos del
Religiosos exigen exigen suelo
1 por sector
normativo
definido en el 1 una altura
planteamiento
minima de
Servicios de 2,3 m Segun hilos y
Alojamiento del plan parcial respecto al Niveles
tipo A punto mas (retiros viales)
desfavorable
N/A 1 5 pisos 240 M2 10 M Nq se . ‘rfatlo Segun estatuto de usos del
exigen individual 3 suelo
X 4

ZONA MEJORAMIENTO INTEGRAL
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ALCALDIA DE PEREIRA

Lote Unidad

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991

JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995

MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997

Retiros /Aislamientos
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIA1I”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No.181
DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS
SUBGRUPO TIPOLOGIA INTENSIDAD 10 ALTURA VOLADIZO ESTACIONAMIENTOS
:\I:;IFJII‘M A ;‘}::LE RETIRO RETIRO RETIRO
LOTE LOTE FRONTAL LATERAL POSTERIOR
USO PRINCIPAL
1 a una altura
minima de 2,3
m respecto al
Patio
2 pisos + punto mas Seguln hilos y individual 2 x Segurj
Altillo desfavorable Niveles 2 y agrupado pIantea’mlento
(retiros viales) 0 apareado 2 urbanistico
X3
R2 Unifamiliar Libre 0,89 54 M2 35 M No se exigen
USO COMPLEMENTARIO
4 por
manzana, en
todo casgyo Segun hilos y
podra Niveles
og:F;giZ ?:IS (retiros viales)
C1 N/A 0,22 1 piso 12 M2 4 M No se exige No se exige No se exige No se exige
Area de
vivienda en
primer piso,
siempre y
Sl cuando se
respeten
condiciones
de
habitabilidad

USO COMPATIBLE
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ALCALDIA DE PEREIRA

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIA1I”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No.181
DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

USO PRINCIPAL
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ALCALDIA DE PEREIRA

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997

ESPECIFICAS
1 una altura
minima de 2,3
m respecto al L
punto mas Segun hilosy
desfavorable Niveles
(retiros
1 das viales) Pati 1 da 50
por cada " . atio por cada
E1 N/A manzanas 0y 2 pisos >4 M2 4M No se exigen individual 3 mts2 construidos.
x4
1 una altura
minima de 2,3 , .
m respecto al Segun hilosy
punto mas Niveles
desfavorable (retiros
1 das viales) pati
por cada ) ) atio )
I1 N/A manzanas 0,77 1 piso 54 M2 4 M No se exigen individual 3 No se exige
x4
NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (CESIONES URBANISTICAS)
Lote Unidad Retiros /Aislamientos
SUBGRUPO TIPOLOG fA INTENSIDAD I0 ALTURA [ AREA MINIMA FRENTE VOLADIZO T T RETIRO RETIRO ESTACIONAMIENTOS
LOTE MINMO LOTE LATERAL POSTERIOR
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIA1I”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No.181
DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS
En sectores 15 a una altura
. 3 m atodoel
definidos  por el ) minima  de 23 m [ Segin secciones ) Segln estatuto de
E1-E2-E3 N/A planteamiento 0.9 3 pisos 240 M2 6M respecto al punto viales No se exigen anchg‘del usos del suelo
urbanistico mas desfavorable predio
USO COMPLEMENTARIO
cl 2 por No se Segln estatuto de
) . . 1 u
” N/A equipamiento 1 1 piso 6 M2 2M N/A No se exigen No se exigen exigen usos del suelo
NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberdn considerar como prohibidos

otros requerimientos normativos:

La propuestaurbanistica para cualquier zona de asignaciénde usos no podraexcederlos
aprovechamientos urbanisticos establecidos en el reparto de cargas y beneficios y en el capitulo
respectivo del documento técnico de soporte del Plan Parcial Galicia 2.

De los usos considerados como de Alto Impacto en las categorias de comercio y servicios no se
permitirdn bajo ninguna circunstancia los siguientes: servicio al vehiculo pesado, comercio de
recuperacion de materiales, servicios de diversion respecto a los juegos de azar, reparacion de
maguinaria pesaday servicios funerarios.

En la Categoria de industria solo se permitirdn aquellas que no generen impactos negativos sobre su
entomo urbano y el medio ambiente a saber. agentes contaminantes, basuras de riesgo bioldgico, ruido
superior alos 55 dBA (parametro OMS), conflictos de movilidad, producciéon nocturna, entre otros.

Se debe dar cumplimiento al Estatuto de Usos del Suelo para el Municipio de Pereira. Aplican todas las
clasificaciones, definiciones, condiciones, caracteristicasy requerimientos que el estatuto incluye.

Los Indices de Ocupacion (.O) son vélidos toda vez que no entren en conflicto con la Norma de Patios
que define el articulo 386 del Acuerdo 23 de 2006. Es estos casos prevalecera la segunda.

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
‘4gina 15 de 18 LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
A 2 PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIA1I”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No.181
DEL 18 DE MARZO DE2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 217 DEL 15 DE MARZO DE 2019, Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS

Articulo 3. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. El presente Decreto entrara en vigor a partir de su publicacién en Gaceta Metropolitana y deroga
las disposiciones que le sean contrarias.

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JIJTORRES: 02459760180408-2142159-004897301
‘4gina 16 de 18 LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
A 2 PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “GALICIAII”,
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE

\
/Sl% &MQ
LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ

Alcalde De Pereira (E)
02459762214111-2142159-004901037

\ |
/5”33 QME
LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ

Secretaria Juridica
02459762214111-2142159-004901037

-

-

JHONIER CARDONA SALAZAR
Secretario De Planeacion (E)
02459760230709-2142159-004897337

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
JITORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
ALCALDLS DEFEREIRA MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
OMARULANDAA: 02459760130028-2142159-004897089
PGIRALDOR : 02459761104236-2142159-004897423
PRAMIREZR : 02459760102724-2142159-004896997

P4gina 17 de 18



: DECRETO No. 0859 DE 02 JULIO 2022
PEREIRA

) ¥#/ Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fechade Viaencia: noviembre 14 de 2017
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Subsecretaria De Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano
02459761103810-2142159-004897422

Elaboré: Redactor: Paola Belissa Giraldo Rios / CONTRATISTA

/

ALGUEVARA : 02459762140148-2142159-004898991
iy’} JITORRES: 02459760180408-2142159-004897301
LMARINC : 02459760102538-2142159-004896995
ALCALDLS DEFEREIRA MLECHEVERRIS : 02459762134140-2142159-004898891
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