CONTRATO 094 24-12-09

CONCURSO DE MERITOS
CMA 01 DE 2009

ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL
PARQUE TEMATICO DE
FLORA Y FAUNA DE
PEREIRA.



2 D

23

i Your complimentary
N use period has ended.

l Thank vou for using
3 C O m p ete FDF Complete.

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO
ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “LA PROMOTORA”

CONCURS O DE MERITOS ABIERTO CMA N° 01 DE 2009
CONVOCATORIA PUBLICA

El presente aviso, se publica en cumplimiento de lo establecido en los articulos 4°
y 8° del decreto 2474 del 2008.

OBJETO: CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO
DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASI COMO LA ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD.

MODALIDAD DE SELECCION: El presente proceso de contratacion se realizara
por la modalidad de concurso de méritos abierto, conforme lo dispone el articulo
2° numeral 3° de la ley 1150 del 2007 en concordancia con el articulo 2°, numeral
3%y articulos 54 y siguientes del Decreto 2474 del 2008

PRESUPUESTO OFICIAL: DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS ($226.200.000),

FECHA DE CIERRE: EIl dia 11 de noviembre de 2009 a las 11:00 A.M en las
instalaciones del Instituto de Fomento y Promociéon del Desarrollo Econémico y
Social de Pereira LA PROMOTORA, Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.

LUGAR DE CONSULTA: Todos los documentos que forman parte del proceso de
seleccién tales como:

Proyecto de pliego de condiciones

Convocatoria publica

Presupuesto oficial del contrato

Estudios y documentos previos que se emitan en el desarrollo del proceso
de seleccion de concurso de méritos.

Estaran disponibles en el portal unico de contratacién www.contratos.gov.co y en
el Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario del Otun Piso 22
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y
FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN
EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA
LA SOCIEDAD

Mediante este escrito, el Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo
Econbémico y Social de Pereira LA PROMOTORA procede a realizar los estudios
y documentos previos como requisito para la elaboracidén del pliego de condiciones
para realizar El Concurso de Méritos para la contratacién de una consultoria para
la elaboracion de investigacion de mercados a nivel nacional para el Parque
Tematico de Flora y Fauna de Pereira, Risaralda.

1. DEFINICION DE LA NECESIDAD Y RESPALDO PRESUPUESTAL.

El Instituto de Fomento y Promocion del Desarrollo Econémico y Social de Pereira
La Promotora es un establecimiento publico de orden municipal creado por
decreto N° 562 de septiembre de 2006 modificado por el N° 572 del mismo mes y
afo, expedidos por el Alcalde Municipal en uso de las atribuciones conferidas por
el Concejo Municipal mediante acuerdo N° 44 de 2005.

Dentro de los objetivos de La Entidad se encuentran los de emprender, gestionar y
financiar proyectos de infraestructura que permitan el desarrollo econdémico y
social de Pereira, con el proposito de contar con una ciudad competitiva y
socialmente amable con sus ciudadanos y visitantes.

Es una agencia para el Desarrollo que se concreta fundamentalmente en la
financiacidén, promocidn y gestién de los proyectos de inversion de interés para el
desarrollo econdmico y social de la ciudad, en condiciones de seguridad,
rentabilidad y liquidez que permitan en todo caso conservar el capital invertido y
procurar la mayor rentabilidad del patrimonio.

Para ese efecto, suscribid el contrato inter-administrativo nimero 1096 del 2008
con el MUNICIPIO DE PEREIRA, para llevar a cabo la coordinaciéon de las
acciones necesarias para ejecutar oportunamente el proyecto PARQUE
TEMATICO DE FLORA'Y FAUNA.

En ese sentido, LA PROMOTORA ha venido adelantando la gerencia de este
importante proyecto, el cual se enmarca como un proyecto de Regioén y de Pais,
siendo un elemento adicional al desarrollo de una nueva industria turistica, basada
en las ventajas comparativas que presenta la regién como son la diversidad de
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climas, suelos, ecosistemas, paisajes, arraigo cultural, capacidad de trabajo y
compromiso de su gente, complementados con las facilidades de conectividad con
el resto del pais.

El area en la cual estara ubicado el Parque, se encuentra en la vertiente occidental
de la cordillera central de Colombia, Sur América; al occidente de la cabecera
urbana del municipio de Pereira, en la vereda Esperanza—Galicia del corregimiento
de Cerritos, dentro de la cuenca del rio Consota.

El parque se proyecta en un terreno de 44.7 hectareas, dentro de 86.3 hectareas
de extension del lote total con que cuenta el Municipio para el desarrolio del Plan
Parcial del mismo nombre. Esta ultima extension se concibe como un area
especializada en servicios turisticos y recreativos a nivel local, regional y nacional
con proyeccion internacional, en cuya zona central se encuentra un asentamiento
poblacional sobre la antigua banca del ferrocarril, en la cual se desarrollara un
Plan de Manejo Integral.

Se concibe como un Plan de desarrollo Turistico en dos Etapas diferenciables,
que conforman un hito urbano que combina espacios para representaciones
muitidimensionales y la diversion alusivos al eje tematico.

La Etapa | se desarrollara en un area de 44,7 hectareas y es la zona seleccionada
por sus caracteristicas topograficas para “contener’ 1os habitats de los animales e
infraestructura requeridas para el desarrollo tematico de la flora y fauna, el
concepto educativo, el investigativo y el recreativo asignado: Encierros, vias de
servicio, cocinas para la preparacidn de alimentos para animales, clinica,
cuarentena, laboratorios, bioterios, cultivos, entre otros. Pero al mismo tiempo, se
proveen las facilidades para el visitante en su recorrido a través de los diferentes
habitats y su estadia en ellos: Plazoletas de descanso y conceptualizacion,
miradores, escampaderos, senderos, puentes, sistema de transporte con sus
estaciones, vias de evacuacion, juegos de interactividad, juegos de aventura,
juegos para nifos, atracciones de adrenalina, atracciones en 3D, facilidades de
percibir los habitats y sus contenidos, bafios, locales de ventas de comida, entre
otros.

Los animales del plan de coleccion del parque, en su mayoria conformados por el
actual Zoologico Matecana, seran los huéspedes de la zona sur, teniendo en
cuenta las consideraciones de habitat semejantes a las condiciones naturales de
donde son originarios los animales.

El valor estimado de inversion para la primera etapa, a nivel de pre-factibilidad, es
en $127.881 millones.
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Requiriéndose adelantar el proceso contractual para la contratacién de los
servicios de estructuracidn financiera y legal para la constitucién de la sociedad
que promovera la construccién y operacién del Parque Tematico de Flora y Fauna
de Pereira, asi como la asesoria y acompafamiento en el proceso para la
vinculacién de un socio estratégico para la sociedad, el cual se encuentra dividido
en dos fases, correspondiendo a la primera la estructuracion financiera y legal
para la constitucion de la sociedad que promovera la construcciéon y operacién del
Parque Tematico de Flora y Fauna de Pereira y la segunda fase la asesoria y
acompafamiento en el proceso para la vinculacién de un socio estratégico para la
sociedad.

Una vez analizadas las alternativas propuestas por El Estructurador, LA
PROMOTORA, de acuerdo con su conveniencia, se reserva el derecho de
continuar 0 no con esta Fase, sin que esto impliqgue el pago de indemnizacién
alguna a favor del Estructurador, siempre y cuando LA PROMOTORA decida no
continuar con esta Fase por su cuenta 0 a través de terceros, utilizando los
estudios, aiternativas identificadas 0 recomendaciones formuladas por El
Estructurador.

RESPALDO PRESUPUESTAL:

Para atender la porcién de los Honorarios Fijos, LA PROMOTORA cuenta con la
disponibilidad de recursos para la realizacioén del presente concurso de méritos
través del CDP N° XXXXXXXX por valor de XXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXX
($XXX.000.000) M/CTE. incluidos todos los costos, gastos e impuestos que
demande la ejecucion del objeto contractual. Los Honorarios Fijos seran la uUnica
base para la verificacion de la propuesta Econémica de las propuestas.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS
ESPECIFICACIONES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A
CELEBRAR

21. OBJETO A CONTRATAR. EIl objeto es la contrataciéon de los servicios de
estructuracién financiera y legal para la constitucién de la sociedad que
promovera la construccion y operaciéon del Parque Tematico de Flora y
Fauna de Pereira, asi como la asesoria y acompafamiento en el proceso
para la vinculacién de un socio estratégico para la sociedad.

2.2. ALCANCE DEL OBJETO DE LA CONSULTORIA:

La metodologia utilizada por el equipo del Estructurador Financiero y Legal debera
tener, al menos, el siguiente alcance:

Promotora
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FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA

CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

e Debida diligencia: El Estructurador debera desarrollar la recopilacion y
analisis de toda la documentacién técnica, financiera, comercial, estratégica y
legal existente relacionada con el proyecto. Asi mismo, debera realizar los
andlisis de los titulos de propiedad de terrenos, licencias, contratos, bienes
muebles (animales) y demas informacién juridica del proyecto, necesarios
para adelantar con éxito el desarrolio del contrato. En esta etapa debera
entregarse el Producto N° 1: “Informe de debida diligencia”.

e Andlisis del mercado asociado: El Estructurador, con base en la informacién
disponible y publica, realizara un analisis sobre la estructura de los negocios
de parques tematicos similares, las variables que determinan la viabilidad de
los mismos; los mercados objetivos, las fuentes, caracteristicas y magnitud de
los ingresos, asi como el analisis de los principales costos y gastos asociados
a estos proyectos y demas criterios estratégicos que se deben tener en cuenta
tanto en su construccion como en la operacion.

El andlisis debera tener en cuenta informacién publica sobre una muestra de
parques similares de Estados Unidos, Colombia y otros paises.

e Como una de las fuentes de informaciéon se tendran los estudios que al
respecto tiene la gerencia del proyecto (La Promotora).

Al culminar esta actividad, se presentard Producto N° 2: “Anélisis del
mercado asociado”.

° Estructuraciéon Financiera: En esta etapa debera realizar, al menos, las
siguientes actividades:

. Revisar, evaluar y actualizar las proyecciones de demanda, la definiciéon de los
niveles de servicio, los analisis de capacidad, las inversiones y las fases de
desarrollo y demas informaciéon relevante del parque, con base en la
informacién suministrada por el Plan Maestro y demas estudios elaborados,
asi como de informacién publica o0 que posea El Estructurador.

. Desarrollar un modelo de proyecciones financieras en Excel, para la
estructuracion financiera del proyecto bajo diferentes escenarios y analisis de
sensibilidad a variables criticas.




En esta etapa deberda entregarse el Producto N° 3: “Modelo financiero”

Este Producto N° 3 debera incluir por lo menos:

o Uninforme de supuestos y resultados, bajo los diferentes escenarios
evaluacion de las diferentes alternativas de asociacion.

o  Elrespectivo resumen ejecutivo

o Los archivos que contengan la modelacion financiera en Excel,
debidamente formulados

Estructuracion Legal - Analisis de alternativas de asociacién -: En esta
etapa debera realizar, al menos, las siguientes actividades:

Proponer las diferentes alternativas y el analisis de cada una de las mismas,
para la constitucién de la sociedad que promovera la construccion y operacion
del parque y que permita vincular los principales protagonistas del proyecto en
la ciudad y la region, tales como: Municipio, Gobernacién, Sociedad de
Mejoras de Pereira, La Promotora, Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios, Institutos Descentralizados del orden Municipal y Departamental,
Gremios, Empresas Privadas, Sector Turistico, entre otros; asi como el
andlisis de un esquema de democratizacion de una porcion de las acciones de
la sociedad.

Acompafamiento en la socializacion de los esquemas societarios analizados,
y con base en la decision que se tome al respecto, preparar los documentos
legales y demas actos para la constitucion de la sociedad.

Proponer una o varias alternativas de modelo comercial para vincular
patrocinios del sector publico y privado tanto en el desarrolio de las inversiones
como en la etapa de operacion del parque, de tal manera que se obtenga un
alivio en las proyecciones financieras, por la via de la responsabilidad social
empresarial y donaciones. Producto N° 4: “Estructuracién Legal - Anélisis
de alternativas de asociacion -”

Este Producto N° 4 contendra por {0 menos:

o  Una evaluacion de las diferentes alternativas de asociacion

o Andlisis de cada una de las alternativas propuestas para la
constitucion de la sociedad que promovera la construccion y
operacion del parque estructuras propuestas.

o  Acompafiamiento en la socializacion de los esquemas societarios
analizados, y con base en la decisibn que se tome al respecto,
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preparar los documentos legales y demas actos para la constitucion

de la sociedad.

o Las alternativas de modelo comercial para vincular patrocinios del
sector publico y privado tanto en el desarrollo de las inversiones
como en la etapa de operacion del parque, de tal manera que se
obtenga un alivio en las proyecciones financieras, por la via de la
responsabilidad social empresarial y donaciones

o Disefo de alternativas de vinculacion del o de los socios estrategicos: El
Estructurador disefiara diferentes esquemas de vinculacién legal y financiera
de los distintos actores del negocio, inversionistas de capital, operadores de
parques, inversionistas del sector turistico e inmobiliario, teniendo en cuenta
un modelo de optimizacién tributaria (Ejemplo: Zona franca).

. Establecer los mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar
que la ejecucioén de inversiones se haga en el momento 6ptimo y acorde con
lo establecido en los términos de vinculacién del socio estratégico, en
magnitud y calidad de las mismas

. De acuerdo con criterios juridicos, de viabilidad financiera o conveniencia
estratégica, asi como del estudio de las diferentes estructuras analizadas, El
Estructurador preparard un documento con las recomendaciones para
adoptar el esquema de vinculacién que se desarrollara en la siguiente fase
del trabajo Producto N° 5: “Recomendacién de estructura y estrategia de
vinculacién del o los inversionistas estratégicos”.

Este Producto N° 5 contendra por lo menos:

o Una evaluacién de las estructuras propuestas

o Una evaluacién de las diferentes alternativas de vinculaciéon del
inversionista

o Mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar que la
ejecucion de inversiones se haga en el momento 6ptimo y acorde
con lo establecido en los términos de vinculacién del socio
estratégico, en magnitud y calidad de las mismas.

o Recomendaciones sobre la estructura y estrategia de vinculacién del
o los inversionistas estratégicos

o Una propuesta de promocién en el ambito nacional e internacional
(Road Show)

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANA[VIIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -




Promotora

Una vez analizadas las alternativas propuestas por El Estructurador, LA
PROMOTORA, de acuerdo con su conveniencia, se reserva el derecho de
continuar o no con esta Fase, sin que esto implique el pago de indemnizacién
alguna a favor del Estructurador, siempre y cuando LA PROMOTORA decida no
continuar con esta Fase por su cuenta o a través de terceros, utilizando los
estudios, alternativas identificadas o recomendaciones formuladas por El
Estructurador.

e Mercadeo y Promocién: Esta fase de la asesoria comprende la preparacion,
y desarrollo de la promocién del proyecto en Colombia y en el exterior (Road
Shows), para lo cual, El Estructurador asesorara la preparacion del material y
contactos con el pUblico objetivo de la promocién, asi como la preparacion de
la logistica respectiva.

Entre las actividades que deben desarrollarse en esta etapa se incluyen:
) Definir el cronograma del proceso de promocion del negocio.

) Analizar juridica y técnicamente la conveniencia de abrir un registro de
precalificacién de inversionistas antes de la apertura del Proceso.

o Disefiar y presentar un Programa de Promocién del Proceso de vinculacién
de inversionistas que incluya, entre otros, lo siguiente: objetivos, estrategias,
cronograma de actividades y eventos a realizar. En el Programa de
Promocion se debera elaborar previamente un listado de potenciales
inversionistas que hayan demostrado su interés en el Proceso o en procesos
similares en otros paises.

e Adelantar las actividades promocionales previas a la apertura del Proceso de
seleccion de inversionistas.

. Elaborar los memorandos de informacién, cuadernillos de ventas,
presentaciones o demdas documentos que se requieran para los
inversionistas e interesados en el Proceso, asi como disefar y colaborar con
la contratacién de los avisos de prensa nacional e internacional sobre el
Proceso, asi como de las traducciones que llegaran a requerirse. Los costos
seran asumidos por LA PROMOTORA. Producto N° 6: “Informe de
Promocioén”.

Este producto N° 6 debera contener, al menos, los siguientes capitulos:
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2.3 PERFIL DEL CONTRATISTA. EIl Proponente debe haber participado en

minimo cinco (5) transacciones 0 procesos exitosos en banca de inversion o
estructuracion financiera y legal de procesos, cuya fecha de terminacion se
encuentre dentro de los ultimos cinco (5) afos anteriores a la fecha de
recepcion de las propuestas y cuyo valor individual sea superior a cien mil
millones de pesos (COP 100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el
IPC reportado por el DANE).

Se define como procesos o0 transacciones en banca de inversidon o
N estructuracion financiera y legal de procesos, la realizacion de procesos de
venta accionaria y/o vinculacion de capital en empresas.

No se tendran en cuenta transacciones de crédito y/o financiamiento,

reestructuraciones de deuda, emision de bonos, ni contratos de operacion

A asi estos hubieren implicado inversion o participacion en el capital de la
, sociedad.

La anterior experiencia debera cumplir con lo siguiente:

O Todos los procesos o transacciones presentados para acreditar la
experiencia, debieron culminar exitosamente, entendiéndose como
exitosos aquellos que hayan concluido con la compra, venta,
capitalizacion o inversion efectiva de recursos por parte de uno o
varios inversionistas.

1

Al menos tres (3) procesos o transacciones presentados para
N acreditar la experiencia debieron realizarse para empresas en
Colombia.

El Proponente podra presentar procesos o transacciones en los cuales haya
participado en forma de asociacién, o hayan sido realizados por su casa
matriz 0 una de sus filiales, siempre y cuando su participacion directa o a

(@ través de su casa matriz o filial haya sido igual o superior al 50% de la
Asesoria.

En el evento que la filial presente la experiencia de su casa matriz, esta
ultima debera manifestar que conoce y avala la propuesta presentada por su
filial.

2.4 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

ﬁ 2.4.1 TIPO DE CONTRATO. De Consultoria de conformidad con lo dispuesto en
el numeral 2° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 para contratar los
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24.2

servicios de estructuracion financiera y legal para la constitucion de la
sociedad que promovera la construccion y operacion del Parque Tematico
de Flora Y Fauna de Pereira, asi como la asesoria y acompafiamiento en el
proceso para la vinculacion de un socio estratégico para la sociedad a
través de un Concurso de Méritos. (Articulos 2 numeral 3, ley 1150 de
2007, 75 y 76 del decreto 2474 de 2008)

PLAZO DE EJECUCION. EI! plazo de ejecucion, una vez adjudicada la
convocatoria y legalizado el contrato, ser4 de seis (6) MESES contados a
partir de la suscripcion del acta de inicio de la consultoria, previo
cumplimiento de los requisitos para la ejecucion del contrato, es decir,
efectuado el pago de los derechos de publicacion en la Gaceta
Metropolitana y aprobada la Garantia Unica por parte de la Entidad.
Aclarando que la ejecucion total, vale decir, las Fases | y lI, dependen de
que LA PROMOTORA decida no realizar esta Fase Il y dejar la
estructuracion so6lo hasta la Fase |, en ese orden, unicamente se ejecutara
el contrato hasta esta Fase | y La Promotora reconocera los honorarios
previstos para esta fase, y por ende el contrato se dara por terminado y se
deberé liquidar hasta esta Fase, si por el contrario La Promotora decide
continuar con la Fase Il, La Promotora reconocera los gastos de esta fase
en las etapas de mercadeo, promocidn y vinculacion del (os) inversionista

(s).

El plazo del contrato de consultoria podra ser prorrogado previo el acuerdo de las
partes con el lleno de las formalidades legales y con el visto bueno del supervisor
del contrato designado por la Entidad. (No prorrogables por causas imputables al
contratista).

Este plazo podréd reducirse o ampliarse, de acuerdo al desarrollo de la
estructuracion financiera y legal y de conformidad con las normas vigentes, sin
embargo el ultimo mes es para la revisidn, entrega del proyecto definitivo y
preparar la liquidacion del respectivo contrato objeto de esta convocatoria.

Notas:

1.

El contratista se obliga dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
suscripcion del contrato a presentar el recibo de pago de derechos de
publicacién en la Gaceta Metropolitana, conforme a la tarifa establecida por
el Area Metropolitana Centro - Occidente y a presentar para su aprobacion
las garantias exigidas contractualmente.

El acta de inicio debera suscribirse por el contratista y el supervisor
designado dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la aprobacién de
la garantia Unica.

Promotora



Reporte a comfecamaras

Proyecto de pliego de condiciones

Respuesta a las observaciones al proyecto de pliego de condiciones
Pliego de condiciones definitivo

Adendas

Se oo

Durante esta etapa El Estructurador apoyara las acciones necesarias para la
apertura, difusion de los pliegos de condiciones y todas las demas
actividades que se presenten durante el proceso de vinculacién del socio
estratégico.

Atender las inquietudes de los Proponentes y participar en las audiencias
gue se realicen para precisar el contenido del reglamento de venta,
incluyendo la elaboracién de respuestas a las preguntas que se formulen y la
preparaciéon, en caso de requerirse, de los adendas de modificaciones a
dicho reglamento.

Realizar la evaluacién de las propuestas presentadas por los inversionistas
interesados y presentar a LA PROMOTORA el orden de elegibilidad para la
adjudicacion.  El Estructurador apoyara al Comité Técnico Evaluador
conformado para tal fin, en la evaluacién de las propuestas presentadas, de
acuerdo con la metodologia y criterios de evaluaciéon preestablecidos en los
Términos de Referencia aprobados por el Comité Técnico, apoyandolo en la
resolucién de conflictos si se llegare a presentar el caso

Participar activamente en el desarrollo de las actividades que deban
realizarse posteriores al cierre de la transaccién incluyendo la expedicion y/o
suscripcién de todos los actos administrativos, contratos y/o actos de
comercio que resulten necesarios para formalizar la inversidn realizada,
emitiendo adicionalmente la opinién legal sobre cada documento que deba
suscribirse por LA PROMOTORA o los funcionarios competentes.

Adelantar todas las demas actividades que EI Estructurador considere
convenientes y necesarias para el logro de los objetivos propuestos en esta
fase.

Vinculacién de los Inversionistas: Esta actividad de cierre del negocio
concluira cuando efectivamente se constituya la empresa, se vincule y paguen
los derechos los inversionistas y se formalicen todos los requisitos legales
establecidos en los Términos de Referencia y adendas.

Promotora
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Estrategia de Promocion
Presupuestos para la promocion
Presentacion de la oportunidad de inversiéon
Memorandos de informacion
Cuadernillos de ventas
Presentaciones y brochure

~PoOOw®

o Realizar las presentaciones a que haya lugar para la promocion de la
vinculacion de inversionistas estratégicos, previa aprobaciéon del diseiio del
proceso de promocion. Dos personas designadas por LA PROMOTORA
participaran en las presentaciones 0 Road Shows y sus costos deben
incluirse como parte de su realizacién.

) Abrir y atender los puntos de informacién (“data rooms”) donde disponga LA
PROMOTORA, asi como un sitio en la web con informacion sobre el
Proceso. El Estructurador debera coordinar las visitas de los potenciales
inversionistas a los puntos de informacion, y realizar las actualizaciones y
cambios de los mismos que se requieran durante el desarrollo del Proceso.

. Elaborar y proponer los pliegos de condiciones que regularan la participacion
en el Proceso, las minutas de los contratos y los borradores de actos
administrativos a que haya lugar, de acuerdo con las caracteristicas de la
estructuracion del Proceso, asi como los documentos legales, tales como
reglamentos de emisibn de acciones, eventuales procesos de
democratizacion, acuerdo de accionistas, codigo de buen gobierno
corporativo y demas actos que permitan el cumplimiento de las obligaciones
por parte del nuevo inversionista, exigencia de pélizas y demas actos que se
requieran en desarrollo del proceso, segun el cual los oferentes presentaran
sus propuestas y los que deberan ser aprobados por el Comité Técnico o la
instancia que determine LA PROMOTORA. Lo anterior incluye acomparfar LA
PROMOTORA en los trdmites requeridos conforme la normatividad legal
vigente. De esta actividad debera producirse el Producto N° 7: “Pliego de
condiciones para la vinculacién, anexos y adendas”. Este producto se
entendera entregado en su primera version, desde el proyecto de pliego de
condiciones y el documento final sera el que incluya todas las adendas que
se produzcan durante el proceso.

Este producto N° 7 debera contener, al menos, 10s siguientes documentos:
a. Documento de estudios previos

b. Aviso de convocatoria
Cc. Aviso de prensa
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2.4.4 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. A efectos de definir la disponibilidad
de recursos y el presupuesto oficial, este proceso cuenta con dos
componentes: los HONORARIOS FIJOS y la COMISION DE EXITO.

HONORARIOS FI1JOS: Los Honorarios fijos se distribuiran de la siguiente manera:

La suma de CIENTRO TREINTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL
PESOS ($133.400.000) para el desarrollo de la FASE | - ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO
DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

La suma de NOVENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
($92.800.000) para el desarrollo de la FASE Il - ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -, para tal efecto, se precisa que en el
evento de que LA PROMOTORA decida no realizar esta Fase |l y dejar la
estructuracién sélo hasta la Fase |, unicamente se reconoceran los honorarios
previstos para esta fase, y por ende el contrato se dara por terminado y se debera
liguidar hasta esta Fase.

COMISION DE EXITO: La comisién de éxito sera pagada por el inversionista que
aporte los recursos para el proyecto en funcién de dicho aporte, para lo cual el
consultor incluira tanto en el pliego de condiciones como en el correspondiente
contrato que se suscriba, la respectiva estipulacién cuyo cumplimiento por el
inversionista sera especificamente definido en los documentos a suscribir, fruto del
proceso licitatorio para seleccionarlo. Por lo anterior la porciéon correspondiente a
la Comision de Exito no requiere Certificado de Disponibilidad Presupuestal. Para
este Concurso de Méritos se ha definido una Comisién de Exito méxima que se
permitira cobrar al inversionista sera la que corresponde al siguiente cuadro:

Recursos Movilizados (RM) Comision de Exito

(Millones de pesos)

RM < 30.000 2,50%

30.000 < RM < 50.000 900 millones + 3,00% del excedente sobre
30.000 millones

RM > 50.000 2.000 millones + 3,50% del excedente sobre
50.000 millones

‘3
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Este valor serd inmodificable y de obligatoria aceptacién por parte del Consultor

seleccionado en el presente Concurso de Méritos, por lo tanto el mismo no debera
ser relacionado en la Evaluaciéon Econémica.

Los valores sefialados en este numeral incluyen el costo total de ia Consultoria.

Los Proponentes deberan elaborar sus ofertas sobre la base de precios, costos,
salarios y demas gastos, acorde con el mercado vigente. Tomando en
consideracién lo anterior, los Proponentes deberan evaluar los costos de acuerdo

N a sus propios criterios y procedimientos, de manera que los valores utilizados para
la elaboracién de su Propuesta son de su exclusiva responsabilidad.

Por la sola presentacién de la Propuesta se entendera que los Proponentes

aceptan que, en caso de resultar Adjudicatarios, las sumas propuestas remuneran

en su totalidad las actividades previstas en la Consuitoria en estrecha
ﬂ correspondencia con las obligaciones asignadas al Consultor. En consecuencia,
las ofertas economicas que excedan el valor del COSTO FIJO maximo aqui
sefalado, seran rechazadas.

2.4.5 SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA. La Vvigilancia del correcto
cumplimiento del objeto del contrato, serd ejercida por el funcionario
determinado para tal efecto por el Instituto de Fomento y Promocién del
Desarroilo Econédmico y Social de Pereira LA PROMOTORA..

246 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA.

" o Cumplir con el objeto del contrato
Ejecutar el objeto del contrato de acuerdo con lo estipulado en el pliego de
condiciones y la oferta presentada por el contratista.
Constituir las pdlizas pactadas en el contrato
Hacer las publicaciones a que haya lugar
~ e Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el
Supervisor del contrato.
¢ Presentar oportunamente los respectivos informes de actividades con las
respectivas facturas o cuentas de cobro y los certificados de pagos de
aportes a la Seguridad social y parafiscales.
¢ Las demas inherentes al objeto del contrato.

3 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

') Como ya se advirtid en el punto 2.4.4 valor estimado del contrato, para la
contratacion de los servicios de estructuracion financiera y legal para la




constitucion de la sociedad que promovera la construccién y operacion del Parque
Tematico de Flora y Fauna de Pereira, asi como la asesoria y acompafiamiento en
el proceso para la vinculacién de un socio estratégico para la sociedad la Entidad
ha considerado para este proceso dos componentes: los HONORARIOS FIJOS y
la COMISION DE EXITO, los cuales se han tasado en virtud al estudio de
mercado que se hizo a través de cotizaciones realizadas a Bancas de Inversién de
amplia trayectoria y de reconocimiento en el pais.

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION.

El presente proceso de seleccién, asi como el contrato que de él se derive estan
sujetos a la Constitucién Politica, al Estatuto General de Contratacién de la
Administracién Publica, contenido en las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, al
Decreto 2474 de 2008 y sus demas decretos reglamentarios, y al presente pliego
de condiciones.

La modalidad de selecciéon que se utilizara es el Concurso de Meritos la cual fue
adoptada teniendo en cuenta lo previsto en el numeral 3° del articulo 2° de la Ley
1150 de 2007, toda vez que el objeto del contrato cuya celebracidén se pretende es
de Consultoria de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 32 de
la Ley 80 de 1993 y que el presupuesto oficial estimado es superior a la minima
cuantia de la entidad, y teniendo en cuenta que la entidad suministra en los
requerimientos técnicos la metodologia exacta para la ejecucion de la consultoria,
asi como el plan y cargas de trabajo para la misma, se exigira la presentacion de
una propuesta técnica simplificada (PTS).:

Ley 80 de 1993 y decretos reglamentarios.

Disposiciones del Codigo de Comercio aplicables

Ley 816 de 2003

Ley 1150 de 2007

Decreto 2474 de 2008

Ley 734 de 2008

Decreto 4828 de 2008

Demas normas concordantes con la materia que rijan o lleguen a regir los
aspectos del presente proceso de seleccibn. Las normar vigentes que
resulten pertinentes de acuerdo con la ley Colombiana, se presumen
conocidas por todos los proponentes.

5. LA JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE
PERMITAN IDENTIFICAR LA OFERTA MAS FAVORABLE, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 12 DEL DECRETO 2474 DE 2008.

Promotora
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En este Concurso de Méritos la oferta mas favorable para LA PROMOTORA sera
aquella que presente la mejor calidad de acuerdo con los siguientes criterios
evaluables generales y especificos y puntajes que se determinen en los pliegos de
condiciones, con independencia del precio, el cual no sera factor de evaluacién o
calificacién, asi.

Puntaje minimo Puntaje
Criterio de asignacion requerido maximo total

Experiencia especifica del proponente
Equipo de trabajo principal

Proveedor nacional

Puntaje Total

6. ANALISIS DE LOS RIESGOS DE LA CONTRATACION

Para estos efectos se realizé el analisis del objeto del contrato a suscribir y las
obligaciones del contratista y del contratante y situaciones ajenas a ellos de donde
se desprenden las circunstancias o situaciones de posible ocurrencia y que no se
encuentran dentro del area normal de las obligaciones adquiridas por cada una de
las partes en la relacién contractual, que se presentan en la presente matriz

PROYECTO: MAPA DE RIESGOS DEL CONCURSO DE MERITOS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, AS[ COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD
MATRIZ DE LA ECUACION CONTRACTUAL - RIESGOS QUE PUEDEN CONDUCIR AL DESEQUILIBRIO ECONOMICO
DEL CONTRATO DE CONSULTORIA
BUSCA LA DISTRIBUCION DE LOS RIESGOS EN LOS CONTRATOS ESTATALES, PARA LA CONSERVACION DE LA
ECUACION CONTRACTUAL, A TRAVES DEL EQUILIBRIO ECONOMICO

PARTE ASIGNACION Y Fg Fég"GAODOE :EEXEEF'{REEL
RIESGOS CONTRATANTE | CAUSA DEL RIESGO |  ESTIMACION DEL E
DANO OCASIONADO POR
AFECTADA RIESGO  aMo
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PROYECTO: MAPA DE RIESGOS DEL CONCURSO DE MERITOS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASf COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD
DEBE ASUMIRLO EN UN
100% EL CONSULTOR
YA QUE DE ACUERDO A
LAS EXIGENCIAS
‘MPOS“S;'DAD CONTRACTUALES EN
D;: If:é ALUgR NO EXISTENCIA DE | CASO DE PRSENTARSE
TALMENTE LA LA LA INFORMACION ESTE HECHO, EL GARANTIA UNICA DE
T}SE COPILACION PROMOTORA O EXISTENCIA CONSULTOR DEBE CUMPLIMIENTO
INFORMACION ASEGURE LA
CONSECUCION O LA
GENERACION DE LA
INFORMACION
, EL CONSULTOR DEBE
QUE EL ANALISIS ! REALIZAR SUS
DE VIABILIDAD | ESTIMACIONES DE COSTOS,
DEL PROYECTO e DE MANERA QUE
RESULTE ANALISIS DE DEBE ASUMIRLO EN UN CONTEMPLE LA
NEGATIVO EN EL FACTIBILIDAD DE | 100% EL CONSULTOR POSIBILIDAD DE
SENTIDO QUE EL LA PRIVIERA FASE YA QUE EXISTE LA LIQUIDACION ANTICIPADA
MISMO NO SEA SE DEBEN POSIBILIDAD DE QUE EL | DEL CONTRATO, EL CUAL
VIABLE O PRESENTAR ESTOS PROYECTO NO SEA CONTIENE ESTA
CONVENIENTE RESULTADOS ANTE VIABLE PARA LOS ESTIPULACION EN CASO DE
PARA LOS CONSULTOR EL SUPERVISOR | 'NTERESES TECNICOS, QUE LA PROMOTORA
INTERESES DE LA DESIGNADO POR JURIDICOS Y DECIDA NO CONTINUAR
PROMOTORA O LA PROMOTORA FINANCIEROS DE LA CON EL PROYECTO. DE
QUEEL PARA CONSEGUIR PROMOTORA O DEL IGUAL FORMA SU
ESQUEMA SU APROBACION v | GOBIERNO MUNICIPAL PLANIFICACION INTERNA
PROPUESTO POR CONTINUAR CON O DEL GOBIERNO DEBE CONTEMPLAR EL
EL CONSULTOR LA FASE SIGUIENTE NACIONAL DESARROLLO DEL
NO SEA PROYECTO POR FASES AS|
APROBADO POR COMO SE ENCUENTRAN
LA PROMOTORA ESTABLECIDAS EN EL

PLIEGO DE CONDICIONES
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PROYECTO: MAPA DE RIESGOS DEL CONCURSO DE MERITOS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASf COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA

SOCIEDAD
EL CONSULTOR DEBE
INCLUIR EN SU
CRONOGRAMA DE
OCURRENCIA DE ACTIVIDADES, AS| COMO
HECHOS NO EN LA PLANEACION
INTERNA DE SU TRABAIO
PREVISIBLES QUE
CAUSEN RETRASO TIEMPOS DE HOLGURA
EN EL QUE PERMITAN QUE
DEMORA EN LA DESARROLLO DE ALGUNA DE LAS DEMORAS
ENUNCIADAS, NO IMPACTE
ELABORACION LA FASE DE
LOS TIEMPOS TOTALES DE
DE LA ESTRUCTURACION DESARROLLO DEL
ESTRUCTURACIO FINANCIERA Y PROYECTO. EN DE QUE LAS
N FINANCIERA O LEGAL PARA LA DEMC.)R AS SEAN
JURIDICA O EN CONSTITUCION DE REITERATIVAS EL
LA PREPARACION LA SOCIEDAD QUE
CONSULTOR DEBE
DE LA PROMOVERA LA
DOCUMENTACIO CONSTRUCCION Y PRESENTAR UN PLAN DE
N NECESARIA CONSULTOR | OPERACION DEL | DEBE ASUMIRLO EN UN | CONTINGENCIA PARA QUE
100% EL CONSULTOR SEA APLICADO POR EL
PARA INICIAR EL PARQUE
MISMO. EN CASO QUE
PROCESO TEMATICO DE
INEVITABLEMENTE SE
LICITATORIO, AS{ FLORA Y FAUNA
OCASIONEN RETRASOS EN
COMO DEMORA DE PEREIRAE
LOS CRONOGRAMAS
EN LA INICIO DE LA FASE
FINALES EL CONSULTOR
APROBACION DE ASESORIA Y DEBERA SOLICITAR LAS
DEL PROYECTO ACOMPANAMIENT AMPLACIONES DEL
POR PARTE DE LA OEN EL PROCESO
CONTRATO CON LA DEBIDA
PROMOTORA PARA LA
VINCULACION DE ANTELACION EN TIEMPO
UN SOCIO MAS NO EN COSTOS YA
ESTRATEGICO QUE LAS ACTIVIDADES A
PARA LA REALIZAR EN CONSULTORIA
SOCIEDAD SIEMPRE SERAN LAS
MISMAS.
INDEPENDIENTEMENTE DEL
TIEMPO QUE ELLO
DEMANDE
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PROYECTO: MAPA DE RIESGOS DEL CONCURSO DE MERITOS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, AS{ COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD
DEMORAS EN EL EL CONSULTOR DEBE
PROCESO EFECTUAR UNA
LICITATORIO A”Jgfﬂgﬁ”& PLANEACION DE SUS
PARA EL LOS TIEMPOS ACTIVIDADES QUE
ASESORIA Y DEFINIDOS EN EL CONTEMPLEN TIEMPOS DE
ACOMPARAMIE PROCESO DEBE ASUMIRLOEN UN | HOLGURA PARA ESTOS
NTO EN EL CONSULTOR | |\ wonr o asi | 100% £L consuLTor | ACONTECIMIENTOS, EN
PROCESO PARA ’ CASO DE QUE SE
LA VINCULACION ggg’ci:o'“;é PRESENTEN EFECTUAR LAS
DE UN SOCIO ADJUDICACION AMPLIACIONES
ESTRATEGICO DEL PROCESO RESPECTIVAS EN SU
PARA LA CONTRATO EN TIEMPO,
SOCIEDAD MAS NO EN DINERO

7. ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE COBERTURA

A) OBLIGACIONES SURGIDAS CON OCASION DEL PROCESO DE
SELECCION:

El riesgo que se presenta para la entidad contratante es que el oferente
seleccionado no cumpla con las obligaciones estipuladas en la propuesta.

B) OBLIGACIONES SURGIDAS DEL CONTRATO DE ESTRUCTURACION
Los riesgos a cubrir son:

¢ Incumplimiento de las obligaciones del contrato, se cubren con una garantia
de cumplimiento, con un valor asegurado igual al veinte por ciento (20%)
del valor del contrato, por el término de vigencia del contrato y cuatro (4)
meses mas.

e EI no pago por parte del contratista u oferente seleccionado de salarios y
prestaciones sociales a los trabajadores que utiliza para la ejecuciéon del
contrato de intermediacién. Este riesgo se cubre mediante una garantia de
cumplimiento que garantice el pago de salarios y prestaciones sociales por
un monto equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato,
por el término de vigencia del contrato y tres (3) aflos mas.

o Calidad del servicio con una garantia constituida por el treinta por ciento
(30%) del valor del contrato y por el término de tres (3) aflos mas, contados
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a partir de la fecha de recibo del informe final, previo recibo a satisfaccion

totalidad del disefio objeto de la consultoria. Su aprobacion por LA
TORA sera condicion previa para realizar el Ultimo pago del

GABRIEL VIVEROS NARANJO
Gerente Gene gl

\

LUIS FERNANDO
Director Administrativ

LLAZOS QUINTANA
Financiero

REVISION LEGAL:

GERARDO ANTONIO RAMIREZ ARREDONDO
Contratista

Secretaria General
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CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
Numero: 183

Fecha: Noviembre 26 de 2009

EL ASESORA CONTABLE DE LA PROMOTORA,

Que en la fecha los registros de ejecucidén presupuestal muestran el siguiente saldo de apropiacion:

E()digo Cuenta: 4.5 l Saldo: S 145.262.556,00 |,
Nombre Cuenta: Convenios y/o contratos de financiamiento, promocion y desarrollo

Se expide este certificado a solicitud de:

Nombre: Varios

Contratacion de los servicios de estructuracion
financiera y legal para la constitucion de la sociedad que
promovera la construccion y operacion del Parque
Tematico

Para respaldar el siguiente compromiso:

Por un valor de: I S 34.000.000,00 I

Sobre esta misma apropiacion, se han expedido a la fecha certificados de disponibilidad para compromisos

por un valor total de: 3 1.954.737.444.00 |los cuales no han sido reservados ni anulados

| Disponibilidad Neta: $ 111.262.556,00 |

SESORA'CONTABL

) Calle 19 No. 9-50 Piso 22 Edificio Diario del Otan
@ Teléfonos. IP PBX 3151617
\ Nit. 900.120.045-0

Lo Promotora

R-IF-002
Version 1
04-05-2009
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Bogota, 30 de Octubre de 2009.

Sefiores:

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL

DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA.

CALLE 19 NO. 9 - 50 PISO 22 ~ COMPLEJO DIARIO DEL OTUN.
Pereira, Colombia.

REF: Concurso de Méritos Abierto CMA No. 01 de 2009

Respetados Sefiores:

CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA esta interesada en participar en el concurso
de la referencia; por este motivo y de acuerdo a los pliegos de condiciones en el punto 2.4 PRE
- PLIEGOS, respetuosamente solicitamos lo siguiente:

Segln el articulo 26 del Decreto 2772 de 2005, |la equivalencia para el titulo de postgrado en la
modalidad de especializacion es de 2 afios de experiencia profesional, en la modalidad de
maestria es de 3 afios de experiencia profesional y en la modalidad de doctorado o superior es

de 4 afios de experiencia profesional. Solicitamos que este articulo sea tenido en cuenta para
el calculo de la experiencia de los profesionales.

En el punto 1.9 PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO se informa que este tiene un valor de
$226.000.000, sin embargo al realizar los calculos relacionados en el cuadro siguiente los
valores no concuerdan con las sumas realizadas.

Solicitamos una prorroga de 5 (cinco) dias habiles del Concurso de Méritos de la referencia.

De ante mano agradecemos su amable atencidn y respuesta a |as observaciones presentadas.

Cordialmente,

German Andres Castro Gaona CIP LTDA

Consultorias Inversiones y Proyectos Itda. Calle 118 No. 15A -29
BANCA DE INVERSION Bogota - Colombia
Director / CEO www.cipfirm.com

gcastro@cipfirm.com
Tel. 57-1-619 6790 /6295168
Fax : 6196808
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OBSERVACIONES AL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES PRESENTADA POR ESCALLON MORALES & ASOCIADOS LTDA
CONCURSO DE MERITOS ABIERTO No. 01 DE 2009

No TEXTO CONTRATO PAGINA OBSERVACION
NUMERAL
3.2.7 CAPACIDAD DE CONTRATACION (K) Y CAPACIDAD Solicitamos que el texto sea modificado de {a siguiente forma:
RESIDUAL (KR) — FORMATO 04:
El interesado, persona natural o juridica o cada uno de los “ 27 CAPACIDAD DE CONTRATACION (K) Y CAPACIDAD
integrantes del Consorcio o Unién Temporal, segun corresponda, RESIDUAL (KR) — FORMATO 04:
deberan presentar el certificado de inscripcion en el registro unico El interesado, persona natural o juridica, deberan presentar el
de proponentes — RUP en el que se clasifique como: certificado de inscripcion en el registro tnico de proponentes —
RUP en el que se clasifique como:
Actividad Especialidad Grupo
02 Consultoria 10 | Otros c1 Planeacion y  gestion
publica Actividad Especialidad Grupo
04 Gestion de proyectos 02 Consultona 10 Otros C1 Flaneacion y gestion
CE Asesofia Legal pubiica
cs Gestion de proyectos
CE | Asesoria Legal
En el caso de las Uniones Temporales y Consorcios, al
1 menos uno de sus integrantes debera estar registrado en la

especialidad y grupos anteriormente sefialados.”

Lo anterior, teniendo en cuenta que la consagraciéon expresa de
los consorcios y uniones temporales como formas de
intervencién en procesos de contratacion estatal, tiene su
fundamento en la necesidad de competir en el ambito de la
gestion de negocios, con mejores condiciones técnicas y
financieras, determinadas por la unién de las fortalezas de cada
uno de sus miembros en pro de la ejecucién 6ptima de los
proyectos.

La Ley 80 de 1993, al crear las figuras de los consorcios y
uniones temporales y constituiras como sujetos de la
contratacién administrativa, reconoce una realidad del mundo
negocial que son los denominados “contratos de colaboracion
economica”, que en la hora actual se celebran para la efectiva
realizacion de proyectos de contratacion publica altamente

173
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especializados e intensivos en capital y asi mismo
indispensables para que el Estado social de derecho, cumpla
los cometidos para los cuales fue instituido.

3.2.4 Experiencia especifica certificada del Proponente:

E! Proponente debe haber participado en minimo cinco (5)
transacciones o procesos exitosos en banca de inversidon o
estructuracion financiera y legal de procesos, cuya fecha de
terminacion se encuentre dentro de los ultimos cinco (5) ainos
anteriores a la fecha de recepcion de las propuestas y cuyo valor
individual sea superior a cien mil millones de pesos (COP
100.000.000.000) de agosto 2009 (caiculados con el

reportado por el

DANE).

iPC

Solicitamos muy respetuosamente, nos aclaren si el valor de los
procesos que deben ser acreditados como experiencia
especifica del proponente corresponden al valor de la inversion
en los proyectos o por lo contrario el valor de estos procesos
corresponde a los honorarios pagados al consultor por la
estructuracion de ios proyectos.

TABLA DESCRIPCION DEL RECURSO HUMANO OBJETO DE CALIFICACION
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- Solicitamos de una manera muy respetuosa, sea modificada la
formacion académica del Director legal de la siguiente forma:

“‘Director Legal: Abogado con especializacion en alguna de
las siguientes areas: ciencias socioeconémicas, derecho
econémico, derecho comercial y derecho financiero.”

- Solicitamos, sea modificada la formacion académica y
experiencia especifica del Abogado especialista de la siguiente
forma:

“Abogado Especialista en ciencias socioeconomicas,
derecho comercial y demas areas afines.

La experiencia especifica: asesoria para la consecucion de
créditos sindicados y financiacion de proyectos de
inversion.”

Lo anterior, en la medida que no se entiende de acuerdo al
objeto del proyecto el motivo por el cual se exige experiencia en
asesoria legal para proyectos de creacién de zonas francas.
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De tal forma que los cambios propuestas, si tienen una relacion
directa con el objeto del proyecto en referencia.
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RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES AL PROYECTO DE PLIEGO DE
CONDICIONES
Concurso de Méritos Abierto N° CMA 01 DE 2009 )
OBJETO: “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE
FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO
EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA
LA SOCIEDAD"

Observaciones presentadas por German Andrés Castro Gaona de Consultorias
Inversiones y Proyectos Ltda.:

Observacion N° 1:

“Segun el articulo 26 del Decreto 2772 de 2005, la equivalencia para el
titulo de postgrado en la modalidad de especializacion es de 2 afos de
experiencia profesional, en la modalidad de maestria es de 3 afos de
experiencia profesional y en la modalidad de doctorado o superior es de
4 afos de experiencia profesional. Solicitamos que este articulo sea
tenido en cuenta para el calculo de la experiencia de los profesionales”

R/ Teniendo en cuenta que mediante el Decreto 2772 de 2005 se
establecen las funciones y requisitos generales para los diferentes
empleos publicos de los organismos y entidades del orden nacional y
que en consonancia con ello el articulo 26 establece las Equivalencias
que podran prever las autoridades competentes al momento de fijar los
requisitos especificos de estudios y de experiencia para cada empleo, y
como quiera que en la presente consultoria no se trata de empleos
publicos, por tanto, en nuestro criterio no son aplicables estas
disposiciones, maxime aun cuando la norma en comento no es de
obligatorio cumplimiento, puesto que deja al arbitrio de las entidades
publicas establecer esas equivalencias al momento de de fijar los
requisitos especificos de estudios y de experiencia para cada empleo.
Por tanto, no se acepta esta solicitud.

Observacion N° 2:

“En el punto 1.9 PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO se informa que
este tiene un valor de $226.000.000, sin embargo al realizar los calculos
relacionados en el cuadro siguiente los valores no concuerdan con las
sumas realizadas”

R/ En el punto 1.9. Se establece el presupuesto estimado para este
proceso contractual discriminado en dos componentes: los
HONORARIOS FIJOS y la COMISION DE EXITO, sin embargo, y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el numeral 4 del
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no se publica el detalle del analisis que soporta el valor estimado del
contrato, sélo estan dispuestos los valores referentes a los VIATICOS
(GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA).

Observacion N° 3:

“Solicitamos una prorroga de 5 (cinco) dias habiles del Concurso de
Méritos de la referencia.”

R/ Se concede la prorroga solicitada antes de iniciar el proceso, por lo tanto
la publicacion del Pliego Definitivo se correra por este término.

OBSERVACIONES AL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
PRESENTADAS POR ESCALLON MORALES & ASOCIADOQOS LTDA
CONCURSO DE MERITOS ABIERTO No. 01 DE 2009

Observacion N° 1:

“3.2.7 CAPACIDAD DE CONTRATACION (K) Y CAPACIDAD
RESIDUAL (KR) — FORMATO 04: EI interesado, persona natural o
juridica o cada uno de los integrantes del Consorcio o Unién Temporal,
segun corresponda, deberan presentar el certificado de inscripcion en el
registro unico de proponentes — RUP en el que se clasifique como:

Actividad Especialidad Grupo
02 Consultoria 10 Otros 01 Planeacion y  gestion
publica
04 Gestion de proyectos
06 | Asesoria Legal

Solicitamos que el texto sea modificado de la siguiente forma:

“2.7 CAPACIDAD DE CONTRATACION (K) Y CAPACIDAD
RESIDUAL (KR) — FORMATO 04:

El interesado, persona natural o juridica, deberan presentar el certificado
de inscripcion en el registro unico de proponentes — RUP en el que se
clasifique como:

Actividad Especialidad Grupo
02 Consuitoria 10 | Otros 01 Planeacion y  gestion
pubiica
04 Gestién de proyectos
06 | Asesoria Legal

En el caso de las Uniones Temporales y Consorcios, al menos uno
de sus integrantes debera estar registrado en la especialidad y
grupos anteriormente sefalados.”

, L Promotorc
articulo 3° del Decreto 2474 de 2008 en el caso del concurso de méritos




Una de las principales caracteristicas comunes a los consorcios y las
uniones temporales es que se trata de agrupaciones de personas
naturales o juridicas que ejercen una actividad econdémica similar,
conexa o0 complementaria, que unen esfuerzos con animo de
colaboracion para la gestion de un interés comun, como puede ser la
participacion en contratos, principalmente con el estado, es por ello, que
para el caso de las Uniones Temporales y Consorcios todos sus
integrantes deberan estar registrados tanto en la actividad, como en las
especialidades.

Observacion N° 2:

R/

“3.2.4 Experiencia especifica certificada del Proponente:

El Proponente debe haber participado en minimo cinco (5) transacciones
0 procesos exitosos en banca de inversion o estructuracién financiera y
legal de procesos, cuya fecha de terminacién se encuentre dentro de los
ultimos cinco (5) anos anteriores a la fecha de recepcidén de las
propuestas y cuyo valor individual sea superior a cien mil millones de
pesos (COP 100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el IPC
reportado por el DANE).”

Solicitamos muy respetuosamente, nos aclaren si el valor de los
procesos que deben ser acreditados como experiencia especifica del
proponente corresponden al valor de la inversion en los proyectos o por
lo contrario el valor de estos procesos corresponde a los honorarios
pagados al consultor por la estructuracion de los proyectos.

Estos valores corresponden al valor de la inversiéon en los proyectos,
empresas o a los recursos movilizados en las operaciones.

Observacion N° 3: EN LA TABLA DE DESCRIPCION DEL RECURSO
HUMANO

“- Solicitamos de una manera muy respetuosa, sea modificada la
formacién académica del Director legal de la siguiente forma:

“‘Director Legal: Abogado con especializacion en alguna de las
siguientes areas: ciencias socioeconémicas, derecho econémico,
derecho comercial y derecho financiero.”

- Solicitamos, sea modificada la formacién académica y experiencia
especifica del Abogado especialista de la siguiente forma:

“Abogado Especialista en ciencias socioeconémicas, derecho
comercial y demas areas afines.
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La experiencia especifica: asesoria para la consecucion de créditos
sindicados y financiacion de proyectos de inversion.”

Lo anterior, en la medida que no se entiende de acuerdo al objeto del
proyecto el motivo por el cual se exige experiencia en asesoria legal
para proyectos de creacion de zonas francas.

De tal forma que los cambios propuestas, si tienen una relacién directa
con el objeto del proyecto en referencia.”

Se acepta la solicitud de modificar la formacion académica del Director
Legal al cual se le incluira “ciencias socioeconémicas”.

Con relacion al abogado especialista la razén principal por la cual se ha
establecido en el Pliego de condiciones que debe ser en areas del
derecho tributario o aduanero es porque para La Entidad es importante
que en el proyecto se estructuren las ventajas tributarias, ademas por
que para el diseno de las alternativas de vinculaciéon del o de los socios
estrategicos el Estructurador debera disenar diferentes esquemas de
vinculacién legal y financiera de los distintos actores del negocio,
inversionistas de capital, operadores de parques, inversionistas del
sector turistico e inmobiliario, teniendo en cuenta un modelo de
optimizacion tributaria (Ejemplo: Zona franca). Y por ende la experiencia
esta relacionada con la asesoria legal para proyectos de creacién de

ALBERTO VIVEROS LUIS FERNANDO\CO QUINTANA
Director Administratiyo y Finandjero

etaria General
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Se

Elabo,
L

Captratista

GIRALDO €AMPUZANO

: Equipo Técnico Parque Tematico de Flora y Fauna de Pereira

= Promotore

<)




ALl tun BE FTRILNG

Lo Promotora

RESPUESTA A LAS SEGUNDAS OBSERVACIONES PRESENTADAS AL
PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
Concurso de Méritos Abierto N° CMA 01 DE 2009

OBJETO: “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION

FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE
FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO

EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD"

OBSERVACION N° 01 presentada por Ana Maria Navarrete Frias, de la empresa Selfinver
Banca de Inversion; E-mail: anavarrete@selfinver.com

De Ana Maria Navarrete <anavarrete@selfinver.com> ocultar detalles 5 nov {hace 19 horas)
Para parquetematicoffp@gmail.com

Fecha 05/11/2009 19:43

Asunto Concurso de Méritos Abierto No. CMA 01 de 2009

Estimados sefiores:

Por medio de la presente y de la manera mas atenta nos gustaria saber la fecha exacta en la

cual seran publicados los pliegos definitivos y el dia y hora en el que podriamos presentar
eventualmente nuestra propuesta.

Adicionalmente, nos gustaria saber si con ocasion de la prdrroga concedida, ain podemos
presentar una solicitud de aclaraciones.

Les agradecemos mucho su atencion.

R/ El Pliego de Condiciones definitivo sera publicado el dia 27 de noviembre de
2009, en el cual se establece el Inicio del término para presentar propuestas
asi como el Cierre del término para presentar propuestas.

Todos los interesados pueden presentar solicitud de aclaraciones hasta antes
del cierre del término para presentar propuestas.

OBSERVACION Ne° 02 presentada por German Andrés Castro Gaona, de la empresa CIP LTDA,
Consultorias Inversiones y Proyectos Itda.gcastro@cipfirm.com.

Apreciados Senores:

Con relacion al profesional en derecho director legal, es posible que la especializacién sea en
derecho administrativo o estatal?
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R/ Si existe la posibilidad de que el director legal sea un profesional en derecho
con especializacion en derecho administrativo, asi se establecera en el pliego
definitivo.

OBSERVACION N° 03 presentada por Germéan Andrés Castro Gaona, de la empresa CIP LTDA,
Consultorias Inversiones y Proyectos Itda.gcastro@cipfirm.com.

CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA en calidad de interesado en participar en el
concurso de la referencia y de acuerdo a los pliegos de condiciones en el punto 2.4 PRE -
PLIEGQS, respetuosamente solicitamos lo siguiente:

e En el punto 3.3.1.2.2. “puntaje equipo de trabajo, que seran objeto de la calificacién”
en la formaciéon académica del "Director Legal”, solicitamos incluir o aceptar la
especializacién de “"Derecho de Empresa” puesto que esta incluye la totalidad de los
aspectos de |a especializacion en Derecho Econémico que resultan relevantes a este
proceso.

De ante mano agradecemos su amable atencidny respuesta a la observacidn presentada.

R/ Por considerario pertinente y consecuente con la formacién académica
solicitada se accedera a la solicitud incluir la especializacion en Derecho de
Empresa.

OBSERVACION N° 04 presentada por Germén Andrés Castro Gaona, de la empresa CIP LTDA,
Consultorias Inversiones y Proyectos Itda.gcastro@cipfirm.com.

CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA esta interesada en participar en el concurso
de la referencia; por este motivo y de acuerdo a los pliegos de condiciones en el punto 2.4 PRE
- PLIEGOS, respetuosamente solicitamos lo siguiente:

en el punto Puntaje equipo de trabajo punto 3.3.1.2.2
EXPERIENCIA ABOGADOQ ESPECIALISTA:

Teniendo en cuenta que existen abogados con una amplia experiencia en aspectos aduaneros
y tributarios, mas aun han ocupado cargos de nivel superior en la DIAN, han sido redactores
del cédigo de aduanas, poseen una vasta experiencia en estas areas y entre otras actividades
son asesores o dictan catedra en aspectos tributarios de zonas aduanera en prestigiosas
Universidades del Pais, sin embargo su especializacién o maestria es en derecho econdémico y
relacionadas, muy respetuosamente solicitamos ampliar el area de especializacidén y maestria
en derecho econdmico para el profesional ABOGADO ESPECIALIZADO.
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R/ Teniendo en cuenta los requerimientos de la Entidad en esta materia no se
accedera a modificar la especializacion en alguna de las areas de derecho
tributario o aduanero.

OBSERVACION N° 05 presentada por MIGUEL MONTES SWANSON, de |la empresa, Selfinver
Banca de Inversion.

REFERENCIA: Solicitud de aclaraciones y observaciones a los
plicgos de condiciones del concurso de méritos CMA No. 01 de
2009, respecto de la consultoria para “la contratacion de los
servicios de estructuracion financiera y legal para la constitucion
de la sociedad que promoverd la construccion y operacion del
parque tematico de flora y fauna de Pereira, asi como la asesoria y
acompanamiento en el proceso para la vinculacion de un socio
estratégico para la sociedad.”

Estimados sefiores:

Por medio de la presente y de la manera mas atenta, me permito presentar la siguiente
solicitud de aclaraciones y observaciones a los pliegos de condiciones del concurso de
méritos CMA No. 01 de 2009, respecto dc la consultoria para “la contratacion de los
servicios de estructuracion financiera y legal para la constitucion de la sociedad que
promovera la construccion y operacion del parque temdtico de flora y fauna de
Pereira, asi como la asesoria y acomparniamiento en el proceso para la vinculacion de
un socio estratégico para la sociedad.”

Considero que la observacion que aqui se presenta contribuird para el desarrollo y
desenlace exitoso de la consultoria en mencién y a que los resultados que resulten de la
consultoria sean los esperados por La Promotora. A continuacién prescnto las
mencionadas aclaraciones y observaciones:

Experiencia especifica certificada del Proponente: Dc acucrdo con el numeral
3.2.4 de los pliegos de condiciones, las transacciones o proccsos exitosos en
banca de inversion o estructuracion financiera y legal de procesos deberan tener
un valor de la inversién de cien mil millones de pesos ($100.000.000.000).
Solicitamos muy comedidamente se tengan en cuenta y se validen dichos
procesos pcro con inversioncs dc hasta veinte mil millones dc pcsos
($20.000.000.000), lo anterior teniendo en cuenta la estimaciéon de las
inversiones que tendra el parque tematico que surja una vez se haya estructurado
el proyecto, y la generalidad mayoritaria dc las inversiones de estc tipo de
proyectos en el pais.

Agradeciendo el tramite que le den a la presente y quedando a la espera de la
publicacion de sus apreciaciones sobre el particular.
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R/ Con este requerimiento la Entidad ha querido contar con empresas que
puedan demostrar haber participado en minimo cinco (5) transacciones o
procesos exitosos en banca de inversion o estructuracion financiera y legal de
procesos, cuya fecha de terminaciéon se encuentre dentro de los ultimos cinco
(5) anos anteriores a la fecha de recepcion de las propuestas y cuyo valor
individual sea superior a cien mil millones de pesos (COP 100.000.000.000)
de agosto 2009 (calculados con el IPC reportado por el DANE) en atencién a
la magnitud del proyecto, siendo en la actualidad de mayor envergadura que
se ejecuta en el Municipio de Pereira; en ese sentido, se permite cualquier
forma de asociacién prevista en la Ley 80 de 1993.

OBSERVACION N° 06 presentada por German Andrés Castro Gaona, de la empresa CIP LTDA,
Consultorias Inversiones y Proyectos Itda.gcastro@cipfirm.com.

CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA esta interesada en participar en el concurso
de la referencia; por este motivo y de acuerdo a los pliegos de condiciones en el punto 2.4 PRE
- PLIEGOS, respetuosamente solicitamos lo siguiente:

Experiencia profesionales punto 3.3.1.2.2

Se solicita aclarar de que manera se debe acreditar la experiencia para cada uno de los
profesionales solicitados, pues en el cuadro de evaluacion de experiencia para cada
profesional dice “esta informacion debera acreditarse con la fotocopia simple de los diplomas
respectivo o de las actas de grado”, es nuestro entendimiento que la experiencia general
solicitada para cada profesional cuenta a partir de la fecha de graduaciéon? por favor confirmar
nuestro entendimiento.

De otra parte en el punto 3.3.1.5 Valoracién de la experiencia del equipo de trabajo en el
literal ¢, dice, “la experiencia general de los profesionales solo podra ser contabilizada a partir
de la fecha de expedicidn de la tarjeta o matricula profesional”

Solicitamos aclarar estos dos puntos pues existiria una induccidn a error, debido a que no se
sabria con exactitud sila experiencia se debe acreditar a partir de la fecha de grado o de la
expedicion de la matricula profesional.

Solicitamos poder acreditar la experiencia a partir de la graduacién, pues la practica laboral
para el caso de profesiones como la economia, administracion de empresas se puede iniciar sin
la expedicién de la matricula profesional respectiva y esta experiencia laboral es acumulable
como experiencia general del profesional. En el caso de los profesionales en derecho,
ingenieria y otras disciplinas la actividad profesional no se puede iniciar si la matricula
profesional respectiva.

Adicionalmente Gnicamente se requiere para la posesidn en cargo publicos la presentacién de
la matricula profesional vigente correspondiente, (segin la ley 60 de 81 y decreto
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reglamentario 2718/84 para administracion de empresas y ley 41 del969, ley 37 de 1990
decreto reglamentario 2890 de 1991 para economia), sin embargo la experiencia obtenida en
el ejercicio profesional privado se puede obtener sin la acreditacion de dicha matricula como
es la practica privada y como es considerado en otras instituciones y procesos similares como
el INVIAS, INCO, Ministerio de transporte, IDU, etc.

Siendo asi, solicitamos que la experiencia de los profesionales en economia, administracién de
empresa, es decir para el director de proyecto, Analista financiero Senior, la experiencia se
pueda certificar desde la fecha de grado o graduacidén con matricula profesional vigente,
considerando las implicaciones de la asesoria y el rol que cumple el profesional en esta, al
servir a una entidad publica.

R/ Por considerarlo procedente se accedera a la solicitud aclarar en el Pliego de
condiciones definitivo que la experiencia de los profesionales en areas
diferentes al derecho e ingenieria se contara a partir de la fecha de grado o
graduacion.

LABRER LUIS FERNANDO CQLLAZDS QUINTAN/
rente LA PROJ OTrORA Director Administrativo\y Financiero '
LUCI AN(}'\sEL DUQUE

Segfetaria Genera
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FORMATO 01
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Seriores

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO
ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “LA PROMOTORA”.
Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario del Otin Piso 22
Pereira

El (los) abajo firmante(s), actuando en nombre y representacion de (colocar nombre del
Proponente o de sus miembros) ofrece(mos), mediante la suscripcion de un contrato, para
la “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITpCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE
PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA
LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD” acuerdo con
los Pliegos de Condiciones y declara (mos):

1. Que ninguna ofra persona o entidad, diferentes de las nombradas aqui, tiene
participacién en esta propuesta o en el contrato que sera el resultado de este
proceso y que, por lo tanto, solamente los firmantes estan vinculados a dicha
propuesta.

2.  Que conocemos los pliegos de condiciones y demas documentos, asi como las
demas condiciones e informaciones necesarias para la presentaciéon de la
propuesta, y aceptamos todos los requerimientos establecidos en dichos
documentos.

3.  Que nuestra propuesta basica cumple con todos y cada uno de los requerimientos
y condiciones establecidos en los documentos del proceso de seleccion.

4. Que entendemos que el valor del Contrato, conforme estd definido en los
documentos de los Pliegos de condiciones, incluye todos los impuestos, tasas o
contribuciones directas o indirectas que sean aplicables, asi como todos los costos
directos e indirectos que se causen por labores de administracion y las utilidades
del contratista.

5.  Que no existe ninguna falsedad en nuestra Propuesta.

6. Que realizamos la visita al sitio donde se adelantara el proyecto y conocemos las
condiciones técnicas, sociales y ambientales, en las que se adelantara este.

7. Que el (los) abajo firmante(s), obrando en nombre y representacion del Proponente
manifiesto (amos) que me (nos) obligo (amos) incondicionalmente a firmar y ejecutar
el Contrato asignado, en los términos y condiciones previstos en los Pliegos de
Condiciones.

8. Que de acuerdo con lo establecido en los Pliegos de condiciones, adjunto se anexa
la documentacion solicitada en los mismos.

9. Que, a solicitud de la LA PROMOTORA, me (nos) obligo (amos) a suministrar
cualquier informaciéon adicional necesaria para la correcta evaluacién de la




propuesta.

10. Que de manera libre y espontanea manifiesto (amos) que en el evento de resultar
adjudicatario(s) del contrato, renuncio a efectuar cualquier accién, reclamacion o
demanda en contra de LA PROMOTORA como resultado de la ejecucion vy
liquidacion del mismo.

11.  Que conozco (cemos) detalladamente y que he hecho todas las averiguaciones
necesarias para asumir los riesgos sociales, normativos, climaticos, ambientales, y
técnicos que la ejecucion del contrato me demande, y en consecuencia manifiesto
(amos) que asumo (imos) los resultados econémicos de los mismos.

Bajo la gravedad del juramento, que se entiende prestado al firmar esta carta manifiesto
(amos), que no me (nos) encuentro (amos) ni personal ni corporativamente, en curso(s)
en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en las normas
legales, asi mismo sefialo que no me encuentro en el boletin de responsables fiscales de
la Contraloria General de la Republica.

Esta propuesta es avalada por {nombre}: con tarjeta profesional No.
, quien firma esta carta y quien no tiene incompatibilidades o conflictos de interés

con LA PROMOTORA.

El (Los) abajo firmante(s) declaro (amos) que he (mos) recibido todos los documentos y
anexos descritos en los Pliegos de condiciones, asi como los adendos a los mismos.

De ustedes atentamente,

NOMBRE DEL PROPONENTE.

CIUDAD:

DIRECCION

TELEFONOS

FAX

CORREO ELECTRONICO

NIT

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO:
FIRMA:

NOMBRE DEL PROFESIONAL QUE AVALA LA PROPUESTA:
FIRMA:

Promotora



Promotora
FORMATO 02:
CAPACIDAD FINANCIERA
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y
FAUNA DE PEREIRA, AS| COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL
PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD
s CAPACIDAD FINANCIERA
Patrimonio a . -
. . . Activos Pasivos Razoén de liquidez =
NOMBRE VAng ESTAL g?:;mz?:’; D'gi:'z"o%': ,31 corrientes a | corrientes a activos
h PROPONENTE PROPUESTA de 2008 valor total Diciembre | Diciembre corrientgslpasivos
) propuesta 31 de 2008 31/08 corrientes
Nota: Me hago responsable ante las entidades competentes de la veracidad de la
informacion financiera consignada en el presente documento
()
Firma del Proponente




G

CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y

FORMATO 03 -
EXPERIENCIA GENERAL DEL PROPONENTE

\

CEARPBHRA La

CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL
PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

No. | CONTRATISTA | PORCENTAJE DE ENTIDAD LOCALIZACION | OBJETO| VALOR DEL VALOR DEL FECHADE FECHA DE
PARTICIPACION | CONTRATANTE CONTRATO CONTRATO | INICIACION | TERMINACION
O PROPIETARIO EJECUTADOA | EJECUTADOA ) 1)
LA LA
TERMINACION | TERMINACION

($) (SMMLV)
1
2
3
4
5

NOMBRE DEL PROPONENTE:

NIT:

1. Debera relacionar en conjunto las certificaciones indicadas en el numeral 3.2.4
2. Registre el objeto de la experiencia especifica del proponente tal como aparece en el respectivo soporte. No relacione experiencia ni

actividades que no estén debidamente soportadas.
3. (1) Indicar mes y afio.
4. La experiencia relacionada en este formato debe contar con la totalidad de los soportes solicitados en los términos de referencia




i

\
FORMATO 04

CALCULO DE LA CAPACIDAD RESIDUAL DE CONTRATACION COMO CO¥TRi g

CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL
PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

NOMBRE DEL PROPONENTE:
NOMBRE DEL INTEGRANTE DEL CONSORCIO O UNION TEMPORAL:

Contrato FIRMA O OBJETO DEL % DE VALOR DEL VALOR SALDO SALDO FECHA FECHA
ENTIDAD CONTRATO | PARTICIPACION CONTRATO EJECUTADO | CONTRATO | CONTRATO | INICIO | TERMINACION
CONTRATANTE PLAZO (1 CON 2) EN SMMLV
(Meses) ADICIONALES 3)
TOTALES
OBSERVACIONES:
@)= (1) x(2)

NOTA: LA ANTERIOR INFORMACION SE ENTIENDE SUMINISTRADA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO Y ES LA UNICA INFORMACION QUE SERA
VALORADA PARA ESTABLECER LA CAPACIDAD RESIDUAL DEL PROPONENTE

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL




FORMATO 05 — 5
EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE Promotora
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL
PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

CONTRATISTA | PORCENTAJE DE ENTIDAD LOCALIZACION | OBJETO | VALOR DEL VALOR DEL FECHA DE FECHA DE
PARTICIPACION | CONTRATANTE O CONTRATO CONTRATO INICIACION | TERMINACIOM
PROPIETARIO EJECUTADOA | EJECUTADO A 1) (1)
LA LA
TERMINACION | TERMINACION
($) (SMMLV)

Bl W] N -

NOMBRE DEL PROPONENTE
NIT:

Debera relacionar en conjunto maximo las certificaciones indicadas en el numeral 3.3.1

. Registre el objeto de la experiencia especifica del proponente tal como aparece en el respectivo soporte. No relacione experiencia ni
actividades que no estén debidamente soportadas.

. (1) Indicar mes y afio.

La experiencia relacionada en este formato debe contar con la totalidad de los soportes solicitados en los términos de referencia

N -

s



FORMATO 06
RELACION EQUIPO DE TRABAJO OBJETO DE CALIPIERERUR

CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

PROPONENTE:
NOMBRE PROFESION ASIGNADO AL | ANOS DE | ANOS DE | CARGOS MATRICULA O [ TIEMPO DE
CARGO DE: EXPERIENCIA EXPERIENCIA DESEMPENADOS | TARJETA DEDICACION AL
GENERAL ESPECIFICA PROFESIONAL PROYECTO




FORMATO 07
CARTA DE COMPROMISO

Pereira, del 2.009

Yo, , identificado con cédula de
ciudadania No. Expedida en , me
comprometo a prestar mis servicios como
con una dedicacién del ___ % a la firma
para la CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD, en caso de que éste resultare adjudicatario del
presente proceso.

FIRMA:
IDENTIFICACION:
M.P.

Promotora




Promotora

FORMATO 08
PROPUESTA ECONOMICA
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE
PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA
LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

PROPONENTE:

PRESUPUESTO OFICIAL ($133'400,000)

FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTIT'UCI(')N DE
LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

ITEM | DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL

1. INFORME DE DEBIDA DILIGENCIA 1

2. ANALISIS DEL MERCADO ASOCIADO
3. MODELO FINANCIERO

ESTRUCTURACION LEGAL- ANALISIS
4. DE ALTERNATIVAS DE ASOCIACION 1

DISENO DE ALTERNATIVAS DE
VINCULACION DEL O DE LOS SOCIOS
5. ESTRATEGICOS 1

SUBTOTAL 1 $ -
VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 15.000.000
SUBTOTAL 2 $ 15.000.000
ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)
SUBTOTAL 3

IVA (16%)

TOTAL

PRESUPUESTO OFICIAL ($92'800.000)




"_%}3

Promotora

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -
ITEM | DESCRIPCION UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
6. MERCADEOQ Y PROMOCION 1 $ -
TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA
7. VINCULACION, ANEXOS Y ADENDAS 1 $ -
SUBTOTAL 1 $ .
VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 45.000.000
SUBTOTAL 2 $45.000.000
ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)
SUBTOTAL 3
IVA (16%)
TOTAL

Firma del Proponente




FORMATO 9
MINUTA DEL CONTRATO
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA
LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA
ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VlNCULAClON DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD

Entre los suscritos a saber: GABRIEL ALBERTO VIVEROS NARANJO, identificado con la cédula
de ciudadania N°® 10.100.787 expedida en Pereira (Risaralda), quien actda en este acto en nombre
y representacion del Instituto de Fomento y Promocion del Desarrollo Econémico y Social de
Pereira en calidad de Gerente General, seg(n Decreto de Nombramiento N° 005 de enero 1 de
2008 y Acta de Posesion N° 001 de enero 1 de, autorizado para celebrar contratos en ejercicio de
la competencia otorgada por la ley 80/93 (Articulo 11, Numeral 3°, Literal b) y que para los efectos
del presente contrato se denominard LA PROMOTORA y XXXXX XOXOOOXXXXXXXX
XXOCKXXXXX XXXXX XXX XX, identificado con la cédula de ciudadania ndmero XOOOOONXXXX
expedida en XXXXXXXXXX, quien obra en su propio nombre, quien declara bajo la gravedad del
juramento que ella no se encuentra incurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad establecida
por la ley, ni figura en el boletin de responsables fiscales de la Contraloria General de la Republica,
y para los efectos de este contrato se denominara el CONTRATISTA, hemos acordado celebrar el
presente contrato de CONSULTORIA, que se regira por las siguientes clausulas previas las
siguientes consideraciones a) Que por medio de la resolucion N° XXXXXX del XXX de XXXXX de
200XX, publicada en el SECOP - Portal Unico de Contratacion, se dispuso la apertura del
concurso de méritos abierto con propuesta técnica simplificada. En este acto, igualmente, se
ordend la publicaciéon del correspondiente pliego de condiciones, que se cumplié en la misma
fecha, b) Que una vez verificado el cierre del concurso de méritos se recibieron XX propuestas; ¢)
Que el Comité Asesor y Evaluador de La Promotora efectu¢ la verificacion de los documentos que
acompafiaron las propuestas, y realizé la evaluacion técnica, d) Que luego de efectuada la
evaluacion de las propuestas, el comité asesor y evaluador, de La Promotora produjo el informe
respectivo, que fue publicado en el SECOP - Portal Unico de Contratacidn; e) Que una vez
cumplida la recepcion de observaciones de los proponentes, LA PROMOTORA citd a audiencia
publica de presentacion del informe final de evaluacion de las propuestas técnicas, determinacion
del orden de elegibilidad, apertura del sobre econdmico y adjudicacion. En esta audiencia, se dio
respuesta, inicialmente, a las observaciones formuladas y se pemitié a los proponentes el gjercicio
del derecho de contradiccién, conforme a lo establecido en el pliego de condiciones. Efectuadas
las verificaciones necesarias, se presentaron los resultados definitivos de la evaluacion de los
factores técnicos y se procedio a abrir el sobre econémico presentado por el proponente ubicado
en el primer lugar del orden de elegibilidad y a determinar el cumplimiento de las condiciones
indicadas en el mismo pliego, cumplido lo cual el comité asesor y evaluador de La Promotora
procedio a recomendar al Gerente 0 su Delegado, en su condicién de ordenador del gasto, que
adjudicara el contrato al proponente XXX XXXXXXXXXXX; f) Que teniendo en cuenta
la recomendacion del comité asesor y evaluador, el Gerente de La Promotora, procedié a adjudicar
el contrato, mediante Resolucion nimero XXXXx del XXX de XXXXXXX de 200XX, a la proponente
YOXOKKKXXKXXXXKXXXXXXXXXX; g) La Promotora expidié el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N° XXXX del XXXXXXX (XXX) de XXXXX de 20XX para ejecutar el presente contrato
de consultoria con recursos de la vigencia 2009. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO El
CONTRATISTA se compromete a desarrollar la CONSULTORIA para la “CONTRATACION DE

\
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LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION
DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD’ de conformidad con el pliego de condiciones que rigié el
correspondiente proceso de seleccién. CLAUSULA SEGUNDA! DESCRIPCION GENERAL DE LA
CONSULTORIA: La metodologia utilizada por el equipo del Estructurador Financiero y Legal
debera tener, al menos, el el siguiente alcance: FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION
Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA- Debida
diligencia: E| Estructurador debera desarrollar la recopilacién y andlisis de toda la documentacion
técnica, financiera, comercial, estratégica y legal existente relacionada con el proyecto. Asi mismo,
debera realizar los analisis de los titulos de propiedad de terrenos, licencias, contratos, bienes
muebles (animales) y demas informacién juridica del proyecto, necesarios para adelantar con éxito
el desarrolio del contrato. En esta etapa debera entregarse el Producto N° 1: “Informe de debida
diligencia”. Andlisis del mercado asociado: E! Estructurador, con base en la informacién
disponible y piblica, realizara un analisis sobre la estructura de los negocios de parques tematicos
similares, las variables que determinan la viabilidad de los mismos; los mercados objetivos, las
fuentes, caracteristicas y magnitud de los ingresos, asi como el analisis de fos principales costos y
gastos asociados a estos proyectos y demas criterios estratégicos que se deben tener en cuenta
tanto en su construccién como en la operacion. El analisis debera tener en cuenta informacién
publica sobre una muestra de parques similares de Estados Unidos, Colombia y otros paises.
Como una de las fuentes de informacién se tendran los estudios que al respecto tiene la gerencia
del proyecto (La Promotora). Al culminar esta actividad, se presentard Producto N° 2: “Analisis
del mercado asociado”. Estructuracion Financiera: En esta etapa debera realizar, al menos, las
siguientes actividades: Revisar, evaluar y actualizar las proyecciones de demanda, la definicién de
los niveles de servicio, los analisis de capacidad, las inversiones y las fases de desarrollo y demas
informacion relevante del parque, con base en la informaciéon suministrada por el Plan Maestro y
demas estudios elaborados, asi como de informacién publica o que posea El Estructurador.
Desarrollar un modelo de proyecciones financieras en Excel, para la estructuracién financiera del
proyecto bajo diferentes escenarios y analisis de sensibilidad a vanables criticas. En esta etapa
debera entregarse el Producto N° 3; “Modelo financiero” Este Producto N° 3 debera incluir por lo
menos: a) Un informe de supuestos y resultados, bajo los diferentes escenarios evaluacién de las
diferentes alternativas de asociacién. b) El respectivo resumen ejecutivo. ¢) Los archivos que
contengan la modelacién financiera en Excel, debidamente formulados. Estructuracién Legal -
Anélisis de altermativas de asociacion -: En esta etapa debera realizar, al menos, las siguientes
actividades: a) Proponer las diferentes alternativas y el analisis de cada una de las mismas, para la
constitucién de la sociedad que promovera la construccion y operacién de! parque y que permita
vincular los principales protagonistas del proyecto en la ciudad y la regidn, tales como: Municipio,
Gobernacién, Sociedad de Mejoras de Pereira, La Promotora, Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios, Institutos Descentralizados del orden Municipal y Departamental, Gremios, Empresas
Privadas, Sector Turistico, entre otros; asi como el andlisis de un esquema de democratizacién de
una porcién de las acciones de la sociedad o de cualquier otro mecanismo legal para promover la
construccidon y operacién del Parque Temaético de Flora y Fauna de Pereira. b) Acompafiamiento
en la socializaciéon de los esquemas societarios analizados, y con base en la decisidén que se tome
al respecto, preparar los documentos legales y demas actos para la constitucién de la sociedad o
de cualquier otro mecanismo legal para promover la construccion y operacién del Parque Tematico
de Flora y Fauna de Pereira. ¢) Proponer una o vanas alternativas de modelo comercial para
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vincular patrocinios del sector puablico y privado tanto en el desarrollo de las inversiones como en la
etapa de operacién del parque, de tal manera que se obtenga un alivio en las proyecciones
financieras, por la via de la responsabilidad social empresarial y donaciones. Producto N° 4:
“Estructuracion Legal - Andlisis de alternativas de asociacién -” Este Producto N° 4 contendra
por lo menos: a) Una evaluacién de las diferentes altemativas de asociacién b) Analisis de cada
una de las altemativas propuestas para la constitucion de la sociedad que promovera la
construccién y operacion del parque estructuras propuestas. ¢) Acompafiamiento en la
socializacion de los esquemas societarios analizados, y con base en la decisién que se tome al
respecto, preparar los documentos legales y demas actos para la constitucién de la sociedad. d)
Las altemativas de modelo comercial para vincular patrocinios del sector publico y privado tanto en
el desarrollo de las inversiones como en la etapa de operacion del parque, de tal manera que se
obtenga un alivio en las proyecciones financieras, por la via de |a responsabilidad social
empresarial y donaciones; Disefio de alternativas de vinculacién del o de los socios
estrategicos: E! Estructurador diseflara diferentes esquemas de vinculacién legal y financiera de
los distintos actores del negocio, pudiendo ser un socio estratégico o un tercero, dependiendo de la
estructura legal que se adopte, inversionistas de capital, operadores de parques, inversionistas del
sector turistico e inmobiliario, teniendo en cuenta un modelo de optimizacién tributaria (Ejemplo:
Zona franca). Establecer los mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar que la
ejecuciéon de inversiones se haga en el momento optimo y acorde con lo establecido en los
términos de vinculacién del socio estratégico, en magnitud y calidad de las mismas. De acuerdo
con criterios juridicos, de viabilidad financiera o conveniencia estratégica, asi como del estudio de
las diferentes estructuras analizadas, El Estructurador preparara un documento con las
recomendaciones para adoptar el esquema de vinculacién que se desarrollara en la siguiente fase
del trabajo Producto N° 5: “Recomendacién de estructura y estrategia de vinculacién del o
los inversionistas estratégicos”. Este Producto N° 5 contendra por 1o menos: a) Una evaluacion
de las estructuras propuestas; b) Una evaluacién de las diferentes altemativas de vinculacién del
inversionista; ¢) Mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar que la ejecucién de
inversiones se haga en el momento éptimo y acorde con lo establecido en los términos de
vinculacién del socio estratégico, en magnitud y calidad de las mismas; d) Recomendaciones sobre
la estructura y estrategia de vinculacién del o los inversionistas estratégicos; e) Una propuesta de
promocién en el ambito nacional e intemacional (Road Show): FASE Il - ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD - Una vez analizadas las altemativas propuestas por El
Estructurador, LA PROMOTORA, de acuerdo con su convehiencia, se reserva el derecho de
continuar 0 no con esta Fase, sin que esto implique el pago de indemnizacién alguna a favor del
Estructurador, siempre y cuando LA PROMOTORA decida no continuar con esta Fase por su
cuenta o a través de terceros, utilizando los estudios, altemativas identificadas o recomendaciones
formuladas por El Estructurador. Mercadeo y Promocion: Esta fase de la asesoria comprende la
preparacién, y desarrolio de la promocién del proyecto en Colombia y en el exterior (Road Shows),
para lo cual, El Estructurador asesorara la preparacién del material y contactos con el publico
objetivo de la promocién, asi como la preparacion de la logistica respectiva. Entre las actividades
que deben desarrollarse en esta etapa se incluyen: a) Definir el cronograma del proceso de
promocion del negocio; b) Analizar juridica y técnicamente la conveniencia de abrir un registro de
precalificacion de inversionistas antes de la apertura del Proceso; c) Diseflar y presentar un
Programa de Promocién del Proceso de vinculaciéon de inversionistas que incluya, entre otros, Io
siguiente: objetivos, estrategias, cronograma de actividades y eventos a realizar. En el Programa
de Promocién se deberéa elaborar previamente un listado de potenciales inversionistas que hayan
demostrado su interés en el Proceso 0 en procesos similares en otros paises; d) Adelantar las
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actividades promocionales previas a la apertura del Proceso de seleccidn de inversionistas; e)
Elaborar los memorandos de informacién, cuademillos de ventas, presentaciones o demas
documentos que se requieran para los inversionistas e interesados en el Proceso, asi como
disefiar y colaborar con la contratacién de los avisos de prensa nacional e internacional sobre el
Proceso, asi como de las traducciones que llegaran a requerirse. Los costos seran asumidos por
LA PROMOTORA. Producto N° 6: “Informe de Promocién”. Este producto N° 6 debera
contener, al menos, los siguientes capitulos: a) Estrategia de Promocién; b) Presupuestos para la
promocion; c) Presentacion de la oportunidad de inversién; d) Memorandos de informacién; e)
Cuadernillos de ventas; f) Presentaciones y brochure. Realizar las presentaciones a que haya lugar
para la promocion de la vinculacién de inversionistas estratégicos, previa aprobacién del disefio del
proceso de promocion. Dos personas designadas por LA PROMOTORA participaran en las
presentaciones o Road Shows y sus costos deben incluirse como parte de su realizacion. Abrir y
atender los puntos de informacién (“data rooms”) donde disponga LA PROMOTORA, asi como un
sitio en la web con informacion sobre el Proceso. El Estructurador debera coordinar las visitas de
los potenciales inversionistas a los puntos de informacion, y realizar las actualizaciones y cambios
de los mismos que se requieran durante el desarrolio del Proceso. Elaborar y proponer los pliegos
de condiciones que regularan la participacion en el Proceso, las minutas de los contratos y los
borradores de actos administrativos a que haya lugar, de acuerdo con las caracteristicas de la
estructuracion del Proceso, asi como los documentos legales, tales como reglamentos de emisidn
de acciones, eventuales procesos de democratizacion, acuerdo de accionistas, cédigo de buen
gobierno corporativo y demas actos que permitan el cumplimiento de las obligaciones por parte del
nuevo inversionista, exigencia de podlizas y demas actos que se requieran en desarollo del
proceso, segun el cual los oferentes presentarén sus propuestas y los que deberan ser aprobados
por el Comité Técnico o la instancia que determine LA PROMOTORA. Lo anterior incluye
acompanar LA PROMOTORA en los tramites requeridos conforme la normatividad legal vigente.
De esta actividad debera producirse el Producto N° 7: “Pliego de condiciones para la
vinculacioén, anexos y adendas”. Este producto se entendera entregado en su primera versién,
desde el proyecto de pliego de condiciones y el documento final sera el que incluya todas las
adendas que se produzcan durante el proceso. Este producto N° 7 debera contener, al menos, los
siguientes documentos: a) Documento de estudios previos; b) Aviso de convocatoria; c) Aviso de
prensa; d) Reporte a comfecamaras; e) Proyecto de pliego de condiciones; f) Respuesta a las
observaciones al proyecto de pliego de condiciones; g) Pliego de condiciones definitivo; h)
Adendas; i) los demas que requiera el proceso. Durante esta etapa El Estructurador apoyara las
acciones necesarias para la apertura, difusion de los pliegos de condiciones y todas las demas
actividades que se presenten durante el proceso de vinculacion del socio estratégico. Atender las
inquietudes de los Proponentes y participar en las audiencias que se realicen para precisar el
contenido del reglamento de venta, incluyendo la elaboracion de respuestas a las preguntas que se
formulen y la preparacién, en caso de requerirse, de los adendas de modificaciones a dicho
reglamento. Realizar la evaluacién de las propuestas presentadas por los inversionistas
interesados y presentar a LA PROMOTORA el orden de elegibilidad para la adjudicacién. El
Estructurador apoyara al Comité Técnico Evaluador conformado para tal fin, en la evaluacién de
las propuestas presentadas, de acuerdo con la metodologia y criterios de evaluacién
preestablecidos en los Términos de Referencia aprobados por el Comité Técnico, apoyandolo en la
resolucion de conflictos si se llegare a presentar el caso. Participar activamente en el desarrollo de
las actividades que deban realizarse posteriores al cierre de la transacciéon incluyendo la
expedicion y/o suscripcion de todos los actos administrativos, contratos y/o actos de comercio que
resulten necesarios para formalizar la inversién realizada, emitiendo adicionaimente la opinién legal
sobre cada documento que deba suscribirse por LA PROMOTORA o los funcionarios competentes.
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Adelantar todas las demas actividades que El Estructurador considere convenientes y necesarias
para el logro de los objetivos propuestos en esta fase. Vinculacién de los Inversionistas: Esta
actividad de cierre del negocio concluird cuando efectivamente se constituya la empresa, se
vincule y paguen los derechos los inversionistas y se formalicen todos los requisitos legales
establecidos en los Términos de Referencia y adendas.. CLAUSULA CUARTA: VALOR DEL
CONTRATO Y FORMA DE PAGO: EI valor total del presente contrato, conforme a la oferta
presentada, es por XXOXOXXKXXXX XXX XXX KXAXXXKXKXXXXXXXXXXXXX es la suma de PESOS
MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXXXXX), incluido IVA. Este es susceptible de aumento o
disminucién segun las cantidades realmente ejecutadas que consten en las actas de consultoria, el
acta final y el acta de liquidacion del contrato. La variacién no podra ser superior, bajo ninguna
circunstancia a los porcentajes fijados por la ley. PARAGRAFO | - FORMA DE PAGO: La
Promotora pagard al CONSULTOR la suma de que trata la Clausula tercera, sin formula de
reajuste, de la siguiente manera: Anticipo: La Promotora, entregard como anticipo el valor
correspondiente al QUINCE POR CIENTO (15%) del valor de los costos fijos del contrato
adjudicado, el cual se pagara con la presentacién de la certificacion de la entidad bancaria sobre la
apertura de una cuenta especial y separada al efecto y a nombre del contratista, indicando nimero
y objeto del contrato. Manejo del anticipo: El contratista se obliga a constituir una péliza de
garantia de buen manejo e inversién del anticipo y a ponerlo en un banco 0 corporacién en la
cuenta especial y separada al efecto, abierta a nombre del contratista indicando numero y objeto
del contrato. Asi mismo, se obliga a autorizar a La Promotora para que inspeccione y vigile dicha
cuenta, asi como los libros de contabilidad, a través del supervisor designado. Los dineros del
anticipo se entregan al contratista a titulo de mera tenencia y conservan su condicién de Fondos
Publicos hasta que sean amortizados mediante la ejecucién de la consultoria. En caso de mal
manejo o cambio de destinacion, se hara acreedor a las acciones legales correspondientes. El
contratista debe presentar a la supervision del contrato, el programa de flujo de inversién del
anticipo y, cada mes, un informe, relacionando detalladamente el estado de la inversién del
anticipo e indicando las sumas invertidas y comprometidas y sus comrespondientes rubros,
acompanado de los soportes respectivos. El anticipo serd amortizado de las cuentas parciales de
la consultoria realizada. No obstante, La Promotora podra exigir al contratista el reintegro total del
anticipo no amortizado y del reajuste proporcional cuando, a su juicio, las actividades no marchan
satisfactoriamente, deduciendo de las cuentas de pago pendientes o haciendo efectiva la garantia
de correcta inversion del anticipo. La Promotora, en su caracter de entidad publica contratante, es
la propietaria de los recursos entregados en calidad de anticipo y, en consecuencia, los
rendimientos financieros que puedan generarse, pertenecen a la entidad, los cuales, de
presentarse, deben girarse el siguiente mes. La iniciacién de la consultoria 0 el cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contractuales, en ningun caso pueden ser condicionadas al giro que
del anticipo haga La Promotora, quien adjudicara el contrato al proponente que haya acreditado las
capacidad economica, financiera y técnica necesarias para su cumplida ejecucion. En cada pago
posterior se amortizara el anticipo de manera proporcional. FASE | - ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE: 1. PRIMER PAGO DE LOS HONORARIOS
FIJOS: Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del
Producto N° 1: “Informe de debida diligencia” de acuerdo con las obligaciones y clausulas
especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la
propuesta econdmica presentada por el Consultor. 2. SEGUNDO PAGO DE LOS HONORARI!IOS
FIJOS: Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del
Producto N° 2: “Andlisis del mercado asociado” de acuerdo con las obligaciones y clausulas
especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la
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propuesta econémica presentada por el Consultor. 3. TERCER PAGO DE LOS HONORARIOS
FIJOS: Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del
Producto N° 3: “Modelo Financiero” de acuerdo con las obligaciones y clausuias especiales
definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta
econdmica presentada por el Consultor. 4. CUARTO PAGO DE LOS HONORARIOS FiJOS:
Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N°
4: “Estructuracién legal- Andlisis de alternativas de asociacion” de acuerdo con las
obligaciones y clausulas especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de
conformidad con la propuesta econémica presentada por el Consultor. 5. QUINTO Y ULTIMO
PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE ESTA FASE: Corresponde al valor de los costos fijos del
contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 5: “Disefio de alternativas de vinculacién
del o de los socios estrategicos” de acuerdo con las obligaciones y clausulas especiales
definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta
econémica presentada por el Consultor. FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL
PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD - 6.
MERCADEO Y PROMOCION: PRIMER PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE ESTA FASE:
Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N°
6. “Informe de Promocién” de acuerdo con las obligaciones y clausulas especiales definidas en
el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta econémica
presentada por el Consultor. 7. TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA VINCULACION,
ANEXOS Y ADENDAS: SEGUNDO PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE ESTA FASE:
Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N°
7: “Pliego de condiciones para la vinculacién, anexos y adendas” de acuerdo con las
obligaciones y clausulas especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de
conformidad con la propuesta econémica presentada por el Consultor. 8. COMISION DE EXITO: El
pago de la comision de éxito serd realizado en un Unico pago del cien por ciento (100%), previa
expedicion del acto administrativo por medio del cual se adjudique la licitacion al (los) socio (s)
estratégico (s) y una vez se haya firmado el respectivo contrato con el socio estratégico. Con este
pago, se considera completado el presente contrato con lo cual se procedera a liquidarlo, una vez
se cumplan las obligaciones descritas en estos pliegos de condiciones, en especial las
obligaciones relacionadas con la entrega de los aeropuertos de acuerdo con las obligaciones y
clausulas especiales de que trata el capitulo IV del pliego de condiciones. En caso de que el plazo
contractual definido en este documento deba ser ampliado, fruto de imprevistos en el proceso
licitatorio conducente a seleccionar al futuro socio estratégico, el consultor se obliga a realizar las
respectivas legalizaciones de estas ampliaciones que sean necesarias, de manera que se cumplan
todas las obligaciones descritas en este documento. Cuando por decision del Comité Técnico se
determine que el objeto del contrato no puede ser alcanzado por cambio en las politicas del
Gobiemo Nacional, se podra dar por terminada anticipadamente la asesoria una vez terminada la
Fase en ejecucion y sélo dara lugar a reconocimiento de las actividades desarrolladas hasta la
fecha de terminacion. Por consiguiente, ello no dard lugar al pago o reconocimiento de
indemnizaciones, para lo cual el consultor renuncia expresamente a cualquier reclamacion judicial
o extrajudicial por este concepto. Una vez cancelados los Honorarios Fijos del presente contrato,
es decir una vez se entregue el Producto N° 5: “Disefio de alternativas de vinculacién del o de
los socios estrategicos” o el Producto N° 7: “Pliego de condiciones para la vinculacion,
anexos y adendas”, (en el evento que se continue con la segunda fase) del Alcance descrito en el
numeral 1.7, se entienden canceladas las obligaciones presupuestales de la Entidad. A partir de
ese momento, el valor correspondiente a la comision de éxito, sera cancelado por el socio
estratégico adjudicatario del proceso licitatorio resultado de la presente consultoria. Lo anterior, de
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acuerdo con lo definido en el pliego de condiciones. En caso de que el término definido para la
realizacion de esta consultoria sea mayor al estipulado en este documento, se deberan efectuar las
prérrogas de la Garantia dnica, y una vez finalizadas las actividades definidas en el presente
documento, y de acuerdo con fo reportado por el supervisor del contrato, se procedera al acta de
liquidacién del mismo, sin necesidad de erogacion presupuestal para tal fin. CLAUSULA QUINTA:
PLAZO DE EJECUCION: Para todos los efectos este contrato tendra un plazo para el cumplimiento
de las obligaciones del CONTRATISTA de SEIS (6) meses calendario, contados a partir de firma
del acta de iniciacion. Al término del plazo fijado autométicamente se terminara el contrato, sin que
para ello sea necesario dar previo aviso al CONTRATISTA PARAGRAFO: Actividades adicionales
no previstas: LA PROMOTORA podré ordenar, por escrito, ia ejecucion de las actividades
adicionales no previstas por las partes siempre que las mismas resulten necesanas para el
adecuado cumplimiento del objeto contractual y la debida atencién de las finalidades de la
contratacion. Ef consultor estara en la obligacion de ejecutarlas aplicando los procedimientos
establecidos para la ejecuciéon de las actividades previstas. Las actividades adicionales sélo se
ejecutaran previa suscnpcion del respectivo contrato adicional y la ampliaciéon o modificacién de las
garantias correspondientes a los costos establecidos en la propuesta econdmica iniciaimente
presentada por el consultor. CLAUSULA SEXTA: RELACION LABORAL: El presente contrato no
genera relacion laboral con EL CONTRATISTA y en consecuencia tampoco el pago de
prestaciones sociales y de ningun tipo de emolumentos distintos al valor acordado en la clausula
tercera. PARAGRAFO I: REGIMEN LABORAL: El presente contrato es de CONSULTORIA, por lo
tanto EL CONTRATISTA ejecutara los trabajos contratados por los precios determinados, con
libertad y autonomia técnica y directa, sin sujecion a las prescripciones contenidas en el
reglamento intemo de La Promotora, por lo cual no estard subordinado a este, ni sometido a sus
horarios de trabajo. En consecuencia, como CONTRATISTA independiente, es el patrono exclusivo
y el directo responsable del pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones al personal
profesional, técnico y asistencial que ocupe en la realizacién de la consultoria que se contrata. EL
CONTRATISTA autoriza expresamente a La Promotora a retener los pagos que deba hacerle en
cumplimiento del contrato, al personal profesional, técnico y asistencial que presenten
reclamaciones por no pago de salarios o prestaciones sociales. PARAGRAFO [I: Dentro del valor
que recibird EL CONTRATISTA estéan incluidos todos los gastos en que incurra para la ejecucién
del mismo. CLAUSULA SEPTIMA. RESPONSABILIDAD CIVIL: Los dafios o perjuicios de cualquier
especie que causen a La Promotora o a terceros los trabajos objeto de este contrato, por causas
imputables al CONTRATISTA, sus agernites, subcontratistas o trabajadores, son de cargo exclusivo
de éste. CLAUSULA OCTAVA: SUJECION DE LOS PAGOS A LA APROPIACION
PRESUPUESTAL: El pago del valor del presente contrato se sujetara a las apropiaciones que para
tal efecto se hallen previstas en el Presupuesto de La Promotora bajo los rubros
HHXXXIKXAXXKXXAKHXXKXXIHKXXX KIXKKIKIXKK XXXXX XXXXKCKXXXXXK XXXXXXX,
correspondiente a la vigencia fiscal de 20XX. CLAUSULA NOVENA: GARANTIAS: Ei
CONTRATISTA se obliga a constituir para LA PROMOTORA una pdliza integral de una Compadia
de Seguros legalmente establecida en el pais, que amparara a LA PROMOTORA en: a) DE
CUMPLIMIENTO: Por el 20% del valor total del contrato y una vigencia igual a la del contrato y
cuatro meses mas; b) DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES: Por el 10% del valor total del contrato y con vigencia igual a la del contrato y tres
afios mas; c¢) DE CALIDAD DE LOS SERVICIOS: Por el treinta por ciento (30%) del valor del
contrato y por el término de TRES (3) afios mas, contados a partir de la fecha de recibo del
informe final, previo recibo a satisfaccién de la totalidad de la consultoria objeto de la consultoria.
Su aprobacién por LA PROMOTORA sera condicion previa para realizar el Gltimo pago del
contrato. PARAGRAFO . —Para la liquidaciéon del contrato EL CONTRATISTA extendera o
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ampliara la garantia unica de cumplimiento y de calidad de los servicios en el caso que se hubiera
presentado suspension del contrato. CLAUSULA DECIMA: MULTAS: Para Ios efectos previstos en
esta clausula, LA PROMOTORA a través del supervisor del contrato verificara semanaimente el
cumplimiento del programa de trabajo presentado por el consultor. 1. Multas por incumplimiento:
En caso de mora en el cumplimiento del pfan y/o en caso de mora en el cumplimiento de {as demas
obligaciones a cargo del contratista, LA PROMOTORA le impondra un multa equivalente al uno por
ciento 1% del valor total del contrato por cada semana de mora. PARAGRAFO: En ningin caso el
monto de ias multas impuestas al consultor podra superar el diez (10%) dei valor de! contrato. El
simple retardo imputable al consultor dara origen al pago de las multas previstas en este numeral,
sin necesidad de requerimiento alguno para constituirlo en mora. El consuitor autoriza a LA
PROMOTORA para que descuente, de las sumas que le adeude, los valores correspondientes a
las muitas impuestas, una vez las mismas se causen. De no existir tales deudas o de no resultar
suficientes para cubrir la totalidad de! valor de las multas, LA PROMOTORA podré obtener el pago
total o parcial de la muita mediante reclamacién de pago ante la compariia de seguros, haciendo
efectivo el amparo de cumplimiento otorgado con la garantia unica. No obstante lo anterior, en el
evento en que, a pesar de la mora y de la causacion y efectividad de la correspondiente multa, el
consultor logre cumplir con el objeto del contrato dentro del plazo méaximo de ejecucion del objeto
contractual previsto en la clausula quinta, y si, de otro lado, ha cumplido con la totalidad de las
demas obligaciones a su cargo, derivadas del presente contrato, LA PROMOTORA podran acordar
con el consultor, en el acta de liquidacion del contrato, la reduccién del valor total de las muitas que
aun se encuentren pendientes de pago, hasta en un cincuenta por ciento (50%). 2. Procedimiento
para la Imposicion de las Multas: Advertida cualquiera de las circunstancias anotadas
anteriormente, La LA PROMOTORA, mediante comunicacion escrita, sefalaran al consultor los
hechos en que se funda el incumplimiento correspondiente, instard al cumplimiento de las
obligaciones pertinentes e indicara el monto total de la multa que se causa por tales circunstancias.
Para rendir las explicaciones correspondientes, el consultor contara con un plazo no superior a dos
(2) dias habiles. Si, vencido el plazo, el consultor guarda silencio, se entendera que la multa ha
sido aceptada y LA PROMOTORA procedera a su cobro en I0s términos previstos anteriormente.
En caso de que el consultor formule, en término, objeciones frente a los hechos en que se fundan
las conclusiones sobre la mora o la cuantificacion de la muita, La LA PROMOTORA, en un periodo
no superior a tres (3) dias habiles, decidird definitvamente sobre su procedencia, mediante
decision motivada. En caso de mantenerse la imposicién de la muita, se procedera a su cobro en
los términos previstos en la presente clausula. Si, producto del requermiento sefalado, en el
término previsto para rendir las explicaciones cormespondientes, el consultor procede al
cumplimiento cabal de sus obligaciones y/o enerva los hechos que dieron lugar a la imposicién de
la multa, el monto de la misma podra reducirse hasta en un cincuenta por ciento (50%) frente al
informado inicialmente, siempre que el consultor demuestre alguna de las circunstancias anotadas.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
total o parcial de las obligaciones a cargo del consultor o de declaratoria de caducidad del contrato,
LA PROMOTORA podran hacer efectiva la clausula penal pecuniaria, por un monto equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total del contrato, suma que se estipula como estimacion anticipada
y parcial de los perjuicios que se le causen, sin perjuicio del derecho a obtener del interventor y/o
de su garante el pago de la indemnizacion correspondiente a 1os demds perjuicios que con dicho
incumplimiento se le hayan irrogado. El consultor autoriza a LA PROMOTORA a descontarle, de
las sumas que le adeuden, los valores correspondientes a la pena pecuniaria aqui estipulada. De
no existir tales deudas o de no resultar suficientes para cubrr la totalidad de su valor, LA
PROMOTORA podra obtener su pago mediante reclamacién de pago ante la compaiia de
seguros, dentro del amparo de cumplimiento otorgado con la garantia Gnica. E! valor de la pena
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pecuniaria pactada se calculara sobre el valor total del contrato previsto en la cldusula cuarta. La
aplicacion de la pena pecuniaria establecida en el presente numeral debera estar precedida del
procedimiento establecido en la clausula anterior, y culminara, en cualquier caso, con la expedicion
de un acto administrativo motivado. El acto administrativo, ademas, declarara el incumplimiento
definitivo de las obligaciones y, segun comesponda, la terminacion o caducidad del contrato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL
CONTRATISTA, con la suscripcion de éste contrato afirma bajo juramento que no se halla incurso
en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades y demas prohibiciones para contratar
previstas en la Constitucion Politica, en los articulos 8° de la Ley 80 de 1993, 83 de la Ley 104 de
1993, y articulo 18 de la Ley 1150 de 2007 y demas disposiciones vigentes sobre la materia, y que
si llegare a sobrevenir alguna, actuard conforme lo prevé el articulo 9° de la Ley 80 de 1993.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: SUPERVISION: La supervisién del contrato sera ejecutada por la
persona natural o juridica que designe La LA PROMOTORA para tal fin, lo cual sera
oportunamente informado al contratista. El supervisor desempefiara las funciones previstas en el
manual de interventoria de la Alcaldia de Pereira y sus respectivas modificaciones o adiciones, el
pliego de condiciones y el contrato. En ningan caso el supervisor goza de la facuitad de modificar
el contenido y alcance del contrato suscrito entre el consultor y La LA PROMOTORA, ni de eximir,
a ninguno de ellos, de sus obligaciones y responsabilidades. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
LIQUIDACION DEL CONTRATO: El presente contrato se liquidard de coman acuerdo entre las
partes, de conformidad a lo establecido en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007. CLAUSULA
DECIMA QUINTA: PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA LA EJECUCION DEL
CONTRATO: Los contratos del Estado se perfeccionan cuando se logre acuerdo sobre el objeto y
la contraprestacion, éste se eleve a escrito y se obtenga el registro presupuestal. Para la ejecucion
se requiere: 1- Aprobacion de la garantia Gnica de cumplimiento. 2- La existencia de las
disponibilidades presupuestales correspondientes, o previstas en vigencias posteriores para
cancelar compromisos futuros, conforme al articulo 21 del Decreto 26 de 1998 y la Ley Organica
del Presupuesto. 3- Pago de las tarifas legalmente determinadas, impuesto de timbre si hubiere
lugar a tal erogacién tributaria. 4- Publicacion del contrato en la Gaceta Metropolitana de la entidad
estatal a cargo del CONTRATISTA requisito que se entendera cumplido con la entrega del recibo
del pago respectivo y la cancelacién del impuesto de timbre, cuando fuere pertinente. 5- Pago de
apontes fiscales y parafiscales relativos al sistema de seguridad social integral. El contratista
debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes fiscales y parafiscales relativos al
sistema de Seguridad Social integral, asi como ios propios del SENA, ICBF y Cajas de
Compensacion Familiar, cuando correspondan. PARAGRAFO I: El requisito establecndo en la parte
final de esta clausula, debera acreditarse para la realizacién de cada pago del contrato.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Los conflictos que se sucedan
durante la ejecucion del objeto contractual se solucionaran preferiblemente mediante los
mecanismos de ameglo directo y conciliacion. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL. Para los efectos judiciales y extrajudiciales del presente contrato se fija como
domicilio la ciudad de Pereira. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: LEGISLACION APLICABLE: Ley 80
de 1993 decretos reglamentarios, Ley 1150 de 2007. CLAUSULA DECIMA OCTAVA
SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO: Se podra de comun acuerdo entre las partes,
suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante un acta en donde conste tal evento,
sin que para los efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de suspensién. PARAGRAFO: EL
CONTRATISTA, prorrogara la vigencia de la garantia Unica de cumplimiento por el tiempo que dure
la suspension. CLAUSULA DECIMA NOVENA: SUBCONTRATACION: EL CONTRATISTA sélo
podré subcontratar todo aqueilo que no implique la ejecucién de la totalidad del objeto del presente
contrato, con la autorizacién previa y escrita de LA PROMOTORA en el texto de l0s subcontratos
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autorizados se dejara constancia que se entienden celebrados dentro y sin perjuicio de los
términos de éste contrato y bajo la exclusiva responsabilidad de EL CONTRATISTA. LA
PROMOTORA podra ordenar la terminacién del subcontrato en cualquier tiempo, sin que el
subcontratista tenga derecho a reclamar indemnizacién de perjuicio ni a instaurar acciones contra
La Promotora por esta causa. CLAUSULA VIGESIMA: CONTRATOS ADICIONALES: Para el
desarrolio eficaz del objeto contractual pactado, proporcional al tiempo y valor establecidos
inicialmente, los cuales ademas, no podran exceder del cincuenta por ciento (50%) del valor del
contrato (inc. 2° del par. Articulo 40 de la Ley 80/93). Los contratos adicionales relacionados con el
valor quedaran perfeccionados una vez suscritos y ademas se efectuara el registro presupuestal.
Los relacionados con el plazo, sé6lo requeriran la firma del contrato y prérroga de la garantia dnica.
Sera requisito indispensable para que pueda iniciarse la ejecucién del contrato adicional, su
perfeccionamiento, adicion y prorroga de la garantia unica, el pago de los impuestos
correspondientes si hay lugar y la publicacién en la Gaceta Metropolitana. No podrén celebrarse
contratos adicionales que impliquen modificacion al objeto del contrato, ni prorrogarse su plazo si
estuviere vencido, so pretexto de la celebracidn de contratos adicionales. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA: SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD Y CONTROL INTERNO: EL CONTRATISTA se
compromete ademas del objeto del contrato y su alcance, a cumplir con todas las obligaciones
inherentes a él, en especial, las relacionadas con los procesos de implementacion de los Sistemas
de Gestién de Calidad y de Control Interno que esta adelantando LA PROMOTORA. CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA: LIQUIDACION UNILATERAL: Si EL CONTRATISTA no se presenta a la
liquidacién o las partes no llegan a acuerdo sobre el contenido de la misma, sera practicada directa
y unilateralmente por LA PROMOTORA y se adoptara por acto administrativo motivado,
susceptible del recurso de reposicion. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: CONTROL FISCAL: El
control fiscal sera ejercido por la Contraloria Municipal. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA:
DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte integral del presente contrato los siguientes
documentos que se relacionan; 1) Certificado de analisis conveniencia y oportunidad expedido por
La Promotora. 2) Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. XXXXXX de XXX de XXXXXX de
2008, expedido por el Asesor Contable. 3) Carta de asignacion de interventor. 4) Todos los
documentos elaborados y presentados en el concurso de méritos. Para constancia se firma en
Pereira,

GABRIEL ALBERTO VIVEROS NARANJO
Gerente LA PROMOTORA Contratista

OLGA LUCIA ANGEL DUQUE
Secretaria General
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CONVOCATORIA A VEEDURIAS CIUDADANAS

De conformidad con el Articulo 66 de la Ley 80/93 y en concordancia con el Articulo 5° del
Decreto 2474 de 2008, se convoca a todas las veedurias ciudadanas para realizar control
social en el presente proceso de contratacion.

Las veedurias ciudadanas establecidas de conformidad con la Ley 850 de 2003, podran
desarrollar su actividad durante la etapa precontractual, contractual y postcontractual en el
presente proceso de seleccion.

Con este fin, podran consultar todos los documentos del proceso en la pagina del Sistema
Electrénico de Contratacion Pdablica, SECOP, www.contratos.gov.co, en la pégina
asignada a esta contratacion, o en LA PROMOTORA ubicada en la Calle 19 N° 9 - 50
Complejo Urbano Diario del Otln Piso 22, Pereira, Colombia.

PROGRAMA ESPECIAL “LUCHA CONTRA LA CORRUPCION”

Toda persona que llegue a conocer casos especiales de corrupcién en las Entidades del
Estado debe reportar el hecho al Programa Presidencial “Lucha contra la Corrupcion” a
través de los teléfonos (57 1) 560 10 95, (57 1) 565 76 49 y (57 1) 562 4128; al fax: (57 1)
565 86 71; a la linea gratuita nacional 018000913040; al sitio de denuncias del programa,
en la pagina de Internet: www anticorrupcion.gov.co, por correspondencia o
personalmente en la Carrera 8 No. 7-27, Bogota, D.C. Colombia.

También puede reportar el hecho a las paginas vww.contratos gov.co
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CAPITULO PRIMERO
1 INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION
1.1 DEFINICIONES

En el presentre Concurso de Méritos, los siguientes términos seran interpretados de la
manera que se indica a continuacion:

1. Adendo(s): Documentos que se expediran con el fin de explicar, aclarar, agregar
o modificar los Pliegos de Condiciones, sus Anexos o Apéndices con
posterioridad a la apertura del presente concurso de méritos e integran con éste
una totalidad y por ende, tienen igual validez y el mismo caracter vinculante.

2.  Adjudicacién: Decision emanada del Instituto de Fomento y Promocion del
Desarrollo Econémico y Social de Pereira ‘LA PROMOTORA” por medio de un
acto administrativo, que determina el Adjudicatario del Contrato objeto del
concurso de méritos.

3. Adjudicatario(a): Proponente a quien se le adjudica el proceso, por haber
presentado una propuesta que cumple con lo requerido por el Pliego de
Condiciones y se considera la propuesta mas conveniente en el proceso de
seleccion.

4. Apoderado: Las personas naturales extranjeras sin residencia en Colombia y las
personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia, deberan acreditar un
apoderado domiciliado en Colombia debidamente facultado para realizar el
ofrecimiento, participar y comprometer a su representada en las diferentes
instancias del Concurso de Méritos, suscribir los documentos y declaraciones que
se requieran, asi como el Contrato, suministrar la informacion que le sea
solicitada, y demas actos necesarios de acuerdo con la presente convocatoria, asi
como para representarla judicial o extrajudicialmente.

5. Aportes Parafiscales: Son contribuciones parafiscales los gravamenes
establecidos con caracter obligatorio por la Ley, que afectan a un determinado y
Gnico grupo social y econémico y se utilizan para beneficio del propio sector. El
manejo, administracion y ejecucion de estos recursos se hara exclusivamente en
la forma dispuesta en la ley que los crea y se destinaran sélo al objeto previsto en
ella, lo mismo que los rendimientos y excedentes financieros que resulten al cierre
del ejercicio contable.

6. Anexo: Es el conjunto de formatos y documentos que se adjuntan al presente
Pliego de Condiciones y que hacen parte integral del mismo.

7. Asignacién del riesgo: es el sefialamiento que hace la entidad de la parte
contractual que deberd soportar total o parcialmente la ocurrencia de la
circunstancia tipificada, asumiendo su costo; como regla general, los pliegos
buscaran asignar los riesgos a la parte que esté en mejor capacidad de
soportarios.

8. Capacidad para contratar: Es el monto maximo de contratacidon que tiene un




10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

proponente, que le permite celebrar contratos con las Entidades Estatales.
Categorizacion: Es la adecuacion del riesgo previsible dependiendo de su grado
de complejidad en niveles (alto, medio y bajo); de dicha adecuacion dependera la
ponderacién que se otorgue al ofrecimiento.

Certificado de Disponibilidad Presupuestal: Acto administrativo que certifica la
disponibilidad presupuestal para el presente Concurso de Méritos.

Concurso de Méritos: Proceso de seleccion objetiva para la seleccion del
Consultor, que se reglamenta en el presente Pliego de Condiciones, con el
propésito de seleccionar la propuesta que, conforme a los términos establecidos
en el Pliego de Condiciones, resulte mas favorable a los intereses del Instituto de
Fomento y Promocion del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA
PROMOTORA” para la celebracién del Contrato de Interventoria o Consultoria; en
consonancia de la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 del 16 de julio de 2007 y sus
decretos reglamentarios.

Conflicto de intereses: Son las circunstancias que el interesado o proponente
dara a conocer a la entidad y que considera puede tener incidencia en la
imparcialidad con la que se debe adoptar las decisiones en el curso del proceso.
Contratista: Adjudicatario que suscribe el Contrato objeto del presente concurso
de meéritos.

Consorcio: Modalidad de asociaciéon que permite que dos 0 mas personas
naturales o juridicas, en forma conjunta, presenten una misma propuesta en la
presente convocatoria para la adjudicacion, celebracion y ejecucién del Contrato,
respondiendo solidariamente por todas y cada una de las obligaciones derivadas
del mismo, y por los efectos que generen o lleguen a generar las actuaciones,
hechos u omisiones de todos o cualquiera de los participantes en estos actos.
Unién Temporal: Modalidad de asociacion, que permite que dos 0 mas personas
naturales o juridicas, en forma conjunta, presenten una misma propuesta para la
adjudicacion, celebracién y ejecucion del Contrato respondiendo solidariamente
por todas y cada una de las obligaciones derivadas del Contrato, pero no por las
sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas del Contrato, por
las cuales responde cada uno de los miembros de la Union Temporal de acuerdo
con su participacioén en la ejecucion .

Contrato: Negocio juridico que se suscribira entre La Promotora y el Adjudicatario,
por medio del cual se imponen a las partes las obligaciones reciprocas y se le
conceden los derechos correlativos que instrumentan la relacion contractual que
se busca establecer a través de la presente Convocatoria.

Estructurador: Al que se refiere los presentes términos, sera el encargado de
ejecutar la estructuracién financiera y legal para la constitucion de la sociedad que
promovera la construcciéon y operacion del parque tematico de flora y fauna de
pereira y de los futuros desarrollos de la zona norte del plan parcial respectivo, asi
como la asesoria y acompafiamiento en el proceso para la vinculacion de un socio
estratégico para la sociedad.

Documentos del Contrato: Son los que hacen parte integral del contrato: el
Convenio N° 1096 del 2007 suscrito entre el Instituto de Fomento y Promocion del
Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA” y la Alcaldia de
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Pereira; el Acto adminstrativo que ordena la apertura del proceso; el Pliego de
Condiciones, los Adendos, la Propuesta, el Acta del Comité y la Adjudicacion.
Documentos de la propuesta: Son los exigidos al proponente segin la relacion
contenida en el pliego de condiciones, igualmente los que el proponente anexe de
manera voluntaria.

Dia(s) Calendario: Es cualquier dia del calendario, incluyendo sabados, domingos
y festivos.

Dia(s) Habil(es): Cualquier dia comprendido entre los lunes y los viernes (ambos
inclusive) de cada semana, excluyendo de éstos los dias feriados determinados
por ley en la Republica de Colombia.

Délares de los Estados Unidos de América, o Délares, o US$: Es la moneda
de curso legal en los Estados Unidos de América, la que, para todos los efectos,
se tomara por su valor equivalente respecto de la moneda del pais de origen del
proponente, segun la tasa de cambio oficial o, en defecto de aquella, segun la tasa
de cambio certificada por la autoridad competente del pais de origen.

Entidad Contratante: La entidad del sector publico (Instituto de Fomento y
Promocién del Desarrolio Econdmico y Social de Pereira ‘LA PROMOTORA”), que
requiere los servicios de consultoria y que, para el efecto, celebrara el contrato.
Estimacién del riesgo: Es la valoracion de los riesgos, que hace la entidad, en
los términos monetarios o porcentuales, respecto del valor del contrato, de
acuerdo con la tipificacion de riesgos que ha establecido.

Existencia y Representacion Legal: Es el documento expedido por las
autoridades competentes, donde conste ia identificacion de quien la representa y
la existencia juridica.

Idioma: El idioma oficial de este concurso de méritos, asi como el del contrato y
demés documentos que se suscriban y suministren en desarrollo del mismo, sera
el castellano.

Iinteresado(s): Personas naturales o juridicas o el grupo de personas juridicas y/o
naturales asociadas entre si mediante las figuras de Consorcio o Union Temporal
que han expresado interés en participar en el presente concurso de méritos pero
aun no han presentado propuesta.

Interventoria: Es la vigilancia y control que se ejerce a través de la firma de
consultoria contratada para tal fin, durante el desarrolio y ejecucién del contrato,
con el objeto de asegurar la calidad, oportunidad y en general, el cumplimiento de
los términos contractuales pactados.

La Promotora: Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econdmico y
Social de Pereira.

Parque Tematico: Es el nombre genérico que se utiliza para denominar a un
recinto con un conjunto de atracciones, espacios para el ocio, entretenimiento,
educacion y cultura, normalmente organizadas en torno a una linea argumental
que les sirve de inspiracion. Precisamente por esto un parque tematico es algo
mucho mas complejo que un parque de atracciones o una feria. Esto también
implica que vaya ligado a un proyecto empresarial mas solido y con importantes
inversiones economicas.

PTFFP: Parque Tematico de Floray Fauna de Pereira.

Promotora
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.

43.

Plazos: Son los términos de tiempo a los cuales tanto el proponente como La
Promotora, deben sujetarse para la presentacién de propuestas, constitucién de
garantias y cumplimiento de las obligaciones contractuales. Cuando se incluya la
expresion “dias” se entiende que son habiles esto es, descontando sébados,
domingos y feriados, excepto cuando se exprese “dias calendarios, los cuales se
entenderan corridos. Si se expresan los plazos en términos de meses o de afios,
éstos se contabilizaran segun el calendario.

Pesos Colombianos, Pesos o $: Es la moneda de curso legal en la Republica de
Colombia.

Pliego(s) de Condiciones y documento de convocatorias: Conjunto de normas
que rigen el proceso de seleccién y el futuro contrato, en los que se sefialan las
condiciones objetivas, plazos y procedimientos dentro de los cuales los
Proponentes deben formular su propuesta para participar en el proceso de
seleccion del contratista y tener la posibilidad de obtener la calidad de
Adjudicatario del Concurso de méritos.

Proponente: Es la persona juridica o natural, Consorcio o Unién Temporal, que
presenta una propuesta para participar en la Convocatoria que se rige a través del
presente Pliego de Condiciones.

Propuesta: Se entiende por tal aquella oferta con caracter irrevocable, presentada
conforme a los requisitos establecidos en el presente Pliego de Condiciones;
debidamente suscrita por quien goza de la representacion del proponente y
acompairiada de una péliza que garantice la seriedad de la misma propuesta.
Propuesta admisible: Es aquella propuesta presentada por un Proponente que
ademas de cumplir con los requisitos legales, técnicos y financieros sefialados en
estos Pliegos de Condiciones, cumple con los criterios de evaluacién sefialados en
los mismos.

Propuesta rechazada: Es aquella propuesta presentada por un Proponente que
no cumpla con alguno o algunos de los requisitos legales, técnicos o financieros
sefialados en estos Pliegos de Condiciones o en la ley, y que por tal razén obtiene
calificaciéon de “rechazada” en cualquiera de los criterios de admisiéon o de
evaluacion sefialados en los mismos.

Primer orden de elegibilidad: Es la posicién que ocupa el proponente que ha
obtenido la calificacién definitiva mas alta de su propuesta técnica detallada, luego
de haberse realizado la asignaciéon de puntajes para cada criterio sefalado en los
pliegos de condiciones.

Representante Legal: Es la persona natural facultada por la persona juridica
para suscribir actos y contratos en su nombre y comprometerla. Se entendera
como representante autorizado la persona inscrita como Representante Legal en
la Camara de Comercio en Colombia, o su similar en el exterior.

Requerimientos técnicos: Es la descripcién general del proyecto a ejecutar.
SMMLYV: Se entendera como Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes en
Colombia.

Tipificacion del riesgo: Es la enunciacién que la entidad hace de aquellos riesgos
previsibles que en su criterio puedan presentarse durante y con ocasién de la
ejecucion del contrato. Ejemplo: la modificacién de la ubicacién de las fuentes de

\
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materiales.
1.2 DIRECCION

La Direccion oficial del proceso de seleccion, es el Instituto de Fomento y Promocién del
Desarrollo Econémico y Social de Pereira ‘LA PROMOTORA?”, localizado en la Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario del Otan Piso 22, Pereira, Risaralda, Colombia. El correo
electrénico parguetematicoffin@amail.com, v el teléfono (57) 6 3151631.

Cualquier solicitud y/o envio de informacion relacionada con el presente proceso debera ser
remitida a la citada direccion.

1.3 OBJETO DEL PROCESO DE SELECCION

Dando cumplimiento a lo sefialado en el Titulo I, Capitulo Ill, DEL CONCURSO DE
MERITOS, Secciones | y Il, del Decreto N° 2474 de julio 7 de 2008, el Instituto de
Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira, que en adelante se
llamara la “LA PROMOTORA”, en cumplimiento del contrato inter-administrativo nimero
1096 del 2008 suscrito con el MUNICIPIO DE PEREIRA, para llevar a cabo la
coordinacién de las acciones necesarias para ejecutar oportunamente el proyecto
PARQUE TEMATICO DE FLORA'Y FAUNA, convoca a los interesados en participar en el
concurso de méritos abierto cuyo objeto es, la “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASIi COMO LA ASESORIA Y
ACOMPAﬁIAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”.

El presente proceso de seleccion, asi como el contrato que de él se derive estan sujetos a
la Constitucion Politica, al Estatuto General de Contratacién de la Administracién Pablica,
contenido en las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, sus decretos reglamentarios y al
presente pliego de condiciones.

La modalidad de seleccion — Concurso de Méritos Abierto con Propuesta Técnica
Simplificada — fue adoptada teniendo en cuenta lo previsto en el numeral 3° del articulo
2° de la Ley 1150 de 2007, toda vez que el objeto del contrato cuya celebracion se
pretende es de Consultoria de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo
32 de la Ley 80 de 1993 y en el articulo 54 y siguientes del decreto 2474 de 2008.

Se utilizara para la selecciéon del contratista el procedimiento de Ofrecimiento mas
favorable definido en el numeral 2° del articulo 12 del decreto 2474 del 2008, aquel que
presente la mejor calidad, de acuerdo con los criterios sefialados en el pliego de
condiciones, con independencia del precio, que no sera factor de calificacién o
evaluacion.
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1.4 GENERALIDADES

El proyecto Parque Tematico de Flora y Fauna se enmarca como un proyecto de Region y
de Pais, siendo un elemento adicional al desarrolio de una nueva industria turistica,
basada en las ventajas comparativas que presenta la regién como son la diversidad de
climas, suelos, ecosistemas, paisajes, arraigo cultural, capacidad de trabajo y compromiso
de su gente, complementados con las facilidades de conectividad con el resto del pais.

El area en la cual estara ubicado el Parque, se encuentra en la vertiente occidental de la
cordillera central de Colombia, Sur América; al occidente de la cabecera urbana del
municipio de Pereira, en la vereda Esperanza-Galicia del corregimiento de Cerritos,
dentro de la cuenca del rio Consota.

El parque se proyecta en un terreno de 44.7 hectareas, dentro de 86.3 hectareas de
extension del lote total con que cuenta el Municipio para el desarrollo del Plan Parcial del
mismo nombre. Esta ultima extension se concibe como un area especializada en
servicios turisticos y recreativos a nivel local, regional y nacional con proyeccion
internacional, en cuya zona central se encuentra un asentamiento poblacional sobre la
antigua banca del ferrocarril, en la cual se desarrollara un Plan de Manejo Integral.

Se concibe como un Plan de desarrollo Turistico en dos Etapas diferenciables, que
conforman un hito wurbano que combina espacios para representaciones
multidimensionales y la diversion alusivos al eje tematico.

La Etapa | se desarrollara en un area de 44,7 hectareas y es la zona seleccionada por sus
caracteristicas topograficas para “contener” los habitats de los animales e infraestructura
requeridas para el desarrollo tematico de la flora y fauna, el concepto educativo, el
investigativo y el recreativo asignado: Encierros, vias de servicio, cocinas para la
preparacion de alimentos para animales, clinica, cuarentena, laboratorios, bioterios,
cultivos, entre otros. Pero al mismo tiempo, se proveen las facilidades para el visitante en
su recorrido a través de los diferentes habitats y su estadia en ellos: Plazoletas de
descanso y conceptualizacion, miradores, escampaderos, senderos, puentes, sistema de
transporte con sus estaciones, vias de evacuacion, juegos de interactividad, juegos de
aventura, juegos para nifios, atracciones de adrenalina, atracciones en 3D, facilidades de
percibir los habitats y sus contenidos, baiios, locales de ventas de comida, entre otros.

Los animales del plan de coleccion del parque, en su mayoria conformados por el actual
Zoolégico Matecaria, seran los huéspedes de la zona sur, teniendo en cuenta las
consideraciones de habitat semejantes a las condiciones naturales de donde son
originarios los animales.

El valor estimado de inversion para la primera etapa, a nivel de pre-factibilidad, es en
$127.881 millones.

4
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1.5 ENTIDAD CONTRATANTE

El Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “La
Promotora” es un establecimiento pablico del orden municipal, de fomento y desarroilo,
adscrito al Municipio de Pereira, cuyo objeto es emprender, gestionar y financiar
proyectos de infraestructura que permitan el desarrollo econémico y social de Pereira, con
el propésito de contar con una ciudad competitiva y socialmente amable con sus
ciudadanos y visitantes.

Es una agencia para el Desarrollo que se concreta fundamentalmente en la financiacién,
promocién y gestion de los proyectos de inversién de interés para el desarrollo econémico
y social de la ciudad, en condiciones de seguridad, rentabilidad y liquidez que permitan en
todo caso conservar el capital invertido y procurar la mayor rentabilidad del patrimonio.

1.6 MODALIDADES DE PARTICIPACION

Podran presentar oferta las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de
manera independiente, en forma conjunta, en consorcio, 6 en unién temporal.

Indistintamente de la denominacién que se le otorgue a la modalidad mediante la cual
presentara la oferta, los Proponentes aceptan sin condicionamiento alguno la existencia
de una obligacién solidaria en relacién con la presentacién de la oferta, la suscripcién y
legalizacion del contrato, asi como de su cumplimiento, ejecucién, liquidacién y garantia a
que haya lugar (responsabilidad solidaria en las fases precontractual, contractual y post -
contractual).

Para la existencia de la obligacién solidaria solamente sera necesario que la oferta se
presente en forma conjunta, en consorcio o en unién temporal. En este caso los
Proponentes deben presentar un documento en el que se otorgue a una persona natural
la representacion prejudicial y judicial con el alcance previsto en este parrafo.

1.7 ALCANCE DEL OBJETO DE LA CONSULTORIA Y METODOLOGIA:

La metodologia utilizada por el equipo del Estructurador Financiero y Legal debera tener,
al menos, el siguiente alcance:

FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y

OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

o Debida diligencia: El Estructurador debera desarrollar la recopilaciéon y analisis de
toda la documentacién técnica, financiera, comercial, estratégica y legal existente
relacionada con el proyecto. Asi mismo, debera realizar los analisis de los titulos de
propiedad de terrenos, licencias, contratos, bienes muebles (animales) y demas
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informacion juridica del proyecto, necesarios para adelantar con éxito el desarrollo del
contrato. En esta etapa debera entregarse el Producto N° 1: “Informe de debida
diligencia”.

Analisis del mercado asociado: El Estructurador, con base en la informacién
disponible y publica, realizard un analisis sobre la estructura de los negocios de
parques tematicos similares, las variables que determinan la viabilidad de los mismos;
los mercados objetivos, las fuentes, caracteristicas y magnitud de los ingresos, asi
como el andlisis de los principales costos y gastos asociados a estos proyectos y
demas criterios estratégicos que se deben tener en cuenta tanto en su construccién
como en la operacion.

El analisis debera tener en cuenta informacién publica sobre una muestra de
parques similares de Estados Unidos, Colombia y otros paises.

Como una de las fuentes de informacién se tendran los estudios que al respecto
tiene la gerencia del proyecto (L.a Promotora).

Al culminar esta actividad, se presentara Producto N° 2: “Analisis del mercado
asociado”.

Estructuracién Financiera: En esta etapa debera realizar, al menos, las siguientes
actividades:

Revisar, evaluar y actualizar las proyecciones de demanda, la definicién de los niveles
de servicio, los analisis de capacidad, las inversiones y las fases de desarrollo y
demas informacion relevante del parque, con base en la informacion suministrada por
el Plan Maestro y demas estudios elaborados, asi como de informacién publica o que
posea El Estructurador.

Desarrollar un modelo de proyecciones financieras en Excel, para la estructuracién
financiera del proyecto bajo diferentes escenarios y andlisis de sensibilidad a
variables criticas.

En esta etapa debera entregarse el Producto N° 3: “Modelo financiero”
Este Producto N° 3 debera incluir por lo menos:

e Un informe de supuestos y resultados, bajo los diferentes
escenarios evaluacion de las diferentes alternativas de asociacion.

o El respectivo resumen ejecutivo

0 Los archivos que contengan la modelacion financiera en Excel,
debidamente formulados

3
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Estructuracion Legal - Analisis de alternativas de asociacién -: En esta etapa
deberarealizar, al menos, las siguientes actividades:

Proponer las diferentes alternativas y el andlisis de cada una de las mismas, para ia
constitucion de la sociedad que promovera la construccion y operacion del parque y
que permita vincular los principales protagonistas del proyecto en la ciudad vy la
region, tales como: Municipio, Gobernacion, Sociedad de Mejoras de Pereira, La
Promotora, Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios, Institutos Descentralizados
del orden Municipal y Departamental, Gremios, Empresas Privadas, Sector Turistico,
entre otros; asi como el andlisis de un esquema de democratizacion de una porcién
de las acciones de la sociedad o de cualquier otro mecanismo legal para promover la
construccion y operaciéon del Parque Tematico de Fiora y Fauna de Pereira.

Acompafiamiento en la socializacion de los esquemas societarios analizados, y con
base en la decision que se tome al respecto, preparar los documentos legales y
demas actos para la constitucion de la sociedad o de cualquier otro mecanismo legal
para promover la construccion y operacion del Parque Tematico de Flora y Fauna de
Pereira

Proponer una o varias alternativas de modelo comercial para vincular patrocinios del
sector publico y privado tanto en el desarrollo de las inversiones como en la etapa de
operacion del parque, de tal manera que se obtenga un alivio en las proyecciones
financieras, por la via de la responsabilidad social empresarial y donaciones, entre
esas alternativas puede establecerse la constitucion. Producto N° 4:
“Estructuracion Legal - Andlisis de alternativas de asociacion -”

Este Producto N° 4 contendra por lo menos:

o Una evaluacion de las diferentes alternativas de asociacién

o Andlisis de cada una de las alternativas propuestas para la
constitucion de la sociedad que promovera la construccion vy
operacion del parque estructuras propuestas.

o Acompafnamiento en la socializacion de los esquemas societarios
analizados, y con base en la decisiobn que se tome al respecto,
preparar los documentos legales y demas actos para la constitucion
de la sociedad.

¢ Las alternativas de modelo comercial para vincular patrocinios del
sector publico y privado tanto en el desarrolio de las inversiones
como en la etapa de operacion del parque, de tal manera que se
obtenga un alivio en las proyecciones financieras, por la via de la
responsabilidad social empresarial y donaciones

Disefio de aiternativas de vinculacién del o de los socios estrategicos: El
Estructurador disefiara diferentes esquemas de vinculacion legai y financiera de los
distintos actores del negocio, pudiendo ser un socio estratégico o un tercero,

Promotora



Promotora

dependiendo de la estructura legal que se adopte, inversionistas de capital,
operadores de parques, inversionistas del sector turistico e inmobiliario, teniendo en
cuenta un modelo de optimizacién tributaria (Ejemplo: Zona franca).

. Establecer los mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar que la
ejecucion de inversiones se haga en el momento 6ptimo y acorde con lo establecido
en los términos de vinculacién del socio estratégico, en magnitud y calidad de las
mismas

. De acuerdo con criterios juridicos, de viabilidad financiera o conveniencia
estratégica, asi como del estudio de las diferentes estructuras analizadas, El
Estructurador prepararda un documento con las recomendaciones para adoptar el
esquema de vinculacion que se desarrollara en la siguiente fase del trabajo
Producto N° 5: “Recomendacién de estructura y estrategia de vinculacion del
o los inversionistas estratégicos”.

Este Producto N° 5 contendra por lo menos:

0 Una evaluacion de las estructuras propuestas

o Una evaluacion de las diferentes alternativas de vinculaciéon del
inversionista

o Mecanismos contractuales y de seguimiento para asegurar que la
ejecucion de inversiones se haga en el momento éptimo y acorde
con lo establecido en los términos de vinculacién del socio
estratégico, en magnitud y calidad de las mismas.

o Recomendaciones sobre la estructura y estrategia de vinculacion
del o los inversionistas estratégicos

o Una propuesta de promocion en el ambito nacional e internacional
(Road Show)

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -

Una vez analizadas las alternativas propuestas por El Estructurador, LA
PROMOTORA, de acuerdo con su conveniencia, se reserva el derecho de continuar
0 no con esta Fase, sin que esto implique el pago de indemnizacién alguna a favor
del Estructurador, siempre y cuando LA PROMOTORA decida no continuar con esta
Fase por su cuenta o a través de terceros, utilizando los estudios, alternativas
identificadas o recomendaciones formuladas por El Estructurador.

. Mercadeo y Promocioén: Esta fase de la asesoria comprende la preparacion, y
desarrollo de la promocién del proyecto en Colombia y en el exterior (Road Shows),
para lo cual, El Estructurador asesorara la preparacion del material y contactos con el
publico objetivo de la promocion, asi como la preparacion de la logistica respectiva.




Entre las actividades que deben desarroliarse en esta etapa se incluyen:
Definir el cronograma del proceso de promocion del negocio.

Analizar juridica y técnicamente la conveniencia de abrir un registro de
precalificacion de inversionistas antes de la apertura del Proceso.

Disefiar y presentar un Programa de Promocion del Proceso de vinculacion de
inversionistas que incluya, entre ofros, lo siguiente: objetivos, estrategias,
cronograma de actividades y eventos a realizar. En el Programa de Promocién se
debera elaborar previamente un listado de potenciales inversionistas que hayan
demostrado su interés en el Proceso o en procesos similares en otros paises.

Adelantar las actividades promocionales previas a la apertura del Proceso de
seleccion de inversionistas.

Elaborar los memorandos de informacion, cuademnillos de ventas, presentaciones o
demas documentos que se requieran para los inversionistas e interesados en el
Proceso, asi como disefiar y colaborar con fa contratacion de los avisos de prensa
nacional e internacional sobre el Proceso, asi como de las traducciones que llegaran
a requerirse. Los costos seran asumidos por LA PROMOTORA. Producto N° 6:
“Informe de Promocion”.

Este producto N° 6 debera contener, al menos, los siguientes capitulos:

Estrategia de Promocion

Presupuestos para {a promocion
Presentacion de la oportunidad de inversion
Memorandos de informacién

Cuadernillos de ventas

Presentaciones y brochure

~0 o0 Tp

Realizar las presentaciones a que haya lugar para la promocién de la vinculacién de
inversionistas estratégicos, previa aprobacion del disefio del proceso de promocion.
Dos personas designadas por LA PROMOTORA participaran en las presentaciones
0 Road Shows y sus costos deben incluirse como parte de su realizacion.

Abrir y atender los puntos de informacion (“data rooms”) donde disponga LA
PROMOTORA, asi como un sitio en {a web con informacion sobre el Proceso. El
Estructurador debera coordinar las visitas de los potenciales inversionistas a los
puntos de informacion, y realizar las actualizaciones y cambios de los mismos que
se requieran durante el desarrolio del Proceso.
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Elaborar y proponer los pliegos de condiciones que regularan la participacion en el
Proceso, las minutas de los contratos y los borradores de actos administrativos a
que haya lugar, de acuerdo con las caracteristicas de la estructuracion del Proceso,
asi como los documentos legales, tales como reglamentos de emision de acciones,
eventuales procesos de democratizacion, acuerdo de accionistas, cédigo de buen
gobierno corporativo y demas actos que permitan el cumplimiento de las
obligaciones por parte del nuevo inversionista, exigencia de pdlizas y demas actos
que se requieran en desarrollo del proceso, segun el cual los oferentes presentaran
sus propuestas y los que deberan ser aprobados por el Comité Técnico o la
instancia que determine LA PROMOTORA. Lo anterior incluye acompafiar LA
PROMOTORA en los tramites requeridos conforme la normatividad legal vigente.
De esta actividad debera producirse el Producto N° 7: “Pliego de condiciones
para la vinculacioén, anexos y adendas”. Este producto se entendera entregado
en su primera version, desde el proyecto de pliego de condiciones y el documento
final sera el que incluya todas las adendas que se produzcan durante el proceso.

Este producto N° 7 debera contener, al menos, los siguientes documentos:

Documento de estudios previos

Aviso de convocatoria

Aviso de prensa

Reporte a comfecamaras

Proyecto de pliego de condiciones

Respuesta a las observaciones al proyecto de pliego de condiciones
Pliego de condiciones definitivo

Adendas

S@me a0 oo

Durante esta etapa El Estructurador apoyara las acciones necesarias para la
apertura, difusion de los pliegos de condiciones y todas las demas actividades que
se presenten durante el proceso de vinculacion del socio estratégico.

Atender las inquietudes de los Proponentes y participar en las audiencias que se
realicen para precisar el contenido del reglamento de venta, incluyendo la
elaboracién de respuestas a las preguntas que se formulen y la preparacion, en
caso de requerirse, de los adendas de modificaciones a dicho reglamento.

Realizar la evaluacibn de las propuestas presentadas por los inversionistas
interesados y presentar a LA PROMOTORA el orden de elegibilidad para la
adjudicacion. El Estructurador apoyara al Comité Técnico Evaluador conformado
para tal fin, en la evaluacién de las propuestas presentadas, de acuerdo con la
metodologia y criterios de evaluacion preestablecidos en los Términos de
Referencia aprobados por el Comité Técnico, apoyandolo en la resolucion de
conflictos si se llegare a presentar el caso

%
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. Participar activamente en el desarrollo de las actividades que deban realizarse
posteriores al cierre de la transaccién incluyendo la expediciéon y/o suscripcion de
todos los actos administrativos, contratos y/o actos de comercio que resulten
necesarios para formalizar la inversion realizada, emitiendo adicionalmente la
opinién legal sobre cada documento que deba suscribirse por LA PROMOTORA o
los funcionarios competentes.

. Adelantar todas las demas actividades que El Estructurador considere convenientes
y necesarias para el logro de los objetivos propuestos en esta fase.

. Vinculacién de los Inversionistas: Esta actividad de cierre del negocio concluira
cuando efectivamente se constituya la empresa, se vincule y paguen los derechos los
inversionistas y se formalicen todos los requisitos legales establecidos en los
Términos de Referencia y adendas.

1.7.1 Informes periodicos:

Adicional a los productos exigidos en el numeral anterior, El Contratista debe presentar,
ademas de los que le solicite LA PROMOTORA vy el Interventor, siete (7) informes de
avance, los cuales deben contener como minimo la informacion sobre el avance de las
actividades sefaladas en el alcance del numeral 1.7 de estas Reglas de Participacion.
Dichos informes se entregaran de la siguiente forma:

1.7.1.1 Informes durante la Fase |

Informe 1: Corresponde al cronograma y al plan de trabajo de las actividades a realizar
por parte del Estructurador para cada uno de los Profesionales de su equipo. Este informe
se entregara a los ocho (8) dias calendario de la firma del acta de inicio del contrato.

Informe 2: Debera presentar los resultados correspondientes al desarrollo de todas las
actividades definidas en la Fase | del Numeral “Alcance del contrato”, en relacién con la
evaluaciéon del disefio. Este informe debe ser entregado treinta (30) dias calendario
después del acta de inicio del contrato

Informe 3: Debera presentar los avances del proceso y los resultados correspondientes al
desarrollo de todas las actividades de estructuracion de alternativas de esquemas
empresariales, metodologia de valoracion del negocio, y estrategias de venta a los
diferentes tipos de inversionistas, describiendo los resultados de la ejecucion del resto de
actividades definidas en la Fase Il del Numeral “Alcance del contrato”. Este informe debe
ser entregado sesenta (60) después del acta de inicio del contrato.

informe 4: Debera presentar la evaluacion de los diferentes esquemas y las
recomendaciones a LA PROMOTORA para la seleccion. Ademas, el Programa de
Promocion y los documentos del proceso de venta a implementarse para los diferentes
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tipos de inversionistas, una vez aprobada la estrategia de venta. Este informe debe incluir
entre otros: i) las condiciones del proceso de vinculacién de inversionistas estratégicos,
los procedimientos para la presentacion de ofertas y plazos y ii) condiciones de recepcion,
precalificacion y preseleccion de inversionistas. De igual forma, en este informe se deben
anexar los cuadernillos de ventas y demas documentos informativos para los diferentes
tipos de inversionista y el disefio de la pagina web con la informacion el negocio. Este
informe debe ser entregado noventa (90) dias calendario después de la fecha de
iniciacion de la Fase |

Informe 5: Este informe sera la memoria histérica y documental de esta Fase, por lo tanto
debera presentar la descripcion cronologica de las principales actividades realizadas y las
decisiones adoptadas por los distintos Comité. Este informe debe ser entregado a mas
tardar quince (15) dias calendario después de finalizada la Fase.

1.7.1.2 Informes durante la Fase |l

Informe 6: Debera presentar los resultados correspondientes al desarrolio de todas las
actividades de avance del proceso de vinculacion del inversionista, incluyendo entre otros,
circulares promocionales, en esparfiol e inglés (por ejemplo: folletos, avisos de prensa,
comunicaciones); memorandos de informacién del proceso, resuimenes de las reuniones
informativas y road shows con los diferentes tipos de inversionistas. Este informe debe ser
entregado a mas tardar noventa (90) dias calendario después de aprobado el informe 5.

Informe 7: Este informe sera la memoria historica y documental de la Fase i, por lo tanto
debera presentar la descripcion cronolégica de las principales actividades realizadas y las
decisiones adoptadas por los distintos Comités, los resultados del proceso de vinculacion
de inversionista y los recursos recaudados. Este informe debe ser entregado a mas tardar
quince (15) dias calendario después de realizado el cierre de vinculacion y recaudo de
las aportaciones o vinculaciones accionarias en dinero o especie de los inversionistas.

1.7.1.3 Presentacion de los informes.

En todos los casos se presentara copia de los informes a cada uno de los miembros del
Comité Técnico en texto impreso y en medio magnético, utilizando los programas Word y
Excel para Windows.

La revisiéon y aprobacion de cada uno de estos informes se adelantara por parte de LA
PROMOTORA, y sera requisito necesario para hacer efectivos los pagos
correspondientes. Las aclaraciones o modificaciones solicitadas al Estructurador
Financiero y Legal por parte de LA PROMOTORA, deberan ser resueltas en un plazo
maximo de 5 dias habiles.

Todos los informes, presentaciones deberan ser entregados en idioma castellano, en
original y cuatro copias impresas y en medio magnético; en cuanto existan documentos en
idioma extranjero (entre otros, documentos promocionales y contables) éstos deberan
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contar con su correspondiente traduccion al espafiol. El Estructurador debera garantizar
los mecanismos necesarios para cumplir con este requisito.

Todos los informes, documentos, respuestas a requerimientos, material de apoyo, todas
las presentaciones, los archivos en hojas electrénicas, como los modelos financieros,
deberan ser presentados en idioma castellano.

Las diferentes reuniones de trabajo y seguimiento de este contrato que se convoquen
deberan realizarse en idioma castellano.

Durante el desarrollo del trabajo se efectuaran reuniones con la asistencia del
Estructurador Financiero y Legal y de representantes de LA PROMOTORA, en el lugar y
hora que para el efecto sefiale éste dltimo.

Las reuniones seran obligatorias salvo consideracién en contrario por parte del Comite y
de ellas se levantara un acta. De comun acuerdo las partes podran modificar las fechas
de sesion.

El valor de los informes mensuales debe estar incluido en el valor total de la Consultoria.

1.8 DOCUMENTOS QUE SE ENTREGAN POR PARTE DE LA PROMOTORA QUE
SERVIRAN DE BASE PARA REALIZAR LA PRESENTE CONSULTORIA:

Se anexan los siguientes documentos:

1) Planos de localizacion (mundial, regional y en el sector) del proyecto.
2) Plano Topogréafico y de coordenadas de linderos del PTFFP.

3) Estudio de prefactibilidad.

4) Disefios conceptuales del PTFFP (Fundacion Puerto Rastrojo).
5) Plan de Coleccién de animales.

6) Registros fotograficos de los terrenos.

7 Plan Estrategico y Plan Tactico.

8) Plan de Manejo Ambiental.

9) Plan Maestro.

10) Disefios en Primera Fase.

11)  Modelacion financiera a nivel prefactibilidad.

12) Evaluaciones del mercado.

13) Informes de visitas a mejores practicas: Nacional e internacional.

1.9 PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO:

A efectos de definir la disponibilidad de recursos y el presupuesto oficial, este proceso
cuenta con dos componentes: los HONORARIOS FIJOS y la COMISION DE EXITO.

HONORARIOS FIJOS: Para atender la porcion de los Honorarios Fijos, LA
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PROMOTORA cuenta con la disponibilidad de recursos para la realizaciéon del presente
concurso de méritos a través del CDP N° 183 por valor de TREINTA MILLONES DE
PESOS y el acuerdo N° del 54 de noviembre de 2009 por medio del cual se autoriza al
Gerente de La Promotora para la asuncion de Vigencias futuras por valor de v
DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS\g$72726.OOO.OOO), '
M/CTE. incluidos todos los costos, gastos e impuestos que demande la ejecuciéon del
objeto contractual. Los Honorarios Fijos seran la Unica base para la verificacion de la
propuesta Econémica de las propuestas.

Los Honorarios fijos se distribuiran de la siguiente manera:

La suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80°000.000) para el desarrollo de la
FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

Gastos Reembolsables: La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15'000.000) para
Viaticos y gastos de viajes nacionales e internacionales.

La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40°000.000) para el desarrolio de la
FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -, para tal efecto,
se precisa que en el evento de que LA PROMOTORA decida no realizar esta Fase |l y
dejar la estructuracién sé6lo hasta la Fase |, unicamente se reconoceran los honorarios
previstos para esta fase, y por ende el contrato se dara por terminado y se debera liquidar
hasta esta Fase.

Gastos Reembolsables: La suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($45'000.000) para Viaticos y gastos de viajes nacionales e internacionales.

COMISION DE EXITO: La comisién de éxito sera pagada por el inversionista que aporte
los recursos para el proyecto en funcién de dicho aporte, para lo cual el consultor incluira
tanto en el pliego de condiciones como en el correspondiente contrato que se suscriba, la
respectiva estipulaciéon cuyo cumplimiento por el inversionista sera especificamente
definido en los documentos a suscribir, fruto del proceso licitatorio para seleccionario. Por
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lo anterior la porcion correspondiente a la Comision de Exito no requiere Certificado de
Disponibilidad Presupuestal. Para este Concurso de Méritos, se ha definido una Comision
de Exito maxima que se permitira cobrar al inversionista y que corresponde al siguiente
cuadro:

Recursos Movilizados (RM) Comisién de Exito
(Millones de pesos)
RM < 60.000 2,50%
60.000 < RM < 100.000 3,00% del excedente sobre
60.000 millones
RM > 100.000 3,50% del excedente sobre
100.000 millones

Este valor sera inmodificable y de obligatoria aceptacion por parte del Consultor
seleccionado en el presente Concurso de Meéritos, por lo tanto el mismo no debera ser
relacionado en la Evaluacion Econémica.

Los valores sefialados en este numeral incluyen el costo total de la Consultoria.

Los Proponentes deberan elaborar sus ofertas sobre la base de precios, costos, salarios y
demas gastos, acorde con el mercado vigente. Tomando en consideracion lo anterior, los
Proponentes deberan evaluar los costos de acuerdo a sus propios criterios y
procedimientos, de manera que los valores utilizados para la elaboracion de su Propuesta
son de su exclusiva responsabilidad.

Por la sola presentacion de la Propuesta se entendera que los Proponentes aceptan que,
en caso de resultar Adjudicatarios, las sumas propuestas remuneran en su totalidad las
actividades previstas en la Consultoria en estrecha correspondencia con las obligaciones
asignadas al Consultor. En consecuencia, las ofertas econdmicas que excedan el valor
del COSTO FIJO maximo aqui sefialado, seran rechazadas.

1.10 Cuadro. Presupuesto oficial

PRESUPUESTO OFICIAL ($133'400,000)

FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE
LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

ITEM | DESCRIPCION UNIDAD |VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL

1. INFORME DE DEBIDA DILIGENCIA 1

2. ANALISIS DEL MERCADO ASOCIADO
3. MODELO FINANCIERO
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ESTRUCTURACION LEGAL- ANALISIS
4. DE ALTERNATIVAS DE ASOCIACION 1

DISENO DE ALTERNATIVAS DE
VINCULACION DEL O DE LOS SOCIOS
5. ESTRATEGICOS 1
SUBTOTAL 1 $ -
VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 15.000.000
SUBTOTAL 2 $ 15.000.000
ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)
SUBTOTAL 3

IVA (16%)

TOTAL

PRESUPUESTO OFICIAL {$92'800.000)

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIEN:I’O EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -

ITEM | DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

6. MERCADEOQ Y PROMOCION 1 $ -
TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA

7. VINCULACION, ANEXOS Y ADENDAS 1 $ -

SUBTOTAL 1 $ .

VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 45.000.000

SUBTOTAL 2 $45.000.000

ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)

SUBTOTAL 3

IVA (16%)

TOTAL

1.11 PLAZO DE EJECUCION DE LA CONSULTORIA:

El plazo de ejecucién, una vez adjudicada la convocatoria y legalizado el contrato, sera de
sels (6) MESES contados a partir de la suscripcién del acta de inicio de la consultoria,
previo cumplimiento de los requisitos para Ia ejecucién del contrato, es decir, efectuado el
pago de los derechos de publicacién en la Gaceta Metropolitana y aprobada la Garantia
Unica por parte de la Entidad. Aclarando que la ejecucién total, vale decir, las Fases | y Il
dependen de que LA PROMOTORA decida no realizar esta Fase Il y dejar la
estructuraciéon sélo hasta la Fase |, en ese orden, Gnicamente se ejecutara el contrato




hasta esta Fase | y La Promotora reconocera los honorarios previstos para esta fase, y
por ende el contrato se dara por terminado y se debera liquidar hasta esta Fase, si por el
contrario La Promotora decide continuar con la Fase |l, La Promotora reconocera los
gastos de esta fase en las etapas de mercadeo, promocidn y vinculacién del (os)
inversionista (s).

El plazo del contrato de consultoria podra ser prorrogado previo el acuerdo de las partes
con el lleno de las formalidades legales y con el visto bueno del supervisor del contrato
designado por la Entidad. (No prorrogables por causas imputables al contratista).

Este plazo podra reducirse o ampliarse, de acuerdo al desarrolio de la estructuracion
financiera y legal y de conformidad con las normas vigentes; sin embargo el ultimo mes es
para la revision, entrega del proyecto definitivo y preparar la liquidacién del respectivo
contrato objeto de esta convocatoria.

Notas:

1. El contratista se obliga dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la
suscripcion del contrato a presentar el recibo de pago de derechos de publicacién
en la Gaceta Metropolitana, conforme a la tarifa establecida por el Area
Metropolitana Centro - Occidente y a presentar para su aprobacién las garantias
exigidas contractualmente.

2. El acta de inicio debera suscribirse por el contratista y el supervisor designado
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la aprobacién de la garantia unica.

1.12 REGIMEN JURIDICO Y FUNDAMENTOS DE LA MODALIDAD DE SELECCION

El presente proceso de seleccién, asi como el contrato que de él se derive estan sujetos a
la Constitucion Politica, al Estatuto General de Contratacion de la Administracién Publica,
contenido en las leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, al Decreto 2474 de 2008 y sus demas
decretos reglamentarios, y al presente pliego de condiciones.

La modalidad de seleccion que se utilizara es el Concurso de Meritos la cual fue adoptada
teniendo en cuenta lo previsto en el numeral 3° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007,
toda vez que el objeto del contrato cuya celebracion se pretende es de Consultoria de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 y que
el presupuesto oficial estimado es superior a la minima cuantia de la entidad, y teniendo
en cuenta que la entidad suministra en los requerimientos técnicos la metodologia exacta
para la ejecucién de la consultoria, asi como el plan y cargas de trabajo para la misma, se
exigira la presentacion de una propuesta técnica simplificada (PTS).

Promotora
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CAPITULO SEGUNDO
2  DEL TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

2.1 CRONOGRAMA GENERAL

ACTIVIDAD [ FECHAS | LUGAR
ETAPA PRELIMINAR
Aviso de convocatoria para | 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal unico de
~ la contratacion contratacion
Publicaciéon del proyecto de | 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal unico de
pliego de condiciones y de contratacion
los estudios y documentos
previos
h Observaciones al proyecto | Desde el 24 hasta el 30 de | Comunicacion escrita dirigida
de pliego de condiciones y a | octubre de 2009 al Instituto de Fomento y
la asignacion de riesgos con Promocién del Desarrollo
el fin de establecer su Econémico y Social de Pereira
(\ distribucion definitiva LA PROMOTORA, de acuerdo
con lo establecido en el
numeral 2.3.
Respuesta a las | 3 de noviembre de 2009 SECOP - Portal anico de
observaciones al proyecto contratacion

de pliego de condiciones

PROCESO DE SELECCION
PLAZO DEL CONCURSO DE MERITOS
Expedicién del acto | 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal dnico de

() administrativo que ordena la contratacion
apertura del proceso de
seleccion
Publicacién del pliego de | 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal dnico de
condiciones definitivo contrataciéon

n Retiro y consulta del pliego | Desde la publicacion del | Instituto de Fomento vy
de condiciones pliego de condiciones y| Promocion del Desarrollo

hasta el cierre del término | Econémico y Social de Pereira
para presentar propuestas. | LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otin Piso 22.

Inicio del término para | Desde el 27 de noviembre | Instituto de Fomento y
presentar propuestas de 2009 Promocion del Desarrollo
Econémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
n 9 - 50 Complejo Urbano Diario
; del Otin Piso 22.
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ACTIVIDAD FECHAS LUGAR
Oportunidad para la | Desde el 27 de noviembre | SECOP - Portal tnico de
expediciéon de adendas y hasta el 03 de diciembre | contrataciéon
de 2009
Cierre del término para | 04 de noviembre de 2009 a | Instituto de Fomento vy
presentar propuestas las 11:00 A.M. Promocion del Desarrollo

Econdmico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.
EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

Solicitud de aclaraciones por | Durante toda la fase de | SECOP - Portal UGnico de
parte de la Entidad evaluacion de las | contratacioén
propuestas

Verificacion de los requisitos | Del 07 al 10 de diciembre
habilitantes y evaluacién de | de 2009

las propuestas técnicas
Publicacion de! Informe de | Durante los dias 11, 14 y| SECOP - Portal unico de
evaluacién de los requisitos | 15 de diciembre de 2009 contratacién

habilitantes y factores
técnicos de escogencia
Observaciones al informe de | Durante los dias 11, 14 y | Comunicacién escrita dirigida

evaluacién de los requisitos | 15 de diciembre de 2009 al Instituto de Fomento y
habilitantes y factores Promocion del Desarrollo
técnicos de escogencia Econdmico y Social de Pereira

LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otin Piso 22, de acuerdo
con o establecido en el

numeral 2.3.
Publicacién de las | E! 15 de diciembre de 2008 | SECOP - Portal unico de
observaciones al informe de contratacion

evaluacion de los requisitos
habilitantes y factores
técnicos de Escogencia
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ACTIVIDAD FECHAS LUGAR
Respuesta a las | El 17 de diciembre de 2009 | SECOP - Portal unico de
observaciones presentadas contrataciéon
al informe de evaluacion de
los requisitos habilitantes y
factores técnicos de
escogencia

DEFINICION DEL PROCESO DE SELECCION
Audiencia publica de | El dia 21 de diciembre de | La hora de la audiencia sera
presentacion del informe | 2009 informada oportunamente por
final de evaluacion de las el Instituto de Fomento vy
propuestas técnicas, Promocién del Desarrollo
determinaciéon del orden de Econdmico y Social de Pereira
elegibildad, apertura del LA PROMOTORA, Calle 19 N°

sobre econdémico del primer
elegible, Verficacion de la
consistencia de la propuesta
econ6mica y adjudicacion
del contrato o declaratoria
de desierta.

9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otin Piso 22.

SUSCRIPCION DEL CONTRATO

Suscripcién del contrato

Dentro de los tres dias
habiles siguientes a la
celebracion de la audiencia
de adjudicacion

Instituto de Fomento vy
Promocion del Desarrolio
Econémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otdn Piso 22.

NOTA: LA PROMOTORA podra modificar las Reglas de Participacion hasta antes del
vencimiento del plazo para presentar propuestas mediante adenda que se publicara en la
pagina Web, www.coniratos.gov.cc. Los demas documentos que se expidan con

anterioridad a la fecha de entrega de propuestas bajo una modalidad diferente a la de la
adenda, no modificaran las reglas de participacion. Posterior a la entrega de propuestas

LA PROMOTORA podra,
cronograma.

mediante comunicacién escrita,

2.2 DOCUMENTOS DEL PROCESO DE SELECCION

Hacen parte del presente proceso de seleccion:

° Los estudios y documentos previos.

modificar el anterior




El aviso de convocatoria publica.

El certificado de disponibilidad presupuestal

Este pliego de condiciones, junto con sus anexos y adendas.

Las respuestas de aclaraciéon emitidas por el Instituto de Fomento y Promocion del
Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA” en los medios
dispuestos para ello.

El acta de cierre del término para presentar propuestas.

Las propuestas que sean presentadas.

Las actas de audiencia.

Las solicitudes de aclaracién a las propuestas y sus respectivas respuestas.

El informe de evaluacion de los requisitos habilitantes y factores técnicos de
escogencia, y las observaciones presentadas en relacion con él.

. Los actos administrativos que se expidan en desarrollo del proceso de seleccion,
entre ellos, el que ordena su apertura, el de suspension, el de revocatoria del acto
que ordena la apertura y aquel por medio del cual se defina el proceso, esto es, de
adjudicacion o de declaratoria de desierto.

2.3 COMUNICACION CON LOS INTERESADOS Y PROPONENTES:

LA PROMOTORA publicara en el Sistema Electronico para la Contratacion Puablica
SECOP - PORTAL UNICO DE CONTRATACION wwwi contratos.gov co la totalidad de los
documentos relacionados con el proceso y a tal publicacién se encontrard sujeta su
obligatoriedad y disponibilidad frente a los interesados y proponentes.

Por regla general, los interesados y proponentes podran enviar comunicaciones
electrénicas a la siguiente direccion electronica parguetematicofip@amaii.com

Sin embargo, cuando en este pliego de condiciones se imponga la obligacion de presentar
la documentacion mediante otro o un Unico mecanismo, éste prevalecera frente a lo
regulado en el inciso anterior.

Las horas sefialadas en el presente pliego de condiciones para la expedicion de
documentos por parte del Instituto de Fomento y Promocion del Desarrollo Econémico y
Social de Pereira “LA PROMOTORA" y/o para la recepcion de aquellos que deban ser
presentados por los interesados o proponentes, se sujetaran a la hora legal de la
Republica de Colombia sefialada por la Division de Metrologia de la Superintendencia de
Industria y Comercio sitio web www sic.gov.co.

24 PRE - PLIEGOS

El proyecto de pliego de condiciones sera publicado en el Sistema Electrénico para la
Contratacion Publica (SECOP - PORTAL UNICO DE CONTRATACION
wwvy .contratos.qov.co a partir del 24 de Agosto de 2009, junto con la publicacion del aviso
de convocatoria publica en el SECOP - Portal Gnico de contratacion.




Asi mismo, las observaciones y sugerencias al proyecto de pliego de condiciones y a la
asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la contratacion, se recibiran desde el
24 y hasta el 30 de Octubre de 2009 a las 04:00 p.m.

Las respuestas y/o apreciaciones de la entidad frente a estos aspectos se publican el dia
03 de noviembre de 2009, en el SECOP - PORTAL UNICO DE CONTRATACION

Www Contralos. gov.co.

NOTAS:
La publicacién de los proyectos de pliego de condiciones, no genera obligacién para la
entidad de dar apertura al proceso de seleccion.

Las observaciones hechas por los interesados deben ser presentadas dentro del plazo
correspondiente a su publicacion y su respuesta sera motivada, indicando las razones por
las cuales se acogen o rechazan (Articulo 8° Ley 1150 de 2007). Si la entidad las estima
relevantes, seran incorporadas al pliego de condiciones definitivo.

2.5 PROCESO DE SELECCION
El presente proceso de seleccién inicia formalmente en la fecha de expedicidén del acto
administrativo, fecha que coincide con la de su publicacién en el SECOP - Portal Gnico de
contratacion del pliego de condiciones definitivo.
E! proceso de seleccion se encuentra dividido en las siguientes fases:

2.5.1 Fase Inicial:
Comprende las actuaciones requeridas para la adecuada publicidad del concurso de
méritos antes del “inicio del término para presentar propuestas”, de conformidad con las
normas legales y reglamentarias pertinentes.
2.5.1.1 Acto administrativo que ordena la apertura del Concurso de Méritos
Mediante el acto administrativo namero XXX del (27/11/2009), que sera publicado en el

SECOP - PORTAL UNICO DE CONTRATACION www.contratos.gov.co, esta entidad
dispondré de la apertura del presente proceso de seleccion.

2.5.1.2 Publicacion del pliego de condiciones definitivo:

El acto administrativo que da apertura al proceso de seleccion CMA N° 1 de 2009
ordenara |la publicacion del presente pliego de condiciones, al cual se sujetara.

2.5.2 Plazo del Concurso de Méritos:

’,}é
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El plazo del presente concurso de méritos sera aquel término que transcurrira entre la
fecha a partir de la cual se podran presentar propuestas y la de su cierre.

El plazo establecido podra ampliarse por los términos y en las condiciones sefialadas en
los numerales 4°, inciso segundo, y 5°, inciso 2°, del articulo 30 de la Ley 80 de 1993.

2.5.2.1 Inicio y cierre del término para presentar propuestas:

De acuerdo con las fechas establecidas en el Cronograma General (numeral 2.1), en las
casillas correspondientes a “inicio del término para presentar propuestas” y “cierre del
término para presentar propuestas”, de acuerdo con las siguientes reglas:

a. Las propuestas deberan ser entregadas a partir del 27 de noviembre de 2009
desde las 8:00 a.m. y hasta el 04 de diciembre de 2009 a las 11:00 a.m,, en las
dependencias de LA PROMOTORA, Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22, Pereira, Risaralda, Colombia.

b. Para la recepcién de la propuesta, el proponente o la persona delegada para esos
efectos debera diligenciar el formato de registro ante la persona designada por la
LA PROMOTORA. Una vez registrado, el sobre contentivo de la propuesta
econémica permanecera en el sitio dispuesto para su reserva y custodia, el cual
soblo sera abierto en la audiencia publica de que trata el numeral 2.5.3.6.

c. Las propuestas entregadas directamente por el proponente o su delegado el dia
sefalado para el “cierre del término para presentar propuestas” se entenderan
recibidas por la Entidad siempre que la propuesta se encuentre en las
dependencias de LA PROMOTORA, Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otan Piso 22, Pereira, Risaralda, Colombia, en la hora y fecha indicadas.

d. Vencido el término para presentar propuestas, se levantara un acta en la que se
relacionara la totalidad de propuestas presentadas en el proceso de seleccion y se
dejaran constancia escrita de la fecha y hora exactas de la presentacion de
propuestas, indicando de manera clara y precisa el nombre o razén social del
proponente y el de la persona que en nombre o por cuenta de éste ha efectuado
materialmente el acto de presentacién. Igualmente, se verificara la informacién que
el comité evaluador considere pertinente.

e. No se recibiran propuestas enviadas por correo.

2.5.2.2 MODIFICACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES:

La PROMOTORA podra modificar el presente pliego de condiciones hasta UN (1) dia
antes, previstos para el “cierre del término para presentar propuestas®, unicamente
mediante adenda que sera publicada de acuerdo con lo sefialado en el numeral 2.3
(Comunicacion con los interesados y proponentes).

Con posteridad al “cierre del término para presentar propuestas”, LA PROMOTORA podra
modificar el Cronograma General, exclusivamente, mediante comunicacién escrita que
publicara de acuerdo con lo establecido en el numeral 2.3.
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2.5.2.3 SUSPENSION DEL PROCESO DE SELECCION

El proceso de seleccion podra ser suspendido por el término que se sefiale en el acto
administrativo motivado que asi lo determine, cuando a juicio del representante legal de la
entidad se presenten circunstancias de interés publico o general que puedan afectar la
normal culminacion del proceso.

2.5.2.4 REVOCATORIA DEL ACTO DE APERTURA

El representante legal de la entidad revocara el acto administrativo que ordena la apertura
del proceso de seleccion, en el evento que ocurra o se presente en el desarrolio del
proceso algunas de las circunstancias contempladas en el articulo 69 del Coédigo
Contencioso Administrativo.

De igual manera, se procedera a revocar el acto de apertura cuando sea necesario
efectuar ajustes o modificaciones que afecten los elementos sustanciales de los estudios
previos.

2.5.3 Evaluacion de las propuestas técnicas y determinacién del orden de
elegibilidad

El comité asesor y evaluador designado por LA PROMOTORA para el presente proceso
de seleccion sera el 6rgano responsable de la evaluacion de la totalidad de las propuestas
presentadas y de la determinacion del orden de elegibilidad de las mismas, con sujeciéon a
lo establecido en el presente pliego de condiciones.

El comité asesor y evaluador presentara ante el funcionario competente para realizar la
adjudicacion del contrato objeto del presente proceso de seleccion, la recomendacion que
corresponda, la cual se ajustara a los resultados contenidos en el informe final de la
evaluacion de los requisitos habilitantes y de los factores técnicos de escogencia, asi
como al orden de elegibilidad que se determine.

En una primera fase seran evaluados los requisitos habilitantes y los factores técnicos de
escogencia.

Posteriormente, en una segunda fase y en audiencia publica, se procedera a la apertura
del sobre econémico de la propuesta que haya ocupado el primer lugar en el orden de
calificacion y se verificara su consistencia respecto de la propuesta técnica presentada; en
caso de no coincidir o de incumplir con alguna de la exigencias establecidas en el
presente pliego de condiciones, se dara por terminada la revisién, se rechazara la
propuesta respectiva y se procedera a abrir la propuesta econémica del proponente que
haya ocupado el siguiente lugar en el orden de calificacion y asi sucesivamente hasta que
algin proponente cumpla con las exigencias del pliego de condiciones.
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Finalmente, se procederd a la definicion del proceso de seleccion mediante la
recomendacion por parte del comité asesor de la adjudicacion o declaratoria de desierto
del concurso de méritos.

2.5.3.1 Verificacion de los requisitos habilitantes

El comité asesor y evaluador verificard el cumplimiento de los requisitos habilitantes
establecidos en el numeral 3.2 del presente pliego de condiciones, de conformidad con las
exigencias alli establecidas.

Producto de la verificacion realizada el comité asesor y evaluador determinara cuales
proponentes no se encuentran habilitados y asi lo sefialara en el informe correspondiente.
La calificacion otorgada sera de “habilitado” o0 “no habilitado”.

El cumplimiento de los requisitos habilitantes podra ser acreditado en los términos
sefalados en el requerimiento que en ese sentido formule del comité asesor y evaluador.
En ejercicio de este derecho los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados
con la falta de capacidad para presentar la oferta, ni para acreditar circunstancias
ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la presentacion de la propuesta.

2.5.3.2 Evaluacion de los factores técnicos de escogencia

El comité asesor evaluara los factores técnicos exigidos en el numeral 3.3, del presente
pliego de condiciones, para lo cual podra solicitar, si resulta necesario, la aclaracion de los
mismos, sin que con ello se pueda completar, adicionar, modificar o0 mejorar la oferta.

Producto de la evaluacion realizada el comité asesor y evaluador se determinara el orden
de calificacion de los proponentes de acuerdo con el puntaje definitivo obtenido por cada
uno de ellos, el cual sera el resultado de promediar los puntajes individuales otorgados
por cada uno de los miembros del comité asesor y evaluador.

La mejor propuesta sera la que obtenga el puntaje mas alto y, por tanto, sera ella quien
ocupe el primer lugar en el orden de calificacion.

2.5.3.3 Solicitud para complementar, subsanar o aclarar la informacién
presentada.

LA PROMOTORA se reserva el derecho de verificar y solicitar compiementar, subsanar o
aclarar la informacion presentada por el proponente para la acreditacion de las exigencias
establecidas en el presente pliego de condiciones, en cuaiquier estado en que se
encuentre el proceso de seleccion.

En ningun caso podra solicitarse complementar o subsanar informacion correspondiente a
los factores técnicos de escogencia.
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La respuesta a la solicitud de aclaraciones deberd ser presentada por el proponente
dentro del dia (1) habil siguiente al respectivo requerimiento o en aquel que, dadas las
condiciones particulares del requerimiento haya concedido el comité asesor y evaluador.

En los casos en que se solicite aclarar, subsanar o presentar documentacion relacionada
con las exigencias contenidas en los numerales 3.2 y 3.3, Ila fecha limite para su
expedicion sera referida a la fecha de su presentacion, sin que por esta circunstancia sea
posible acreditar hechos ocurridos con posterioridad a la fecha establecida para el cierre
del término para presentar propuestas.

2.5.3.4 Observaciones al informe de evaluacién de las propuestas técnicas:

El informe de evaluacion de las propuestas sera publicado, de acuerdo con lo sefialado en
el numeral 2.3, (Comunicacién con los interesados y proponentes), por el término de tres
(3) dias habiles.

Dentro del término sefialado en el parrafo anterior y hasta las 16:00 horas del ultimo dia
establecido, podran presentarse las observaciones correspondientes por los proponentes
e interesados, de conformidad con el numeral 2.3. (Comunicacioén con los interesados y
proponentes).

2.5.3.5 Desempate de propuestas:

En caso de empate en la calificacion, la LA PROMOTORA aplicara los siguientes criterios
de desempate:

a. Propuestas de nacionales: Si la propuesta de bienes o servicios extranjeros
se encuentra en igualdad de condiciones con la de bienes o servicios
nacionales, se considerarda como primera en el orden de calificacion la
propuesta nacional, salvo que se cumpla con alguna de las exigencias
establecidas en el numeral 2.5.4. Reciprocidad.

b. Formacién y experiencia de los profesionales: Si persistiera el empate,
entre dos 0 mas propuestas se considerara como primera en el orden de
calificacion aquella que haya obtenido el mayor puntaje en el aspecto técnico
de formacion y experiencia de los profesionales propuestos.

c. Experiencia especifica del proponente: Si persistiera el empate, entre dos 0
mas propuestas se considerard como primera en el orden de calificacion
aquella que haya obtenido el mayor puntaje en el aspecto técnico de
experiencia especifica del proponente.

d. Sorteo por balotas: Si persistiera el empate después de la verificacion de los
criterios anteriores, LA PROMOTORA invitara a los proponentes empatados a
un sorteo a través de balotas.
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Si luego de realizado el desempate para efectos de determinar el primer lugar en el orden
de calificacion dos o mas proponentes continian empatados, para efectos de determinar
el segundo lugar el comité asesor y evaluador debera aplicar, entre ellos, las reglas de
desempate sefaladas anteriormente y respecto de quien haya ocupado el segundo lugar,
también se procedera a verificar su propuesta econdmica.

De no presentarse empate en la propuesta que ocupe el primer lugar en el orden de
calificacion, pero si entre dos o mas propuestas que hayan obtenido el puntaje
inmediatamente inferior al de aquella, el comité asesor y evaluador, para la determinacion
del segundo lugar en el orden de calificacion, aplicara las reglas de desempate
establecidas en el presente numeral y respecto de quien haya ocupado el segundo lugar,
también se procedera a verificar su propuesta econémica.

2.5.3.6 Audiencia publica de presentacion del informe final de evaluacion de
las propuestas técnicas, determinacion del orden de elegibilidad,
apertura del sobre econémico y adjudicacion.

En la fecha sefialada en el cronograma general del presente proceso de seleccion, se
adelantara la audiencia publica de presentacion del informe final de evaluaciéon de las
propuestas técnicas, determinacion del orden de elegibilidad, apertura del sobre
econdémico y adjudicacion.

El Comité Asesor y Evaluador, en primera instancia, presentara las respuestas a las
observaciones formuladas frente al informe de evaluacion. Posteriormente, se otorgara a
los proponentes y demas interesados la oportunidad para pronunciarse sobre tales
respuestas y, por una sola vez, frente a las observaciones que, sobre la evaluacion de su
oferta, se hayan presentado por los demas intervinientes. A continuacion se verificara que
a ninguno de los proponentes que conforman el orden de elegibilidad o a alguno de sus
integrantes, en caso de consorcio o unién temporal, se la haya adjudicado el contrato de
estructuracion financiera y legal objeto de esta consultoria. De resultar positiva la
verificacion, el proponente respectivo serd excluido del orden de elegibilidad dando
aplicacion a lo establecido en el numeral 2.5.3.7 (Causales de rechazo). Finalmente, se
procedera a la presentacion de los resultados definitivos de la evaluacion de los factores
técnicos de escogencia.

A los proponentes que no hayan obtenido el puntaje minimo indicado en el numeral
3.3.1.2 (Cuadro general de puntaje) les sera devuelta, sin abrir, su propuesta econémica.

A continuacion, se procedera a la apertura del sobre No. 2 (oferta econdémica) de la
propuesta que haya ocupado el primer lugar en el orden de elegibilidad con el objeto de
determinar el cumplimiento de las siguientes condiciones:

Se verificard que el valor total de la propuesta econdmica no sea superior a
DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE
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($226.200.000.00), incluido el IVA, so pena de dar aplicacion al numeral 2.5.3.7 (Causales
de rechazo) y de realizar la verificacibn de la propuesta economica del proponente
ubicado en el siguiente lugar del orden de elegibilidad y asi, sucesivamente, hasta que
alguno cumpla con la condicion.

a)

b)

Se verificard la consistencia de la propuesta econOmica respecto de las
actividades descritas en la propuesta técnica, de conformidad con los articulos 69
y ss del decreto 2474 de 2008, con el fin de efectuar las clarificaciones y ajustes
que sean necesarios. Como resultado de estos ajustes no podran modificarse en
lo sustancial los requerimientos técnicos. Si de la verificacion de la propuesta
econdémica se concluye que ella no es consistente con la propuesta técnica, o no
se logra un acuerdo final sobre los aspectos técnicos o econdémicos objeto de
discusion, se dara por terminada la revision de la propuesta, se rechazara y se
procedera a abrir el sobre econdmico de la ubicada en el lugar siguiente del orden
de elegibilidad, hecho lo cual se repetira el procedimiento establecido en el
presente literal.

Para efectos de lo dispuesto en el presente literal, el detalle de la estimacion del
presupuesto oficial elaborado por la entidad debe ser puesto a disposicion del
proponente respectivo.

La verificacion de la propuesta econémica finalizara con la revision del FORMATO

08 presentado por el proponente, de conformidad con las siguientes reglas:
En caso de no expresar un valor para el IVA, la LA PROMOTORA daréa por
entendido que el valor correspondiente, de acuerdo con las normas tributarias
pertinentes, se encuentra incluido en el valor de total de la propuesta.
En caso de que la propuesta haya omitido la cotizacion de alguna de las
personas requeridas en el numeral 4.2.3.1 (relacion de costos), se rechazara
segun lo dispuesto en el numeral 2.5.3.7; a continuacion se procedera a la
verificacion de la propuesta econdmica del proponente ubicado en el siguiente
lugar del orden de elegibilidad y asi, sucesivamente, hasta que alguno cumpla
con {a condicién.
En el evento en que la sumatoria de los valores de personal profesional,
personal técnico y auxiliar, otros e IVA, no corresponda al valor consignado en
la casilla “valor total’, se procedera a su correccion a través de una hoja
electrénica de calculo excel y se redondeara el valor total ajustado al peso, es
decir, sin centavos. En caso de que el valor resultante supere el valor del
presupuesto oficial, la propuesta seré rechazada; a continuacién se procedera
a la verificacion de la propuesta econémica del proponente ubicado en el
siguiente lugar del orden de elegibilidad y asi, sucesivamente, hasta que
alguno cumpla con la condicién.

2.5.3.7 Causales de rechazo:

La PROMOTORA rechazar3 las propuestas, Unicamente, en los siguientes casos:
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h)

)

Cuando LA PROMOTORA haya solicitado aclarar alguna informacién necesaria
para el cumplimiento de los requisitos de la propuesta técnica y el proponente no
aclare lo pertinente en los plazos y condiciones determinados por LA
PROMOTORA.

Cuando la propuesta técnica en su conjunto o en alguno de los factores objeto de
evaluacién no obtenga el puntaje minimo establecido en el pliego de condiciones.
Cuando LA PROMOTORA, en cualquier estado del proceso de seleccion,
evidencie una inexactitud en la informacion contenida en la propuesta que, de
haber sido advertida al momento de la verificacion de dicha informacién, no le
hubiera permitido al proponente cumplir con uno o vanos de los requisitos
necesarios para participar en el proceso.

Cuando la propuesta sea presentada luego de la fecha y hora exactas sefialadas
para el cierre del término para presentar propuestas.

Cuando fa propuesta sea alternativa o parcial, 0 cuando en ella se formulen
condiciones contractuales diferentes a las establecidas en el presente pliego de
condiciones.

Cuando, presentada la propuesta mediante consorcio, unién temporal, o cualquier
otra modalidad de propuesta conjunta, luego de la fecha sefalada para la entrega
de propuestas, se modifique el porcentaje de participacion de uno o varios de sus
integrantes, o uno o algunos de ellos desista o sea excluido de participar en el
consorcio, union temporal o la modalidad de asociacion escogida.

Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o unién temporal no
cuente con la capacidad juridica suficiente para la presentacion de la oferta.
Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o0 unién temporal se
encuentre incurso en alguna causal de inhabilidad o incompatibilidad previstas en
las normas constitucionales y legales.

Cuando una persona natural o juridica participe directamente en mas de una
propuesta, bien sea como proponente individual o como integrante de un
consorcio o0 unién temporal. En este caso, se rechazaran todas las propuestas
respecto de la cuales se presente |a situacién descrita.

Cuando el proponente, persona natural o juridica, o uno de los integrantes del
consorcio 0 uniéon temporal, sea participe en la conformacion de otra persona
juridica que participe en el mismo proceso de seleccion. En este caso, se
rechazaran todas las propuestas respecto de la cuales se presente la situacion
descrita.

Cuando el proponente o uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, o
sus representantes legales, se encuentre relacionado en la lista de la Oficina del
Control de los Activos Extranjeros OFAC (The Office of Foreign Assets Control).
Cuando no se presente |a propuesta econdmica impresa o cuando en la propuesta
econdmica impresa se presente algun valor en moneda extranjera.

Cuando en la propuesta econdmica impresa o0 en la resultante de la verificacién
aritmética, el proponente presente un valor superior a DOSCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($226.200.000.00), incluido el IVA.
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n) En el evento en que en la propuesta econémica no se consigne dato alguno ni en
pesos ni en porcentaje

o) Cuando en la propuesta econOmica se omita la cotizacién de los servicios
alguna(s) de la(s) persona(s) requerida(s) para la ejecucién del contrato, de
acuerdo con el numeral 4.2.3.1 de los presentes pliegos de condiciones.

p) Cuando en el cuadro de la propuesta se modifique alguna descripcién o unidad.

2.5.4 RECIPROCIDAD:

Los interesados de origen extranjeros recibiran igual tratamiento que aquelios que
nacionales, siempre que exista un acuerdo, tratado o convenio entre el pais de origen del
interesado extranjero y la Republica de Colombia, conforme con el cual a las ofertas de
bienes o servicios colombianos se le concede, en ese pais, el mismo tratamiento otorgado
a sus nacionales en cuanto a las condiciones, requisitos, procedimientos y criterios parala
adjudicacién de los contratos celebrados con el sector ptiblico.

En los casos en que la reciprocidad no tenga por causa un tratado, acuerdo o convenio
entre la Republica de Colombia y el pais de que se trate, ella serd demostrada mediante
un informe que al efecto expida la misién diplomatica colombiana en el pais de origen del
interesado extranjero y que se debera presentar junto con la propuesta.

2.5.5 DEFINICION DEL PROCESO DE SELECCION:
2.5.5.1 Declaratoria de desierto:
La PROMOTORA declarara desierto el proceso de seleccién, inicamente, cuando:

a) Existan motivos o causas que impidan la escogencia objetiva de una propuesta.

b)  No se presente ninguna propuesta.

c) Habiéndose presentado mas de una propuesta, ninguna de ellas se ajuste a los
requerimientos y condiciones consignados en este pliego de condiciones.

2.5.5.2 Adjudicacién del contrato:

De acuerdo con la recomendacion del Comité Asesor y Evaluador, el representante legal
de LA PROMOTORA o su delegado, adjudicara el contrato objeto del presente proceso de
seleccion, mediante acto administrativo motivado, al proponente que, de conformidad con
el pliego de condiciones, ocupe el primer lugar en el orden de elegibilidad.

2.6 SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

El proponente debera presentarse ante la LA PROMOTORA, ubicada en la Calle 19 N° 9
— 50 Complejo Urbano Diario del Otin Piso 22 de la ciudad de Pereira, Risaralda,
Colombia, con el fin de firmar el respectivo contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al aviso que, para el efecto, le dé la Entidad y presentar, en el mismo plazo, las
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respectivas garantias, acreditando en todo caso, el pago del impuesto de timbre y
publicacion.

En los eventos en que el proponente no proceda a la suscripcion del contrato, le
sobrevenga una inhabilidad o incompatibilidad o se demuestre que el acto administrativo
de adjudicacion se obtuvo por medios ilegales, la LA PROMOTORA podra revocarlo y, en
el mismo acto de revocatoria, podra adjudicar el respectivo contrato al proponente que
haya ocupado el segundo lugar, conforme a lo previsto en el articulo 30 de la Ley 80 de
1993 y en el articulo 9° de la Ley 1150 de 2007.




CAPITULO TERCERO
3 DEL PROPONENTE Y SU OFERTA
3.1 CONDICIONES GENERALES:

3.1.1 Modalidades de participacioén:

Podran presentar propuesta personas naturales, personas juridicas, consorcios y uniones
temporales.

3.1.2 Responsabilidad en la elaboracién de la propuesta:

Los proponentes deberan elaborar por su cuenta y riesgo la propuesta, de acuerdo con lo
solicitado en este pliego de condiciones, el cual hard parte integral del contrato. Se
considera como documento oficial del proceso de seleccion, el pliego de condiciones
publicado en el SECOP - PORTAL UNICO DE CONTRATACION waww contratas. gov.co.

La presentacion de la oferta lleva implicitos el conocimiento y la aceptacién, por parte del
proponente, de todas las condiciones conforme a las cuales se ejecutara el contrato, asi
como los demas aspectos que puedan incidir en la ejecucién del contrato.

3.1.3 Vigencia de la propuesta:

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias
calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del término para presentar
propuestas. LA PROMOTORA podra solicitar, si ello fuere necesario, la ampliacion de la
vigencia de la propuesta por el término que se requiera.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta sera irrevocable, de tal manera que el
proponente no podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma, so
pena de indemnizar los perjuicios causados a LA PROMOTORA por el hecho de su
revocacion.

En el evento en que el proceso de seleccion supere el periodo minimo de vigencia de las
propuestas exigido en este numeral y alguna(s) propuesta(s) venza(n) sin que el (los)
proponente(s) la(s) haya(n) ampliado, se entendera que desiste(n) de participar en el
proceso de seleccion.

En caso de que ninguno de los proponentes amplie |a vigencia de su propuesta, se dara
aplicacion a lo establecido en el numeral 2.5.5.1 (Declaratoria de Desierto).

3.1.4 Idiomay moneda de la propuesta:

Toda la informacién y datos que tenga que presentar el proponente en su oferta deberan
estar en idioma castellano. En los casos en que deba aportar informacién que se
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encuentre en un idioma diferente, debera presentar su correspondiente traduccién al
castellano.

Todos los valores que se estimen en la propuesta econdémica deberan presentarse en
pesos colombianos, so pena de dar aplicacion de lo establecido en el numeral 2.5.3.7
(Causales de rechazo).

3.1.5 Propuestas alternativas o parciales:

No se aceptaran propuestas alternativas, entendidas como aquellas aproximaciones
técnicas diferentes a las indicadas por la entidad, o una forma de pago o plazo de
ejecucion de la consultoria diferente al sefialado el presente pliego de condiciones.
Tampoco se aceptaran propuestas parciales.

3.1.6 Documentos otorgados en el extranjero:

Los documentos otorgados en el extranjero deberan cumplir con los requisitos previstos
en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento Civil Colombiano y 480 del Cédigo
de Comercio Colombiano o con el requisito de la apostilla contemplado en la Ley 455 de
1998, segun sea el caso, siempre que de conformidad con dichas disposiciones, asi se
requiera.

Consularizacién: De conformidad con lo previsto por el articulo 480 del Cédigo de
Comercio: “Los documentos otorgados en el exterior se autenticaran por los funcionarios
competentes para ello en el respectivo pais, y la firma de tales funcionarios lo sera a su
vez por el Cénsul colombiano o, a falta de éste, por el de una nacién amiga, sin perjuicio
de lo establecido en convenios internacionales sobre el régimen de los poderes”.

Tratandose de sociedades, expresa ademas el citado articulo del Cédigo de Comercio
que: “Al autenticar los documentos a que se refiere este articulo los Cénsules haran
constar que existe la sociedad y ejerce su objeto conforme a las leyes del respectivo pais.
(C.P.C. articulo 65)”.

Surtido el trdmite sefialado anteriormente, estos documentos deben ser presentados ante
el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia (Oficina de Legalizaciones Transversal
17 No. 98-55 Bogota D.C.) para la correspondiente legalizacién de la firma del Cénsul y
demas tramites pertinentes.

Apostille: Cuando se trate de documentos de naturaleza publica otorgados en el exterior,
de conformidad con lo previsto en la Ley 455 de 1998, no se requerira del tramite de
Consularizacion sefialado anteriormente, siempre que provenga de uno de los paises
signatarios de la Convencién de La Haya del § de octubre de 1961, sobre abolicién del
requisito de legalizacion para documentos publicos extranjeros, aprobada por la Ley 455
de 1998. En este caso so6lo sera exigible el apostille, tramite que consiste en el certificado
mediante el cual se avala la autenticidad de la firma y el titulo a que ha actuado la
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persona firmante del documento y que se surte ante la autoridad competente en el pais de
origen.

Si el apostile estd dado en idioma distinto del castellano, debera presentarse
acompafiado de una traduccion oficial a dicho idioma y la firma del traductor legalizada de
conformidad con las normas vigentes.

Para el caso de documentos piiblicos otorgados en el exterior, por paises que no sean
signatarios de la Convencion de la Haya, se debera surtir el tramite de consularizacion.

Nota: Si al momento de presentar las ofertas en el concurso, no se entregaran por parte
del proponente los documentos debidamente apostillados, no seran tenidos en cuenta en
el proceso.

3.1.7 Forma, identificacién y estructura de la propuesta:

La propuesta deberd presentarse en un solo momento, en forma escrita, en medio
impreso y en tres (3) sobres cerrados y separados, con el siguiente contenido:

Sobre No. 1: Propuesta técnica — Original

Sobre No. 2: Propuesta econémica

Sobre No. 3: Propuesta técnica — Copia

Estos sobres se deberan identificar, cada uno, de la siguiente manera:

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y
SOCIAL DE PEREIRA - LA PROMOTORA

CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N° 01 de 2009 CONSULTORIA PARA LA
“CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE
PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA
LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

Proponente:

Direccién, Ciudad, Teléfono, Fax

Sobre No:

Contenido:

Si se presenta alguna discrepancia entre el contenido del sobre No. 1 y el contenido del
sobre N° 3, prevalecera el correspondiente al sobre No. 1, salvo que, con la informacion
contenida en el sobre No. 3, que no haya sido incluida en el sobre No. 1, el proponente
acredite algin o algunos de los requisitos exigidos en el presente pliego de condiciones.
En este uitimo caso, LA PROMOTORA podra solicitar las aclaraciones que correspondan.
Si se presentan discrepancias entre cantidades expresadas en letras y en nimeros,
prevaleceran las cantidades expresadas en letras.
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Las anteriores reglas seran aplicables siempre que de las discrepancias no se advierta la
existencia de inexactitudes en la propuesta que den lugar a la aplicaciéon de lo establecido
en el numeral 2.5.3.7 (Causales de rechazo)

3.2 REQUISITOS HABILITANTES
3.2.1 Carta de Presentacién de la Propuesta:

De acuerdo con el contenido del FORMATO 01 suministrado, la carta de presentacion de
la propuesta debe estar suscrita y firmada por la persona natural o por el representante
legal de la persona juridica o por el representante designado por los miembros del
consorcio o de la unién temporal.

Se debera anexar copia de la cédula de ciudadania de quien suscribe la oferta.
Quien suscriba la carta de presentacién de la oferta debera:

a. En caso de ser persona juridica: Tener la calidad de representante legal o
apoderado del interesado, con facultad expresa de actuar en nombre y
representacion del mismo. En este Ultimo caso, la facultad de representacioén debe
comprender las de presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos. La
facultad del representante legal del interesado debera comprender la celebracion
de contratos cuya cuantia sea, como minimo, de 455 SMMLYV.

o En caso de ser consorcio o unién temporal: Tener la calidad de representante
del consorcio o union temporal, con facultad expresa de actuar en nombre y
representacion del mismo. Tal facultad de representacion debe comprender las de
presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos. La facultad del
representante legal del interesado debera comprender la celebracién de contratos
cuya cuantia sea como minimo de 455 SMMLV

. Para todos los efectos del presente proceso de seleccién, la carta de presentacion
de la oferta se considerara como un requisito habilitante.

3.2.2 Acreditacion de la existencia y la representacion legal:

Los Proponentes que tengan la calidad de persona juridica nacional o extranjera con
sucursal en Colombia deberan presentar el certificado de existencia y representacion
legal. Cuando se trate de personas juridicas extranjeras, que no tengan establecida
sucursal en Colombia, deberan comprobar su existencia y representacién legal de
conformidad con las normas de su pais de origen. El Documento debe ser expedido
dentro del mes anterior a la fecha sefalada para el cierre del término para presentar
expresiones de interés, donde conste que el objeto social permite presentar la propuesta
respectiva y celebrar y ejecutar el contrato objeto del concurso de méritos que llegue a
adelantarse.
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Asi mismo, en tal documento debera constar que la duracién de la sociedad no es inferior
a la duracién del contrato y un (1) afio mas. Debera adjuntarse fotocopia del documento
de identificacién del Representante Legal de la persona juridica.

Los Proponentes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar
fotocopia de su documento de identificacién y del Registro Unico Tributario RUT.

Las Propuestas presentadas por personas naturales de origen extranjero que se
encuentren dentro del pais, deberan acreditar su existencia mediante la presentacién de
copia de su pasaporte, y si se encuentran residenciadas en Colombia, mediante la
presentacién de copia de la Cédula de Extranjeria expedida por la autoridad competente.

Las sociedades extranjeras sin sucursal en Colombia deberan acreditar que cuentan con
un apoderado debidamente constituido, con domicilio en Colombia, y ampliamente
facultado para representarlas judicial o extrajudicialmente hasta la constitucién de la
sucursal en el pais, en caso de resultar adjudicado el contrato, de conformidad con lo
sefialado en el titulo VIII del Libro Il del Cédigo de Comercio Colombiano.

Las uniones temporales o consorcios interesados deberan presentar el certificado de
existencia y representacion legal de las personas juridicas, la fotocopia de la cédula de
ciudadania y el Registro Unico Tributario RUT de las personas naturales que los
conforman. En caso de que uno o varios de los integrantes de la forma conjunta sea una
persona natural de origen extranjero o una sociedad extranjera sin sucursal en Colombia,
la expresion de interés deberd acompaniarse de los documentos indicados en el presente
numeral, segun corresponda.

3.2.3 Documento de constitucion del consorcio o unién temporal

El Proponenete, con la presentaciéon de su oferta, debera anexar un documento suscrito
por todos los integrantes de la forma asociativa escogida, o por sus representantes
debidamente facultados, en el que conste la constituciéon de la unién temporal o el
consorcio, segun corresponda, en el cual se exprese lo siguiente:

a. Identificacion de cada uno de sus integrantes: Nombre o razén social, tipo y
namero del documento de identificaciéon y domicilio.
b. Designacion del representante: Deberan constar su identificacién y las facultades

de representacion para la presentacion de la oferta. Iguaimente, deberan constar
las facultades de presentar la propuesta y las de celebrar, modificar y liquidar el
contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como la de suscribir la totalidad de
los documentos contractuales que resulten necesarios.

c. Indicacion de los términos y extension de la participacion en la propuesta y en la
ejecucion del contrato de cada uno de los integrantes de la forma asociativa, asi
como las reglas basicas que regularan sus relaciones.

d. Indicacién de la participacion porcentual de cada uno de los integrantes en la
forma asociativa correspondiente.




€. Duracién de la forma de asociacion escogida, la cual no podra ser inferior a la
duracién del contrato y un (1) afo contado a partir de la fecha prevista para el
vencimiento del término para la entrega de las propuestas.

f. El documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes
lo suscriben tienen la representacién y capacidad necesarias para dicha
constitucion y para adquirir las obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y
del contrato resultante.

3.2.4 Experiencia especifica certificada del Proponente:

El Proponente debe haber participado en minimo cinco (5) transacciones 0 procesos
exitosos en banca de inversion o estructuracién financiera y legal de procesos, cuya fecha
de terminacion se encuentre dentro de los (ltimos cinco (5) afios anteriores a la fecha de
recepcion de las propuestas y cuyo valor individual sea superior a cien mil millones de
pesos (COP 100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el IPC reportado por el
DANE).

Se define como procesos o fransacciones en banca de inversion o estructuracion
financiera y legal de procesos, la realizacion de procesos de venta accionaria y/o
vinculacion de capital en empresas.

No se tendran en cuenta transacciones de crédito y/o financiamiento, reestructuraciones
de deuda, emision de bonos, ni contratos de operacién asi estos hubieren implicado
inversion o participacion en el capital de la sociedad.

La anterior experiencia debera cumplir con lo siguiente:

= Todos los procesos o transacciones presentados para acreditar la experiencia,
debieron culminar exitosamente, entendiéndose como exitosos aquellos que
hayan concluido con la compra, venta, capitalizaciéon o inversion efectiva de
recursos por parte de uno o varios inversionistas.

= Al menos tres (3) procesos O transacciones presentados para acreditar la
experiencia debieron realizarse para empresas en Colombia.

El Proponente podra presentar procesos o transacciones en los cuales haya
participado en forma de asociacion, o hayan sido realizados por su casa matriz o
una de sus filiales, siempre y cuando su participacion directa o a través de su casa
matriz o filial haya sido igual o superior al 50% de la Asesoria.

En el evento que la filial presente la experiencia de su casa matriz, esta ultima
debera manifestar que conoce y avala la propuesta presentada por su filial.

3.2.5 Condiciones Generales de las Certificaciones de experiencia
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Se evaluara como experiencia del Proponente unica y exclusivamente la relacionada en la
propuesta, y para ser tenida en cuenta debera cumplir con lo solicitado en estas Reglas
de Participacion y estar acompafada de los respectivos documentos soporte.

Los documentos soporte para evaluar la experiencia especifica deben ser certificaciones
de los contratos ejecutados y terminados, o su respectiva Acta de liquidacién, o cualquier
otro documento debidamente firmado por el contratante, o representante legal o persona
facultada para expedirla por parte de la entidad que contraté al Proponente para la
transaccién o proceso exitoso que acredite, teniendo en cuenta como minimo la siguiente
informacion:

Nombre del contratante

Objeto del contrato

Fecha de inicio del contrato
Fecha de terminacion del contrato
Monto de la transaccién

abhON =

En el caso de que las experiencias acreditadas correspondan a transacciones en
monedas diferentes al peso colombiano, el Proponente debera indicar el valor de la
transaccion y la tasa de cambio al délar americano vigente a la fecha de terminacion del
respectivo contrato acreditado.

En caso de presentar certificaciones en consorcio o uniéon temporal, sera tenida en cuenta
la experiencia de cada uno de los participantes pero solamente en la proporcién de la
participacion del Proponente en la unién temporal o consorcio.

LA PROMOTORA se reserva el derecho de verificar y solicitar ampliacién de la
informacién suministrada por el Proponente.

En el evento que durante la ejecucion de la asesoria alguno de los integrantes de la Unién
Temporal o Consorcio, contratados por el Proponente o vinculados contractualmente a
éste para el desarrollo de la presente consultoria, por alguna razén se liquida o pierde su
vigencia, el Proponente se compromete a cambiar dicho integrante por uno de igual o
mejor calidad que el inicialmente propuesto, a criterio de LA PROMOTORA, de tal forma
que pueda cumplir efectivamente el objeto de la consultoria en los cronogramas
establecidos en las presentes Reglas de Participacion.

La Entidad se reserva el derecho de solicitar a los proponentes al momento de la
evaluacién, copia del contrato debidamente legalizado, copia del pago de los
impuestos derivados de dicho contrato y las facturas correspondientes a los pagos.
En el caso de firmas extranjeras, se podra solicitar copia de los contratos y
certificados de los pagos recibidos por la ejecucién de los mismos.

Las certificaciones deben ser expedidas por las personas naturales o juridicas a
quienes el proponente les hubiere ejecutado las transacciones.
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En caso de diferencia entre la informacioén relacionada en el RESUMEN CERTIFICADOS
DE EXPERIENCIA y las certificaciones prevalecera la informacion contenida en estas
Ultimas.

Con la Propuesta se debe adjuntar el Formato 05 de experiencia especifica, debidamente
diligenciado con sus respectivos documentos y certificaciones que acrediten las
experiencias relacionadas en dicho formato.

La valoracion de esta exigencia se sometera a las condiciones establecidas en el numeral
3.3.1.1, y su acreditacion a las reglas sefialadas en el numeral 3.3.1.3

3.2.6 ESTRUCTURA Y ORGANIZACION DEL INTERESADO.

El interesado debera adjuntar a su expresion de interés un DOCUMENTO O
PORTAFOLIO que contenga la informacién relacionada con la estructura organizacional
del interesado, en donde se discriminen los recursos humanos, técnicos y fisicos con que
dispone para la ejecucion de su actividad. La estructura debera contar, por lo menos, con
una oficina dotada de suficientes elementos tecnolégicos de comunicacién y de trabajo, y
una planta de personal.

3.2.7 CAPACIDAD DE CONTRATACION (K) Y CAPACIDAD RESIDUAL
(KR) - FORMATO 04:

El interesado, persona natural o juridica o cada uno de los integrantes del Consorcio o
Unién Temporal, segun corresponda, deberan presentar el certificado de inscripcion en el
registro unico de proponentes — RUP en el que se clasifique como:

Promotora

Actividad Especialidad Grupo

02 | Consultoria 10 | Otros 04 | Gestién de proyectos

El interesado debera tener, al momento de presentaciéon de la propuesta, una capacidad
residual de contratacion (Kr) como Consultor igual o superior a 455 SMMLV que resulta
de restar del (K) de contratacion del proponente lo equivalente a contratos en ejecucion.

En caso de que la propuesta sea presentada en consorcio o unién temporal, la capacidad
de contratacién y la capacidad residual de contrataciéon (K y Kr) se entenderan como la
suma de las capacidades individuales de cada integrante.

Para verificar la capacidad de contratacion residual (Kr), el interesado, persona natural o
juridica o cada uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, segln corresponda,
debera suministrar, en formatos independientes, la informacién de contratos vigentes,
para lo cual podra utilizar el nimero de formatos que requiera. En caso de que el
interesado, o alguno de sus integrantes, no tengan contratos vigentes, debera




manifestarlo expresamente en la casilla de “observaciones” del Formato 04 y suscribirlo
debidamente. Para suministrar esta informacion el interesado debera utilizar el niumero de
formatos que requiera.

Los interesados extranjeros o los miembros de consorcios o uniones temporales que
tengan tal calidad deberan cumplir con lo exigido en el presente literal, anexando el
documento equivalente en su pais de origen o el documento expedido por cualquiera de
las camaras de comercio colombianas.

3.2.8 CERTIFICACION DE PAGOS AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
Y DE APORTES PARAFISCALES:

El interesado deberd acreditar que se encuentra al dia en el pago de los aportes
parafiscales relativos al sistema de seguridad social integral, asi como los propios del
Sena, ICBF y cajas de compensacion familiar, cuando corresponda. Dicha acreditacion se
hard mediante certificacion expresa suscrita por el revisor fiscal o por el representante
legal, segun corresponda de conformidad con la ley, de la persona juridica o de cada uno
de los integrantes de la unién temporal o consorcio.

3.2.9 CAPACIDAD FINANCIERA:

El interesado debera presentar con su oferta para acreditar su capacidad financiera la
presentacion del balance con fecha de corte del 31 de Diciembre de 2008 con el cual se
verificara el componente financiero, suscrito por el proponente, Revisor Fiscal (si esta
obligado a ello) y Contador Publico (quienes deben adjuntar fotocopia de la cédula, tarjeta
profesional y certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Junta Central de
Contadores Publicos). Debiendo acreditar el proponente o uno de los consorciados, que
tiene un patrimonio igual o mayor al 50% del valor del presupuesto oficial y una razén de
liquidez igual o superior a 1 vez, calculada como la razon entre el activo corriente y el
pasivo corriente. Diligenciar el FORMATO 02.

3.2.9.1 Personas naturales extranjeras y/o personas juridicas extranjeras.

Para el caso de las personas naturales extranjeras, deberan presentar la informacion
financiera aqui requerida y el FORMATO 02, de conformidad con la legislacion propia del
pais de origen y lo sefialado en los articulos 259 y 260 del Cadigo de Procedimiento Civil
y 480 del Cédigo de Comercio, acompariado de traduccion simple al idioma espafiol, con
los valores convertidos a la moneda legal colombiana, a la tasa de cambio de la fecha de
corte de los mismos, avalados con la firma de quien se encuentre en obligacidén de
hacerlo de acuerdo con la normatividad vigente del pais de origen.

Para el caso de las personas juridicas extranjeras, deberan presentar la informacion
financiera aqui requerida y el Formulario Anexo, con la informacion financiera de la Casa
Matriz, firmada por el Representante Legal de conformidad con la legislacion propia del
pais de origen y lo sefialado en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento Civil

\

Promotora



y 480 del Codigo de Comercio, acompariado de traduccion simple al idioma espafriol, con
los valores convertidos a la moneda legal colombiana, a la tasa de cambio de la fecha de
corte de los mismos, avalados con la firma de quien se encuentre en obligacion de
hacerlo de acuerdo con la normatividad vigente del pais de origen.

Las disposiciones de este Pliego de Condiciones en cuanto a interesados extranjeros se
refieren, se regiran por las disposiciones legales colombianas, sin perjuicio de lo pactado
en tratados o convenios internacionales. A las sociedades extranjeras con sucursal en
Colombia se les aplicaran las reglas de las Sociedades Colombianas, salvo que
estuvieren sometidas a normas especiales.

El interesado y contador piblico, seran responsables ante las entidades competentes de
la veracidad de fa informacion financiera consignada en dicho documento.

3.2.10 Reporte de certificado de registro de precios en el SICE
NO APLICA PARA EL PRESENTE PROCESO
3.3 FACTORES TECNICOS DE ESCOGENCIA

3.3.1 Experiencia especifica del proponente.
3.3.1.1 Equipo de trabajo, que sera objeto de la calificacion:

El equipo de trabajo principal debera ser presentado por el proponente utilizando el
modelo del FORMATO 05 acompafiado de las cartas de compromiso, incluyendo la
informacion alli requerida, la cual debera ser soportada de conformidad con los criterios y
condiciones establecidas en el numeral 3.3.1.2.2 (Puntaje equipo de trabajo). El equipo
de trabajo principal, con su perfil minimo, es el relacionado a continuacion:

El proponente debera acreditar que cada uno de los miembros del equipo de trabajo
propuesto cumple los requisitos relacionados con la formacion profesional y las
experiencias exigidas.

El Proponente tiene independencia para establecer el nimero de personas a utilizar en el
desarrollo del contrato de acuerdo con su enfoque y organizacién. Sin embargo debe
ofrecer como minimo un equipo de trabajo conformado por cuatro (4) profesionales con
experiencia especifica en las areas relacionadas en el cuadro “Experiencia General y
Condiciones Minimas”. Una misma persona no podra desempefiar mas de uno de los
cargos del equipo minimo requerido.

De igual forma, el Proponente debe clasificar los profesionales en una y solo una de ias
areas relacionadas en el cuadro “Experiencia General y Condiciones Minimas”, segun
cumplan con los requisitos establecidos en estas Reglas de Participacion, indicando en
los formatos establecidos a qué area pertenece cada profesional.
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Tanto el proponente, sus subcontratistas como los profesionales del equipo de trabajo,
deberan tener permanente disposicion para atender los requerimientos de la ejecucién del
contrato, aunque no tendran que tener disponibilidad exclusiva. Deberan asistir a las
reuniones a las cuales se le convoquen, salvo justa causa previamente acreditada.

TABLA DESCRIPCION DEL RECURSO HUMANO OBJETO DE CALIFICACION

Exp. Experiencia Especifica
Cant Cargo a Formacion General Cumpiimiento
desempenar Académica minima Como/ En: minimo
(tiempo) (Cantidad)
Director o lider de
asesorias para la| cien mil miliones
Ingenieria estructuracion de| de pesos(COP
1 Director del | Derecho, Ciencias Diez (10) procesos de compra o 100.000.000.000)
Proyecto | econémicas d  afios. venta de empresas 0| de agosto 2009
administrativas activos 0 proyectos de| (calculados con el
vinculacion de capital y/o| IPC reportado por
vinculacion de el DANE).
inversionistas
:ﬁq’;r'g':;fcm de Analista  financiero  en
economia: transacciones 0 procesos
Analista evaluacion de Ci 5 de compra o vgnta de .
1 Financiero | proyectos, mc_:o( )| empresas o0 actnvos_'o Clr_wco (5)
Senior * | mercado ge| anos proyectos de vinculacion certificados
) de capital y/o vinculacién
capltaleg, finanzas de inversionistas
gg?cc;ri‘gﬁ]sv' ersion estratégicos en empresas
Direccion o coordinacion
Abogado con de los temas legales de . A
especializacion en proyectos para la %2” zs'lor;"é'ggf
alguna de las estructuracion de 100 FC))OO 000.000)
1 Director |siguientes 4areas: | Diez (10) | procesos de compra o de.a oéto 2’009
Legal derecho afnos venta de empresas 0 (cal cu?a dos con el
econdmico, activos 0 proyectos de IPC reportado por
derecho comercial, vinculaciéon de capital y/o el DANE)
derecho financiero. vinculacién de
inversionistas
Abogado
especialista en Asesoria legal  para
1 Abogado |alguna de las| Siete(7) | proyectos de creaciéon de
Especialista | 4reas de derecho| arios zonas francas y/o para

tributario 0

aduanero

usuarios de zonas francas

* Dos especializaciones igual a una Maestria.
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El proponente debera presentar, igualmente, las cartas de compromiso, de acuerdo con el
FORMATO 07, de cada uno de los integrantes del equipo de trabajo objeto de calificacion.

Se evaluaran las condiciones relativas a la experiencia especifica del proponente,
calificaciones del equipo de trabajo principal exigido y a la participacion del proveedor
nacional, de acuerdo con lo siguiente:

3.3.1.2 Cuadro general de puntaje

. . . Puntaje minimo Puntaje !
Criterio de asignacion requerido maximo total |
Experiencia especifica del proponente 200 300
Equipo de trabajo principal 420 600
Proveedor nacional 80 100
Puntaje Total 700 1.000
3.3.1.21 Puntaje experiencia especifica del proponente
Concepto Requisito Puntaje | Puntaje
minimo | maximo
total
Haber participado en minimo cinco (5) transacciones o procesos
exitosos en banca de inversién o estructuracién financiera y
legal de procesos, cuya fecha de terminacién se encuentre
dentro de los ultimos cinco (5) afios anteriores a la fecha de 200
recepcion de las propuestas y cuyo valor individual sea superior
Experiencia | a cien mil millones de pesos (COP 100.000.000.000) de agosto
especifica | 2009 (calculados con el IPC reportado por el DANE)
del Haber participado en mas de cinco (5) transacciones o procesos
proponente | exitosos en banca de inversién o estructuracion financiera y
legal de procesos, cuya fecha de terminacion se encuentre
dentro de los ultimos cinco (5) afios anteriores a la fecha de 300
recepcion de las propuestas y cuyo valor individual sea superior
a cien mil millones de pesos (COP 100.000.000.000) de agosto
2009 (calculados con el IPC reportado por el DANE)
Puntaje Total 200 300
3.3.1.2.2 Puntaje Equipo de trabajo, que seran objeto de la calificacion

Experiencia del Director de Proyecto
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Area

Experiencia general y condiciones minimas

Puntaje
Minimo

Puntaje
Maximo

Total

Experiencia
General

El Director del proyecto debera contar con una experiencia
profesional general superior a diez (10) e inferior a quince (15)
afios en Ingenieria, Derecho, Ciencias econdémicas o
administrativas Esta informaciébn debera acreditarse con la
fotocopia simple de los diplomas respectivos o de las actas de
grado

40

El Director del proyecto deberd contar con una experiencia
profesional general igual o superior a quince (15) afios en
Ingenieria, Derecho, Ciencias econdémicas o administrativas Esta
informacion debera acreditarse con la fotocopia simple de los
diplomas respectivos o de las actas de grado

60

Formacién
Académica

Estudios de especializaciébn o posgrados en alguna de las
siguientes areas: mercado de capitales, economia o finanzas.

50

Estudios de maestria en alguna de las siguientes areas: mercado,
de capitales, economia, finanzas, o MBA. (Dos especializaciones
seran equivalente a una maestria)

70

Experiencia
Especifica

Debe presentar minimo tres (3) y maximo cinco (§) certificados en
los que se desempeiié como director o lider de asesorias para la
estructuracién de procesos de compra o venta de empresas o
activos o proyectos de vinculacién de capital y/o vinculacion de
inversionistas. Se entiende como director o lider la persona
responsable por los resultados y la coordinacién del proyecto y de
grupos multidisciplinarios. Dichas asesorias deben corresponder
a transacciones individuales de al menos cien mil millones de)
pesos (COP 100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el
IPC reportado por el DANE).

50

Debe presentar mas de cinco (5) certificados en los que se
desempeiio como director o lider de asesorias para Ia
estructuracion de procesos de compra o venta de empresas o
activos o proyectos de vinculaciéon de capital y/o vinculaciéon de)
inversionistas. Se entiende como director o lider la persona
responsable por los resultados y la coordinacion del proyecto y de|
grupos multidisciplinarios. Dichas asesorias deben comesponder
a transacciones individuales de al menos cien mil millones de
pesos (COP 100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el
IPC reportado por el DANE).

70

Puntaje Total

140

200

Experiencia del Analista Financiero Senior:
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Area

Experiencia general y condiciones minimas

Puntaje
Minimo

Puntaje
Maximo
Total

Experiencia
General

El Analista Financiero Senior deberd contar con una experiencia
profesional general superior a cinco (5) e inferior a diez (10) afios
en Ciencias econOmicas o administrativas Esta informacion
debera acreditarse con la fotocopia simple de los diplomas
respectivos o de las actas de grado

35

El Analista Financiero Senior debera contar con una experiencia
profesional general igual o superior a diez (10) afios en Ciencias
econdémicas o0 administrativas Esta informacion debera
acreditarse con la fotocopia simple de los diplomas respectivos o
de las actas de grado

50

Formacion
Académica

Estudios de especializacion o posgrados en alguna de las
siguientes areas: administracion de empresas, economia,
evaluacion de proyectos, mercado de capitales, finanzas
corporativas, banca de inversion.

35

Estudios de maestria en alguna de las siguientes &reas:
administracion de empresas, economia, evaluacion de proyectos,
mercado de capitales, finanzas corporativas, banca de inversion

50

Experiencia
Especifica

Debe presentar minimo tres (3) y maximo cinco (5) certificados en
los que se desempefid como analista financiero en transacciones
0 procesos de compra o venta de empresas 0 activos o proyectos
de vinculacion de capital y/o vinculacion de inversionistas
estratégicos en empresas.

35

Debe presentar mas de cinco (5) certificados en los que se
desempefid como analista financiero en transacciones o procesos
de compra o venta de empresas 0 activos o proyectos de
vinculacion de capital y/o vinculacion de inversionistas
estratégicos en empresas.

50

Puntaje Total

105

150

Experiencia del Director Legal

AREA

Experiencia general y condiciones minimas

Puntaje
Minimo

Puntaje
Maximo
Total

Experiencia
General

El Director Legal deberda contar con una experiencia
profesional general superior a diez (10) e inferior a quince (15)
afos como abogado Esta informacién debera acreditarse con
la fotocopia simple de los diplomas respectivos o de las actas
de grado

35
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Promotora

AREA

Experiencia general y condiciones minimas

Puntaje
Minimo

Puntaje
Maximo
Total

El Director Legal deberd contar con una experiencia
profesional general igual o superior a quince (15) afios como
abogado. Esta informacion debera acreditarse con la fotocopia
simple de los diplomas respectivos o de las actas de grado

50

Formacién
Académica

Estudios de especializacion o posgrados en alguna de las
siguientes areas: derecho economico, derecho comercial,
derecho financiero, derecho administrativo o derecho de
empresa.

35

Estudios de maestria en alguna de las siguientes areas:
derecho econdémico, derecho comercial, derecho financierog
derecho administrativo, derecho de empresa o MBA.

50

Experiencia
Especifica

Debe presentar minimo dos (2) y maximo tres (3) certificados
en las cuales haya tenido a su cargo actividades de direccion
o coordinacion de los temas legales de proyectos para la
estructuracion de procesos de compra o venta de empresas 0
activos o proyectos de vinculacién de capital y/o vinculacion de,
inversionistas. Se entiende por asesoria legal el haber sido el
responsable de la ejecuciéon y cumplimiento de los temas
legales de los mencionados proyectos. Dichas asesorias
deben corresponder a transacciones individuales de al menos|
cien mil millones de pesos (COP 100.000.000.000) de agosto
2009 (calculados con el IPC reportado por el DANE).

35

" Debe presentar mas de tres (3) certificados en las cuales haya

tenido a su cargo actividades de direccion o coordinacion de
los temas legales de proyectos para la estructuracion de
procesos de compra o venta de empresas o activos o
proyectos de vinculacién de capital y/o vinculacién de|
inversionistas. Se entiende por asesoria legal el haber sido el
responsable de la ejecucion y cumplimiento de los temas
legales de los mencionados proyectos. Dichas asesorias
deben corresponder a transacciones individuales de al menos
cien mil millones de pesos (COP 100.000.000.000) de agostol
2009 (calculados con el IPC reportado por el DANE).

50

Puntaje Total

10

150

Experiencia del Abogado Especialista

AREA

Experiencia general y condiciones minimas

Puntaje
Minimo

Puntaje
Maximo
Total




Promotora
Puntaje Puntaje
AREA Experiencia general y condiciones minimas Minimo Maximo
Total
El Abogado Especialista debera contar con una experiencia
profesional general superior a siete (7) e inferior a diez (10)
afnos como abogado Esta informacion debera acreditarse con 20
Experiencia la fotocopia simple de los diplomas respectivos o de las actas
General de grado
El Abogado Especialista deberd contar con una experiencia
&) profesional general igual o superior a diez (10) aftos como
abogado Esta informacién debera acreditarse con la fotocopia 30!
simple de los diplomas respectivos o de las actas de grado
Estudios de especializacion o posgrados en alguna de las
n Formacién siguientes areas: derecho tributario o aduanero. 20
Académica| pq,dios de maestria en alguna de las siguientes areas:
derecho tributario o aduanero o MBA. 30
ﬁ Debe presentar minimo un (1) certificado en asesoria legal
Experiencia para 'proyectos de cr’eaci()n de' zonas francas o minimo un (1) 15
Especifica certificado en asesoria a usuarios de zona franca
#1 Debe presentar dos (2) o mas certificados en asesoria legal
para proyectos de creacioén de zonas francas o dos (2) o mas 20
certificados en asesoria a usuarios de zona franca.
Experiencia Debe prgsentar minimo un (1) certificado en asesoria legal en
Especifica contratacion estatal. 15
#2 Debe presentar dos (2) o més certificados en asesoria legal en
contratacion estatal 20
n Puntaje Total 70 100
3.3.1.23 Proveedor nacional
Requisito PUNTAJE
f\ Propuesta cuyo equipo de trabajo principal sea, al menos en un 100
Cincuenta por ciento (50%), de nacionalidad colombiana
Propuesta cuyo equipo de trabajo principal sea menor del cincuenta por 80
ciento (50%), de nacionalidad colombiana
Puntaje Minimo requerido 80
Puntaje Maximo Total 100

Producto de la evaluacién realizada el Comité Asesor y Evaluador determinara el orden
de elegibilidad de los proponentes de acuerdo con el puntaje definitivo obtenido por cada
uno de ellos, el cual sera el resultado de los puntajes individuales otorgados por cada uno
A de los miembros de este Comité. La mejor propuesta sera la que obtenga el puntaje mas
alto y, por tanto, sera aquella la que ocupe el primer lugar en el orden de elegibilidad. Sélo
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ocuparan un lugar en el orden de elegibilidad aquellas propuestas que hayan obtenido un
puntaje igual o superior al minimo exigido en cada uno de los criterios utilizados y un
puntaje total igual o superior a setecientos (700). Aquellas que hayan obtenido un puntaje
menor seran rechazadas.

3.3.1.3 Forma de acreditacion

Para acreditar la experiencia requerida en la presente convocatoria, el interesado debera
presentar certificaciones, constancias o cualquier otro documento suscrito por el

() contratante, su representante o por el interventor o supervisor del contrato, que contenga,
como minimo, la siguiente informacion:

a)
b)

n

9)
ﬂ h)

Nombre del contratante.

Nombre del contratista.

Si el contrato se ejecutd en Consorcio, Unidon Temporal u otra forma conjunta,
debera indicar el nombre de sus integrantes y el porcentaje de participacion de
cada uno de ellos. Cuando en la certificacion no se indique el porcentaje de
participacion, debera adjuntarse certificacion del proponente individual o del
integrante del proponente plural que desea hacer valer la experiencia, en la que se
haga constar dicho porcentaje de participacion. Tratandose de personas juridicas,
la referida certificacion debera suscribirse por su Representante Legal, segin sea
el caso. Si se trata de personas naturales, la certificacion debera estar suscrita por
ellas.

Objeto del contrato.

Valor total del contrato o el correspondiente a la Consultoria que se pretende
acreditar.

Lugar de ejecucion.

Fecha de inicio del contrato.

Fecha de terminacion o de liquidacion del contrato.

3.3.1.4 Valoracion de la experiencia

La valoracién que realice el comité evaluador se sujetard a las siguientes reglas
ﬂ especiales:

a)

La experiencia de los socios de una persona juridica se podra acumular a la de
ésta, cuando no cuente con mas de cinco (5) afios de constituida y se hara en
proporcion a su participacion en el capital social.

En caso de consorcios o uniones temporales, la experiencia sera la acumulacion
de las experiencias de quienes los conforman.

La experiencia especifica del proponente se contara en afos o meses vencidos
segun sea el caso.

Cuando las transacciones o procesos exitosos en banca de inversion o
estructuracion financiera y legal de procesos con los que se pretenda acreditar la
experiencia sean una parte del objeto contractual No sera tenida en cuenta, a

\
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¢)

h)

menos que presente discriminado lo requerido para acreditar la experiencia
especifica, y para su consideracion, el contrato debera estar terminado.

En los casos en que el contrato o los contratos hayan sido celebrados en
consorcio, unién temporal o bajo cualquier otra forma de participacion conjunta,
sera tenida en cuenta la experiencia especifica en su totalidad.

En el caso de que el interesado haya realizado actividades que demuestren la
experiencia solicitada para contratantes ya terminados, o que su vida juridica haya
terminado, éste puede presentar las acreditaciones expedidas por cualquiera de
los componentes todavia existentes de la entidad extinta.

El interesado debe tener en cuenta que para la presente convocatoria debera
entregar en la Propuesta el formato solicitado debidamente diligenciado con las
experiencias exigidas, junto con los documentos soporte que permitan verificar su
experiencia.

Cada experiencia presentada en el Formato 05 serd evaluada para el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del numeral 3.2. de esta convocatoria.
El contrato debera estar terminado en la fecha prevista para el cierre del término
para presentar las Propuestas. Para el presente proceso de seleccion, se tomara
como fecha de terminacioén del contrato, la del recibo del informe final o del acta de
recibo final por el contratante o su representante, o la de terminacion del contrato.
No sera considerada la experiencia que se pretenda acreditar con convenios
interadministrativos para cuyo desarrolio se haya subcontratado la totalidad de la
ejecuciéon de la Consultoria.

No sera considerada la experiencia que se pretenda acreditar con transacciones o
procesos exitosos en banca de inversién o estructuracion financiera y legal de
procesos cuya propiedad sea del proponente o del integrante del consorcio o
unién temporal que quiera acreditarla

La Promotora se reserva el derecho de verificar y solicitar ampliacion de la
informacion suministrada por el interesado.

Para efectos de la calificacién de la experiencia general en el calculo del promedio
de facturacion mensual (PFM), seran aproximados por exceso o por defecto a la
centésima, asi: cuando la milésima sea igual o superior cinco (5) se aproximara
por exceso a la centésima siguiente y cuando la milésima sea inferior a cinco (5)
se aproximara por defecto al nimero entero de la centésima.

La informacion debera ser relacionada en moneda legal colombiana, en consecuencia,
cuando el valor de los contratos este expresado en monedas extranjeras éste debera
convertirse en Pesos Colombianos, siguiendo el procedimiento que a continuacion se
describe:

Si esta expresado originalmente en Doélares de los Estados Unidos de Norte América; los
valores se convertirdn a pesos colombianos, utilizando para ello el valor correspondiente
al promedio de las tasas representativas del mercado, certificadas por el Banco de la
Republica, a las fechas de inicio y de terminacién del contrato, para lo cual el interesado
debera indicar la tasa representativa del mercado utilizada para la conversion.

v
\

¥
Promotora

&

/"=



Si esta expresado originalmente en una moneda o unidad de cuenta diferente a Délares
de los Estados Unidos de Norte América, debera convertirse a esta moneda, utilizando
para ello el valor correspondiente al promedio de las tasas de cambio vigentes entre el
délar y dicha moneda, a las fechas de inicio y de terminacion del contrato. Hecho esto se
procedera en la forma que sefala el inciso anterior.

3.3.15 Valoracién de la experiencia del Equipo de trabajo, que seran objeto de
la calificacion

El proponente debera tener en cuenta que en la ejecucion del contrato, debera contar con
la totalidad del equipo humano requerido en el presente pliego de condiciones. Para
efectos de la evaluacidén, el proponente debera presentar, junto con su oferta, la
documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos exigidos para el equipo de
trabajo principal sefialado en el numeral 3.3.1.2.2, (Puntaje equipos de trabajo objeto de
calificacion).

La valoracion de la documentacion aportada para efectos de demostrar las condiciones
requeridas para el equipo de trabajo principal se sujetara a las siguientes reglas
especiales:

a) Para la acreditacion de la experiencia de cada uno de los integrantes del equipo
de trabajo principal deberan presentar la matricula o tarjeta profesional y
certificaciones de los contratos ejecutados y terminados, su respectiva acta de
liquidaciéon o cualquier otro documento debidamente firmado por el contratante,
que contenga, como minimo, la siguiente informacion:

o Nombre del contratante

Objeto del contrato

Cargo desempeiiado

Fechas de inicio y terminacién del contrato

Firma de la persona competente

O O OO

b) Las certificaciones de experiencia en idioma diferente al castellano deberan
acompafiarse de la traduccién correspondiente.

c) La experiencia general de los profesionales sélo podra ser contabilizada a partir de
la fecha de expedicion de la tarjeta o matricula profesional, en caso de personas
naturales extranjeras, la experiencia se contabilizara con el documento que de
acuerdo al pais de origen homologue los anteriores, y/o con el acta o diploma de
grado

d) Cuando se presenten experiencias simultaneas, (tiempos traslapados) no se
realizara doble contabilizacién.

e) Los estudios de educacion superior (pregrado y postgrado), asi como los estudios
técnicos se acreditaran mediante fotocopia de los diplomas respectivos o

Promotora



certificados de obtencién del titulo correspondiente.
3.3.2 Proveedor Nacional

Se consideran servicios de consultoria de origen nacional aquellos que ofrezcan al menos
un cincuenta por ciento (50%) del equipo de trabajo principal de nacionalidad colombiana.
Cuando tales servicios sean ofrecidos se otorgara el puntaje establecido en el numeral
3.3.1.2.3, (Proveedor nacional), a la oferta respectiva. No habra lugar a la aplicacion de
esta regla en el caso en que se presenten proponentes extranjeros y exista un acuerdo,
tratado o convenio entre el pais de origen de los proveedores y la Republica de Colombia,
conforme con el cual a las ofertas de bienes o servicios colombianos se le concede, en
ese pais, el mismo tratamiento otorgado a sus nacionales en cuanto a las condiciones,
requisitos, procedimientos y criterios para la adjudicacion de los contratos celebrados con
el sector publico.

En los casos en que la reciprocidad no tenga por causa un tratado, acuerdo o convenio
entre la Republica de Colombia y el pais de que se trate, ella ser4 demostrada mediante
un informe que al efecto expida la mision diplomatica colombiana en el pais de origen de
los bienes o servicios ofrecidos y que se debera presentar junto con la propuesta.

3.4 PROPUESTA ECONOMICA:

El proponente debe formular su propuesta econdmica en el FORMATOQO 08, anexo al
presente pliego, la cual debera presentar en medio fisico y magnético, de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) Debera discriminar claramente:
e Las actividades o productos a entregar
e EIIVA
e ElValor Total de la propuesta

b) Debera expresar todos los valores en pesos colombianos.

c) Debera ajustar todos los valores, maximo, a dos (2) decimales. Para el efecto, se
aplicara la siguiente metodologia de redondeo, entendida como el proceso mediante
el cual se eliminan decimales poco significativos a un niumero decimal.

. Reglas de redondeo: Se aplican al decimal situado en la siguiente posicion al
nimero de decimales al que se pretenda ajustar, es decir, si se tiene un
numero de siete (7) decimales, para redondear a dos (2), se aplicaran las
reglas de redondeo al tercer decimal, asi:

. Digito menor que 5: Si el siguiente decimal es menor que 5, el anterior no se
modifica. Ejemplo: 12,6546891 = 12,65.

. Digito mayor o igual que 5: Si el siguiente decimal es mayor o igual que 5, el
anterior se incrementa en una unidad. Ejemplo 1: 12,657689 = 12,66.
Ejemplo 2: 12,655689 = 12,66.
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d)
€)

9)
h)

)

K)

Debera considerar el plazo de ejecucion de la Consultoria, es decir, SEIS MESES.
Debera considerar la forma y el sistema de pago sefialados en el capitulo cuarto del
presente pliego de condiciones.

Debera considerar las variables economicas que estime pertinentes, teniendo en
cuenta la totalidad de las condiciones previstas en el presente pliego de
condiciones. Las variables deben tener en cuenta, asi como las proyecciones que
de ellas se realicen, para efectos de la formulacion de la propuesta econémica, son
de responsabilidad exclusiva del proponente y, por tanto, seran por su cuenta y
riesgo las diferencias que pueda presentarse entre dichas proyecciones y el
comportamiento real de las variables durante la ejecucion del contrato. Debiendo
presentar las propuestas contemplando dos escenarios diferentes, vale decir, con
zona franca o sin zona franca)

Debera tener en cuenta la informacion contenida en la descripcion general del
proyecto objeto del presente proceso y alcance (numerales 1.7).

Debera considerar la distribucién de riesgos contractuales previsibles contenida en
el presente pliego de condiciones.

Debera tener en cuenta las condiciones e informacion técnica, hidrologica,
geolégica, geomorfologica y sismologica, geotécnica, topografica y cartografica,
estudios de impacto ambiental y las leyes y normas que rigen para la region y las
propias del sitio donde se desarrollara el proyecto. De igual forma, todos los costos
que se requieran para la correcta ejecucion del objeto del contrato derivado del
presente proceso de selecciéon, entre ellos los generados por el transporte del
personal, equipo, materiales, etc. Del mismo modo, deberd considerar las
condiciones, climaticas, ambientales y de orden publico.

Debera tener en cuenta que la totalidad de los tributos, independientemente de la
denominacion que asuman o del nivel territorial del que provengan, que se causen o
llegaren a causar por la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato objeto del
presente proceso de seleccién, seran de su cargo exclusivo.

Debera presentar el valor total de la propuesta que no supere el valor de
DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($226.200.000.00), incluido el IVA.

Deben tener en cuenta toda la informacion existente en La Promotora contemplada
en el numeral 1.8 de los presentes pliegos de condiciones.
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CAPITULO CUARTO

Ademas de las condiciones establecidas en el presente documento, los oferentes estan
obligados a aceptar integramente aquellas que conforme a la ley deben tener los
contratos de la Administracién Publica.

Las condiciones contempladas en el presente Pliego de Condiciones prevalecen ante la
ocurrencia de discrepancias surgidas en la ejecucion del documento contractual.

La oferta y el pliego de condiciones forman parte integral del contrato que se celebre. En
caso de dudas, vacios o aclaraciones, el orden de prelacion es el siguiente:

1. El pliego de condiciones con sus Adendas.
2. Laoferta
3. Elcontrato

El contratista se obliga con la entidad a ejecutar a los precios cotizados en la propuesta y
con sus propios medios -materiales, equipos y personal- en forma independiente y con
plena autonomia técnica y administrativa hasta su total terminacién y aceptacion final.

4 CONDICIONES CONTRACTUALES GENERALES
41 OBJETO:

El objeto del contrato es la ejecucion, por parte de la CONSULTORIA la
“CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y
LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE
PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA
LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”, de acuerdo
con la descripcion, alcance y demas condiciones establecidas en el presente pliego de
condiciones, los documentos e informacién técnica suministrada por LA PROMOTORA y
las propuestas técnica y econdmica presentadas por el Consultor, todo lo cual hace parte
integral del contrato.

42 VALOR:

El valor del contrato correspondera a la suma por la cual sea adjudicado, incluido el valor
del IVA.

4.2.1 Forma de pago

LA PROMOTORA - pagara al Consultor el valor por el cual le fue adjudicado el contrato,
por el sistema indicado en el numeral 4.2.2, previa presentacion de los informes de
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D

avance y las cuentas aprobadas por el supervisor del contrato. El ultimo pago se realizara
una vez se haya liquidado el contrato en los términos del numeral 4.2.2.

4.2.2 Sistema de pago

Los valores definidos en el numeral 1.9 de estos pliegos de condiciones, seran
cancelados de la siguiente manera:

4.2.2.1 Anticipo

La Promotora, entregara como anticipo el valor correspondiente al QUINCE POR CIENTO
(15%) del valor de los costos fijos del contrato adjudicado, el cual se pagara con la
presentacion de la certificacion de la entidad bancaria sobre la apertura de una cuenta
especial y separada al efecto y a nombre del contratista, indicando nimero y objeto del
contrato.

4.2.2.2 Manejo del anticipo

El contratista se obliga a constituir una poéliza de garantia de buen manejo e inversion del
anticipo y a ponerlo en un banco o corporacion en la cuenta especial y separada al efecto,
abierta a nombre del contratista indicando nimero y objeto del contrato. Asi mismo, se
obliga a autorizar a La Promotora para que inspeccione y vigile dicha cuenta, asi como los
libros de contabilidad, a través del supervisor designado.

Los dineros del anticipo se entregan al contratista a titulo de mera tenencia y conservan
su condicion de Fondos Publicos hasta que sean amortizados mediante la ejecucion de la
consultoria. En caso de mal manejo o cambio de destinacion, se hard acreedor a las
acciones legales correspondientes.

El contratista debe presentar a la supervision del contrato, el programa de flujo de
inversion del anticipo y, cada mes, un informe, relacionando detalladamente el estado de
la inversion del anticipo e indicando las sumas invertidas y comprometidas y sus
correspondientes rubros, acompariado de los soportes respectivos.

El anticipo serd amortizado de las cuentas parciales de la consultoria realizada. No
obstante, La Promotorapodra exigir al contratista el reintegro total del anticipo no
amortizado y del reajuste proporcional cuando, a su juicio, las actividades no marchan
satisfactoriamente, deduciendo de las cuentas de pago pendientes o haciendo efectiva la
garantia de correcta inversion del anticipo.

La Promotora, en su caracter de entidad puablica contratante, es la propietaria de los
recursos entregados en calidad de anticipo y, en consecuencia, los rendimientos
financieros que puedan generarse, pertenecen a la entidad, los cuales, de presentarse,
deben girarse el siguiente mes.
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La iniciacion de la consultoria o el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contractuales, en ningin caso pueden ser condicionadas al giro que del anticipo haga La
Promotora, quien adjudicara el contrato al proponente que haya acreditado las capacidad
econdémica, financiera y técnica necesarias para su cumplida ejecucion.

En cada pago posterior se amortizara el anticipo de manera proporcional.

FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE
LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
PARQUE:

1. PRIMER PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS: Corresponde al valor de los costos
fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 1: “Informe de debida
diligencia” de acuerdo con las obligaciones y clausulas especiales definidas en el
numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta economica
presentada por el Consultor.

2. SEGUNDO PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS: Corresponde al valor de los costos
fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 2: “Analisis del mercado
asociado” de acuerdo con las obligaciones y cldusulas especiales definidas en el
numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta econdémica
presentada por el Consultor.

3. TERCER PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS: Corresponde al valor de los costos
fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 3: “Modelo Financiero”
de acuerdo con las obligaciones y clausulas especiales definidas en el numeral 1.7 de los
pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta econémica presentada por el
Consultor.

4. CUARTO PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS: Corresponde al valor de los costos
fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 4: “Estructuracién legal-
Andlisis de alternativas de asociacion” de acuerdo con las obligaciones y clausulas
especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con
la propuesta econémica presentada por el Consultor.

5. QUINTO Y ULTIMO PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE ESTA FASE:
Corresponde al valor de los costos fijjos del contrato y se pagaran contra entrega del
Producto N° &: “Diserio de alternativas de vinculacién del o de los socios
estrategicos” de acuerdo con las obligaciones y clausulas especiales definidas en el
numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de conformidad con la propuesta econdémica
presentada por el Consultor.

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -
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6. MERCADEO Y PROMOCION: PRIMER PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE
ESTA FASE: Corresponde al valor de los costos fijos del contrato y se pagaran contra
entrega del Producto N° 6: “Informe de Promocién” de acuerdo con las obligaciones y
clausulas especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de condiciones, de
conformidad con la propuesta econémica presentada por el Consultor.

7. TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA VINCULACION, ANEXOS Y ADENDAS:
SEGUNDO PAGO DE LOS HONORARIOS FIJOS DE ESTA FASE: Corresponde al valor
de los costos fijos del contrato y se pagaran contra entrega del Producto N° 7: “Pliego
de condiciones para la vinculacién, anexos y adendas” de acuerdo con las
obligaciones y clausulas especiales definidas en el numeral 1.7 de los pliegos de
condiciones, de conformidad con la propuesta econémica presentada por el Consultor.

8. COMISION DE EXITO: El pago de la comisién de éxito sera realizado en un Gnico pago
del cien por ciento (100%), previa expedicion del acto administrativo por medio del cual se
adjudique la licitacion al (los) socio (s) estratégico (s) y una vez se haya firmado el
respectivo contrato con el socio estratégico.

Con este pago, se considera completado el presente contrato con lo cual se procedera a
liquidarlo, una vez se cumplan las obligaciones descritas en estos pliegos de condiciones,
en especial las obligaciones relacionadas con la entrega de los aeropuertos de acuerdo
con las obligaciones y clausulas especiales de que trata el capitulo 1V del presente pliego
de condiciones. En caso de que el plazo contractual definido en este documento deba ser
ampliado, fruto de imprevistos en el proceso licitatorio conducente a seleccionar al futuro
socio estrategico, el consultor se obliga a realizar las respectivas legalizaciones de estas
ampliaciones que sean necesarias, de manera que se cumplan todas las obligaciones
descritas en este documento.

Cuando por decision del Comité Técnico se determine que el objeto del contrato no puede
ser alcanzado por cambio en las politicas del Gobierno Nacional, se podra dar por
terminada anticipadamente la asesoria una vez terminada la Fase en ejecucion y sélo
dara lugar a reconocimiento de las actividades desarrolladas hasta la fecha de
terminacion.

Por consiguiente, ello no dara lugar al pago o reconocimiento de indemnizaciones, para lo
cual el consuitor renuncia expresamente a cualquier reclamacion judicial o extrajudicial
por este concepto.

Una vez cancelados los Honorarios Fijos del presente contrato, es decir una vez se
entregue el Producto N° §: “Disefio de alternativas de vinculacion del o de los socios
estrategicos” o el Producto N° 7: “Pliego de condiciones para la vinculacién, anexos
y adendas”, (en el evento que se continde con la segunda fase) del Alcance descrito en
el numeral 1.7, se entienden canceladas las obligaciones presupuestales de la Entidad.

A partir de ese momento, el valor correspondiente a la comision de éxito, sera cancelado
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por el socio estratégico adjudicatario del proceso licitatorio resultado de la presente
consultoria. Lo anterior, de acuerdo con lo definido en el presente pliego.

En caso de que el término definido para la realizacion de esta consultoria sea mayor al
estipulado en este documento, se deberan efectuar las prémrogas de la Garantia unica, y
una vez finalizadas las actividades definidas en el presente documento, y de acuerdo con
lo reportado por el supervisor del contrato, se procedera al acta de liquidacion del mismo,
sin necesidad de erogacion presupuestal para tal fin.

NOTAS:

Las formas de pago diferentes que presenten los oferentes no seran consideradas por La
Promotora.

Para todos los pagos el contratista persona juridica debera acreditar que se encuentre al
dia en sus pagos a los sistemas de salud, ARP, pensiones y aportes parafiscales a las
Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio
Nacional de Aprendizaje, mediante certificacién expedida por el Revisor Fiscal cuando
éste exista de acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el Representante Legal
durante un lapso equivalente al que exija el respectivo régimen para el que se hubiere
constituido la sociedad, el cual en todo caso no seré inferior a los seis (6) meses
anteriores a la celebracion del contrato. En el evento en que la sociedad no tenga mas de
seis (6) meses de constituida, deberd acreditar los pagos a partir de la fecha de su
constitucion (articulo 50, inciso 3° Ley 789 del 2002). Ley 100 de 1993 y sus decretos
reglamentarios, 1703 del 2 de agosto de 2002 y 2800 de 2003. Salvo que la persona
juridica extranjera tenga sucursal o agencia en Colombia, no sera necesario aportar el
certificado a que se refiere este literal.

Cuando el proponente sea persona natural, debera presentar una declaracion en original,
bajo la gravedad de juramento donde acredite que se encuentra al dia en el pago de los
aportes al sistema de seguridad social (salud, riesgos profesionales y pensiones). Dicho
documento debe certificar que, a la fecha de cierre del presente proceso de seleccién, ha
realizado el pago de los aportes correspondientes a los dltimos seis (6) meses, contados
a partir de la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacion de efectuar dichos
pagos. Si tiene trabajadores a su servicio, debera acreditar ademas, el pago de la
seguridad social de éstos, asi como de los parafiscales antes sefialados. La persona
natural extranjera que no resida en Colombia, no debera aportar el certificado a que se
refiere este literal (articulo 9° de la ley 828 de 2003).

En caso que el proponente, persona juridica o natural, no tenga personal a cargo y por
ende no esté obligado a efectuar el pago de aportes parafiscales y seguridad social, debe
también bajo la gravedad de juramento, indicar esta circunstancia en la mencionada
certificacion.

En caso de consorcios o uniones temporales, cada uno de sus integrantes debera
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presentar esta certificacion conforme lo exige la Ley.

Todos los pagos se cancelaran con previa presentacion del acta de recibo a satisfaccion,
suscrita por el Interventor.

Los pagos quedan condicionados a la aprobacién del interventor del contrato, los
desembolsos deberan ser refrendados por el supervisor del contrato en los formatos que
LA PROMOTORA suministra para el efecto, a que las personas juridicas acrediten el
cumplimiento de la obligacion de que trata el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y la Ley
828 de 2003.

Para el primer desembolso, el CONSULTOR, y para el caso de conformacioén conjunta
cada uno de los integrantes, deberan informar el régimen tributario en el cual se
encuentran inscritos, asi como el nimero de inscripcion del Registro Unico Tributario
(RUT) vigente y anexar copia de esta inscripciéon. Asi mismo, se debera diligenciar el
Formato de Creacion de Terceros, en el cual registrarg la informacion solicitada.

LA PROMOTORA realizara los pagos dentro de los treinta (30) dias calendario, siguientes
a la fecha de radicacién de la cuenta o de la fecha en que el Consultor subsane las glosas
que se le formulen.

El pago final queda supeditado a la firma del acta de recibo final y de la firma del acta de
liquidacion final del contrato.

4.2.3 Actividades adicionales no previstas

LA PROMOTORA podra ordenar, por escrito, la ejecucioén de las actividades adicionales
no previstas por las partes siempre que las mismas resulten necesarias para el adecuado
cumplimiento del objeto contractual y la debida atencién de las finalidades de la
contratacién. El consultor estara en la obligacion de ejecutarlas aplicando los
procedimientos establecidos para la ejecucion de las actividades previstas. Las
actividades adicionales sélo se ejecutaran previa suscripcion del respectivo contrato
adicional y la ampliacion o modificacion de las garantias correspondientes a los costos
establecidos en la propuesta econdmica inicialmente presentada por el consultor, los
cuales se incluirdan de conformidad con el numeral 4.2.3.1 (Relacion de costos).

4.2.3.1 Relacién de Costos

El contrato incluird la relaciéon de costos presentada por el Consultor en su propuesta
econdmica, de acuerdo con el siguiente detalle:

[ PRESUPUESTO OFICIAL ($133'400,000) l
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FASE | - ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE
LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA-

ITEM | DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL

1. INFORME DE DEBIDA DILIGENCIA 1

2. ANALISIS DEL MERCADO ASOCIADO 1
3. MODELO FINANCIERO

ESTRUCTURACION LEGAL- ANALISIS
4. DE ALTERNATIVAS DE ASOCIACION 1

DISEN O DE ALTERNATIVAS DE
VINCULACION DEL O DE LOS SOCIOS
5. ESTRATEGICOS 1

SUBTOTAL 1 $ .
VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 15.000.000
SUBTOTAL 2 $ 15.000.000
ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)
SUBTOTAL 3

IVA (16%)

TOTAL

PRESUPUESTO OFICIAL ($92'800.000)

FASE Il - ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD -

ITEM | DESCRIPCION UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

6. MERCADEO Y PROMOCION 1 $ -
TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA

7. VINCULACION, ANEXOS Y ADENDAS 1 S -

SUBTOTAL 1 $ -

VIATICOS (GASTOS REEMBOLSABLES CONTRA FACTURA) $ 45.000.000

SUBTOTAL 2 $45.000.000

ADMINISTRACION Y UTILIDAD (10%)

SUBTOTAL 3

IVA (16%)

TOTAL




El Consultor en su oferta econémica debe inciuir todos los conceptos asociados con las
tareas a contratar que comprenden entre otros:

. La remuneraciéon del personal consultor, la cual podra incluir, segun sea el
caso, sueldos, cargas por concepto de seguridad social, viaticos, etc.

. Gastos generados por la adquisicion de insumos necesarios para la

realizacion de la labor.

Gastos de administracion.

Utilidades del Consultor

Gastos contingentes.

Y los demas gastos que el Consultor considere necesarios para el correcto

desarrollo de la Estructuracion Financiera y Legal.

4.2.3.2 Prohibicion

El Consuitor no ejecutara actividades adicionales no previstas que generen mayor valor
del contrato sin el concepto previo y favorable del supervisor del contrato y la autorizacién
escrita del Subgerente Técnico de LA PROMOTORA, quien previamente verificara la
existencia de disponibilidad de recursos para cubrir el valor adicional que corresponda.

Cualquier actividad que se realice sin esta autorizacién serd asumida por cuenta y riesgo
del Consultor, de manera que LA PROMOTORA no reconocera su costo.

4.2.3.3 Determinacion del Precio

Si el costo de una o algunas de las actividades adicionales no previstas no puede
establecerse de conformidad con la relacion de costos presentada por el Consultor, el
mismo serd acordado entre el Contratista y el interventor, y sometido a la aprobacién de
LA PROMOTORA.

En el caso en que dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la comunicacién en
la que la LA PROMOTORA informe al Consultor sobre la necesidad de ejecutar
actividades adicionales no previstas, éste no convenga en llevarla a cabo, la LA
PROMOTORA podra contratar su ejecuciéon con un tercero; en tal evento, el Consultor
autoriza a La LA PROMOTORA para que le sea descontada, de las sumas a él
adeudadas, la diferencia entre el valor acordado con el tercero por la ejecucion de la
actividad correspondiente y el previsto en la relacion de costos de su propuesta.

4.2.4 Reglas comunes para los pagos

Los pagos relacionados con el contrato quedan sometidos, ademas de las condiciones
anteriormente previstas, a las siguientes reglas:

\
|
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a) Deberan ser refrendados por el supervisor en los formatos que la LA
PROMOTORA suministre para el efecto.

b)  El Consultor debera acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialada en el
inciso 2° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, adicionado por el articulo 23 de la
Ley 1150 de 2007.

c) Se realizaran dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a las fechas de
radicacion de las facturas o cuentas, segun sea el caso, o de la fecha en que el
Consultor subsane las glosas que se le formulen.

d) Para el primer desembolso, el Consultor debera informar el regimen tributario al
cual pertenece. Debera adjuntar copia del RUT con fecha de expedicion o
actualizacion no anterior a tres (3) meses contados desde la fecha de entrega del
informe. Asi mismo, debera diligenciar el formato de creacion de terceros
suministrado por la LA PROMOTORA.

e) Debera haberse producido el ingreso efectivo de los recursos del proyecto a la
Tesoreria de La LA PROMOTORA.

f) Todos los impuestos y retenciones que surjan por la celebracion, ejecucion y
liquidacién del contrato corren por cuenta del Consultor, La LA PROMOTORA hara
las retenciones del caso y cumplira las obligaciones fiscales que ordene |a ley.

g) Todos los documentos de pago deberan ser avalados por el supervisor de la LA
PROMOTORA.

4.3 PLAZO DE EJECUCION DEL OBJETO CONTRACTUAL

El plazo para la ejecucion del objeto del contrato es de seis (6) meses contados a partir de
la fecha de suscripcién del acta de inicio, y de conformidad con el plan de trabajo
suministrado por el Consultor.

Este plazo podra reducirse o ampliarse, de acuerdo al desarrollo de los disefios y de
conformidad con las normas vigentes; sin embargo el dltimo mes es para la revision del
proyecto definitivo y preparar la liquidacion del respectivo contrato objeto de esta
convocatoria.

4.3.1 Acta de inicio

Para la suscripcion del acta de inicio sera necesario el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) El contrato debe encontrarse perfeccionado, de acuerdo con lo establecido en el
numeral 4.18.

b) La garantia tnica debe encontrarse aprobada por LA PROMOTORA.

c) La comprobacion por el Consultor ante LA PROMOTORA de que todo el personal
necesario para el inicio de la ejecucion del contrato se encuentra afiliado a los
sistemas de seguridad social en salud, pensiones y riesgos profesionales, incluso
los trabajadores independientes, y que los pagos de las cotizaciones respectivas
se encuentran al dia.
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d) El pago de la totalidad del impuesto de timbre, mediante consignacién en la cuenta
designada por la Tesoreria Municipal.

Cumplidos los anteriores requisitos, la negativa por parte del Consultor a la suscripcion
del acta de inicio dard lugar a la imposicion de las sanciones contractuales que
correspondan.

43.2 Prorroga

El plazo sefalado podra ser prorrogado, previa ampliacion de la garantia tnica, mediante
la suscripcion de un documento contractual que asi lo disponga, en el cual deberan
senalarse las circunstancias que motivaron la prérroga, sin perjuicio de la imposiciéon de
las demds sanciones contractuales previstas y de las acciones que pueda iniciar LA
PROMOTORA para la indemnizacion de los perjuicios que tales circunstancias le
generen.

4.3.3 Suspension

El plazo de ejecucion del contrato podra ser suspendido mediante suscripciéon de un
documento contractual que asi lo disponga, en el cual se sefalaran las causas que
motivaron la suspension. En el mismo documento se dejara constancia de la consultoria,
asi como de las actividades necesarias para su custodia y conservacion hasta la fecha
estimada para el reinicio de la ejecucion.

Cuando la suspension de la consultoria se prolongue por mas de la tercera parte del plazo
establecido para a la ejecucién de los contratos, las partes podran, por mutuo acuerdo,
darlo por terminado. En este caso, el Consultor tendra derecho a que le sean pagados los
trabajos ejecutados hasta ese momento.

4.3.4 Condicion Resolutoria
La ejecucion del contrato de consultoria se encuentra supeditada a la asignacion de la
interventoria. De esta circunstancia se dejara constancia en el acta de inicio que
suscribiran las partes de conformidad con lo establecido en el numeral 4.3.1.
Si la condicidon no acaeciere dentro de los seis (6) meses siguientes a la suscripcion del

contrato de consultoria se entendera fallida y el mismo se dard por terminado
anticipadamente.

44 OBLIGACIONES DEL CONSULTOR

4.4.1 Obligaciones de caracter general:

{
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El Consultor debera entregar los productos relacionados en el alcance del objeto
de la consultoria, tales como: Producto N° 1. “Informe de debida diligencia”,
Producto N° 2: “Anélisis del mercado asociado”, Producto N° 3: “Modelo financiero:
Deber4 incluir un informe de supuestos y resultados, bajo los diferentes escenarios
y el respectivo resumen ejecutivo, asi como los archivos en Excel debidamente
formulados”, Producto N° 4: “Recomendacion de estructura y estrategia de
vinculacion del o los inversionistas estratégicos” Producto N° 5: “Informe de
Promocion”.

Presentar los informes establecidos en el numeral 1.7.1.1 de los presentes pliegos
de condiciones.

Presentar dentro de los cinco (5) dias calendario, siguientes a la iniciacion de la
Consultoria la siguiente documentacioén: 1) Programa personal, 2) Programa de
trabajo e inversion, y 3) Programa de Seguridad Industrial.

Elaborar en los primeros dos (2) dias un cronograma de las actividades semana a
semana, para revision y visto bueno de la Interventoria.

Conformar el equipo de trabajo minimo requerido. Para la conformacion de dicho
equipo debera obtener la aprobacion de cada uno de sus integrantes (de acuerdo
con los requisitos establecidos en los presentes pliegos), para cuyos efectos
debera el Consultor aportar la lista junto con las hojas de vida de los integrantes del
equipo antes de la firma del acta de incio. La conformacion definitiva del equipo
debera tenerse en un plazo maximo de ocho (8) dias después de perfeccionado y
legalizado el contrato.

Realizar reuniones periédicas con el Interventor designado por La Promotora para
hacer las correcciones a que hubiere lugar en cada una de las etapas de la
estruturacion.

Consultar con la Asesoria Juridica de La Promotora las inquietudes de orden legal
que se presenten en relaciéon con la ejecucion del contrato.

Elaborar todos los informes relacionados con la ejecucion del contrato.

Presentar dichos informes por escrito, garantizando que la redaccion sea clara y
precisa.

Mantener durante la ejecucién del contrato el recurso humano ofrecido en la
propuesta.

Hacer las recomendaciones que contribuyan al mejor desempefio para la
materializacién de la estructuracién financiera y legal y la vinculacién del (os) socio
(s) estratégico (s).

El Contratista, a través de los profesionales que participen en la estructuracion
financiera y legal deberan prestar un acompafamiento técnico a La Promotora
durante el proceso publico de contratacién para la vinculacién del (os) socio (s)
estratégico (s). El costo de este acompariamiento sera sufragado con la comision
de éxito.

Informar de inmediato y por escrito, a la Interventoria la ocurrencia de situaciones
de fuerza mayor o caso fortuito que puedan afectar la ejecucion del contrato,
incluyendo las recomendaciones que procedan segun el caso.

b
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El contratista se obliga a entregar a La Promotora todos los informes, anexos,
documentos que se realicen durante la ejecucion del contrato.

Cumplir el objeto de la Consultoria.

Cumplir con el pago de los aportes al sistema de seguridad social integral y de
parafiscales, conforme a lo sefialado en el Articulo 50 de La Ley 789 de 2002 y
normas reglamentarias.

Elaborar y suscribir el acta de inicio de ejecucion del contrato conjuntamente con
la Interventoria y La Promotora, previo el cumplimiento de los requisitos
necesarios para ello.

Asistir a todas las reuniones programadas que sean necesarias para lograr la
debida ejecucion del contrato y elaborar las actas a que haya lugar.

Tramitar oportunamente las actas de suspension y reanudacion del contrato, si ello
fuere necesario.

Ademas del personal minimo exigido, el Consultor debera contar con los
profesionales o técnicos que se requieran para cumplir cabalmente el contrato,
tanto en plazo como en calidad.

El contratista se obliga atender todas las observaciones y requerimientos a la
estructuracién por La Promotora, la Interventoria y demas entidades competentes.
Al personal minimo exigido de conformidad con los pliegos de condiciones sera al
que se le asigne unica y exclusivamente las labores directas de la ejecucion del
contrato.

Todos los profesionales deben contar con matricula o tarjeta profesional vigente, y
no se podran presentar dentro del personal requerido a quienes se encuentren
comprometidos hasta el 100% de tiempo de dedicacion en contratos en ejecucion
con La Promotora.

El personal presentado en la propuesta no podra ser cambiado, salvo por
autorizacion expresa y escrita del interventor del contrato y La Promotora. En todo
caso el profesional que lo reemplazara debera ser de las mismas o mejores
calidades que el propuesto.

El CONSULTOR deberd garantizar el personal propuesto para el inicio de la
ejecucion de los trabajos.

El CONSULTOR debera cumplir con los requerimientos determinados en el
documento denominado alcance de la Consultoria.

Mantener la confidencialidad sobre la informacion que le sea suministrada para el
desarrollo del objeto del Contrato.

El CONSULTOR debe tener una oficina en la ciudad de Pereira, Departamento de
Risaralda, Colombia.

Las demas que fueran necesarias para el normal desarrollo del contrato.

4.4.2 Obligaciones relacionadas con el personal requerido para la

ejecucion del objeto contractual

Presentar al supervisor del contrato, con diez (10) dias de antelacion al inicio de la etapa
donde desarrollara las actividades que le correspondan, los soportes correspondientes
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que acrediten las calidades y la experiencia general y especifica del personal minimo
requerido para la ejecucioén del contrato, que es el que figura en el numeral 3.3.1

En caso de incumplimiento por parte del Consultor en la presentacion de los soportes del
personal antes indicado, en el plazo sefialado, se procedera a la aplicacion de las
sanciones contractuales correspondientes.

Los soportes para acreditar las condiciones minimas exigidas deberan sujetarse a las
siguientes condiciones:

a) Para los profesionales del equipo de trabajo, se debera presentar la respectiva
matricula o tarjeta profesional vigente a partir de cuya fecha de expedicion se
iniciara el computo de la experiencia.

b) Los estudios de postrados o de maestria se acreditaran mediante la copia de los
diplomas respectivos o de las actas de grado. Igualmente, podran ser acreditados
mediante certificados en los que conste la obtencion del titulo.

c) La experiencia general y especifica se acreditaran mediante certificaciones, actas
de liquidacién o cualquier otro documento proveniente del contratante, el
interventor o supervisor en el conste la ejecucion y terminacion del contrato y que
contenga, como minimo, la siguiente informacion:

e Nombre del contratante

Nombre del contratista

Objeto del contrato

Cargo desempefiado

Fechas de inicio y fecha de terminacion del contrato

Contar con los profesionales o técnicos, que se requieran para cumplir cabalmente el
contrato, ademas del personal minimo exigido. En ningin caso podra presentar equipo de
trabajo que se encuentre comprometido hasta el ciento por ciento (100%) de tiempo de
dedicacion en contratos en ejecucién con La Promotora.

Garantizar que todos los profesionales, a quienes se les asignen labores en desarrollo del
contrato cuenten con matricula o tarjeta profesional vigente y con el respectivo permiso de
trabajo si son extranjeros.

Garantizar que el equipo de trabajo principal (numeral 3.3.1.1), sera el utilizado para la
ejecucion del contrato. Si con posterioridad a la suscripcion del contrato, el Consultor
vincula un reemplazo de cualquiera de ellos por uno de menores calidades, o de menor
experiencia general o especifica a las soportadas en el proceso de seleccion que, sin
embargo, cumpla con las exigencias minimas establecidas en el pliego de condiciones, se
impondra un descuento a cargo del Consultor y a favor de La Promotora, correspondiente
al uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada dia de permanencia del personal
que no relne las condiciones ofrecidas en la propuesta. En caso de presentarse la
ausencia injustificada, durante la ejecucion del contrato, de uno o algunas de las personas
que conforman el equipo de trabajo principal, por cada dia, procedera la aplicacion de las

Promotora



multas previstas.

Suministrar y mantener, durante la ejecucion del contrato y hasta la liquidacion del mismo,
el personal profesional ofrecido, exigido y necesario. En caso que el Consultor requiera
cambiar alguno de los profesionales y demas personal ofrecido y/o presentado, éste
debera tener un perfil igual o superior al exigido en el presente pliego de condiciones, sin
perjuicio de la regulacion especifica que sobre este aspecto se establece para el equipo
de trabajo principal. En todo caso, el interventor debera aprobar, previamente, el
reemplazo.

Asumir, por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones y honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucion la
Consultoria, quedando claro que no existe ningln tipo de vinculo laboral de tal personal
con La Promotora, ni responsabilidad en los riesgos que se deriven de esa contratacion.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse
0 en la que coadyuve su personal o sus subcontratistas contra La Promotora, por causa o
con ocasion del contrato.

Paragrafo. Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del
objeto contractual sera objeto de especial verificacion por el supervisor del contrato y su
incumplimiento, acarreara la imposicion de las sanciones contractuales correspondientes.

45 OBLIGACIONES DE LA LA PROMOTORA:

Son obligaciones de La LA PROMOTORA las siguientes:

Pagar el valor del contrato en la forma y bajo las condiciones previstas.

Ejercer la supervision general del contrato.

Formular las sugerencias por escrito sobre los asuntos que estime convenientes
en el desarrollo del contrato, sin perjuicio de la autonomia propia del contratista de
consultoria.

46 SUPERVISION

La supervision del contrato sera ejecutada por la persona natural o juridica que designe
LA PROMOTORA para tal fin, lo cual sera oportunamente informado al contratista. El
supervisor desempefara las funciones previstas en el manual de interventoria de la LA
PROMOTORA y sus respectivas modificaciones o adiciones, el pliego de condiciones y el
contrato. En ningln caso el supervisor goza de la facultad de modificar el contenido y
alcance del contrato suscrito entre el Consultor y LA PROMOTORA, ni de eximir, a
ninguno de ellos, de sus obligaciones y responsabilidades.

47 MULTAS
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Para los efectos previstos en este numeral, LA PROMOTORA verificara semanalmente el
cumplimiento del programa de trabajo presentado por el Consuiltor.

4.7.1 Multas por incumplimiento

En caso de mora en el cumplimiento del plan y/o en caso de mora en el cumplimiento de
las demas obligaciones a cargo del contratista, LA PROMOTORA le impondra una multa
equivalente al uno por ciento (1%) del valor total del contrato por cada semana de mora.

En ningun caso el monto de las multas impuestas al Consultor podra superar el diez por
ciento (10%) del valor del contrato.

El simple retardo imputable al Consultor dara origen al pago de las muitas previstas en
este numeral, sin necesidad de requerimiento alguno para constituirlo en mora.

El Consultor autoriza a la LA PROMOTORA para que descuente, de las sumas que le
adeude, los valores correspondientes a las multas impuestas, una vez las mismas se
causen. De no existir tales deudas o de no resultar suficientes para cubrir la totalidad del
valor de las multas, la LA PROMOTORA podra obtener el pago total o parcial de la multa
mediante reclamacion de pago ante la compaiiia de seguros, haciendo efectivo el amparo
de cumplimiento otorgado con la garantia unica.

No obstante lo anterior, en el evento en que, a pesar de la mora y de la causacion y
efectividad de la correspondiente muita, el Consultor logre cumplir con el objeto del
contrato dentro del plazo maximo de ejecucion del objeto contractual previsto en el
numeral 4.3, y si, de otro lado, ha cumplido con la totalidad de las demas obligaciones a
su cargo, derivadas del presente contrato, LA PROMOTORA podra acordar con el
Consultor, en el acta de liquidacion del contrato, la reduccién del valor total de las muitas
que aun se encuentren pendientes de pago, hasta en un cincuenta por ciento (50%).

4.7.2 Procedimiento para la Imposicion de las Multas

Advertida cualquiera de las circunstancias anotadas anteriormente, LA PROMOTORA,
mediante comunicacioén escrita, sefialara al Consultor los hechos en que se funda el
incumplimiento correspondiente, instara al cumplimiento de las obligaciones pertinentes e
indicara el monto total de la multa que se causa por tales circunstancias.

Para rendir las explicaciones correspondientes, el Consultor contara con un plazo no
superior a dos (2) dias habiles. Si, vencido el plazo, el Consultor guarda silencio, se
entendera que la multa ha sido aceptada y la LA PROMOTORA procedera a su cobro en
los términos previstos anteriormente.

En caso de que el Consultor formule, en término, objeciones frente a los hechos en que
se fundan las conclusiones sobre la mora o la cuantificacion de la multa, la LA
PROMOTORA, en un periodo no superior a tres (3) dias habiles, decidira definitivamente

]
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sobre su procedencia, mediante decision motivada. En caso de mantenerse la imposicion
de la multa, se procedera a su cobro en los términos previstos en el presente numeral.

Si, producto del requerimiento sefialado, en el término previsto para rendir las
explicaciones correspondientes, el Consultor procede al cumplimiento cabal de sus
obligaciones y/o enerva los hechos que dieron lugar a la imposicién de la multa, el monto
de la misma podra reducirse hasta en un cincuenta por ciento (50%) frente al informado
inicialmente, siempre que el Consultor demuestre alguna de las circunstancias anotadas.

4.8 CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

En caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones a cargo del Consultor o de
declaratoria de caducidad del contrato, LA PROMOTORA podra hacer efectiva la clausula
penal pecuniaria, por un monto equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del
contrato, suma que se estipula como estimacion anticipada y parcial de los perjuicios que
se le causen, sin perjuicio del derecho a obtener del Consultor y/o de su garante el pago
de la indemnizacién correspondiente a los demas perjuicios que con dicho incumplimiento
se le hayan irrogado. El Consultor autoriza a la LA PROMOTORA a descontarle, de las
sumas que le adeuden, los valores correspondientes a la pena pecuniaria aqui estipulada.
De no existir tales deudas o de no resultar suficientes para cubrir |a totalidad de su valor,
la LA PROMOTORA podra obtener su pago mediante reclamacion de pago ante la
compaiiia de seguros, dentro del amparo de cumplimiento otorgado con la garantia tnica.

El valor de la pena pecuniaria pactada se calculara sobre el valor total del contrato
previsto en el numeral 4.2. La aplicacion de la pena pecuniaria establecida en el presente
numeral debera estar precedida del procedimiento establecido en el humeral 4.7.2, y
culminara, en cualquier caso, con la expedicion de un acto administrativo motivado.

El acto administrativo, ademas, declarara el incumplimiento definitivo de las obligaciones
y, Segun corresponda, la terminacion o caducidad del contrato.

4.9 DISTRIBUCION DE RIESGOS CONTRACTUALES PREVISIBLES

La tipificacion, estimacion y distribucion de riesgos contractuales previsibles (documento
de estudios previos) se sujetara a los criterios definidos en el presente numeral, sin
perjuicio del alcance de las obligaciones a cargo de cada una de las partes, de acuerdo
con la ley, el contrato y el pliego de condiciones, teniendo en cuenta que, en general, esta
a cargo del contratista la estructuracion financiera y legal para la constitucion de la
sociedad que promovera la construccion y operacion del Parque Tematico de Flora y
Fauna de Pereira, asi como la asesoria y acompanamiento en el proceso para la
vinculacion de un socio estratégico para la sociedad de conformidad con los documentos
y especificaciones suministradas por LA PROMOTORA, y a cargo de esta entidad el pago
del valor pactado.
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4.9.1 Tipificacién

Para la tipificacion de los riesgos contractuales, se realizara una clasificaciéon general de
los mismos atendiendo al origen de los hechos o actos que pueden determinar su
ocurrencia. Se incluira una descripcién general de cada uno de ellos.

4.9.1.1 Acto o hecho de LA PROMOTORA

Corresponde a las actuaciones adelantadas por fa LA PROMOTORA en desarrolio de la
gestion contractual que le compete. Comprende la de sus servidores y contratistas
directamente involucrados en el desarrollo del contrato y la del beneficiario de la
concesion.

4.9.1.2 Acto o hecho del contratista

Corresponde a las actuaciones adelantadas por el contratista durante la ejecucién del
contrato. Comprende la sus representantes legales, empleados y subcontratistas o
cualquier otra persona vinculada a él mediante un negocio juridico.

4.9.1.3 Acto o hecho de un tercero

Corresponde a actos o hechos de un tercero que tengan incidencia directa o indirecta en
la ejecucion del contrato. Se considera tercero a toda persona que, para la ejecucion del
contrato correspondiente, no tenga vinculo legal ni contractual con una o ambas partes.
Asi mismo, para efectos de la distribucién de riesgos, se considerara hecho de un tercero
el suceso econémico o politico que tenga incidencia en la ejecucion del contrato.

4.9.1.4 Amenazas de orden publico

Las amenazas de orden publico incluiran aquellos eventos relacionados con actos de

grupos armados al margen de ia ley que incidan en el costo directo o indirecto de la

consultoria.

4.9.1.5 Amenazas de la naturaleza

Comprende cualquier hecho de la naturaleza que incida en {a ejecucion del contrato.
4.9.2 Estimacion

Los riesgos previsibles se estiman, para el contrato objeto del presente proceso de

seleccion de acuerdo con {o descrito en el siguiente cuadro, sin que el contratista pueda

reclamar, por el hecho de la concreciéon de uno o varios de los riesgos estimados un valor
adicional.
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4.9.3 Asignacion

Como resultado de la tipificacion y estimacion de los riesgos previsibles y de acuerdo con
el alcance de las obligaciones de las partes y su capacidad de control sobre los hechos
que determinen su ocurrencia, se realizara la asignacion de tales riesgos, con el objeto de
que sean gestionados eficientemente y establecer cual de las partes debe soportar
patrimonialmente las consecuencias negativas de su concrecion.

410 GARANTIAS

El Consultor debera constituir a favor del INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL
DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA una garantia, que podra consistir
en una péliza de seguro expedida por una compafia de seguros legalmente establecida
en Colombia o garantia bancaria expedida por un banco local, que incluya los siguientes
amparos: :

4.10.1 De cumplimiento

Por un monto equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, por el término
de vigencia del contrato y cuatro (4) meses mas.

4.10.2 De salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales

Por un monto equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato, por el
término de vigencia del contrato y tres (3) afios mas.

4.10.3 De calidad de los servicios

Por el treinta por ciento (30%) del valor del contrato y por el término de tres (3) afios mas,
contados a partir de la fecha de recibo del informe final, previo recibo a satisfaccion de la
totalidad del disefio objeto de la consultoria. Su aprobacion por LA PROMOTORA sera
condicion previa para realizar el ultimo pago del contrato.

4.10.4 Término para su entrega

El Consultor entregard a LA PROMOTORA, a méas tardar dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la suscripcion del contrato, las garantias a las que se refiere el
presente numeral, con excepcion de la relacionada en el numeral 4.11.3, la cual se
otorgara por el Consultor a mas tardar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
fecha de recibo del informe final, previo recibo a satisfaccion de la totalidad del disefio
objeto de la consultoria.

4.10.5 Requisitos generales
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En la pdliza debe figurar como afianzadas cada una de las personas que integran la parte
contratista. Los amparos de prestaciones sociales e indemnizaciones laborales y calidad
del servicio deben ser constituidos, en su oportunidad, a favor de La Promotora.

4.10.6 Suficiencia de las garantias

El Consultor debe mantener, durante la vigencia del contrato, la suficiencia de las
garantias otorgadas. En consecuencia, en el evento en que el plazo de ejecucion del
contrato y/o su valor se amplie o aumente, respectivamente, el Consultor debera proceder
a ampliar la vigencia de las garantias y/o el valor amparado de las mismas, segin sea el
caso, como condicion previa y necesaria para el pago de las facturas pendientes de pago.

De igual modo, el Consultor debera reponer las garantias cuando su valor se afecte por
razén de la ocurrencia de los siniestros amparados. En el caso de los amparos cuya
vigencia debe prolongarse con posterioridad al vencimiento del plazo de ejecucion del
contrato y/o de recibo del informe final, el valor amparado también debe reponerse
cuando el mismo se afecte por la ocurrencia de los riesgos asegurados con posterioridad
a tales fechas.

El pago de todas las primas y demas gastos que generen la constitucién, el
mantenimiento y el restablecimiento inmediato del monto de las garantias, sera de cargo
exclusivo del Consultor.

411 CESION

El presente contrato se celebra en consideracién a las calidades del Consultor; en
consecuencia, no podra cederlo en todo ni en parte, a ningan titulo, sin el consentimiento
expreso, previo y escrito de LA PROMOTORA. Dicha cesién, de producirse, requerird,
para su eficacia, de la suscripcion de un documento por parte cedente, el cesionario y LA
PROMOTORA.

412 SUBCONTRATOS

En el evento en que el Consultor subcontrate parciaimente la ejecucion del contrato,
debera hacerlo con personas naturales o juridicas que tengan la idoneidad y capacidad
para desarrollar la actividad subcontratada.

No obstante lo anterior, el Consultor continuara siendo el Unico responsable ante LA
PROMOTORA por el cumplimiento de las obligaciones del contrato. En todo caso, LA
PROMOTORA se reserva el derecho de solicitar al Consultor cambiar al(los)
subcontratista(s) cuando, a su juicio, éste(os) no cumpla(n) con las calidades minimas
necesarias para la ejecucion de la(s) labor(es) subcontratada(s).

4.13 PROPIEDAD DE LOS INFORMES, PRODUCTOS O BIENES
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Todos los estudios, informes, graficos, u otros materiales preparados por el Consuitor en
cumplimiento del presente contrato, seran de propiedad de LA PROMOTORA y debera
hacer entrega formal de los mismos, a mas tardar, al momento de la liquidacién del
contrato.

414 CONOCIMIENTO DEL CONSULTOR SOBRE LAS CONDICIONES PARA LA
EJECUCION DEL CONTRATO

Se entiende por las partes que el Consultor ha hecho sus propias averiguaciones,
estudios y proyecciones, y ha analizado las condiciones técnicas, sociales, de orden
puablico, climatolégicas, ambientales y las demas circunstancias relevantes bajo las cuales
se adelantara la ejecucién de la consultoria que se contrata. En consecuencia, se
considera conocedor de todos los elementos necesarios para tomar la decision de asumir
totalmente, a su costa y riesgo, las obligaciones derivadas del contrato, tal como
efectivamente o hace con la presentacién de la propuesta y, posteriormente, de resultar
adjudicatario, con la suscripcion del mismo.

4.15 INDEMNIDAD

El Consultor mantendra indemne y defendera a su propio costo a LA PROMOTORA de
cualquier pleito, queja o demanda y responsabilidad de cualquier naturaleza, incluyendo
costos y gastos provenientes de actos y omisiones del consultor en el desarrollo de este
contrato.

El Consultor se obliga a evitar que sus empleados y/o los familiares de los mismos, sus
acreedores, sus proveedores y/o terceros, presenten reclamaciones (judiciales o
extrajudiciales) contra LA PROMOTORA, con ocasién o por razén de acciones u
omisiones suyas, relacionadas con la ejecucion del presente contrato. Si ello no fuere
posible y se presentaren reclamaciones o demandas contra LA PROMOTORA, esta
entidad podra comunicar la situacién por escrito al Consultor. En cualquiera de dichas
situaciones, el Consultor se obliga a acudir en defensa de los intereses de LA
PROMOTORA, para lo cual contratara profesionales idéneos que representen a la entidad
y asumira el costo de los honorarios de éstos, del proceso y de la condena, si la hubiere.

Si LA PROMOTORA estima que sus intereses no estan siendo adecuadamente
defendidos, lo manifestara por escrito al Consuitor, caso en el cual acordara la mejor
estrategia de defensa o, si LA PROMOTORA lo estima necesario, asumira directamente
la misma. En este itimo caso, LA PROMOTORA cobrara y descontara de los saldos a
favor del consultor todos los costos que implique esa defensa, mas un diez por ciento
(10%) del valor de los mismos, por concepto de gastos de administracion.

Si no hubiere saldos pendientes de pago a favor del Consultor o no fuere posible hacer
efectiva la garantia de cumplimiento, LA PROMOTORA podra proceder, para el cobro de
los valores a que se refiere este numeral, por la via ejecutiva, para o cual este contrato,
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junto con los documentos en los que se consignen dichos valores, prestaran merito
ejecutivo.

4.16 SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes podran buscar solucionar en forma agil y directa las diferencias y discrepancias
surgidas de la actividad contractual, mediante |a conciliacién, transaccion o los
mecanismos que las partes acuerden, segln los procedimientos establecidos por la ley.

4.16.1 Arreglo directo

Las partes acuerdan que, en el evento en que surjan diferencias entre ellas, por razén o
con ocasién de la celebracion, ejecucion o liquidacion del presente contrato, las mismas
podran buscar mecanismos de arreglo directo, para lo cual dispondran de un término de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas manifieste
por escrito su inconformidad a la otra. Dicho término podra ser prorrogado por mutuo
acuerdo.

4.17 PERFECCIONAMIENTO

El contrato se perfecciona con la suscripcion del mismo por ias partes y se tenga el
registro presupuestal.

Para la mencionada suscripcion, el Consultor ha acreditado previamente, la condicion
establecida en el inciso 2° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, adicionado por la Ley
1150 de 2007.

4.18 REQUISITOS DE EJECUCION
Perfeccionado el contrato, para su ejecucion se requiere:
4.18.1 Por parte del Consultor:

a) Constituir las garantias previstas en el contrato.

b) Acreditar que ha cancelado, en su totalidad, el impuesto de timbre, mediante
consignacion en la cuenta designada por la Tesoreria de LA PROMOTORA

c) Presentar el formato de creacion de terceros debidamente diligenciado, fotocopia
del RUT y certificacion de la titularidad de la cuenta bancaria en donde deberan
realizarse los pagos.

d)  Acreditar el pago de los derechos de publicacién del contrato en el diario unico de
contratacion.

Para el cumplimiento de los requisitos sefialados en los literales a, b y d, el Consuitor
dispone de tres (3) dias habiles, contados a partir de la suscripcion del contrato; para el
cumplimiento del requisito indicado en el literal ¢, el Consultor dispone de tres (3) dias
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habiles, contados a partir de la fecha de entrega del documento contentivo del contrato a
suscribir.

4.18.2 Por parte de LA PROMOTORA

a) Aprobar la garantia que ampara el contrato.
b)  Expedir el registro presupuestal.

Paragrafo. Lo sefalado en el presente numeral, se entiende sin perjuicio de los demas
requisitos y obligaciones que el Consultor debe acreditar o cumplir para la suscripcion del
acta de inicio y de lo sefalado en el numeral 4.3.4 (Condicion resolutoria)

419 TERMINACION DEL CONTRATO
El contrato se entendera terminado, en los siguientes eventos:

Orden legal o judicial.

Vencimiento del plazo de duracién pactado, incluido el de su liquidacion.
Mutuo acuerdo de las partes.

Terminacion unilateral.

Declaratoria de caducidad.

Las demas causas de terminacion dispuestas en la ley.

4.20 CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes sera responsable por el no cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivado de circunstancias ajenas a ellas y cuya ocurrencia fue imprevisible e
irresistible de conformidad con lo establecido en la ley.

En estos casos, de comin acuerdo, se sefalaran nuevos plazos y se estableceran las
obligaciones que cada parte asume para afrontar la situacion. Cada una de las partes se
obliga a comunicarle a la otra por escrito, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su
ocurrencia, los hechos que en su concepto constituyan caso fortuito o fuerza mayor.

La parte afectada con el caso fortuito o fuerza mayor debe realizar todo esfuerzo
razonable para minimizar sus efectos y evitar su prolongacion y no se exonerara del
cumplimiento de las obligaciones pertinentes si omite la citada comunicacion. Las
suspensiones del plazo del contrato debido a las circunstancias establecidas en el
presente numeral se sujetaran a lo dispuesto en el numeral 4.3.3 (Suspension).

La ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor no dara lugar a indemnizaciones o
compensaciones a favor de la parte que resulte afectada.
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4.21 LIQUIDACION DEL CONTRATO

Al producirse cualquiera de las causas de terminacion del contrato, se procedera a su
liquidacion en un plazo maximo de cuatro (4) meses, contados a partir de la ocurrencia del
hecho 0 acto que genera la terminacion. La liquidacion por mutuo acuerdo se hara por
acta firmada por las partes, en la cual deben constar los ajustes, revisiones y
reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos, transacciones y conciliaciones que
alcancen las partes para poner fin a las posibles divergencias presentadas y poder
declararse a paz y salvo.

4.22 PUBLICACION

De acuerdo con la normatividad pertinente, el Consultor se obliga a pagar,
oportung te, el importe correspondiente a la publicacion del contrato.
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RESOLUCIONN® O 9 0. 27 NOv. 2009 D

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE \\\
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y,
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

El Gerente del Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econdmico y Social de
Pereira "La Promotora”, en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Estatuto
General de Contratacién de la Administracion Publica, en especial, el numeral 7° del
articulo 24 y el numeral 1° del articulo 30 de la ley 80 de 1993, asi como de las normas
reglamentarias de la ley 1150 de 2007, especialmente del articulo 5° del Decreto N°® 2474
~ de 2008 y

CONSIDERANDO:

Que el Instituto de Fomento y Promocion del Desarrollo Econdmico y Social de Pereira
“La Promotora”, requiere efectuar la "CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASI COMO LA ASESORIA Y
ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO
ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD".

Que teniendo en cuenta la naturaleza del contrato a celebrarse, de conformidad con los

estudios y documentos previos elaborados, y en consonancia con lo dispuesto en el

numeral 3° del articulo 2° de la ley 1150 del 2007 en concordancia con el articulo 2°,

numeral 3° y articulos 54 y siguientes del Decreto 2474 del 2008 el proceso de
(&) contratacion se adelantara mediante la modalidad de concurso de meéritos.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 2474 de 2008 el dia

veinticuatro (24) de octubre de 2009 fue publicado en el Sistema Electronico para la

Contratacion Publica (SECOP) - Portal Unico de Contratacion, el aviso de convocatoria

o para la presentacion de ofertas, el proyecto de pliego de condiciones junto con los
estudios y documentos previos correspondientes.

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 12 del
Decreto 2474 de 2008, se requiere la conformacién de un Comité Asesor y Evaluador,
quien tendra la funcién de recomendar al Representante Legal de “La Promotora” ¢ su
delegado el sentido de la decisién que debera ser adoptada para la definicién del
concurso de meéritos.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE \\\
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y.
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA

VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

Que el presupuesto oficial estimado del contrato objeto del concurso de méritos cuya
apertura se ordenara asciende a la suma de DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($226'200.000.00), INCLUIDO IVA y demas tributos
que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucién y liquidacion, de conformidad
con los estudios previos elaborados, el cual se encuentra amparado mediante el
certificado de disponibilidad presupuestal nimero 183 del 26 de noviembre de 2009, rubro

’\ 45 CONVENIOS Y/O CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y
DESARROLLO, Proyecto "Construccion del Parque Tematico de Flora y Fauna como
estrategia para mejorar la infraestructura turistica para el desarrollo regional del Municipio
de Pereira y el Acuerdo namero 54 de 2009 por medio del cual el Concejo de Pereira
autoriza al Gerente General del Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo
Econémico y Social de Pereira "La Promotora” para la asuncién de compromisos que

n afectan presupuestos de vigencias futuras para la ejecucién del Proyecto Parque
Tematico de Flora y Fauna de Pereira.

ﬁ Con base en lo anterior expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar abierto el Concurso de Méritos CMA N° 01 DE 2009 y
adoptar el pliego de condiciones, con el fin de celebrar el contrato de consultoria cuyo
objeto es la “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE

(\ PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE
FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASI COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN
EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD".

n ARTICULO SEGUNDO: Adoptar el pliego de condiciones adjunto a la presente resolucion
’ y ordenar su publicacion en el Sistema Electrénico para la Contratacién Publica (SECOP)
- Portal Unico de Contratacion.

ARTICULO TERCERO: Dejar a disposicién de los interesados en el Instituto de Fomento
y Promocién del Desarrolio Econdémico y Social de Pereira “La Promotora”, ubicado en la
Calle 19 N° 9 — 50 Complejo Urbano Diario del Otun Piso 22, desde |la fecha prevista para
la apertura del proceso y hasta la de su cierre, de conformidad con el articulo 4 siguiente,
el Pliego de Condiciones adoptado mediante la presente resoluciéon y los estudios y

Pogpet s, s R s e - . -~ - -
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE \l\
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ fPromotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASIi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

documentos previos que soportan el concurso de méritos, sin perjuicio de la publicaciéon
de estos ultimos en el Sistema Electronico para la Contratacion Pablica (SECOP) - Portal
Unico de Contratacion.

ARTICULO CUARTO: Fijar el presente cronograma para el plazo del concurso de

méritos:
~ ACTIVIDAD ] FECHAS T LUGAR
ETAPA PRELIMINAR
Aviso de convocatoria para 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal Unico de
la contratacién contratacién
n Publicacién del proyecto de 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal Gnico de
pliego de condiciones y de contrataciéon
los estudios y documentos
previos
f\ Observaciones al proyecto Desde el 24 hasta el 30 de | Comunicacién escrita dirigida
de pliego de condiciones y a | octubre de 2009 al Instituto de Fomento y
la asignacién de riesgos con Promocion del Desarrollo
el fin de establecer su Econémico y Social de Pereira
distribucion definitiva LA PROMOTORA, de acuerdo
con lo establecido en el
numeral 2.3.
Respuesta a las 3 de noviembre de 2009 SECOP - Portal tnico de
observaciones al proyecto contratacién
n de pliego de condiciones .
" PROCESO DE SELECCION
PLAZO DEL CONCURSO DE MERITOS
Expedicion del acto 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal unico de
administrativo que ordena la contratacién
n apertura del proceso de
seleccién
Publicacion del pliego de 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal unico de
condiciones definitivo contratacién
Retiro y consuita del pliego Desde la publicacion del Instituto de Fomento y
de condiciones pliego de condiciones y Promocién del Desarrollo
hasta el cierre del término Econémico y Social de Pereira
para presentar propuestas. | LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE \
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

ACTIVIDAD FECHAS LUGAR
Inicio del término para Desde el 27 de noviembre Instituto de Fomento y
presentar propuestas de 2009 Promaocion del Desarrollo

Econémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario

n del Otun Piso 22.
Oportunidad para la Desde el 27 de noviembre SECOP - Portal Gnico de
expedicién de adendas y hasta el 03 de diciembre | contratacién

de 2009
Cierre del término para 04 de diciembre de 2009 a | Instituto de Fomento y
n presentar propuestas las 11:00 A M. Promocién del Desarrollo

Econémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario

) del Otun Piso 22.
EVALUACION DE LAS PROPUESTAS
Solicitud de aclaraciones por | Durante toda la fase de SECOP - Portal Ginico de
parte de la Entidad evaluacion de las contratacién
propuestas

Verificacion de los requisitos | Del 07 al 10 de diciembre
habilitantes y evaluaciéon de | de 2009
las propuestas técnicas
Publicacién del Informe de Durante los dias 11, 14 y SECOP - Portal unico de
n evaluacion de los requisitos 15 de diciembre de 2009 contratacion

habilitantes y factores
técnicos de escogencia

Observaciones al informe de | Durante los dias 11, 14y Comunicacion escrita dirigida
evaluacion de los requisitos 15 de diciembre de 2009 al Instituto de Fomento y

‘o habilitantes y factores Promocién del Desarrollo
técnicos de escogencia Econdémico y Social de Pereira

LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22, de acuerdo
con lo establecido en el
numeral 2.3.

4/7

instituio de fomente y promouen del desarrolic economico y sodial de Peren

b PON 050 Comrioio Wisonie Diorno ael Gron - Piso 29 nfowlopromotorn gay <o




44

A RESOLUCIONNe (3 § ) 27 nnv 2008 J

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE \\\
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

ACTIVIDAD FECHAS LUGAR
Publicacioén de las El 15 de diciembre de 2009 | SECOP - Portal Gnico de
observaciones al informe de contratacién
evaluacién de los requisitos
habilitantes y factores
técnicos de Escogencia
&
Respuesta a las El 17 de diciembre de 2009 | SECOP - Portal Gnico de
n observaciones presentadas contratacién
al informe de evaluacion de
los requisitos habilitantes y
factores técnicos de
ﬁ escogencia
DEFINICION DEL PROCESO DE SELECCION
Audiencia publica de El dia 21 de diciembre de La hora de la audiencia sera
presentaciéon del informe 2009 informada oportunamente por
final de evaluacion de las el Instituto de Fomento y
n propuestas técnicas, Promocién del Desarrollo
determinacién del orden de Econdmico y Social de Pereira
elegibilidad, apertura del LA PROMOTORA, Calle 19 N°
sobre econdmico del primer 9 - 50 Complejo Urbano Diario
elegible, Verificacion de la del Otin Piso 22.
consistencia de la propuesta
h econdmica y adjudicacion
del contrato o declaratoria
de desierta.
SUSCRIPCION DEL CONTRATO
Suscripcion del contrato Dentro de los tres dias Instituto de Fomento y
habiles siguientes a la Promocién del Desarrollo
celebracién de la audiencia | Econdmico y Social de Pereira
de adjudicaciéon LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
)
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE ;
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotoro
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASI
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

ACTIVIDAD FECHAS LUGAR
del Otun Piso 22.

PARAGRAFO PRIMERO: El plazo del concurso de méritos podra ser modificado y
ampliado mediante adenda, en las condiciones y por los términos indicados en el inciso 2°
del numeral 4° y el inciso 2° del numeral 5° del articulo 30 de la ley 80 de 1993, sin
necesidad de expedir un acto administrativo de modificacién de la presente resolucién.

PARAGRAFO SEGUNDO: El proceso de selecciéon podra ser suspendido en los eventos
indicados en el paragrafo 1° del articulo 5° del Decreto 2474 de 2008.

f\ ARTICULO QUINTO: Ordenar de conformidad con lo establecido en el paragrafo segundo
del articulo 12 dei Decreto 2474 de 2008, la conformacion del Comité Asesor y Evaluador,
quien tendra la funcién de recomendar al Representante Legal de “La Promotora” o su
delegado el sentido de la decision que deberd ser adoptada para la definicion del
concurso de méritos, cuya apertura es ordenada, en los términos del articulo 55 del
Decreto 2474 de 2008. Este comité estara integrado por la Abogada OLGA LUCIA
ANGEL DUQUE, Secretaria General de La Promotora, el Ingeniero Industrial con
especializacion en Finanzas LUIS FERNANDO COLLAZOS QUINTANA, Director
Administrativo y Financiero de La Promotora, el Ingeniero Industrial aspirante a la

(\ Maestria en Finanzas en la UTP ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA Profesional
Universitario Grado 3 de La Promotora.

ART{CULO SEXTO: De conformidad con lo dispuesto en la ley 1150 de 2007 y el decreto
2474 de 2008 se hace un llamado a todos los ciudadanos interesados en conformar la
n veeduria ciudadana al presente proceso de contratacion.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y la ley
1150 de 2007 las propuestas deben referirse y sujetarse a todos y cada uno de los puntos
contenidos en el pliego de condiciones o términos de referencia y sus adendas, si las
hubiere.

ARTICULO OCTAVO: El Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y
Social de Pereira “La Promotora” cancelara el valor de los servicios requeridos con
ocasion al presente Concurso de Meéritos, con cargo al presupuesto de la Entidad,
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO DE CONCURSO DE _ ! \
MERITOS CMA N° 01 DE 2009 CORRESPONDIENTE A LA “CONTRATACION DEQ Promotora
LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y.
OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi
COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA
VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

mediante el certificado de disponibilidad presupuestal numero 183 del 26 de noviembre de
2009, rubro 4.5 CONVENIOS Y/O CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y
DESARROLLO, Proyecto “Construccion del Parque Tematico de Flora y Fauna como
estrategia para mejorar la infraestructura turistica para el desarrollo regional del Municipio
de Pereira y el Acuerdo numero 54 de 2009 por medio del cual el Concejo de Pereira
autoriza al Gerente General del Instituto de Fomento y Promocion del Desarrolio
Econdémico y Social de Pereira “La Promotora” para la asuncién de compromisos que
afectan presupuestos de vigencias futuras para la ejecucion del Proyecto Parque
Tematico de Flora y Fauna de Pereira.

ARTiCUL'O NOVENO: La presente resolucion sera oponible a partir de su publicaciéon en
el Portal Unico de Contratacion SECOP, www.contratos.gov.co.

Dada en Pereira a los, 27 dias del mes de Noviembre de 2009

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
GABRIEL AL TO VIVEROS LUIS FERNANDO LAZOS QUINTAN
Gerente LA PROMOTORA Director Administrathio y Financie

Secrgtaria General

Q@Qﬂ%MQW kI

Proyecto y Elabor6: Equipo Técnico Parque Tematico de Flora y Fauna

Reviso: Perche .
Gt
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ADENDO N°1

OBJETO: “CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION
FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE
FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASI COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN
EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA
SOCIEDAD”

Por medio del cual se modifican los siguientes puntos:

1.

Se aclara que para la suscripcion de la CARTA DE PRESENTACION DE
LA PROPUESTA relacionada en el FORMATO 01 so6lo se requiere la firma
del representante legal del proponenente

Se aclaran los formatos 03, 05 y 06 que corresponden a los siguientes:

FORMATO 03 — EXPERIENCIA GENERAL DEL PROPONENTE
FORMATO 05 - EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE
FORMATO 06 - RELACION EQUIPO DE TRABAJO OBJETO DE CALIFICACION

Se aclara el numeral 3.2 4. la experiencia en procesos o transacciones de
banca de inversion incluyen procesos de venta de activos, o de empresas.

Se aclara el numeral 1.9 PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO en lo
referente a la COMISION DE EXITO el valor estimado de la comisién de
éxito no esta incluido el VA, v por tanto se deberd sumar a este valor
resultante el VA aplicable.

Se adiciona un parrafo en el numeral 3.3.2 Proveedor Nacional, el cual
quedara asi:

La participacion del proveedor nacional, en caso de que se incluya en la oferta,
debera acreditarse mediante presentacion de la fotocopia de la cédula de
ciudadania, expedida bajo la crganizacién y direccion de la Registraduria Nacional
del Estado Civil de la Repiblica de Colombia. que demuestre la nacionalidad
colombpiana de, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de las personas que
conforman el equipo de trabajo principal.

Se consideran servicios de consultoria de origen nacional aguellos que ofrezcan al
menos un cincuenta por clento (50%) del equipe de tabazjo principal de
nacionalidad colombiana. Cuando tales servicios sean ofrecidos se otorgara el




ADENDO N° 1

puntaje establecido en el numeral 3.3.1.2.3. (Proveedor nacional), a la oferta ‘

respectiva.

No habré lugar a la aplicacion de esta regla en el caso en que se presenten
proponentes extranjercs y exista un acuerdo, tratado o convenio entre el pais de
origen de los proveedores y ta Republica de Colombia, conforme con el cual a las
ofertas de bienes o servicios colombianos se le concede, en ese pais, el mismo
fratamiento otorgado a sus nacionales en cuanto a las condiciones, requisitos,
procedimientos y criterios para la adjudicacion de los contratos celebrados con el
sector publico.

En los casos en que la reciprocidad no tenga por causa un tratado. acuerdo o
convenio entre la Republica de Colombia y el pais de que se trate, ella seré
demostrada mediante un informe gue al efecto expida la misién diplomatica
colombiana en el pais de origen de los bienes ¢ servicios ofrecidos y gue se
debera presentar junto con la propuesta.

. 02fd& diciembre de 20089

GABRIEL ALBERTO VIVEROS %%NGEL DUQUE W
Se

Pereir

Gerente LA PROMOTORA taria General

Proyects Elaboré: Equipo Técnico Parque Tematico de Fiora y Fauna de Perera
Revisd: Perches
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INFORME DE EVALUACION La Promotorc

Concurso de Méritos Abierto No. 01 del 2009

OBJETO.

Contratacion de los servicios de estructuracion financiera vy
legal para la constitucion de la Sociedad que promovera la
construccion y operacion del parque tematico de flora y fauna
de Pereira, Asi como la Asesoria y acompanamiento en el
proceso para la vinculaciéon de un socio estratégico para la
sociedad.

A. ANTECEDENTES.

El 24 de Octubre del 2009 se publico el aviso de
convocatoria para la contratacion, con el proyecto del pliego
de condiciones, y los estudios y documentos previos.

El término para presentar observaciones al proyecto del
pliego de condiciones corrié desde el 24 al 30 de Octubre
del 2009, dentro del cual presentaron observaciones Escallon
Morales y Asociados,Cip Limitada , Ana Maria Navarrete Frias
y Miguel Montes Swasson, las cuales fueron contestadas el
03 de Noviembre del 2009.

El 27 de Noviembre del 2009 se publicé el acto administrativo
de aperturay los pliegos de condiciones definitivos.

El término para presentar propuestas transcurrié entre 27 de
Noviembre y el 04 de Diciembre del 2009 hasta las 11 A. M.

Presentaron propuestas COMPANIA GENERAL DE
INVERSIONES S.A. - CGI S. A. representada por Andrés
etancur CONSULTORIAS INVERSIONES Y

instituto de fomento ¢ promodion del desarrollo gcondomico y social de Perairo
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PROYECTOS LTDA. Representada por German Andrés g\\\

N Castro Garcia.
La Promotorc
Entre el 07 y el 10 de Diciembre del 2009, se hizo revisién de

requisitos habilitantes y se requirié a CGI S.A. para clarificar
la capacidad de contratacion del representante legal para
cuyo efecto remiti6 documento de fecha 9 de diciembre del
2009 en donde explico las razones juridicas que lo facultaban,
las cuales fueron consideradas de recibo por el comité
evaluador, quedando por lo tanto habilitadas para participar
en el proceso COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES
S.A - CGI S. A representada por Andrés Tamayo Betancur

CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA.
Representada por German Andrés Castro Garcia.
EVALUACION PROPUESTA TECNICA
' De acuerdo a la evaluaciéon de los aspectos técnicos
contenidos en los pliegos de condiciones y sus respectivas
adendas que hacen parte integral del presente informe por el
comité asesor y evaluador se concluye lo siguiente:

instituto de fomento U promocdion del desarrollo ecendmico u social de Pergirn
¥ o1
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PROCESO DE CONTRATACION - CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N° 04 DE 2009 -
“CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE
PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, AS| COMO LA ASESORIA
Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

MUNICIPIO DE PEREIRA

NSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “LA PROMOTORA”

\

bMotorc

Evaluacion Experiencia Especifica

#| Proponente

Asociados

FORMATO
05 para
Experiencia
Especifica

Experiencia Especifica

Haber participado en minimo]
cinco (5) transacciones o
procesos exitosos en banca)
de inversion o estructuracion
financiera y legal de
procesos, cuya fecha de
terminacion se encuentre
dentro de los ultimos cinco
(5) aflos anteriores a lal
fecha de recepcion de las|
propuestas y cuyo valor]
individual sea superior a
cien mil millones de pesos
(COP 100.000.000.000) de
agosto 2009 (calcuiados con|
el IPC reportado por el
DANE)

Haber participado en méas de
cinco (§) transacciones o
procesos exitosos en banca de
inversion o estructuracion
financiera y legal de procesos,
cuya fecha de terminacion se
encuentre dentro de los Gltimos,
cinco (5) afios anteriores a la
fecha de recepcion de las
propuestas y cuyo valor|
individual sea superior a cien mil|
millones de pesos (COP
100.000.000.000) de agosto
2009 (calcutados con el IPC
reportado por el DANE)

Puntaje

200

300

PUNTAJE
EXPERIENCIA
ESPECIFICA

REQUERIMIENTOS Y
OBSERVACIONES

-

C.G.L.S.A

Si

300

300

N

C.I.P. Ltda

Si

300

300

NA No Aplica
NP No Presenta

instituto de fomento y promodon del desarroilo econdmico y social de Pereirs

;NS Ol

N

o fomipn b ipie e
50 Complejo Uroon:

Pereiro -

o Dhario del Otun -

Piso 22

Risarolda - Colombzia

info @

WWWIORromaotors. qov <




J D

o>

nt

MUNICIPIO DE PEREIRA

NSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “LA PROMOTORA"

PROCESO DE CONTRATACION - CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMAN* 01 DE 2009-
“CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARALA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LACONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNADE PEREIRA, ASI COMO LA ASESORIA Y ACONPARAMIENTO EN EL PROCESO PARA LAVINCULACION DE UN

S0I0 ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD"

Evaluacion Equipo de Trabajo Principal

FORMATO
) . o - o | Diploma o |FORMATO 07
£ | Proponente E“i'”':e Expeincia Gereral Méina Experenci E:'f“ﬁ“”am Experienci E;"“'ﬁ“M'""“ai Punae |Adade | Catade ?Eogg:gvhzaﬂ&?s
gyt Grado | Compromiso
Trabajo
El Dieclor de! proyecto deberd ”?~’Debepresemarmésdecirm(S]Debepresemarmirimlm(B)y
jcontar -¢on- - una * . expenencialcontar - con- una  experiencia certficados en los que se desempefiojméximo cinco (5) cedtficados en ost
profesional general igual 0 superorafprofesional general superor @ dezica defoomo directr o lider de asesorias peralque se desempend como direcor of .
quince (15} aflos en_ Ingenierta,)(10} & inferor 2 quince (15) afos enfMBA: i la estructuracitn de procesos deflider de  asesorias pan fafs
Devech, Clencias econdmicas of ngenleda,  Devecho, - Clenciaslequivalérte a una moesira) compra o venta de empresas 0 achvoslestcturacion  de  procesos  d
administrativas.  Esta - infomech ini proyedosdevinwbeibndewpitaloompraoventadeempresso;
deberd acrediarse con fa fotocopielinformacién deberd acredtarse oon o vinculacion de inversionisias. Sefacivos o proyectos de vincacion de|
simple de los diplomas respectvos ofla otocopia simple: de fos digho entiende como girector 0 lider lajcaptal  yo  vinculacén de?
de s acias de grado -|respectivos o de las actas de grado |- persona responsable por los resuttadoslinversionistas. e eniende comol
) 3 : la coordinacién del proyecto y deldirecor o0 lider |2 persona
) rupos  multdisciplinarios.  Dichasfresponsable por los resuliados ¥k
Director dl Proyecto asesorias deben  conesponder  ajconrdinacin delproyectn yde grupes
ransacciones individuales de al menos| mufidiscipinarios. Dichas asesoria
cen mil millones de pesos (COP|deben comesponder 2 transacciones|
00.000000.000) de agosto  2009(indwidusles de al menos cien il
caloados con ¢l IPC reporado por elfmllones  de  pesos  (COPY .
ANE). 100000000000) de agosto 2009
(caculados oon el IPC reportado o),
el DANE).
60 i 5
tlcolsa] s 0 n L T
o cipta| S o 1 1 L T
0

s
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olDete presertar mis de cico (SHDebe presentar minimo fres (3
cerficados n los que se desemped|maximo cieo (5} cerificados en s
ioomo andisla  firencers  enjque se desemper como andlist
itransacciones 0 procesos de comprs offinenciero  en  lransactiones
sfierta Ge enpresas 0 acios ofpoests de conyra 0 vertz
elroyectos de vinclacion de captal yhlempresas o adfos o proyetos e

Senior ieoin & iversisaslircaiondecaptal Yo voculin
sratégions ¢n empresas. de iversonstas estiatégios en
DS
: 50 %
fleatsa| s 9 0 9 Mg | s
1| et | 0 9 f L I
)




Experiencia del Director Legal

por el DANE).

jtemas legaes de proyectos para lalcoardinacidn de s temes lega
estructurain e procesos dejde  proyecs  para
mpra o venta de empresas ofestucturacibn de procesos de
activos o proyectos de vinculacinicompra o venta de empresas o
| capal o vinculactn defactivos o proyects de vinculacidn
inversionisias. Se enfiende poride capfel ylo viculackin de
tasesora legal ¢l haber sido efiversionistas. S enfiende po
responsable de &2 ejecucidn yiasesora legal ¢l haber sido ¢
eumpimiento de I temas legaesfiesponsable de Ia gjecucién
|de s mencionados  proyectos jcumplimignto de los temas legal
Dihas  asesofas  debenlde los mencionados proyectss.
comesponder @ transacciones|Dichas  asesorfes  deben
indviduales de al menos cien milcomesponder 2 ransaccion
milones e pesos  (COP)indwiduales de &l menos cien mi
100.000.000.000) de agosto 2009|mikones  c&  pesos  (COP
(cakulados con el IPC reportad

100.000.000.000) de agosto 2009
(cakulados con ¢l IPC reportado
r el DANE).

¥

CGl.8A

§i

5

I

Cll

Si

CIP. Ltda

i

I

Cll

S




general vl - ofprofesional general superior3

Supen 2 dez (10) aos comojsiet (7) ¢ neor a iz (1)

o, Esh iomastnlaios cono * abogaty st

F A st el Aot Expcdit s
Gora con - na epeiecaontar o W - experencade b

m

olDebe presentar dos (2) o mésDebe presentar mitimo (1[0ebe
certiicados en asesoria legal parafcerticado en asesoria legal parajmds

Olproyectos de creacin de zonasiproyectos de creacion de zonas
Hfrances o dos (2) o més certficadesifrancas o minimo wn (1)
1en asesoria @ usuarios de zong

certficado en asesoria a usuarios

Experinca ol Abogco Especilst deberd - acreditarse - -con - lafinformacidn - deberd acredtarsel:i firanca. de 20na franca

otocopia simple de s dplomasicon 2 folcopia simple de los

fespectives 0 de ks acts deldplomas respectivos o de lesf -

rado actas de grado

k] i ] 15
t{ceLsa| ¥ a 6 B ls | s
2 clelda 0 0 a g | s
0
TOTALES Director(  Experiencia del Anafista | Experiencia del Director Legal |  Experiencia del Abogado Puntzje Total
del Financiero Senior Especilista

1 CGLSA 180 150 150 # 565
2 CIP.Ltda il 150 0 50 500
NA No Aplica

NP No Presenta
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MUNICIPIO DE PEREIRA
NSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “LA PROMOTORA”

PROCESO DE CONTRATACION - CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N° 01 DE 2009 -
“CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION
Y OPERACION DEL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA, ASi COMO LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE
UN SOCIO ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

Evaluacion Proveedor Nacional

Porcentaje Puntaje REQUERIMIENTOS
# Proponente Cargo Nombre Cedula Nacionalidad | Nacionalidad | Proveedor Y
Colombiana Nacional _ | OBSERVACIONES
Director del Proyecto Andres Tamayo Betancur 71,652,161 |Colombiano
Analista Financiero Senior Mnauel Alberto Rincon Latorre 79,621,859 |Colombiano
1 C.GL SA. Director Legal A Juan Jose Arango Garcia 70,558,277 |Colombiano 100
Abogado Especialista Maria Adelaida Marinez isaza 52,646,291 |Colombiano
Porcentaje 100,0%
Director del Proyecto Ricardo lvan Rave imedio 79,533,253 |Colombiano
Analista Financiero Senior German Andres Castro Gaona 80,422,738 |Colombiano
2 C.LP.Ltda |Director Legal Victor Eduardo Quiroga cardenas |79,327,150 |Colombiano 100
Abogado Especialista Alejandro Silva Pereira 16,671,867 |Colombiano
Porcentaje 100,0%

Director del Proyecto

Analista Financiero Senior

Director Legal

Abogado Especialista

Porcentaje

NA No Aplica
NP No Presenta
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EVALUACION PUNTAJE TOTAL

Experiencia Equipo de
# Proponente Especifica del Trabajo Proveedor Nacional } Puntaje Total REQUERIMIENTOS Y
. OBSERVACIONES
Proponente Principal
1 |C.G.I. S.A. 300 565 100 965
2 |C.I.P. Ltda. 300 500 100 900

NA No Aplica
NP No Presenta

Conforme a la evaluacién realizado quedé en primer lugar COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES S.A. _ CGI S.A y en segundo lugar CONSULTORIAS

INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA.




El presente informe se publicara en la pagina www.contrato.gov k@ Promotora
de acuerdo con la ley y para que dentro de los términos establecidos
pertinentes.

en el cronograma se hagan las observaciones que se consideren

™ . ‘
Cordialmente
n LUIS FER ANDO
Director Ad

OLT_AZOS QUINTANA

ANDRES FE

LIPE BLANCO O.
Profesional Uni itario
Parte Técnica y Financiera

Parte Técnica y Financiera
l
!

i
1!
v
1

\\ " LQ
LGA LUCIA ANGEL DUQUE
Secpetaria General
Parte Juridica

Instituto de fomento y promocion del desarrolle econdmico y social de Pere
Colle 1O N 9.50 Complejo
Telaiono (573

Urbano Diano dal Otun - Piso 22 info@lapromotora.gov ¢
(5716315 1617 Pergira - Risaraldo - Colombia

QO3
Wi IGpromaoron. gov. o
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ACTA DE EVALUACION DE REQUISITOS HABILITANTES \\\
Concurso de Méritos Abierto No. 01 del 2009 R

OBJETO.

La Promotorc

Contratacion de los servicios de estructuraciéon financiera y
legal para la constitucion de la Sociedad que promovera la
construccién y operacion del parque tematico de flora y fauna
de Pereira, Asi como la Asesoria y acompafamiento en el
proceso para la vinculacion de un socio estratégico para la

D,

sociedad.
PROPONENTES

PROPONENTE: CONSULTORES INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA. l
NIT:
VERIFICACION DE DDCUMENTOS PRESENTO
Documentos para la verificacién OBSERVACION FOLIO S| NO H NH ND APLICA
de los requisitos habilitantes:
Carta de Presentacién de |a propuesta X X
Copia de la cédula de ciudadania de quien

! ’ suscribe la oferta X X
Acreditacion de la existencia y la
representacion legal X X
Documento de constitucion dei consorcio
© unién temporal X X
Experiencia especifica certificada del
proponente X X
Condiciones Generales de las
Certificaciones de experiencia X X
Estructura y organizacion del interesado X X
Capacidad de contratacidény capacidad
residual X X
Certificacion de pagos al Sistema de
Seguridad Social y de aportes parafiscales X X

( \ Capacidad financiera X X
Reporte de certificado de registro de

X

P v ~ e o T ] o o e g B s
Comieie Urbans Yana del Otun - Pise 29 info@lopromolor, o G

Y ZOVE, 3417

Ce oD WG/

rziro - Risoraida - Colombia Ww, lopromaetoro.goey o



CAPACIDAD FINANCIERA

‘- ' PROCESODE CONTRATACION - CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N2 01 DE 2009
*CONTRATACIGN DE LOS SERVICIOS DE ESTRUCTURACION FINANCIERA Y LEGAL PARA LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD QUE PROMOVERA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PARQUE TEMATI&O@ FI.R[
FAUNA DE PEREIRA, ASE COMO LA ASESORIA ¥ ACOMPARAMIENTO EN EL PROCESO PARA LA VINCULACION DE UN S0CI0 ESTRATEGICO PARA LA SOCIEDAD”

CAPACIDAD FINANCIERA
Patrimonio a
Patrimoni Activos corrientes a Pasivos Corrientes Razdn de Liquidez =
NOMBRE ”nm nod CUMPLE [HABILITA | Diciembre31de | CUMPLE {HABILITA . CUMPLE | HABIUTA | q CUMPLE | HABILITA
ROPONENTE Diciembre 31 de 2008 vlortoal e Diciembre 31 de 231 de Diciembre activos corrientes /
2008 2008 de 2008 pasivos corrientes
I3 propuesta
S |NO[ §I | NO S |NO| SI| NO S {NO{ S| NO SIINO| SI | NO
CGLSA $ 1160.703617,00 X X 51418 52872342100 | X X $ 298.789.783,00 | X X 17X X
CLP.LTDA. |5 526.199.847,00 [ X X 2331% 638.788.697.00 | X X $ 291.904.225,00 | X X 219 1X X
PROPONENTE: COMPARNIA GENERAL DE INVERSIONES S.A.- CGI S.A. |
NIT:
VERIFICACION DE DOCUMENTOS PRESENTO
n Documentos para a verificacion OBSERVACION FOLIO S NO H_INH NO APLICA

de los requisitos habilitantes:
Carta de Presentacion de la propuesta X X
Copia de la cédula de ciudadania de quien
suscribe la oferta X X
Acreditacion de la existenciay [a
representacion legal X X

J

Documento de constitucion del consorcio

ﬂ 0 unién temporal X

Experiencia especifica certificada del °
proponente X X

Condiciones Generales de las
Certificaciones de experiencia X X

Estructura y organizacion del interesado X X

Capacidad de contrataciony capacidad
residual X X

Certificacion de pagos al Sistema de
Seguridad Social y de aportes parafiscales X X

Capacidad financiera X X,

Reporte de certificado de registro de
precios en el SICE X

hpacidad de contratacion del oferente COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES .
Fituto de fomento y pran dhcroa de! d soyrollo Pccnorry gsoum de Peroi
con5| er6  que no hay tliridad acerca delas facultades conferidas al
3 Callz 1O N7 950 Complejo Urzane Diarie del Otun - Piso 22 infoflopromotora.g
ALCALDIA DE PEREIRA ottty p e o1 ; : ) .
Telefono (571001 215 1617 Pereirn - Risaralda - Colombia wLUUJ.Ec.xo;’om(m;rtaajus %

b g o
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representante legal para la contratacion, por cuanto en el certificado de existencia y
n representacion legal aportado con la propuesta, aparece en el acdpite facultades del \\\
representante legal numeral 3) “ Realizar y celebrar los actos y contratos que tiendan&-J Promotorc
llenar los fines de la sociedad” ... conforme a lo establecido en el item 3.2. Requisitos

Habilitantes, 3.2.1. Carta de Presentacidn de la propuesta Literal a. “ En caso de ser persona

Juridica. Tener la calidad de representante legal o apoderado del interesado con facultar

expresa de actuar en nombre y representacion del mismo. En este ultimo caso, la facultad de

representacién debe comprender las de presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos.

La facultad del representante legal del interesado debera comprender la celebracién de

contratos cuya cuantia sea como minimo de 455 SMMLV.

Por tal razén conforme al articulo 52. Numeral 4 Paragrafo lero, de la ley 1150 del 2007 el
cual establece “ La ausencia de requisitos o la falta de documento de alguno de los oferentes
a la futura contratacion o al proponente , no necesarios para la comparacidon de las
ﬁ propuestas no serviran de titulo suficiente para el rechazo de los ofrecimientos hechos. En
consecuencia , todos aquellos requisitos de la propuesta que no afecten la asignacion del
puntaje, podran ser solicitados por las entidades en cualquier momento , hasta la
adjudicacién” ... se procedié de manera inmediata a enviar e-mail (9 de diciembre) en que
se requeria al oferente para que en el término de un dia se remitiera copia del documento

D

referido.
El oferente remitié de manera a inmediata ( 9 de diciembre ) un documento en el que hizo
f ’ un andlisis del contenido del item que sirvié de base al requerimiento, sefialando:

“Requerimiento
“Revisados los requisitos habilitantes conforme a los pliegos de condiciones nos permitimos
requerirlo para que en el inaplazable término de un dia se permita remitir documento a esta
a) entidad conforme a lo establecido en el item 3.2. Requisitos Habilitantes, 3.2.1. Carta de
Presentacion de la propuesta Literal a. “ En caso de ser persona Juridica. Tener la calidad de
representante legal o apoderado del interesado con facultar expresa de actuar en nombre y
representacion del mismo. En este ultimo caso, la facultad de representaciéon debe
comprender las de presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos. La facultad del
n representante legal del interesado deberd comprender la celebraciéon de contratos cuya
cuantia sea como minimo de 455 SMMLV.

Es de resaltar que en el certificado aportado por ustedes no aparece claramente determinada
dicha facultad”.

n Primera parte del requerimiento

El numeral 3.2.1. (a) del pliego de condiciones sefala:

Instituto de fomento y promocien del desarrollo econdomico y social de Perelro

Y
Calle 19N 9.50 Complejo Urbano Diario del Otun - Piso 22 info@lopromotora.gov. <o
Teiefono (573(0) 315 1617 Pereiro - Risaralda - Colombia  www.lapromotorc.gov. <




“(...) Tener la calidad de representante legal o apoderado del interesado con facultad expresa
h de actuar en nombre y representacién del mismo. En este (ltimo caso, la facultad de \\\
representacion debe comprender las de presentar propuestas, celebrar contratos y quuidarlgb Promotorc

(..)”

Se observa que el pliego permite que la propuesta sea presentada por el representante legal
directamente o por apoderado del interesado. En este ultimo caso, es decir en el caso en que

se elija la posibilidad de presentarla por intermedio de apoderado, se exige que en el
documento en el que se le nombre se establezcan claramente las facultades de presentar
propuestas, celebrar contratosy liquidarlos.

Como se observa esto solo aplica para el caso en que la propuesta sea presentada a través del
apoderado.

Segunda Parte del requerimiento

El numeral 3.2.1. (a) del pliego de condiciones sefala:

“(...) La facultad del representante legal del interesado debera comprender la celebracién de
contratos cuya cuantia sea como minimo de 455 SMMLV(...)”

J

n En la propuesta se presentd el certificado de existencia y representacion legal de la COMPANIA
' GENERAL DE INVERSIONES S.A. de fecha 30 de noviembre de 2009. En el aparte de dicho
certificado denominado “FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL”, numeral 3, se sefala:
“Realizar y celebrar los actos y contratos que tiendan a llenar los fines de la sociedad”.

Ahora bien, no se observa en ningliin aparte del referido certificado que la facultad del
representante legal se haya limitado o restringido a cierta o determinada cuantia, sino que la
voluntad de los accionistas al momento de constituir la sociedad fue la de otorgar al
ﬂ representante legal facultades ilimitadas para desarrollar el objeto social y ello se observa de
la atribucion sefalada en el numeral 3) la cual no tiene limitacién alguna en su cuantia para
contratar.

Al respecto traemos colacién dos conceptos de la Superintendencia de Sociedades que
‘ ’: soportan lo sefialado:

”Radicacion N2 2006-01-086508

(..) En otras palabras, lo que el legislador propuso como regla general es la libertad de
disposicién y decisién en la administracién de los bienes de la sociedad, sin sujecién a la
voluntad del maximo drgano social o de la junta directiva, si la hubiere, mientras que por via
ﬁ de excepcidn, resolvié que la capacidad del representante puede verse sometida a la previa
autorizacién de los érganos de administracion y/o direccidn, siempre que en el contrato social

inados en forma clara y precisa, los términos y condiciones de la misma Vr. Gr.
i y/o mento dePregocio's transateidivacion del desarrollo economico y social de Pereiro

Caliz 10 N 050 Compleis Urbano Diano del Oun - Piso 22 info@lopromotors
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“Radicacion 220-32630: \\\

La Promotorc
“(.)

Asi en primer lugar se tiene que de conformidad con el articulo 99 del Cadigo de Comercio, la
capacidad de la sociedad se circunscribe al desarrollo de la empresa o actividad prevista en su
objeto social, dentro del cual se entenderan incluidos todos aquellos actos directamente
relacionados con el mismo y los que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legal o convencionalmente derivados de la existencia y actividad de la sociedad.

A su vez el articulo 196 ibidem establece que la representacién de la sociedad y la
administracién de sus bienes y negocios se ajustaran a las estipulaciones contenidas en el
contrato social, conforme al régimen legal que corresponda segin el tipo de sociedad. A falta
(&) de estipulaciones se debera entender que los representantes pueden celebrar o ejecutar
todos los actos vy contratos comprendidos dentro del objeto social o_que se relacionen
directamente con la existencia y funcionamiento de la sociedad.

Advierte la norma que las limitaciones o restricciones de las facultades anteriores que no

D

consten expresamente en el contrato no seran oponibles a terceros.

Para los fines que interesan es claro de acuerdo a lo anterior que la sociedad cualquiera que
ﬂ sea el tipo adoptado, tiene capacidad para realizar las actividades que han justificado su
constitucion, limitada ésta por la naturaleza de las que se hayan consagrado explicitamente
como actividades principales y en todo caso, para realizar cualesquiera otra clase de
actividades que se requieran para lograr el cumplimiento de las primeras, siempre y cuando
tengan con aquellas una relacién directa.

()

n Ahora bien partiendo de la base de que segun la regla general a que se hizo alusidn, los
administradores se entienden facultados para ejecutar o celebrar todo acto o contrato

comprendido_dentro del objeto social e igualmente los que para ese fin sea necesario

realizar y, que solo por via de excepcién su facultad de contratacién se halla restringida,

habra de estarse en cada a los dispuesto sobre el particular en el respectivo contrato.

Sin embargo es preciso tener en cuenta que con sujecion a las reglas mencionadas, el
representante legal de una sociedad solamente tiene frente a terceros las limitaciones
expresamente estipuladas en los respectivos estatutos cuando quiera que estén debidamente
inscritos en el registro mercantil, sea que las mismas se hayan impuesto en razén a la
naturaleza del acto, bien que se trate de principales o secundarios, a la cuantia del mismo 0 a
ﬁ cualquiera otra condiciéon, para lo cual los asociados en ejercicio de la autonomia de la
voluntad privada tienen entera libertad, pues en todo lo demas sus facultades son tan amplias

¢ promocion del desaorrolio economico v social de Pereirs
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Es asi que en virtud de lo dispuesto en el citado articulo 196 son inoponibles las limitaciones
que no consten expresamente en el contrato social inscrito, de manera que la sociedad se vera \\\
obligada aun habiéndose acordado limitacion, si ella no consta en los estatutos debidamenE%J Promotorc
registrados, pues en ese evento no se ha dotado de la publicidad requerida por la ley.

De lo expuesto es dable colegir que la procedencia de las actuaciones adelantadas por el
representante legal en nombre de la sociedad deriva de la aplicacion de las cldusulas
formalmente contenidas en los estatutos de la misma, siendo del caso tener presente que los
administradores son responsables por los perjuicios que causen con motivo de sus actuaciones
indebidas (...)” (resaltado fuera de texto).

Analizado el contenido del documento se consideran validas las razones planteadas vy se
entiende cumplido el requisito relacionado con la capacidad del proponente.

De la Evaluacién de los requisitos habilitantes realizada a los proponentes COMPANIA
GENERAL DE INVERSIONES S.A — CGI S.A y CONSULTORIAS  INVERSIONES Y PROYECTOS
LIMITADA se determina que ambos proponentes retinen los requisitos habilitantes para
participar en el presente proceso.

Cordialmente.

LUIS FERNANDONCOLLAZOS QUNNTANA
Director Administrqtivo y Financidyo.

L A’LU%NGEL DUQUE W GERARDO ANTONIO RAMIREZ ARREDONDO
Sefr
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Pereira, Diciembre 9 del 2009 Lo Promotoro

Doctor

ANDRES TAMAYO

Representante Legal

Compaiiia General de Inversiones S. A.- CGI S.A.
Ciudad

Ref.

Revisados los requisitos habilitantes conforme a los pliegos de condiciones nos permitimos
requerirlo para que en el inaplazable término de un dia se permita remitir documento a esta
entidad conforme a lo establecido en el item 3.2. Requisitos Habilitantes, 3.2.1. Carta de
Presentacion de la propuesta Literal a. “ En caso de ser persona Juridica. Tener la calidad de
representante legal o apoderado del interesado con facultar expresa de actuar en nombre y
representacion del mismo. En este Gltimo caso, la facultad de representacion debe comprender las
de presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos. La facultad del representante legal del
interesado deberd comprender la celebracién de contratos cuya cuantia sea como minimo de 455
SMMLV.

Es de resaltar que en el certificado aportado por ustedes no aparece claramente determinada
dicha facultad.

Cordialmente,

J

LUIS FERNAND C@OSQ INTANA ANDRES FELIPEBLAN OSPINA
Director AdministNtivo y Finandigro Profesional Universitario

W ® AN
LG LUCI/%GELDUQUE r\%j GERARDO ANTONMIO"RAMIREZ ARREDONDO

Secrétaria General Asesor Externo
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INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE
PEREIRA

Bogota, 9 de diciembre de 2009

Atencidn:

LUIS FERNANDO COLLAZOS QUINTANA
Director Administrative y Financiero
OLGA LUCIA ANGEL DUQUE ARREDONDO
Secretaria General

GERARDO ANTONIO RAMIREZ

Asesor Externo

ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA
Profeslonal Unlversltario

REFERENCIA: REQUERIVIENTO PROCESO DE CONTRATACION
CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N2 01 DE 2009

Respetados sefores:

De acuerdo con el requerimiento efectuado por ustedes el dia 9 de diciembre de 2009 en
el proceso de la referencia, nos permitimos dar respuesta al mismo en los ‘siguientes
términos: ‘

Requerimlento

“Revisados los requisitos habilitantes conforme a los pliegos de condiciones nos
permitimos reguerirlo para que en el inaplazable término de un dia se permita remitir
documento a esta entidad conforme a lo .establecido en el item 3.2. Requisitos
Habilitantes, 3.2.1. Carta de Presentacion de |3 propuesta Literal a. “ En céso de ser
persona Juridica. Tener la calidad de representante legal o apoderado del interesado con
facultar expresa de actuar en nombre y representacién del mismo. En este tltimo caso, la

WWW.CQI.COM.Co
Corfidencial ©0e
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facultad de representacion debe comprender las de presentar propuestas, celebrar
contratos y liquidarios. La facultad del representante legal del interesado debera
comprender la celebracién de contratos cuya cuantia sea como minimo de 455 SMIMLY.

Es de resaltar que en el certificado aportado por ustedes no aparece claramente
determinada dicha facultad”.

Primera parte del requerjmiento.

El numeral 3.2.1. (a) del pliego de condiciones sefiala:

“...) Tener la calidad de representante legal o apoderado del interesado con
facuitad expresa de actuar en nombre y representacion del mismo, En éste ultimo
caso, la facultad de representacion debe comprender las de presentar propuestas,
celebrar contratos y liquidarios {...)".

Se observa que el pliego permite que la propuesta sea presentada por el representante
legal directamente o por apoderado del interesado, En este ultimo caso, es decir en el
caso en que se elija ia posibilidad de presentarla por intermedio de apoderado, se exige
que en el documento en el que se le nombre se establezcan claramante las facultades de
presentar propuestas, celebrar contratos y liquidarlos.

Como se cbserva esto solo aplica para el caso en que la propuesta sea presentada a través
de apoderado.

Ei numeral 3.2.1. (a) del pliego de condiciones sefala:

“(...) La facuitad del representante legal del interesado deberd comprender la
celebracian de contratos cuya cuantia sea como minimo de 455 SMMLV {...)".

WWW.CH1.COM.CO
Confiddencial 12009
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En la propuesta se presentd el certificado de existencia y representacion legal de fa
COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES S.A. de fecha 30 de noviembre de 2909. En el
aparte de dicho certificade denominado “FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL”,
numeral 3, se sefiala: “Realizar y celebrar 105 actos y contratos que tiendan a llenar los
flnes de la sociedad”. ‘

Ahora bien, no se observa en ningin aparte del referido certificado que la facultad del
representante legal se haya limitado o restringido a cierta o determinada cuantilja, sino que
~ la voluntad de los accionistas al momento de constituir 1a sociedad fue la de'otorgar al
representante legal facultades ilimitadas para desarrollar el objeto social y ello se observa
de la atribucién seRalada en el numeral 3) la cual no tiene limitacién alguna en su cuantia
para contratar.

n Al respecto traemos colacion dos conceptos de la Superintendencia de Sociedades que
soportan lo sefalado:

f . “Radicacion No. 2006- 01- 086508

{...) En otras palabras, lo que el legislador propuso como regla general esla libertad
de disposicion y decision en la administracion de los bienes de la sociedad, sin
sujecién a la voluntad del maximo drgano social o de la junta directiva, si la
hubiere, mientras que por via de excepcion, resolvio que |3 capécidad del
representante puede verse sometida a la previa autorizacién de los organos de
-~ administracién y/o direccion, siempre que en el contrato social estén
determinados en forma clara y precisa, 10s términos y condiciones de !a misma Vr.
Gr. por la naturaleza y/o monto del negocio o transaccion”.

¢

() “Radicacion 220-32630:

“(..)

Asi en primer lugar se tiene que de conformidad con el articulo 89 del Cadigo de
Comercio, la capacidad de la sociedad se circunseribe al desarrollo de la empresa o
actividad prevista en su objeto social, dentro del cual se entenderan incluidos
todos aquelios actos directamente relacionados con el mismo y los que tengan

WWW,(;)LJL(_(H'H‘CD
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como finalidad ejercer los derechos o cumplir las obligaciones legal o
convencionalmente derivados de la existencia y actividad de la sociedad.

A su vez el articulo 196 ibidem establece que la representacién de la sociedad y la
administracién de sus bienes y negocios s¢ ajustaran a las estipulaciones
contenidas en el contrato social, conforme al régimen legal que correspanda segin

el tipo de sociedad. A_falta de estipulaciones se deberd entender gue los
representantes pu ¢ r todos los actos y :contratos

comprendidos dentro del objeto social o que se relacionen directame'ngg con (3
existencia y funcionamiento de |a sociedad. ’

Advierte la norma que las limitaclones o restricciones de las facultades anteriares
que no consten expresamente en el contrato no serdn oponibles a tercer:o&

Para los fines que interesan es claro de acuerdo a lo anterior que la sociedad
cualquiera que sea el tipo adoptado, tiene capacidad para realizar las a'ctlvldades
que han justificado su constitucién, limitada esta por la naturaleza de ias que se
hayan consagrado explicitamente como actividades principales y en todo caso,
para realizar cualesquiera otra clase de actividades que se requieran para lograr el
cumplimiento de las primeras, siempre y cuando tengan con aquellas una relacién

directa.

(...)

Ahora bien_partiendo de la base de gue segun la regla general a_que se hizo
alusion, los administradores se entlend cultados para ejecutar ¢ celebrar
todo acto o con m i r jeto social e igualmente 105 que
para ese fin sea necesarlo realizar v, que solo por via de excepeidn su fg' cultad de

contratacion se halla restringida, habra de estarse en cada €350 a Ioidisguesto

sobre el particular en el respectivo contrato.

Sin embargo es preciso tener en cuenta gque con sujecion a las reglas mencionadas,
el representante legal de una sociedad solamente tiene frente a terceros las
limitaciones expresamente estipuladas en los respectivos estatutos cuaqdo quiera
que estén debidamente inscritos en el registro mercantil, sea que las mismas se
hayan impuesto en razon a la naturaleza del acto, bien que se trate de j;rincipales
o0 secundarlos, 3 la cuantia del mismo o a cualquiera otra condicion, parailo cual los
asociados en ejercicio de la autonomia de la valuntad privada tienen entera

WWW.CQL.COM.Co
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libertad, pues en todo lo demas sus facultades son tan amplias como el objcto
social.

Es asi que en virtud de lo dispuesto en el citado articule 196 son inopbnibles las
limitaciones que no consten expresamente en el contrato social irjscrito, de
manera que la sociedad se vera obligada aun habiéndose acordado Iin';ntacién, si
ella no consta en los estatutos debidamente registrados, pues en ese evento no se
ha dotado de la publicidad requerida por la ley.

De lo expuesto es dable colegir que la procedencia de las actuaciones adelantadas
por el representante legal en nombre de la sociedad deriva de la aplicafclén de las
clausulas formalmente contenidas en los estatutos de fa misma, siendo del caso
tener presente que los administradores son responsables por los perj;‘uicios que
causen con motivo de sus actuaciones indebidas (...)” {resaltado fuera de texto).

En conclusion y de acuerdo con lo anterior, con el fin de ilustrar al comité evaluador, en el
certificado de existencla y representacion legal de la COMPANIA GENERAL DE
INVERSIONES S.A, claramente se observa que la intencion expresa de los accionistas fue la
de otorgar al representante legal facultades ilimitadas en la celebracion de actos y
contratos sin limite alguno de cuantias para desarrollar los fines de la sociedad. |

Atentamente,

@/ﬂ &/k@\ja/m cua) |

ANDRES TAMAYO BETANCUR
REPRESENTANTE LEGAL
COMPAR A GENERAL DE INVERSIONES S.A.
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El decreto 4828 de 2008 modificado por el DECRETO
2493 DE 2009 reglamentario de la ley 1150 sefiala:

Articulo 7°. Suficiencia de la garantia. Para evaluar la suficiencia de la garantia
se aplicaran las siguientes reglas:

7.1 Seriedad del Ofrecimiento. El valor de esta garantia no podra ser
inferior al diez por ciento (10%) del monto de las propuestas o del presupuesto
oficial estimado, segiin se establezca en los pliegos de condiciones, y su vigencia
se extendera desde el momento de la presentacion de la oferta hasta la
aprobacion de la garantia que ampara los riesgos propios de la etapa contractual.

En el caso de licitaciones para la concesion de espacios de television, el monto
minimo de la garantia ascendera al uno punto cinco por ciento (1.5%) del valor
total estimado del espacio licitado.

Cuando el presupuesto oficial estimado se encuentre entre uno (1.000.000
smlmv) y cinco millones de salarios minimos legales mensuales vigentes
(5.000.000. smlmv, exclusive, el valor garantizado respecto de la seriedad del
ofrecimiento podré ser determinado por la entidad contratante en el pliego de
condiciones, en un porcentaje que no podra ser inferior al cinco por ciento (5%)
del presupuesto oficial estimado.

Cuando el presupuesto oficial estimado se encuentre entre cinco (5.000.000
smlmv) y diez millones de salarios minimos legales mensuales vigentes
(10.000.000 smlmv), inclusive, el valor garantizado respecto de la seriedad del
ofrecimiento podré ser determinado por la entidad contratante en el pliego de
condiciones, en un porcentaje que no podra ser inferior al dos punto cinco por

ciento (2.5%) del presupuesto oficial estimado.

Cuando el presupuesto exceda de diez millones de salarios minimos legales
mensuales vigentes (10.000.000 smlmv), el valor garantizado respecto de la
seriedad del ofrecimiento podra ser determinado por la entidad contratante en el
pliego de condiciones, en un porcentaje que no podra ser inferior al dos por
ciento (2.0%) del presupuesto oficial estimado.

La suficiencia de esta garantia serda verificada por la entidad contratante al
momento de la evaluacion de las propuestas.

L‘l no Drcscntaci()n dc 1a garann’a de ﬁeriedad de forma simultianea

; uﬁD%“\&B w@a&cﬁg.‘
JUD‘\BL\J 2820 . TG D\i}%&% 0\9 le@@m Os&)’ﬂo
(}fe/‘ NS Y\%l <50 CJE: e IO Aed PWeLo !

e N0 ¢ ng:;,&‘&ﬂ* EL S (0t
\c@ %;)\Q.\o;\) R0 SHARIY M
An %ﬂb( , ?0 e én%, e 0 D

Sou Je 102 B
(}U—*{ QN%O" U&Qobw

?Q,&,ﬁ‘&)/\
9 p C‘)C)a




Compaiiia General de Inversiones S.A.

Carrera 10 A No. 67 - 89
PBX:  (571) 3177037 m* CG '
Fax:  (571) 3177017

Apartado Aéreo 5545 ClA GENERAL DE INVERSIONES SA.
Bogotd D.C. - Colombia BANCA DE INVERSION

Bogot4, 11 de diciembre de 2009 11 M. 2009

1029

Sefiores
INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE
PEREIRA

Atencion:

LUIS FERNANDO COLLAZOS QUINTANA
Director Administrativo y Financiero
OLGA LUCIA ANGEL DUQUE ARREDONDO
Secretaria General

GERARDO ANTONIO RAMIREZ

Asesor Externo

ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA
Profesional Universitario

REFERENCIA: REQUERIMIENTO COPIA PROCESO DE CONTRATACION CONCURSO DE
MERITOS ABIERTO CMA N2 01 DE 2009

Respetados sefiores:

ANDRES TAMAYO BETANCUR, actuando en calidad de representante legal de COMPARNIA
GENERAL DE INVERSIONES S.A. solicito que sea expedida a nuestra costa, copia de la
propuesta de C.I.P. LTDA. en el proceso de la referencia. Solicitamos asi mismo que sea
remitida, a nuestra costa, a nuestras oficinas en Bogota.

Atentamente;

ANDRES TAMAYO BETANCUR
Representante Legal

a
{ /
(J‘\/\,\ i W (i cu/q\,\
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Sefores
INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE
PEREIRA

Atencion:

LUIS FERNANDQ COLLAZOS QUINTANA
Director Administrativo vy Financiero
OLGA LUCIA ANGEL DUQUE ARREDONDO
Secretaria General

GERARDO ANTONIO RAMIREZ

Asesor Externo

ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA
Profesional Universitario

REFERENCIA; CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA N2 01 DE 2009

Respetados seiores:
En desarrollo del proceso de fa referencia, nos permitimos sefalar lo siguiente:
En la definicion 36 del pliego de condiciones, se definio el termino “Propuesta” asi:

“Se entiende por tol aquella oferto con cardcter irrevocable, presentada
conforme a los requisitos establecidos en el presente Pliego de Condiciones;
debidamente suscrita por quien goza de la representacion del proponente y
acompafiada de una pdliza que garantice la seriedad de la misma propuesta”.
(Se subraya)

£n {a propuesta de CIP LTDA., tal y como lo evidenciamos al momento de la presentacién
de la propuesta, no se presentd 1a Garantia de Seriedad de la Oferta, documento que es
esencial en toda propuestay su ausencia genera descalificacion de la misma.

Yo
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Ei Decreto 2474 de 2008, modificado por el Decreto 2493 de 2009, establece que la
ausencia de garantia genera descalificacion de la propuesta.

La normatividad reglamentaria de la ley 1150 de 2007 establece que en los concursos de
mérito las entidades podrdn abstenerse de exigir garantfa de seriedad; sin embargo, como
se sefiald previamente, en este proceso la entidad sf exigié la presentacion de una
garantia de seriedad, al haberla incluido expresamente en la definicion del término
“Propuesta” contemplada en el numeral 1,1. de los Pliegos . Ahora bien, de acuerdo con lo
sefialado en los mismos Pliegos, para la interpretacion de los términos de los Pliegos
debera tenerse en cuenta las definiciones establecidas en el numeral 1.1. de los Pliegos, es
decir que cuando en los Pliegos se hable de la Propuesta debers entenderse acompaiiada
de una garantia de seriedad de la misma y en ausencia del sefialamiento de sus requisitos
deberdn suplirse con los establecido en la Ley (Decreto 2493 de 2009).

Por las anteriores razones, ta propuesta de CIP LTDA, debe ser rechazada. Lo anterior con
fundamento en el Decreta 2493 de 2009 gue sefala: “(...) La no presentacién de la
garantia de seriedad de forma simultinea con la oferta serd causal de rechazo de esta
ultima (...)".

Atentamente,

N b"uj\iﬂw

ANDRES TAMAYO BETANCUR
REPRESENTANTE LEGAL
COMPARNIA GENERAL DE INVERSIONES $.A,
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INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL

DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA.

Atn. COMITE EVALUADOR CMA 01 DE 2009

CALLE 19 NO. 9 - 50 PISO 22 — COMPLEJO DIARIO DEL OTUN,
Peraira, Colombia.

REF: Concurso de Méritos Abierto CMA No. 01 de 2009

Respetados Doctores:

CONSULTORIAS INVERSICNES Y PROYECTOS LTDA en calidad de proponente y
teniendo en cuenta el deseo de la Promotora de garantizar y materializar derechos y
postulados implicitos en la seleccion objetiva y debido proceso al interior del concurso
en referencia, presentamos las siguientes observaciones en los términos y plazos
determinados para tal fin el pliego de condiciones del concurso en referencia al informe
de evaluacion publicado el dia 10 de Diciembre.

1. PROPUESTA CONSULTORIAS INVERSIONES Y PROYECTOS LTDA.
EXPERIENCIA DEL DIRECTOR LEGAL;

En el informe de evaluacion la experiencia del director legal fue evaluada con
100 puntos, desconociendo el puntaje por especializacidn de este profesional:

ESTUDIOS
*Estudios de especializacion o
pasgrados en alguna de las
siguientes dreas: derecho
economico, derecho comercial,
derecho financiero, derecho
administrativo ¢ derecho de

| PUNTAIE
\
|
I
f
empresa. " L

35

T

|
|
|
|

El profesional propuesto Dr. Victor Quirega, curso la especiallzacién en derecho i
de empresa como se acredita en el folio 232 de nuestra propuesta es por esto jcoprec’
solicitamos adicionar g5 35 puntos correspondientes para un total de 135
puntos para este profesional.

EXPERIENCIA DEL ABOGADO ESPECIALISTA;

El informe de evaluaciéon para este profesional no tiene en cuenta la exp ﬂ@
especifica No. 2 * 3 /eg ,\
tratacign estatal, IXim e d ' ’

5
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Proyecios
El profeslonal propuesto, presenta certificacién con 4 proyectos de asesoria en

contratacion estatal al CIP quien estructuro para la nacién “contratacidn estatal”
proyectas de concesion vial como se puede certificar en el folio 236 y las
certificaciones correspondlentes de los contratos de asesoria estatal realizados
por nuestra empresa 10s cuales se encuentran en los follos 153 a 189,

DIC-14-2003 11:36 PH C1P LTDA _

Solicitamos entonces adicionar el puntaje (20 PUNTOS) correspondiente a este
profesional obteniendo asi 70 puntos.

2. PROPUESTA GCI S.A — COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES

Los términos de referencia del concurso en mencién dicen claramente en el punto
3.2.4;

"Experiencia especifica certificada del Proponente:

£/ Proponente debe haber participado en minimo cinco (5) transacciones o
procesos exitosos en g, 7 ’.

legal de procesos cuya focha de terminacion se encuentre dentro de los
ditimos cinco (5) afos anteriores a 13 fecha de recepcion de 1as propuestas y
cuyo valor individual sea superior a cien mil millones de pesos (COP

100.000.000.000) de agosto 2009 (calculados con el IPC reportado por el
DANE).

Se define como procesos o transacciones en banca de inversion o
estructuracion financiera y legal de procesos, /a realizacion de procesos de
venta accionaria y/o vinculacion de capital en empresas.

No se tendran en cuenta transacciones de crédito y/o financiamiento,
reestructuraciones de deuda, emision de bonos, ni contratos de operacion as/
estos hubieren implicado inversidn o participacion en el capital de la sociedad,
La anterior experiencia deberd cumplir con lo siguiente:

Todos los procesos o transacciones presentados para acreditar la exper{enaa,

720,

Subrayado fuera de texto,

. :‘-uco.:unc‘
i i tos aportados en el formulario 5 :

terior y teniendo en cuenta fos contrato ’ . .

:olr0 einp(:opor;/ente CGI S.A vy sus correspondientes certificaciones gqueremos ; |

manifestar lo siguiente: | CRaLFKADO

2.1 CONTRATO No.li

ici tacion del proceso de cru

rvicios de apoyo para 13 implemen r

zreesctjaecr\\étgsdEeB;i — FEN Nacién y Capitalizacién de _GENSA,_ con _fgcha de inic
18 de enero del 2008 v forha Aa kaxe
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Como lo dice el contrato de servicio de apoyo, no se conflgura en contrato de
Banca de Inversion en el sentido que no se realizaron actividades propias de la
Banca y mas aun la capitalizacion de la que habla la certificacién se materializo
con posterioridad a la terminacion del contrato ( 7 meses despues) 19 de
Octubre de 2005, con lo anterior se puede concluir que 1a capitalizacién no fue
efectuada bajo el proceso un contrato de Banca de inversion del proponente
CGl y reaflrma la tesis que el contrato esta de una asesoria.

Aungue en la certificacion presentada por el proponente se dice el monto de la
transaccion, no se puede concluir de manera cierta que fuera por la labor del
Asesor y las actividades desarrolladas por este y como conclencia de su
contrato respectivo.

Por tal razon al NO CUMPLIR los requisitos de Estructuracién y banca de
inversién con éxito generado por el proponente este contratoc NO DEBEN SER
TENIDO EN CUENTA para valorar la experiencla General del proponente, por
no cumplir con los requisitos minimos del punto 3.2.4 delos términos de
referencia del concurso de |a referencia,

2.3 CONTRATO No. 5;

Teniendo en cuenta el objeto del contrato descrito en el parrafo No. 1 de la
certificacion y las actividades realizadas descritas en el pdrrafo No. 2 de la
misma certlficacldn se establece que este contrato es un contrato de asesoria
financlera y no de banca de inversion que “culmine exitosamente
eatregado el estudio para lo cual fueron contratados” y que incluia la
valoraclén con la presentacién del modelo financiero correspondiente y los
diferentes escenarios que acompahan un analisis de este tipo.

A partir de 1a ejecucion del contrato COLRECA creo GECELCA S.A ESP creacion
que no estuvo acompanada por el proponente CGI S.A, con lo cual puede
establecerse que NO SE CONSTITUYE EN UN PROCESO EXITOSO de
vinculacion de capital sino una asesoria para que CORELCA lograse su objetivo,
lo cual no se constituye en estructuracion ni contrato de banca de inversion,
sino en un contrato de asesoria que culmino exitosamente entregado el estudio
para lo cual fue contratado CGI.

Por esta razén el contrato No. 5 presentado por el proponente CGI S.A , NO
debe ser tenido en cuenta para certificar la experiencia general de proponente,
por no cumplir con los requisitos minimos del punto 3.2.4 delos términos de
referencia del concurso de la referencia.

NT H

De acuerdo a lo establecido a la certificacion expedida por FONADE el objeto
del contrato que el proponente certifica es la *Valoracion de Ia participacién
acclonara de la Nacion en la central Hidroeléctrica de Caldas CHEC y en la
empresa de energia del Quindio EDEC y acompaiiar a la Naclon en su proposito
de venderé dicha participacion...” y acorde a la misma certificacion Numeral 4
monto de la transacclén * Hasta la fecha de terminaciéon del contrato 2070659

no_se concreto /3 ag%gtgﬁl%q de la_acciones de /a Nacidn en las empresas
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subrayado fuera de texto. A
su vez, acorde a la certificacidn fechada 23 de diciembre de 2008 (cettificacidn
que carece de membrete y/o sellos distintivos de la institucién emisora) y
firmada por MANUEL ALBERTO RINCON (ATORRE, en calidad de Asesor
Financiero de la Subdireccidn de Operaciones con Banca de Inversion del MHCP
se informa que la Nacién enajend sus participaciones accionarias en el mes de
diciembre de 2008. De lo anterior se puede establecer que:

DIC-14-2003 11:37 PH

-

1. A la fecha de terminacion del contrato ejecutado por el proponente (en
unidn temporal) na se habia concretado la negoclacion.

2. El documento informativo que establece la enajenacidn de las acclones es
emanado de un asesor financiero de la subdireccién de Operaciones con
Banca de Inversidn del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico,
enajenacion realizada con posterioridad a la culminacién del contrato del
praponente, e informada (no certificada) no solo por un ente distinto al
contratante, sino por una Subdireccion cuyo objeto es el control de
operaciones con Banca de Inversion.

Surgen entonces las siguientes conclusiones:

El proceso fue realizado exitoso por fuera del tiempo de ejecucion del
proponente CGI, lo que significa que el cierre de la transaccion lo efectud un
tercero, Quiza la propia subdireccion del MHCP.,

Porqué un tercero informa (no certifica) la enajenacién y no la entidad
contratante?

Se aduce entonces que resulta cierto que la ejecucidn de las labares objeto del
contrato NO INCLUYERON LA REALIZACION EXITOSA, con lo cual en este
proceso de manera real se limitaron a la asesoria a la asesoria financiera,
valoracion y acompafnamiento sin un acompafiamlento exitoso, hecho que se
confirma por la ausencia de una comision de éxito que remunerase el éxito de
dicha enajenacion. Por tal razon este contrato no debe ser tenido en cuenta en
la evaluacidn de experiencia general del proponente por no cumplir can los
requisitos minimos de! punto 3.2.4 delos términos de referencia del concurso de
la referencia.

3. PROCESOS CON EXITO

Adicionalmente, como es sabido y es la usanza del sector (banca de Inversidn y
estructuracion de proyectos) Un proyecto se reconoce ¢omo exitoso por parte, a
cargo, 0 por la gestion del consultor quien estructuro dicho proyecto cuando existe - _
una comision de éxito. Esta comision es el resultado de la buena gestién o deja |,

G

gestion exitosa por parte del consultor quien recibe una suma de dinero (un
porcentaje del proyecto exitoso) el cual es pagado por el contratante al consultor en
el caso de los contratos relacionados por el proponente CGI S.A para este caso asi:

www. cipfirm.com
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{ No. | Contra ' el
‘}_ | tante | Objeto ‘{galotr . gorg:slon Observacién
. - Qntrato e éxit
j nergeética ! servicios 33.902. i
| 'S A Esp | APOYO para d': ; $33.902.123 | evxd?nda nt | del  contrato
| GENSA implementacion | re“n ¢ :f?adr?al :::larr: nango
i det N, ponde al
| } | chepzcecssen;: } certificacion | gestion por los
! i it aportada servicios  de
. | SO EN | APOYO
, , Nacion y | )
| ! Capitalizacion de |
L—i __’L_E Activos de GENSA
mpresa de | A
EEnerQia de | Fisn?:crif:ra $09579:957 No,-dem~ % | E valor total
i Boyacd S.A | jurldica para ly | on 8 njael  contrato
5 | ESP EBSA | capttanzacs:?é:: dca: | ein ¢l cundro, | relacionando
i ( nien |a | corresponde ai
! ! ':elE?F?S‘E por parte ' certificacion | gestidn por los
} | (emisién y Daradi: ; aportada serviclos  de
| ‘ '
: : | = acciones a ls FEN asesora.
TROracion ici
! { Eiéctrica de fgn‘;flgsn’a ol A Nq o € valor ol
} i Costa | APOYAR para evidencia ni | del contrato
} ] Atlanti J ! en el cuadro, | relacionando
| Atldntica financieramente a | ‘nien a | corresp
‘ | Corelca  S.A | CORELCA en la | | Certifencidn. onde al
‘ cor Al a | certificacion | gestion por los |
| elaboracién de un { aportada. serviclos  de |
1 estudio tendiente
] \ ente | APOYO,
| ‘ a fa constltucion y 1
| | | Capitalizacién  de |
| una nuevs | ll
f | empresa a partir \
| | de los activos |
\l ] ! contratos de | l
! CORELCA. j |
6 |FONADE | Realizar la { $199.348.500 | No se | Ver  analisis
\ \ | valoracion de fa \ evidencia ni | punto 2.4 de
‘ \ | participacion l en el cuadro, | esta carta,
| | accionaria de la | n en la
l Nacion en o | ! certificacion
\ \ \ central | aportada.
l | | Hidroeléctrica  de L 4 i
| . Caldas ! -
E— T [ ucbe-nc)

i
|
En el caso de los contratos No. 3y 4 si se evidencia el pago de la comisién de ?@1‘
éxito en la certificacion aportada por el proponente. };tm‘:\fﬂp(‘ G|

B¢ 1 cE
Teniendo en cuenta lo anterior se podria decir que el Proponente CGI S.A,
participo en asesorias para las entidades a las cuales asesoro, gesti ro
que su gestion se limito a esas actividades precisamente y NO partl el

logro final que obtuvo el éxito de los proyectos que relaciona como
parte de ellos. www.cipfirm.com
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No se debe confundir la asesorfa, gestion y actividades propias de la consultorfa
con la estructuracion de procesos con éxito.

Siendo asi y/teniento en cuenta las observaciones de esta carta el proponente CGI

S.A, solo apprta-2 Tohtkatos de estructuracion o Banca de inversion validos (exitosos),

obteniendd| Aldgci
P
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Senores \ 0 3 2:

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE
PEREIRA

Atencion:

LUIS FERNANDQ COLLAZOS QUINTANA
Director Administrativo y Financiero
OLGA LUCIA ANGEL DUQUE ARREDONDO
Secretaria General

GERARDO ANTONIO RAMIREZ

Asesar Externo

ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA
Profesional Universitario

REFERENCIA: OBSERVACIONES AL INFORME DE EVALUACION
CONCURSO DE MERITOS ABIERTO CMA Ne 01 DE 2009

Respetados sefores:

A continuacién nos permitimos efectuar las observaciones al informe de evaluacién,
dentro del plazo establecido en el pliego de condiciones:

1. Observacion No. 1 - Experiencia especifica del Proponente.

El Proponente CIP LTDA. aportd las siguientes certificaciones:

a. Folio 60. Certificacion otorgada por el INCO para la “estructuracion técnica
fegal y financiera del proyecto de concesion vial GIRARDOT IBAGUE
CAJAMARCA”,

WWW.Cgl.comM.co o
Conlidenciat 72009
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h. Folic 66. Certiflicacion otorgada por el INCO para la “estructuracién técnica
legal y financiera del proyecto de concesién vial ZONA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA ZMB",

c. Folio 72. Certificacion otorgada por el INCO para la “estructuracién tecnica
legal v financiera del proyecto de concesion vial ZONA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA Y GIRARDOT IBAGUE CAJIAMARCA”.

d. Folio 75. Certificacion otorgada por CORABASTOS para la estructuracion
financiera y legal de la malla vial de la Corporacién por el sistema de
concesion”.

A

El pliego de condiciones seRald:
3.2.4 Experiencia especifica certificada del Proponente:

“(...} Se define como procesos o transaccioncs en banca de inversion o estructuracién
financiera y legal de procesos, la realizacion de procesos de venta accionaria y/o
vinculacidon de capital en empresas [EN EL ADENDO NO. 1 SE INCLUYO LA VENTA DE
ACTIVOS].

No se tendran en cuenta transacciones de crédito y/o financiamiento, reestructuraciones
de deuda, emision de bonos, ni contratos de operacion asi estos hubieren implicado
inversion o participacion en el capital de la sociedad (...)" (se subraya).

De la lectura del pliego se evidencia con claridad que no sc tendrian en cuenta
Ltransacciones de financiamiento y adicionalmente se definio cc con extrema precision lo que
Se considera COmo _procese o transaccion senalando procc'o' de venta accionaria y/¢
vm(‘ulacmn de capital y venta de activos”.

Las certificaciones antes relacionadas aportadas por ¢l proponente, no hacen referencia a
este tipo de procesos y simplemente se refieren a procesos de financiamiento en
concesiones viales o en otras contratos de concesién (certificacion de CORABASTOS);
eventos que no eran aceptables en los plicgos de condiciones, como experiencia
especifica del proponente.

Adicionalmente, debe sefialarse que el proponente asesord al INCO y por ende no asesoro
la mavilizacidn de recursos la cual fue ejecutada por el concesionario y sus asesores en el
cierre financiero del contrato de concesion. CIP LTDA. no participd en el proceso de
movilizacion de recursos.

www.cqgi.com.co
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De acuerdo con lo anterior, estas certificaciones no deben ser tenidas en cuenta y por
ende se debe rechazar la propueasta, por cuanto el proponente no cumple con el requisito
habilitante de acreditar por lo menos cinco (5) experiencias,.

2. Observacion Na. 2 - Experiencia especifica del Proponente.

El Proponente CIP LTDA. aporto las siguientes certificaciones:

a. Folio 76. Certificacién otorgada por Autopistas de la Sabana para “estudios
y disefios definitivos, gestidn predial, gestién ambiental, financiacién —
construccion, mejoramienta, rehabilitacion, uperacion y mantenimiento del
proyecto vial CORDOBA SUCRE".

b. Folio 77. Certificacion otorgada por Autopistas de la Sabana parz “estudios
y disefios definitivas, gestidn predial, gestion ambiental, financiacién
construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion y mantenimiento del
proyecto vial RUTA CARIBE”.

El pliego de condiciones serialo:
3.2.4 Experiencia especifica certificada del Proponente:

“(...) Se define como procesos o transacciones en banca de inversion o estructuracion
financiera y legal de procesos, Ia renlizacién de procesos de venta accionaria y/o
vinculacion de capital en empresas [EN EL ADENDO NO. 1 SE INCLUYO LA VENTA DE
ACTIVOS).

No se tendran en cuenta transacciones de crédito y/o financiamiento, reestructuraciones
de deuda, emisién de bonos, ni contratos de operacion asi cstos hubieren implicado
inversion o participacion en el capital de la sociedad ()" (se subraya).

De la lectura del pliego se evidencia con claridad gue no se tendrian en cuenta
transacciones de financiamiento y adicionalmente se definié con extrema precision lo que
se considara camo proceso o transaccion senalando procesos de venta accionaria y/o
vinculacion de capital y venta de activos.

WWW.CGI.COM.Co .
Corfidencial @200
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Las certificaciones antes relacionadas aportadas por el-proponente, no hacen referencia a_

este tipo de procesos M ,lmplemente se relieren a procesos de asesorig al proponente

/

adjudicatario para la participacion en el proceso de licitacién, pero de las actividades ;'

.asignadas en el contrato no se evidencia que CIP LTDA. haya participado en la asesoria T

para el logro del cierre fmancmro del contrato y por ende no se evidencia su participacién
en la movilizacion de los recurs

Debe sefialarse que en las certificaciones sc sefala que dichos contratos de concesion
cuentan con cierre financiero pero en ninguna parte se sehala que CIP Lida haya
asesorado dicho cierre.

De acuerdo con lo anterior, estas certificaciones no deben ser tenidas en cuenta y por
ende se debe rechazar la propuesta por cuanto el proponente no cumple con el requisitos
habilitante de acreditar por lo menos cinco (5) experiancias.

3. Observacion No. 3 - Experiencia especifica del Proponente.
A folio No. 79 se incluye una certificacién de ACUAVALLE 5.A. ESP al consorcio BONUS CIP.
Adicionalmente, la certificacion sefiala que el contrato esta en ejecucion.
Esta certificacién no debe ser tenida en cuenta debido a que:

i. Se otorga a favor de un CONSORCIO y no se evidencia en ningun aparte d‘é
la propuesta gque CIP LTDA. haga parte de la misma; por su parte no se
sefiala cl porcentaje de esta sociedad en el CONSORCIO BONUS CP.

D A I S S T r"(‘7
El numeral 32.2.4 del pliego de condiciones sefiala que el proponente podra
presentar procesos o transacciones en los cuales haya participado en forma
de asociacion y haya participado con por lo menos el 50% de la asewona o

ii. El numeral 3.2.4. sefiala que los procesos que se acrediten debieron haber
culminado exitosamente, 3% Y. 0 g

“«

Dado que esta experiencia no cumple con lo anterior no debe ser tenida en cuenta.
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4. Observacidn No. 4 - Experiencia especifica del Proponente.

A folios No. 80 a 112 sc incluye un contraio con la DIRECCION NACIONAL DS
\ ESTUPEFACIENTES (Contrato No. 19 del 23 de julio de 2008) y sus otrosies y a folios No.
\ 113 a 136 se incluye un contrato con la DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

{Contrato No. 23 del 12 dc agosto de 2008) y sus otrosies. En el formato 03 sefalan que

. todos los contratos se encuentra en ejecucion. /(,, IR A Lf&l,; ’

El numeral 3.2.4. seiiala que los procesos que se acrediten debieron haber culminado

exitosamente. Sop

Dade que los contratos se encuentran en ejecucion no se puede evidenciar que los
mismos hayan sido culminados exitosamente y por ende no debe ser tenida en cuenta.

Por otro lado en ninguna parte de los contratos se seiiala el valor de 13 transaccién y por
ende no podria determinarse si cumplen o no.

5. Faormacion académica del analista financiero senior

El seﬁgr GERMAN ANDRES CASTRO GAONA presenta copias cinco (5) diplomas asi:

-~ /7

e
L3R IR

Oz;,l,, Folio 207 presenta diploma de administrador de empresas graduade en agosto de//“

1996 cumpliendo con el requisito para obtener 50 puntos, en experiencia general.
e Folio 208 grado de tecndlogo en administracidn financiera el cual no debe tenerse
en cuenta dado que no constituye un estudio de especializacidn o posgrado,/}ﬁ,
¢ Folio 219 titulo de diplomado de finanzas y gestion financiera internacional, ¢l cual
no debe tenerse en cuenta dado que no constituye un estudio de especializacion o
-~ posgrado
ﬂ,.,/o\ Folio 210 presenta un titulo de especialista en evaluacidn social de proyectos
cumpliendo con el requisito minino de formacion académica..~"

* Folio 211 presenta certificacion de haber cursado un programai avanzado de
direccion empresarial el cual no constituye titulo de especislizacién o posgrado. Se
llama la atencién que el propanente presenta una resolucion del MINISTERIO DE
EDUCACION NACIONAL a folio 212 donde se califica la “maestrfa en direccion de
empresas MBA” pretendiendo asi quc ¢l equipo evaluador le otorgue |a calidad de
maestria al programa avanzado que certifica. Consideramos que esto pudo haber
Hlevado a confusion en la evaluacion pero debe precisarse que la:resolucion en

WWW.CQi.LOMm.co
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primer lugar es posterior al diploma (la resolucion es del afo 2003 y e diploma es
de junio de 2001) y ademas no se refiere al mismo programa.

Par todo lo anterior y dado que solamente se presenta un titulo de especializacion
valido, no deben otorgarse 50 puntos sino 35 puntos.

B. Formacién académica del directar legal.

\

El sefior VICTOR QUIROGA presenta documento de la universidad de los andes donde se
scfiala que curso satisfactoriamente el curso de derccho de la empresa.

La Ley 30 de 1992. Art. 25 sefala que los programas de especializacion conducen al titulo
de especialista en la ocupacién, profesion, disciplina o area afin respectiva.

Como se observa en dicho documento no se otorga el titulo de cspecialista en derecho de
la empresa.

De acuerdo con esta la propuesta CIP LTDA. debe ser descalificada por cuanto en los
plicgos se senalo como requisito habilitante que el director legal debia no solo tener el
titulo de abogado sino por lo menoc una especializacion.

7. Formacion académica del abogado especialista.

El seAor ALEJANDRQ SILVA PEREIRA presenta dos espccializaciones en derecho financiero
y bursatil y en derecho comercial. Como se observa en el pliego de condiciones se
establecit como requisito habilitante no solo ser abogado sino ser especialista en las areas
de derecho tributario o aduanero. Incluso en la respuesta a la observacion no. 4
(respuestas a las segundas observaciones) se sefala:  “Teniendo en cuenta los
requerimientos de la entidad en esta materia no se accedera a modilicar Ia especializacion
en alguna de las dreas de derecho tributario o aduanero”.

De acuerdo con esto la propuesta CIP LTDA. debe ser descalificada por cuanto en los
plicgos se seralo comao requisito habilitante que el abogado cespecialista debfa ro solo
tener el titulo de abogado s5ino por lo menos una especializacion en tributario 0 aduanero.

Www. ¢oi.com.oo
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8. Observacion No. 8

El Proponente CIP LTDA. aporté a folio 178 una certificacién donde se sefiala que RICARDO
IVAN RAVE IMEDIO participd como director de proyecto en seis proyectos. Dentro de
estos se incluye el proyecto ejecutado para Autopistas de la Sabana para “estudios y
disefios definitivos, gestion predial, gestién ambiental, financiacion  construccion,
mejoramiento, rehabilitacion, operacion y mantenimiento del proyecto vial CORDOBA
SUCRE” y el proyecto ejecutado para Autopistas de la Sabana para “estudios y disefias

o/ definitivos, gestion predial, gestion ambiental, financiacidn construccion, mejoramiento,
rehabilitacion, operacion y mantenimiento del proyecto vial RUTA CARIBE”.

Tal y como se senalo en la observacién No. 1 las certificaciones aportadas por el

praponente de AUTOPISTAS DE LA SABANA, no hacen referencia a estc tipo de procesos y

simplemente se refieren a procesos de asesoria al proponente adjudicatario para la

participacion en el proceso licitatorio pero de las actividades asignadas en el contrato no

se evidencia que CIP LTDA. y por ende RICARDO IVAN RAVE haya participado en la

7/ asesoria para el logro del cierre financiero del contrato y por ende no se evidencia su
participacion en la movilizacién de los recursos, ni vinculacion de capital ni de vinculacion
de recursos .

C

Debe sefialarse que en las certificaciones se sefiala que dichos contratos de:concesion
cuentan con cierre financiera pero en ninguna parte se sefigla que CIP Ltda haya
asesorado dicho cierre,

t De acuardo con lo anterior, estas certificaciones no deben ser tenidas en cuenta y por
ende al dircctor de proyecto se le debe calificar con 50 puntos y no con 70 como se hizo.,

" Ateniamente,

ANDRES TAMAYO BETANCUR
REPRESENTANTE LEGAL
COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES S.A.

M/\ g-““) \j(,v Y\ Cu,jd
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---------- Mensaje reenviado ----------

De: GERMAN A CASTRO <gcastro@cipfirm.com>
Fecha: 16 de diciembre de 2009 14:58

Asunto: SOLICITUD

Para: parquetematicoffp@gmail.com

Bogota. Diciembre 16 de 2009

Sefores

Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social
de Pereira

La Promotora

Calle 19 - 9 — 50 Complejo urbano Diario del Otun Piso 22

Pereira

o Colombia

AR > oot REf. Concurso de Méritos Abierto CMA No. 01 de 2009
oot He
v ) N Respetados Sefiores:
A\ il
~. 7 - ‘:\) v ) . )
v o) \( /—T(ﬂb AR . En calidad de participante del proceso de la referencia,
(¢ 7 ~ C’_);) S ot respetuosamente me permito elevar a ustedes la solicitud para que
-~ Y6 32 mmm vmmlambmnda la fanba s hmra Aa la BA L AdiAmaia DAkliaa da
IR\ N \ e 4] [y . . “
N 3\ -~ ~
N .
http://us.mc33 1.mail.yahoo.com/mc/welcome?.rand=bruc6nh2vufOv 21/12/2009
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presentacién del informe final de evaluacion de las propuestas
técnicas, determinacion del orden de elegibilidad, apertura del sobre
econdémico del primer elegible, verificacion de la consistencia de la
propuesta econémica y adjudicacion del contrato o declaratoria de
desierta” programada acorde a los pliegos definitivos para el préximo
21 de diciembre de 2009 en las instalaciones de la Promotora.
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La solicitud se fundamenta tanto en el interés como en la necesidad

h de asistir personalmente a dicha audiencia como representante legal
de la firma, toda vez que el conocimiento del proceso, propuesta y
especialmente observaciones de los proponentes requieren de mi
presencia para poder adelantar un proceso adecuado y expedito de
esta magnitud, situacién que coincide en fecha con el adelanto de mi
parte de obligaciones inaplazables en la cuidad de Bogota.

Conel & Seleccionar la codificacién de mensaje au@amsgowtos
permito sugerir sea aplazada al dia siguiente, en el mismo lugar, y ala

hor: i i€ ti i ia.
nora que la corporacion estimg adecyada. .

Revisar correo Nuevo ~ sque

A la espera que esta respetuosa solicitud sea tenida en cuenta

Cordialmente,

Copyright © 2009 Yahoo! Todos los derechos reservados. Condiciones del Servicio - Ayuda
n ATENCION: En este sitio se recopila informacién personal.
Si deseas saber mas sobre la forma en que usamos tu informacion, consulta nuestra Politica de privacidad

German Andres Castro Gaona CIP LTDA
Consultorias Inversiones y Proyectos Iltda. Calle 118 No. 15 A -
24

ENCA DE INVERSION Bogota - Colombia
rector L CEG www.cipfirm.com

P

Equipo Técnico

Proyecto Parque Tematico de Flora y Fauna de Pereira
Calle 19 N° 9-50 Piso 22 Ed. Diario del Otan

Pereira, Risaralda - Colombia

Teléfono 57 (6) 315 16 31

Anterior | Siguiente | Volver a mensajes
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ADENDA No. 2.

Concurso de Méritos Abierto No. 01 del 2009
OBJETO.
Contratacién de los servicios de estructuracion financiera y legal para la
constitucion de la Sociedad que promovera la construccién y operacién
del parque tematico de flora y fauna de Pereira, Asi como la Asesoria y
acompafnamiento en el proceso para la vinculacién de un socio estratégico

para la sociedad.

Dentro de los términos establecidos en los pliegos de condiciones presentaron
observaciones al informe de evaluacion publicado los Proponentes:

1. CONSULTORES INVERSIONES Y ROYECTOS LTDA.
A. En relacidn con su propuesta hacen las siguientes observaciones
Observaciéon No. 1 Experiencia del Director Legal
Observacion No. 2. Experiencia del Abogado Especialista.

B. Observaciones en relacion con el proponente CGl S.A. hacen las
siguientes observaciones.

Observaciéon No. 1 Experiencia especifica certificada del proponente.
2.1 Contrato No. 1.
2.3. Contrato No. 5

2.4. Contrato No. 6.
3. Procesos con Exito.

2. COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES. S.A.-C GI S.A
A. Observaciones en relacion con el proponente CIP LTDA.

Observacion No. 1. Experiencia especifica del Proponente
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a. Folio 60
b. Folio 66
c. Folio 75

Observaciéon No. 2. Experiencia Especifica Certificada del Proponente.

a. Folio 76.
b. Folio 77

Observacion No. 3. Experiencia Especifica del Proponente
a. Folio 79
Observaciéon No. 4 Experiencia especifica del Proponente

a. Folios No. 80 a 122

Observacion No. 5. Formacion Académica del analista financiero senior.
Observacion No. 6. Formacion académica del director Legal.

Observacion No. 7. Formacion académica del Abogado Especialista
Observacion No. 8 Relacionada con el sefior Ricardo lvan Rave Imedio.
Observacion No. 9 Relacionada con la poliza que garantice la seriedad de la
propuesta

Teniendo en cuenta el Numero De observaciones presentadas lo que genera la
necesidad de revisar nuevamente las propuestas, hace muy precario el término
de que se dispone para darles respuesta y por tal razébn se prorrogara el
término inicialmente establecido en dos dias habiles , lo que permite garantizar
la seleccion objetiva y darle cabal aplicacion a los principios que orientan la
contratacion. Asi mismo se establece la hora de las 10 A:M del 23 de Diciembre
del 2009 para Audiencia publica de presentacion del informe final de
evaluacion de las propuestas técnicas, determinacion del orden de
elegibilidad, apertura del sobre econédmico del primer elegible, Verificacion
de la consistencia de la propuesta econémica y adjudicacion del contrato o
declaratoria de desiertaPara cuyo efecto se publica el cronograma con las
modificaciones pertinentes.
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CRONOGRAMA GENERAL
CTIVIDAD ] FECHAS | LUGAR
ETAPA PRELIMINAR
Aviso de convocatoria para | 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal unico de
la contratacién contratacion
Publicacién del proyecto de | 24 de octubre de 2009 SECOP - Portal unico de
pliego de condiciones y de contratacién

los estudios y documentos
previos

Observaciones al proyecto
de pliego de condiciones y a
la asignacion de riesgos con

Desde el 24 hasta el 30 de
octubre de 2009

Comunicacion escrita dirigida
al Instituto de Fomento vy
Promocion del  Desarrollo

el fin de establecer su Econémico y Social de Pereira
distribucion definitiva LA PROMOTORA, de acuerdo
con lo establecido en el
numeral 2.3.
Respuesta a las | 3 de noviembre de 2009 SECOP - Portal unico de
observaciones al proyecto contratacion
de pliego de condiciones
PROCESO DE SELECCION
PLAZO DEL CONCURSO DE MERITOS
Expedicion del acto | 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal unico de
administrativo que ordena la contratacion
apertura del proceso de
seleccion
Publicacion del pliego de | 27 de noviembre de 2009 SECOP - Portal Unico de
condiciones definitivo contratacion
Retiro y consulta del pliego | Desde la publicacion del | Instituto de Fomento vy
de condiciones pliego de condiciones y | Promocién del Desarrollo

hasta el cierre del término
para presentar propuestas.

Econdémico y Social de Pereira
LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.

Inicio del término
presentar propuestas

para

Desde el 27 de noviembre
de 2009

Instituto de Fomento vy
Promocion del Desarrollo
Econémico y Social de Pereira

D
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CTIVIDAD FECHAS LUGAR

LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.

Oportunidad para la | Desde el 27 de noviembre | SECOP - Portal Gnico de

expedicion de adendas y hasta el 03 de diciembre | contratacién
de 2009
Cierre del término para | 04 de noviembre de 2009 a | Instituto de Fomento vy
presentar propuestas las 11:00 A.M. Promocion del Desarrollo
) Econémico y Social de Pereira

LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22.
EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

Solicitud de aclaraciones por | Durante toda la fase de | SECOP - Portal Unico de
ﬁ parte de la Entidad evaluacion de las | contratacion
propuestas
Verificacién de los requisitos | Del 07 al 10 de diciembre
N habilitantes y evaluacion de | de 2009

las propuestas técnicas
Publicacion del Informe de | Durante los dias 11, 14 y | SECOP - Portal Unico de
evaluacion de los requisitos | 15 de diciembre de 2009 contratacion

habilitantes y factores
técnicos de escogencia
Observaciones al informe de | Durante los dias 11, 14 y | Comunicacién escrita dirigida

evaluacion de los requisitos | 15 de diciembre de 2009 al Instituto de Fomento y
habilitantes y factores Promocion del  Desarrollo
N técnicos de escogencia Economico y Social de Pereira

LA PROMOTORA, Calle 19 N°
9 — 50 Complejo Urbano Diario
del Otun Piso 22, de acuerdo
con lo establecido en el

numeral 2.3.
N\ Publicacion de las | El 15 de diciembre de 2009 | SECOP - Portal unico de
observaciones al informe de contratacion

evaluaciéon de los requisitos
habilitantes y factores
técnicos de Escogencia

R
al DalPoA OF *FARIRA
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CTIVIDAD

FECHAS

LUGAR

Respuesta a las
observaciones
presentadas al informe de
evaluacién de los
requisitos habilitantes y
factores técnicos de
escogencia

2009

El 21 de diciembre de | SECOP - Portal unico de

contratacion

DEFINICION DEL PROCESO DE SELECCION

Audiencia publica de
presentacion del informe
final de evaluacion de las
propuestas técnicas,
determinacién del orden
de elegibilidad, apertura
del sobre econdémico del

primer elegible,
Verificaciéon de la
consistencia de la

propuesta econdmica vy
adjudicacion del contrato
o declaratoria de desierta.

2009

El dia 23 de diciembre de hora de la audiencia sera A LAS

10. Am. En el Instituto de
Fomento y Promocion del
Desarrolio Econémico y Social
de Pereira LA PROMOTORA,
Calle 19 N° 9 — 50 Complejo
Urbano Diario del Otun Piso
22.

SUSCRIPCION DEL CONTRATO

Suscripcién del contrato

de adjudicacion

Dentro de los tres dias | Instituto de Fomento vy
habiles siguientes a la | Promocién del Desarrollo
celebracion de la audiencia | Economico y Social de Pereira

LA PROMOTORA, Caile 19 N°
9 - 50 Complejo Urbano Diario

«l L alPeA F =S AFING

Cordialmente

LUIS FERNANDOC

>

S QUINTANA

Director Administratio y Finangjero.

Ve st

Sedfetaria General

del Qtup Piso 22.
o

\

;
ANDRES FELIPE B_LA<JCO OSPINA
Profesional Universitario

GERARDO A. | ARREDONDO
Asesor Externo. -

)
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Bogota, D.C, Diciembre 16 de 2007

Senores

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE
PEREIRA.

Atn.: Comite de Evaluaclén €M1 01 de 2009.

LUIS FERNANDO COLLAZOS QUINTANA ANDRES FELIPE BLANCO O.
Director Administrativo y Financiero Profesional Unlversitario.
Dra. OLGA LUCIA ANGEL DUQUE GERARDO A. RAMIREZ A.
Secretaria General,

Or. GERARDO ANTONIO RAMIREZ ARREDONDO

Asesor Externo,

Or. ANDRES FELIPE BLANCO OSPINA

Profesional Universitario

Pereira — Risaralda.

Ref.: Respuesta a las observaciones presentadas por el proponente CGl
S.A a la propuesta presentada por CONSULTORIAS INVERSIONES Y
PROYECTOS LTDA.

Sefiores del Comité;

Ejerciendo nuestro derecho de replica queremos dar respuesta a las observaciones
presentadas por el proponente CGI S.A en carta redactada bajo el numaro 1031 de 14
de diciembre de 2009.

El proponente CGI S.A sefiala que la propuesta que se deberia entregar al concurso de
meritos CMI 01 de 2009 debe tener poliza de garantia se seriedad de la propuesta.

RESPUESTA: En ninguno de los apartes del pliego de condiciones se habla que el
proponente debe incluir péliza alguna de garantla de seriedad de propuesta, situacién
que fue conflrmada por funcionarios de la PROMOTORA a CIP en comunicaciones y
llamadas realizadas.

La solicitud del proponente CGI de descalificacién es lldgica por cuanto este
documento (pdliza) no era exigido en el presente proceso, de lo contrario LA
PROMOTORA solo tendria un camino y es reabrir el proceso por cuanto este
documento no hacia parte de los documentos exigibles en la propuesta hecho que fue

confirmado por los asistentes y funcionarios de LA PROMOTORA presentes en la
apertura de los sobres 1.

Teniendo en cuento lo anterior mal hizo el proponente CGi, en suponer las condi¢clones
bajo las cuales LA PROMOTORA debia ser cubierta mediante la garantia de seriedad de
la propuesta, dado que estas deben ser fijadas por |a entidad contratante la cugifes\a
afectada y/o beneficiaria de la garantia.

www.clpfirm.com
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En carta redactada bajo el nimero 1032 de 14 de diciembre de 2009, el proponente
CGl S.A realiza las slguientes observaciones:

Observaciones 1 y 2: OBSERVACIONES RELACIONADAS CON LA EXPERIENCIA DE LA
FIRMA.

RESPUESTA; La habilidad de interpretacion del proponente CG! S.A a su favor y de
manera confusa, no puede hacer caer ala PROMOTORA, ni su comité de evaluacién en
esta interpretacion inducida pues:

Como efectivamente 0 demuestra ios contratos estructuracion aportados en su
totalidad poseen los todos los elementos que los acredita y valida la experiencia y que
forman parte de la pliego de condiciones y son:

4

Son procesos de estructuracion Técnica, legal y financiera con éxito, eiemento
aste indispensable para ia validacion de |a experiencia aportada, aun cuando
los términos solo solicita la estructuracion financiera y legal. El componte
técnico adicional presentado en las certificaciones de! INCO hace mds integrai
el nivel de estructuracion realizado.

La totalidad de los procesos de estructuracion tanto publicos, mixtos y privados
estructurados finalizaron con la adjudicacion y 1a firma de un contrato APP en
el cual se hace una vinculacion de capital y el desarrollo de obras, l0s cual son
sus objetivos primordiales.

El éxito obtenido en |a totalidad de los proyectos estructurados y contratos
firmados se realizaron bajo el proceso de licitacion, este elemento (legal) el
cual en el cual LA PROMOTORA, requiere apoyo (Estructuracion legal} es un
elemento aportado en la totalidad de ios proyectos estructurados por CIP, no
asi en los proyectos aportados por CGl, en donde no se realizo o estructuro
términos de licitacidn, desarrollando el acompadamiento asociado a contratos
y demads actividades propias de la estructuracion Legal exitosa.

La vinculacidn de capital en cada uno de los proyectos como se certifica en por
mas de 100 000 millones de pesos para cada proyecto, tas condiciones bajos las
cuales se realizd la vinculacion de capital reposa en cada uno de jos cantratos
de concesion firmados.

Finaimente, resulta ilégico y hasta irdnico, la presuncién que el proponente
CG! pretende realizar al descalificar los contratos de concesion como contratos
de vinculacién de capital, pues esta es la figura adoptada por Gobierno (no solo
el colombiano) para la vinculacion de capital en la gran mayoria de sus obras en
los Gltimos 20 ahos. ‘Este modelo no puede convertirse por la interpresagio

equivoca de una empresa en un modelo que no cumple con el M3

P At
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Solicitamos no tener en cuenta la observacion del propanente C pues carece ?a?

fundamento. ‘ 0 4 5

Observacion 5.

Respuesta: El proponente CGI vuelve a buscar una interpretacion errénea de fos
documentos I6gicamente a su favor por cuanto:

Precisamente e| Programa MBA de ia Universidad de la Sabana es una programa de
Maestria que goza del mejor prestigio y reconocimiento en el Pafs, como lo dice el
Diploma programa Avanzado de Direccién de empresas — MBA _ que quiere decir
Master Bussines Adminitration, por otra parte el folio 210 resolucion 6252 del
ministerio de Educacion, precisamente en sus considerandos reconoce 1. Que el
programa de Maestria en Direccion de empresas MBA de la universidad de fa Sabana
cumple las condiciones minimas de calidad requeridas para su otorgamiento y
desarrollo y cumple con las condiciones minimas de calidad y demas normas vigentes
requeridas para su funcionamiento, por ello RESULEVE: otorgar por el termino de 7
aflos el registro a la Universidad de la Sabana, programa: Maestria en Direccidn de
Empresas y el titulo de Magister en Direccion de Empresas.

Lo que se evidencia con la resolucidn aportada es precisamente reafirmar el titulo y
que el programa goza de la aceptacion del Ministerio de Educacién y sigue vigente. No
se entiende la razon por ia cual ahora el proponente quiere descalificar un programa
que goza con la aceptacidn y el reconocimiento a nivel Nacional como un programa
Méster de reconocida reputacion.

Solicitamos no tener en cuenta la observacion del proponente CG! pues carece de
fundamento y !6gica.

Observacién 6:

La Ley 30 de 1992 {por la cual se organiza el servicio publico de la Educacion Superior),
sefiala en su articulo 11.

ARTICULO 11. Los programas de especializacién son aquellos que se desarrollan con
posterioridad a un programa de pregrado y posibilitan el perfeccionamiento en la
misma ocupacién, profesién, disciplina o dreas afines o complementarias.

Victor Eduardo Quiroga Cardenas, curso el programa de pregrado de Derecho en la ,
Universidad Externado de Colombia, obteniendo el titulo de abogado, como consta en !'C°'~"”‘-!

el diploma expedido por @sa institucion. @

‘immu;@g
| AN

lguaimente, el abogado Quiroga Cardenas, curso el programa de especializacion en gLetsmion!
DERECHO DE LA EMPRESA: en la Universidad de Los Andes, programa que perfecciond  mesmer
la ocupacién de abogado en |3s dreas de Derecho Comercial, Derecho Laboral, Defétho
Tributario, Técnicas de Negociacién y Contrataclon y Flementos de Administrgtion de

Empresas, como consta en el Diploma otorgado por la citada Universidad, cumpl @

=

www.cipfirm.com
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estructurados finalizaron con I3 adjudicacién y la firma de u
el cual se hace una vinculacién de capital y el desarrollo de
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3 El exito obtenido en la totalidad de los proyectos estructurados y contratos e
. . . . . €O :
firmados se realizaron bajo el proceso de licitacion, este elemento (legal) el ] S

cual en el cual LA PROMOTORA, requiere apoyo (Estructuracién legal) es un
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elemento aportado en la totalidad de los proyectos estructurados por CiP, no
asi en los proyectos aportados por CGl, en donde no se realizo 0 estructur,
términos de licitacion, desarrollando el acompafamiento asociado a contrafo

y demads actividades propias de la estructuracion Legal exitosa.
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A 4 lavinculacion de capital en cada uno de los proyectos como se ce itica en por 47 000 ,.»mq
‘ mas de 100.000 millones de pesos para cada proyecto, las condiciones bajos las L ' o
cuales se realizé la vinculacién de capital reposa en cada uno de los contratos 1
de concesion firmados.

5. Finalmente, resulta ilogico y hasta irdnico, la presuncién que el proponente
CGI pretende realizar al descalificar los contratos de concesién como contratos
de vinculacion de capital, pues esta es la figura adoptada por Gobierno (no solo
el colombiano) para la vinculacion de capital en la gran mayoria de sus obras en
los Ultimos 20 afios. Este modelo no puede convertirse por la interpretacién
equivoca de una empresa en un modelo que no cumple con el maximo
precepto para lo que fue creado y utilizado y es LA VINCULACION DE CAPITAL.

Solicitamos no tener en cuenta ia observacion del proponente CGI pues carece de
fundamento.

€.C 80.422738 de Usapgu
CONSLTORIAS INVE NES ¥ PROYECTOS LTDA.

'
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