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e Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica, Ley 80 de 1993; la Ley 1150
de 2007, el Decreto 2474 de 2008, y deméds decretos reglamentarios y normas
complementarias.

e El Cddigo Nacional de Recursos Naturales Renovables-Decreto 2811 de 1974, la Ley 99 de
1993, la Ley General de Turismo - Ley 300 de 1996 y sus normas reglamentarias, el Decreto
1541 de 1974, La ley 9 de 1979 y el Decreto 3075 de 1997 sobre manipulacién de alimentos y
requisitos de higiene.

e Leyes sobre manejo de animales, Decreto 1608 de 1978 y Ley 1333 de 2009.

e Las normas pertinentes del Cédigo de Comercio y del Codigo Civil, en lo no previsto por las
disposiciones anteriores.

e Las reglas previstas en los presentes pliegos de condiciones.

e Las demds disposiciones que por la naturaleza del presente proceso de contratacion y el
contrato que surja del mismo, le sean aplicables.

e El Pliego de Condiciones, sus anexos y el Contrato de Concesién que se celebrard como
resultado de la presente licitacion.

2.3.FUENTES DE INFORMACION.

Los interesados en la Licitacion podran obtener documentacion e informaciéon que pueda estar
relacionada con la ejecucién del contrato en la Promotora, que se encontraré abierta a los interesados
durante el plazo de la Licitacion y de acuerdo con el cronograma alli establecido.

Lo anterior tiene como Uunico fin facilitar el acceso a informaciéon que podria resultar util a los
interesados, la cual estaré disponible a titulo meramente informativo, entendiéndose, por lo tanto, que
toda la informacién disponible no hace parte del Pliego ni del Contrato y que de ella no se deducird
obligacién, responsabilidad o deber alguno para La Promotora.

Por lo tanto dicha informacién, no servird de base para reclamacién alguna durante la ejecucién del
Contrato, ni para ningun reconocimiento econémico adicional entre las partes, no previsto en el
Contrato. Tampoco servira para exculpar el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones adquiridas
por las partes en virtud del Contrato.

Como consecuencia de lo anterior, los Proponentes, al elaborar su Propuesta, deberan tener en cuenta
que el calculo de los costos y gastos, cualesquiera que ellos sean, se debera basar estrictamente en sus
propios estudios técnicos y en sus propias estimaciones, las cuales podran apartarse, en todo o en parte,
de los estudios y estimaciones que se encuentren o que se deriven de

los documentos consultados a iniciativa de los proponentes.

Adicionalmente, el Adjudicatario debera prever e incluir en sus célculos la asuncién y pago en los
términos del Contrato de Concesion de la comisién de éxito del Asesor.
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Los Proponentes para la presentacion de sus Propuestas deberdn tener en cuenta que la ejecucién del
Contrato se regird integramente por lo previsto en el Pliego, en sus Anexos y/o Adendas, y en sus
cdlculos econdmicos se deben incluir todos los aspectos y requerimientos necesarios para cumplir con
todas y cada una de las obligaciones contractuales y asumir los riesgos previstos en dichos documentos.

2.4.DEBIDA DILIGENCIA E INFORMACION.

Los interesados en presentar oferta podran visitar por su cuenta y riesgo las instalaciones del Proyecto,
de conformidad con lo estipulado en el numeral 3.8 de estos pliegos. Serd responsabilidad de los
proponentes conocer e inspeccionar y realizar todas las evaluaciones que sean necesarias para
presentar su propuesta.

Por lo tanto correra por cuenta y riesgo del concesionario:

a) La revision de todos los asuntos e informaciones relacionadas con la infraestructura del Proyecto, su
funcionalidad, capacidad y estado, para el aprovechamiento de la actividad que se otorgara en la
presente Licitacion Publica;

b) Los lugares y la forma como se ejecutard el objeto del contrato, incluyendo, entre otros, las
condiciones de instalaciéon, mantenimiento y manejo de materiales y recursos.

En el evento en el que el proponente que resulte favorecido con la adjudicacién no haya hecho las
gestiones pertinentes para reunir toda la informacién que pueda incidir en la elaboracién de su oferta,
ello no lo eximird de la obligacién de asumir las responsabilidades que le correspondan, ni le dara
derecho a reclamaciones, reembolsos o ajustes de ninguna naturaleza.

LA PROMOTORA sélo asume responsabilidad sobre la veracidad e integridad de los documentos e
informacién que entrega con el presente Pliego de Condiciones. No tendré responsabilidad alguna en
relacién con la informacién contenida en documentos diferentes al Pliego, sus anexos y adendas.

Por la sola presentacién de la propuesta se considera que los proponentes han realizado el examen
completo de todos los aspectos que inciden y determinan la presentaciéon de la misma, que conocen
plenamente las condiciones, reglamentacién y erogaciones relacionadas con el desarrollo de la actividad
objeto de la Licitaciéon, que conocen plenamente las condiciones, funcionalidad y estado de la
infraestructura que se destinard al desarrollo de la actividad objeto del presente proceso y que
considera podra ser utilizada conforme a su naturaleza, funcién y tecnologia, asumiendo en caso de
adjudicacion las inversiones y recursos necesarios para la ejecucion del Proyecto.

En todo caso, el hecho de no haber llevado a cabo la visita no exime al proponente que resulte ganador

de esta Licitacién, de cumplir con las obligaciones que surjan del Contrato de Concesién que se celebre
en virtud de esta Licitacién, ni le dard derecho a reembolso de costos, ni a reclamaciones o
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reconocimientos adicionales de ninguna naturaleza.
2.5.PLAZO DE LA CONCESION

El plazo de la Concesidn es de veintisiete (27) aiios, contados a partir de la fecha de suscripcion del Acta
de Inicio del Contrato, la cual se firmard a mas tardar dentro del mes siguiente a la legalizacién del
contrato, previo cumplimiento de los requisitos legales previstos en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993.

En el evento en que el CONCESIONARIO no suscriba el Acta dentro del término anterior, ésta se
entendera suscrita con la sola firma de La Promotora.

Se entendera que el proponente ha prestado su consentimiento para el evento previsto en el parrafo
anterior con la sola presentacion de la propuesta.

' 2.6.CONDICIONES ESPECIALES PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO

El concesionario debera financiar y ejecutar las obras de infraestructura, la dotacién y obligaciones
previstas en los pliegos de condiciones, sus anexos y el contrato, con el fin de garantizar la ejecucién del
Proyecto.

Recursos fisicos: El proponente debera garantizar las condiciones y calidad de la infraestructura fisica
requerida para la construccion, operacién y mantenimiento del Proyecto, definida en el Anexo Técnico.
(COMO SE HACE ESTO??? POR MEDIO DE CUMPLIMIENTO DE INDICADORES??)

Recursos operativos: El proponente deberd tener en cuenta que en caso de ser favorecido con la
adjudicacién de la presente Licitacion, debera suministrar los elementos, personal y demas requisitos
necesarios para el correcto funcionamiento del Proyecto de conformidad con el Anexo Técnico del
Pliego de condiciones.

‘ Igualmente, debera dar tramite por su cuenta y riesgo a las licencias o cualquier otro permiso, cuando
por la naturaleza de las actividades a ejecutar se requiera la obtencién de cualquiera de ellos. Asi las
cosas, el concesionario serd responsable por las demoras que surjan en la ejecucién de las obras, con
ocasién de la omisién, dilacién o falta de diligencia en las actividades que le correspondan, necesarias
para la obtencién de las licencias o permisos requeridos.

El cumplimiento de las obligaciones de adecuacién, construccién, dotacién, y operacién para el .
desarrollo del Proyecto y que requieran el tramite de las licencias y permisos, estaran sujetos a la
condicién de obtencién de la misma. La no obtencién de las licencias y permisos, no producira el
reconocimiento de futuras reclamaciones por parte del mismo.
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Por la sola presentacion de la Propuesta se considera que el Proponente ha realizado el examen
completo de los sitios relacionados con la concesién y que ha investigado plenamente las condiciones de
trabajo, los riesgos, y en general, todos los factores determinantes en los costos de ejecucion del
servicio.

En la circunstancia de que el Proponente que resulte ganador de este proceso de Licitacién Pablica no
haya obtenido toda la informacién que pueda influir en la determinacién de los costos, tal hecho no lo
eximira de responsabilidad por la ejecucién completa de las obras y obligaciones del Proyecto de
conformidad con el Contrato, ni le dard derecho a reembolso de costos, ni a reclamaciones o
reconocimientos adicionales de ninguna naturaleza por parte de La Promotora.

De este Pliego, sus Anexos, Adendas y Pro formas, no se debe deducir declaracién o garantia alguna con
respecto al logro o la razonabilidad de las proyecciones, las perspectivas, los rendimientos operativos o
financieros, o el plan y costos de las inversiones necesarias para llevar a cabo el Proyecto, que lleguen a
soportar la Propuesta de los Proponentes.

Ni la recepcién de este Pliego de Condiciones por cualquier persona, ni cualquier informacién contenida
en este documento o proporcionada en conjunto con el mismo o comunicada posteriormente a
cualquier persona, ya sea en forma verbal o escrita, con respecto a una operaciéon propuesta que
involucre a La Promotora, debe considerarse como una asesoria en materia de inversiones, legal,
tributaria, fiscal, financiera, técnica o de otra naturaleza a cualesquiera de dichas personas, por parte de
La Promotora o de sus asesores externos.

2.7.CAPACIDAD DE CARGA.

El Proyecto se sujetard a los términos establecidos y la existencia de limites a su uso, determinada por
factores medioambientales, sociales y de gestion, como es el caso del nimero maximo de visitantes, que
de conformidad con lo estipulado en el Anexo Técnico es de /// personas por dia.

Por consiguiente, el Proponente, por el hecho de la presentacién de su propuesta y en caso de resultar
adjudicatario del contrato, acepta someter la Concesién, a los expresos limites que en materia de
capacidad de carga se le impongan, y manifiesta estar en pleno conocimiento de que en ningun caso
procedera compensacién, indemnizacion o revisién a causa o con ocasién de la comunicacién de dichas
condiciones, atin en el caso en que tales limitaciones no concuerden con sus proyecciones o
expectativas de retorno de la inversion.
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2.8.ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES.

En consideracién a la estimacion, tipificacién y asignacidon de riesgos de la presente contratacién, sin
perjuicio de lo que resulte de la celebracién de la Audiencia de que trata el numeral 3.4 de estos Pliegos,
y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 vy el articulo 88 del Decreto
2474 de 2008, se aclarara de manera genérica que, para todos los efectos, se entenderédn incluidos
dentro de los riesgos inherentes al CONCESIONARIO todos aquellos propios del contrato de concesién a
celebrar y aquellos del giro ordinario del negocio del concesionario, salvo los que taxativamente son
asumidos en forma expresa por La Promotora.

Ahora bien, dada su trascendencia, se hace necesario tipificar y hacer explicitos algunos de los riesgos
que son previsibles y que asumira el CONCESIONARIO. Son ellos:

a) Los riesgos financieros (incluidos los de tasa de interés y de cambio), de financiabilidad, de demanda
y comercial (el de comercial no lo entendi), de flujo de caja, de éxito del negocio y retorno de su
inversion.

b) El impacto que en los costos y en el retorno de la inversién previstos por el CONCESIONARIO, puedan
tener factores internos o externos al proyecto, que dificulten, retrasen o dilaten el proceso del mismo.

c) Cualquier variacién en los precios de los materiales, mano de obra, costos de fabricacién, transporte,
diseiio, mantenimiento, instalacién, reposicion o sus costos asociados.

d) Los demads riesgos que puedan identificarse en el proyecto, como lo son, entre otros, los riesgos
derivados de la posible incidencia que en la estructura econémica de la concesién podrian llegar a tener
los cambios en la regulacién legal en general, incluida la normatividad tributaria, que expidan tanto las
autoridades nacionales como las autoridades departamentales o municipales, en detrimento de los
costos y condiciones de la operacién, o los que podrian derivarse de la situacién general del pais.

e) Los derivados de la ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, con excepcién de los que
expresamente sean asumidos por La Promotora, tal y como adelante se especifica.

f) Los derivados del incumplimiento total o parcial de sus obligaciones, incluidos los causados por sus
propios empleados, por financiadores o prestamistas, y por los contratistas o subcontratistas con

quienes acuerde la ejecucién de cualquier labor, actividad o provisién.

g) Cualquier cambio que deba introducir La Promotora en desarrollo de las actividades de conservacién
del Proyecto y que sea previamente acordado entre las partes.

h) Enfermedades, pestes y deméds que recaigan sobre los animales.
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Por su parte, se deja constancia de que LA PROMOTORA asume Unica y exclusivamente los riesgos
atribuibles a la fuerza mayor y el caso fortuito que a continuacién se sefalan:

a) Actos de sabotaje por terrorismo.
b) Guerra declarada o no declarada, guerra civil, golpe de Estado, conspiracién y huelgas nacionales o

regionales, en las cuales no participe directamente el CONCESIONARIO ni sean promovidas por éste o
sus empleados de direccién, manejo o confianza.

Es de precisar que la responsabilidad de La Promotora en estos casos s6lo abarca el dafio emergente sin
incluir, en ningln caso, el lucro cesante.

CAPITULO I

3. DESCRIPCION GENERAL DEL PROCESO LICITATORIO.

3.1.CRONOGRAMA DEL PROCESO LICITATORIO.

ACTIVIDAD FECHA
Informacion sobre licitaciones a la Cdmara de
Comercio

Publicacién del Proyecto de Pliego de
Condiciones en el portal Gnico de contratacién
y Convocatorias a Veedurias.

Presentacidn de observaciones al Proyecto de
Pliego de Condiciones.

Audiencia de Asignacién Definitiva de Riesgos
Avisos de Convocatoria de la Licitacion Publica
Apertura del plazo de Licitacién y Publicacion
del Pliego de Condiciones Definitivo

Consulta de Pliegos

Audiencia de Aclaracion de pliegos

Cierre de la Licitacion y plazo limite para la
entrega de propuestas

Evaluacién de Propuestas
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Estudios de evaluacion de propuestas a
disposicidn de los proponentes y fecha limite
para la presentacion de observaciones.

Audiencia de Adjudicacion

Tramite y firma del contrato

Pago de la Contraprestacion fija y de la
Comision de Exito

Estos Pliegos de Condiciones y sus modificaciones estaran disponibles para conocimiento de todos los
interesados, en el portal Gnico de contratacion, durante el periodo que dure el proceso de la Licitacion.

Las fechas antes indicadas podran variar si asi lo decide La Promotora, de acuerdo con la ley y con las
condiciones previstas en el presente Pliego para la prorroga de los plazos de la Licitacion, de lo cual se
‘ dara oportuno aviso a todas las personas que hayan retirado el Pliego de Condiciones por los medios y
procedimientos previstos al efecto en este Pliego y de acuerdo con la Ley.

La participacion de los Proponentes y el desarrollo de las etapas mencionadas se sujetarén a las
condiciones que se establecen en los numerales subsiguientes.

3.2.PUBLICIDAD DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES.

La Promotora, en cumplimiento de lo sefialado en el articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, en el articulo 9
del Decreto No. 2474 de 2008 y en la Ley 527 de 1999, publicara el proyecto de pliego de condiciones
por un término superior al minimo de diez (10) dias habiles previos a la fecha del acto que ordena la
apertura del proceso, en el portal Unico de Contratacién (www.contratos.gov.co), término dentro del
cual los interesados podran presentar observaciones o formular consultas, aclaraciones, sugerencias,
etc., que deberan surtirse tal como se expone en el numeral 3.11 de este pliego.

' . La Promotora aceptara o rechazara de manera motivada las observaciones presentadas, agrupando
aquellas de naturaleza comun, dentro del mismo término sefialado en el numeral 3.1.de este pliego.

3.3.PARTICIPACION CIUDADANA - VEEDURIAS CIUDADANAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 9 del Decreto No.
2170 de 2002, se convoca a las diferentes veedurias ciudadanas, asociaciones civicas, comunitarias, de
profesionales, benéficas o de utilidad comun, gremiales, universidades y centros especializados de
investigacion, para que realicen control social al presente proceso de licitacion publica.
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El pliego de condiciones definitivo podra ser consultado a partir de la fecha y hora establecida para la
apertura del presente proceso a través del portal Unico de Contratacién.

3.4.AUDIENCIA DE ASIGNACION DEFINITIVA DE RIESGOS PREVISIBLES.

De conformidad con el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 88 del Decreto 2474 de 2008, se
realizard una reunién de los oferentes con La Promotora, con el objeto de estimar, tipificar y asignar los
riesgos previsibles involucrados en la contratacién, y de establecer su distribucién definitiva, teniendo
como base lo sefialado en el numeral 2.8 de estos Pliegos, Audiencia que se realizara en el sitio y lugar
que indique la Promotora en la fecha determinada en el cronograma, numeral 3.1 de este pliego.

3.5.APERTURA DE LA LICITACION.

La presente Licitacion tiene como fecha de apertura la definida en el cronograma establecido en el
numeral 3.1 de este pliego, acto que tendra lugar en la Promotora.

De dicha diligencia se levantard un acta, en la cual se dejara constancia de la disposiciéon de una urna
debidamente cerrada y sellada para la recepcidn de propuestas.

3.6.CONSULTA DEL PLIEGO DEFINITIVO DE CONDICIONES.

La consulta del Pliego de Condiciones se podra efectuar en la Promotora, de lunes a viernes de 9:00 a.m.
a 4:30 p.m., desde el dia determinado en el cronograma numeral 3.1, hasta la finalizacién del proceso de
seleccién.

Adicionalmente, el Pliego de Condiciones, preguntas, respuestas y adendas, podran ser consultados
en Internet en el portal Unico de Contratacion.

3.7.RETIRO DE PLIEGOS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 del Decreto 2474 de 2008 y para efecto de lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley 80 de 1993, se entendera que han retirado el respectivo pliego de
condiciones del proceso licitatorio, quienes hayan presentado observaciones al proyecto de pliego de
condiciones o hayan asistido a la audiencia de asignacién definitiva de riesgos previsibles a que se
refieren el articulo 4 de le Ley 1150 de 2007 y el numeral 3.4 de estos Pliegos.
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3.8.VISITA.

Los interesados en participar en la presente Licitacidon, que deseen obtener informacion respecto de las
condiciones existentes en el Proyecto, podran solicitar una visita a titulo de persona natural o a través
del Representante Legal de la persona juridica de que se trate o su delegado, debidamente autorizado
por escrito. En caso de las uniones temporales o consorcios u otras formas asociativas, bastara con la
presencia de por lo menos uno (1) de sus integrantes debidamente facultado en los términos del
presente numeral, esto es, autorizacidn escrita.

De dicha diligencia se levantard un acta, la cual sera suscrita por los funcionarios que atiendan la
diligencia y por los asistentes interesados en presentar propuesta en la presente Licitacion.

La visita se realizara bajo la responsabilidad de los interesados en participar en la presente licitacién y
bajo su costa. Los costos de transporte, alimentacion y alojamiento serdn asumidos por cada uno de los
. oferentes y La Promotora no reconocera suma alguna por este concepto.

Seré responsabilidad de los Proponentes visitar e inspeccionar los sitios en los cuales se desarrollarg el
Proyecto y realizar todas las evaluaciones que sean necesarias para presentar su Propuesta sobre la base
de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, incluyendo los estudios, disefios y verificaciones que
consideren necesarios para formular la Propuesta con base en su propia informacion.

La visita no es obligatoria. Sin embargo, los oferentes que omitan esta inspeccién no podran alegar
posteriormente desconocimiento de las condiciones o circunstancias que puedan afectar la ejecucién o
el cumplimiento del contrato objeto de esta licitacion.

3.9.CORRESPONDENCIA.

Toda correspondencia que se dirija a La Promotora, con motivo del presente proceso licitatorio, debera
ser enviada a la:

‘ LA PROMOTORA

Direccion: Calle 19 No. 9 -50
Complejo Urbana Diario del Otun
Teléfono: 576 335 4389
Referencia: L.P. No. /// de 2010

3.10. NUMERO MINIMO DE PARTICIPANTES.

El ndmero minimo de participantes hébiles en esta licitacion es de uno (1), en el entendido de que si se
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presenta una sola propuesta habil y ésta puede ser considerada como favorable para la entidad, de
conformidad con los criterios legales de seleccidn objetiva, la licitaciéon podra ser adjudicada.

3.11. CONDICIONES ESPECIALES.

Las consultas, preguntas y sus correspondientes respuestas formaran parte de los documentos del
proceso de seleccidn.

La consulta y respuesta a las observaciones formuladas por los proponentes, no producirdn efecto
suspensivo sobre el plazo de presentacion de las propuestas.

Se entiende para todos los efectos del presente proceso de seleccion que la Unica correspondencia
oficial del proceso, y por tanto susceptible de ser controvertida, serd la enviada por la Promotora y/o
quien se designe para el efecto, a través del correo electrénico /// y/o directamente a los proponentes.
Cualquier modificacion o adicion a los documentos del proceso de licitacion, serd comunicada a través
del Portal Unico de Contratacion (www.contratos.gov.co), y se pondra en conocimiento de cada una de
las personas que hayan retirado el Pliego de Condiciones.

En caso de Consorcio o de Uniones Temporales o cualquiera otra forma asociativa, la informacién sobre
preguntas y respuestas entregada a una de las partes se considera como recibida por todos los
integrantes.

La presentacion de la propuesta constituye un acuerdo entre el proponente y La Promotora por el cual
dicha propuesta, salvo afirmaci6n en contrario, permanece abierta para aceptacién de la Entidad, por el
mismo periodo sefialado para la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta.

Durante este periodo el proponente se compromete a no retirar su oferta, ni menoscabar o derogar los
efectos de la misma. Si alguin proponente comete cualquier infraccion contra el acuerdo referido, la
entidad procedera a hacer efectiva la garantia de seriedad de la propuesta, sin perjuicio de las demds
sanciones administrativas o judiciales pertinentes.

3.12. AUDIENCIA DE ACLARACIONES PARA PRECISAR EL CONTENIDO Y EL ALCANCE DE LOS
DOCUMENTOS DE LA LICITACION.

Se celebrara una audiencia de aclaracién, con el objeto de precisar el contenido y el alcance del Pliego
de Condiciones y de oir, conocer y aclarar las inquietudes planteadas por los interesados. Dicha
Audiencia se realizara en el sitio y hora determinados por la Promotora, en la fecha y hora determinados
en el cronograma, numeral 3.1 de este pliego. De dicha audiencia se levantard un acta que se suscribira
por los funcionarios intervinientes y por los asistentes que quieran hacerlo.
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Como resultado de lo debatido en la audiencia, y cuando resulte conveniente, La Promotora expedira las
modificaciones pertinentes a los Pliegos de Condiciones mediante las Adendas respectivas. Debido a lo
anterior, si fuere necesario, se prorrogara el plazo de la licitacién hasta por seis (6) dias habiles.

La asistencia a esta audiencia no es obligatoria, pero se presume que todas las personas que retiraron
los pliegos de condiciones han conocido y aceptado lo tratado en ella.

Esta audiencia de aclaraciones no exime a los proponentes de la responsabilidad de verificar todas las
informaciones y condiciones de esta licitacion, de conformidad con lo previsto en el presente Pliego de
Condiciones.

La Promotora, de ser posible, responderé en la audiencia las preguntas y comentarios que se formulen
verbalmente; de lo contrario, podra hacerlo por escrito dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la
fecha de la misma.

3.13. ACLARACIONES ADICIONALES.

Cualquier interesado podra solicitar aclaraciones adicionales sobre los documentos de la Licitacién,
mediante escrito radicado en la Oficina de correspondencia y dirigido a la Promotora, hasta tres (3) dias
antes al cierre de la Licitacion. La respuesta se entregara por escrito al interesado y se publicaré en el
Portal Unico de Contratacién (www.contratos.gov.co) para conocimiento de los demds interesados.

El envio de la copia de la respuesta al nimero de Fax, correo electrénico o direccién que quien retira
haya suministrado a LA PROMOTORA, se considerara como envio oficial al interesado y no se aceptara

reclamo alguno en dicho sentido.

En ningln caso la falta de respuesta por parte de La Promotora se entenderd como una respuesta
positiva a la aclaracién o consulta formulada por el proponente.

Las consultas y respuestas no constituirdn modificacién al presente Pliego de Condiciones, salvo las
modificaciones que se efectiien exclusivamente mediante adenda.

3.14. MODIFICACIONES, ACLARACIONES O ADICIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES.

La Promotora podré hacer las aclaraciones o modificaciones que considere necesarias antes de la fecha
de cierre de la Licitacién.

En armonia con lo establecido por el articulo 7 del Decreto 2474 de 2008, toda modificacién al presente

Pliego de Condiciones y a los documentos que hacen parte integrante de éste se hara mediante adenda
numerada, la cual formara parte integral del Pliego de Condiciones y debera ser tenida en cuenta por
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los proponentes para la presentacién de su oferta. El texto de la adenda serd publicado en el Portal
Unico de Contratacidn (www.contratos.gov.co) y se pondrd en conocimiento de cada una de las
personas que hayan retirado el Pliego de Condiciones.

El envio de la adenda del Pliego de Condiciones al nimero de Fax, correo electrénico o direccién que

quien retira haya suministrado a LA PROMOTORA, se considerara como envio oficial al Proponente y no
se aceptara reclamo alguno en dicho sentido.

3.15. PRORROGA DE LA FECHA DE CIERRE DE LA LICITACION.

La Promotora podra prorrogar la fecha de cierre de la Licitacion en los siguientes casos:

a) Cuando se den las circunstancias establecidas en la audiencia de aclaraciones. En este caso la
prérroga no podra ser superior a seis (6) dias habiles, contados a partir de la fecha prevista para el
cierre.

b) Cuando lo soliciten las dos terceras partes (2/3) de las personas que hayan retirado el pliego de
condiciones. En este caso la prérroga del plazo de la Licitacién serd por un término no superior a la
mitad del inicialmente fijado.

c) Cuando asi lo estime conveniente La Promotora, en cuyo caso se podra prorrogar el plazo de la
licitacion por un término no superior a la mitad del inicialmente fijado.

La prérroga de la fecha de cierre de la Licitacién se dara a conocer mediante comunicacién a aquellas

personas que hayan retirado el pliego de condiciones, y de ello se dara noticia en el portal Unico de
Contratacion.

3.16. CIERRE DE LA LICITACION.

El cierre de la licitacion tendra lugar a las cuatro de la tarde (4:00 PM) del dia definido en el cronograma
de la Licitacion del numeral 3.1 de este pliego.

Como metodologia para la recepcién de las propuestas se utilizara una urna, que se encontrard ubicada
en La Promotora, en la cual los proponentes deberan introducir sus propuestas hasta la fecha y hora
estipuladas para el cierre de la licitacién. Asi mismo, La Promotora, en la fecha y hora exacta, sellara la
abertura por donde se introducen las propuestas en la urna con el fin de impedir el acceso a las
propuestas extemporaneas, de todo lo cual se levantara un acta, firmada por los funcionarios que
intervengan en ella. Transcurrido este acto, se procedera a llevar a cabo la diligencia de apertura de
propuestas.
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Para efectos de verificar la hora sefialada para la diligencia de cierre, se tendra en cuenta lo dispuesto en
la Circular 013 de 2005, expedida por la Procuraduria General de la Nacidn, en lo relacionado con la
hora legal colombiana, sefialada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 2153 de 1992.

Las propuestas que se presenten después de la fecha y hora sefaladas, o en otro lugar, no serén
aceptadas.

3.17. APERTURA DE PROPUESTAS.

En la fecha y hora en que venza el plazo de presentacién de Propuestas, La Promotora proceders a la
apertura de la urna y de los sobres de todas las Propuestas presentadas, y levantard un acta, firmada

por los funcionarios que intervengan en ella, donde se dejard constancia del nombre de cada
. Proponente o de los integrantes del grupo Proponente, en su caso; del nGmero de documentos
allegados con la Propuesta, segin el nimero de tomos y folios que presente a consideracién; del valor
de la contraprestacion de que trata el numeral 6.1.2.1. de estos pliegos, correspondiente a la oferta
econdmica consignada en la Pro forma No. 5; de la presentacién de la oferta técnica consignada en la
Pro Forma No. 6; y del nimero de la Péliza de Seriedad de la Oferta.

Dicha acta no podra ser utilizada por los asistentes para dejar constancias de ninguna naturaleza, y sélo
dard cuenta de todas las Propuestas y de su contenido, en los términos previstos en el presente
numeral. Cualquier constancia o declaracién de alguno de los asistentes sélo podré ser formulada por
escrito, en comunicacion independiente al acta de apertura de las Propuestas.

3.18. TERMINO DE ACLARACION Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

La Promotora realizaré los estudios juridicos, financieros y técnicos necesarios para la calificacién
econémica de las propuestas, dentro del término previsto en el numeral 3.1 del presente pliego,
. contados a partir del dia habil siguiente a la fecha del cierre de la presente licitacién.

Las solicitudes de aclaracién hechas por La Promotora y las respuestas correspondientes a las mismas se
haran por escrito, en los términos y condiciones establecidos en el presente pliego de condiciones Y
ellas no serviran para mejorar, modificar o complementar la propuesta por parte del proponente.

La entidad se reserva el derecho de verificar cualquier informacién aportada por los proponentes en su
propuesta y/o en las respuestas dadas a la solicitud de aclaraciones. Por el solo hecho de la
presentacion de la propuesta, los proponentes autorizan a La Promotora y se comprometen a facilitar la
obtencién de la informacién necesaria para dicha verificacion.
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La Promotora también podra solicitar informacién a terceros cuando lo considere conveniente o
necesario para el analisis y evaluacién de las propuestas.

El plazo de evaluacién de las propuestas podra ser prorrogado por La Promotora, por un término que no
podra exceder el inicialmente establecido, de conformidad con lo sefialado en el articulo 4 del Decreto
No. 287 de 1996.

3.19. [ESTUDIOS DE EVALUACION.

La Promotora preparard unos estudios juridicos, financieros y técnicos necesarios para la evaluacién de
las propuestas, que contendran el resultado de su valoracién.

Dichos estudios de evaluacién se pondran a consideracion de los Proponentes en la Promotora, por un
término de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente al plazo para la evaluacién de
propuestas, para que éstos presenten las observaciones que estimen pertinentes, sin que con ello éstos
se encuentren habilitados para completar, adicionar, modificar o mejorar sus Propuestas. Para la
presentacién y tramite de las observaciones formuladas se observara lo dispuesto en este Pliego.

Como resultado de la evaluacién de todas las Propuestas, se determinaran los Proponentes habiles o
elegibles, es decir el listado de propuestas que cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en
el pliego. La Promotora dara respuesta a las observaciones de los estudios de evaluacién, en la
Audiencia de Adjudicacién, de acuerdo con lo establecido en el pliego.

3.20. REGLAS DE SUBSANABILLDAD.

De conformidad con el articulo 10 del Decreto 2474 de 2008, y ante la omisién por parte del
proponente de entregar documentos referentes a la futura contratacién o al mismo oferente, no
necesarios para la comparacién de las propuestas y que no afecten la asignacion de puntaje, podran ser
solicitados por La Promotora en cualquier momento, hasta antes de la fecha de adjudicacion, para que
los allegue en el término perentorio que la entidad publica le defina en su momento.

En consecuencia y teniendo en cuenta que lo sustancial prima sobre lo formal, no seran rechazadas

las propuestas por la ausencia de requisitos o la falta de documentos que verifiquen las condiciones del
proponente o soporten el contenido de la oferta, y que no constituyan los factores de escogencia
establecidos por La Promotora, de conformidad con lo previsto en los numerales 2, 3 y 4 del articulo 5
de la Ley 1150 de 2007. ’

La presentacién de la péliza de seriedad de la oferta es un requisito indispensable para la presentacién
de la propuesta. Por tanto, su falta de entrega con la oferta no es subsanable. Sin perjuicio de lo
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anterior, son saneables, en los términos previstos en la ley y sus decretos reglamentarios, los defectos
de la péliza presentada oportunamente, en la medida en que esta no es un factor de comparacion de las
propuestas.

3.21. RETIRO DE LAS PROPUESTAS.

Los Proponentes podran solicitar a La Promotora, antes de la fecha y hora previstas para el cierre de la
Licitacién y apertura de las propuestas, el retiro de su propuesta. Esta sera devuelta en el acto de
apertura de propuestas, sin abrir, al Proponente o a la persona autorizada al efecto por el Proponente
mediante escrito dirigido a la Oficina determinada en el numeral 3.9 del Pliego.

3.22. COMPROMISOS ANTICORRUPCION.

. El proponente apoyard la accion del Estado Colombiano y de La Promotora para fortalecer la
transparencia y la responsabilidad de rendir cuentas, y en este contexto deberé asumir explicitamente
los siguientes compromisos, de conformidad con la Pro forma No. 3, que se entienden aceptados por la
sola presentacion de la propuesta, sin perjuicio de su obligacion de cumplir la Constitucién Politica y la
Ley colombiana, asi:

a. El proponente se compromete a no ofrecer ni a dar sobornos ni ninguna otra forma de halago a
ningan funcionario publico, ni pariente en cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o
primero civil, ni a ningun asesor o consultor del proyecto o de las entidades publicas participantes, en
relacién con su propuesta, con el proceso de licitacion o de contratacion, ni con la ejecucion del contrato
gue pueda celebrarse como resultado de su propuesta.

b. El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compaiiia,
representante, director o administrador, un agente comisionista independiente, o un asesor o consultor
lo haga en su nombre.

c. El proponente se compromete a revelar de manera clara y en forma total a cualquier organismo de
. control que asi se lo solicite, los nombres de todos los beneficiarios reales de los pagos suyos o
efectuados en su nombre, relacionados por cualquier concepto con la licitacién, incluyendo tanto los
pagos ordinarios ya realizados y por realizar, como los que se proponga hacer si la propuesta resulta
favorecida.

d. El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes
y asesores, y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo momento
de las leyes de la Republica de Colombia, y especialmente de aquellas que rigen la presente licitacion y
la relacion contractual que podria derivarse de ella, y les impondra la obligacién de no ofrecer o pagar
sobornos o cualquier halago corrupto a los funcionarios de La Promotora, ni a cualquier otro funcionario
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publico o privado que pueda influir en la adjudicacién de su propuesta, bien sea directa o
indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios pablicos, puedan influir
sobre la adjudicacién de la propuesta, ni ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la Promotora
durante el desarrollo del contrato que se suscriba de ser elegida su propuesta.

e. El proponente se compromete formalmente a no efectuar acuerdos o realizar actos o conductas que
tengan por objeto la colusién en la licitaciéon, o como efecto la distribucién de la adjudicacion del
contrato que es materia del presente pliego, o la fijacion de los términos de la propuesta.

3.23. INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

Si se comprobare el incumplimiento del proponente, sus representantes o sus empleados, asesores 0
agentes respecto de alguno o algunos de los compromisos antes enunciados durante el presente
proceso de licitacion, se rechazara la propuesta presentada. .

Si se comprobare el incumplimiento de dichos compromisos con posterioridad a la adjudicacion de la
licitacién, dicha situacion conferird a La Promotora la potestad de dar terminacion anticipada al contrato
por causa imputable al contratista, haciendo plenamente aplicables al caso las consecuencias previstas
para esta situacién en el contrato.

Las consecuencias contractuales por el incumplimiento del compromiso anticorrupcién, seran aplicadas
frente al hecho que configure el incumplimiento segin la comprobacion que del mismo haga La
Promotora, sin subordinacion alguna a la suerte de las acciones que se llegaren a impulsar para la
determinacion de la responsabilidad de naturaleza penal que del hecho pudieran llegarse a desprender,
si las hubiere, sin perjuicio de lo cual la entidad procedera a denunciar el hecho ante las autoridades
judiciales competentes para su investigacion y sancién penal, en el caso de que el incumplimiento
identificado constituya delito sancionado por la Ley penal colombiana.

3.24. AUDIENCIA PUBLICA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La adjudicacién del Contrato se hara en la Promotora, por el Representante legal de la Promotora, en la
fecha prevista en el Cronograma de la Licitacion del Numeral 3.1 del Pliego de Condiciones, a través de
audiencia publica, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 273 de la Constitucién Politica, el articulo
9 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 15 del Decreto 2474 de 2008, y una vez agotado el plazo para la
presentacion de las observaciones a los estudios de evaluacién de las propuestas, los cuales se
resolveran en el mismo acto.

De acuerdo con lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 15 del Decreto No. 2474 de 2008, los oferentes
podrdn pronunciarse inicialmente sobre las respuestas dadas por La Promotora a las observaciones
presentadas respecto de los estudios de evaluacién, sin que esta posibilidad implique una nueva
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oportunidad para mejorar o modificar la oferta. Del mismo modo, esta audiencia no podréd ser utilizada
por los oferentes para revivir el plazo que le otorga la ley para formular observaciones al
estudio técnico, financiero y juridico elaborado por La Promotora.

La adjudicacién se hara en el lugar que La Promotora sefiale al efecto, el dia y hora estipulados en el
cronograma del numeral 31 de estos pliegos. En dicha Audiencia se firmara la resoluciéon de
adjudicacion y se notificara personalmente al Proponente ganador de la licitacion en la forma y
términos establecidos en la Ley 80 de 1993.

Por otra parte, la Promotora comunicaré a los Proponentes no favorecidos con la Adjudicacién dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se notifique al Proponente favorecido.

La Resolucién de adjudicacién es irrevocable, contra ella no procede recurso alguno y obliga tanto a la
Promotora como al adjudicatario.

En todo caso, siempre que las necesidades de la administracion asi lo exijan, La Promotora podra

prorrogar el plazo de la adjudicacién antes de su vencimiento, por un término no mayor a la mitad del
inicialmente fijado.

3.25. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA.

Al Adjudicatario del Contrato para la prestacion de servicios no se le devolvera la Garantia de Seriedad
de la Propuesta, sino hasta tanto haya sido presentada y aprobada la Garantia Unica de Cumplimiento
del Contrato. A los demds proponentes, se les devolvera después del perfeccionamiento del Contrato
con el ganador de la Licitacién.

Cuando se declare desierta la Licitacion, la entidad pondra a disposicién de los Proponentes la Garantia
de Seriedad de la Propuesta, a partir de los diez (10) dias habiles siguientes a tal declaratoria, para su
retiro.

3.26. DEVOLUCION DE LAS COPIAS DE LAS PROPUESTAS.

Los originales de las Propuestas presentadas en la Licitacion se archivaran en La Promotora. Una vez
adjudicada la Licitacién, los Proponentes no favorecidos deberan reclamar las copias de sus Propuestas.
De lo contrario, al mes siguiente la entidad podra destruir tales copias.

3.27. SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y CONSTITUCION DE GARANTIAS.
Notificada la Resolucién de Adjudicacién, el Contrato se suscribird dentro de un plazo maximo
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establecido en el numeral 3.1 del presente pliego, salvo que el proponente solicite en forma
debidamente justificada una extensién del plazo y La Promotora lo acepte, o porque el mismo sea
ampliado unilateralmente a criterio de La Promotora de acuerdo con lo establecido en el numeral 9 del
articulo 30 de la Ley 80 de 1.993. En ninguin caso dicho plazo superard quince (15) dias calendario.
Igualmente, el adjudicatario debera constituir las garantias establecidas en el numeral 7.2 del Pliego de
Condiciones y en la minuta del contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
perfeccionamiento del mismo.

Si dentro de los plazos sefalados el adjudicatario no firmare el Contrato, o no prestare las garantias
correspondientes, La Promotora por medio de acto administrativo debidamente motivado y de
conformidad con lo establecido por el numeral 12 del articulo 30 de la Ley 80 de 1993, podra adjudicar
el Contrato dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes al Proponente calificado en segundo lugar,
si considera que su propuesta también es favorable para la entidad.

Sin perjuicio de lo anterior, y salvo fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, si dentro .
de los términos sefialados el Adjudicatario se negare a cumplir con las obligaciones de suscribir y
perfeccionar el Contrato correspondiente o la de presentar las garantias correspondientes, La

Promotora hara efectiva la garantia constituida para responder por la seriedad de la Propuesta, sin
menoscabo de las acciones legales conducentes al reconocimiento de perjuicios causados y no cubiertos

por el valor de la citada garantia o de lo previsto en el ordinal e) del numeral 12 del Art. 8 de la Ley 80

de 1993, relativo a la inhabilidad para contratar por el término de cinco (5) afios.

3.28. DECLARATORIA DE DESIERTA.

La Promotora podra declarar desierta la Licitacién en la misma fecha prevista para la adjudicacion del
contrato, cuando existan motivos o causas que impidan la seleccién objetiva de la propuesta mas
favorable para la entidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 25, numeral 18 de la Ley 80
de 1993.

También podra declarar desierta la licitacién, al vencimiento del plazo fijado para adjudicar, en los
siguientes casos:

a. Cuando no se hubiera presentado ninguna propuesta para la presente licitacién.
b. Cuando ninguna propuesta cumpla con los requisitos exigidos en el Pliego de Condiciones.
c. En general, cuando falte voluntad de participacion.

Declarada desierta la licitacion la entidad podra optar por adelantar dentro de los cuatro (4) meses
siguientes un proceso de Seleccion Abreviada en los términos previstos en el articulo 48 del Decreto
2474 de 2008 o abrir un nuevo proceso licitatorio.

CAPITULO IV.
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4. DE LOS PROPONENTES.
4.1.REQUISITOS PARA PARTICIPAR.

No podran participar en esta Licitacion, quienes de acuerdo al articulo 6 de la Ley 80 de 1993 adolezcan
de capacidad para contratar. Tampoco podran participar quienes se hallen inhabilitados por la
Constitucion Politica, los que se encuentren en cualquiera de las circunstancias previstas en el

articulo 8 de la Ley 80 de 1993, en el numeral 4 del articulo 38 de la Ley 734 de 2002 y demas
disposiciones legales analogas vigentes.

La Promotora sélo evaluara la primera Propuesta que se haya presentado de acuerdo a lo registrado en

la constancia escrita de la fecha y hora exacta de su presentacién, en caso de que una misma persona
' aparezca como integrante de dos o mds Consorcios, Uniones Temporales, o cualquier otra forma de
asociacion, o presente mas de una Propuesta. Las demads Propuestas seran rechazadas.

4.2.PARTICIPANTES.

Podrén participar personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, uniones temporales o
consorcios, personas juridicas colombianas de caracter publico, promesas de sociedad futura y todas las
formas asociativas permitidas en la Ley 80 de 1993, que hayan retirado el Pliego de Condiciones, que
sean habiles para contratar con entidades estatales y que cumplan con los siguientes requisitos:

4.3.0BJETO SOCIAL DEL PROPONENTE.

Las personas juridicas, nacionales o extranjeras, de naturaleza publica, mixta 6 privada, en consorcio o

Unién temporal o cualquier otra forma asociativa autorizada, que se encuentren constituidas con
anterioridad al cierre de la presente Licitacion Pablica, deberdn tener un objeto social relacionado con

. ///, con el cual al menos uno de los participantes en los casos de formas asociativas, debera cumplir.

4.4.CLASES DE PARTICIPANTES.
Podran participar en el presente proceso de Licitacion Pablica los siguientes:

4.4.1. PERSONAS JURIDICAS.

61

10



Compaiiia General de Inversiones S.A.
Carrera 10 A No. 67 - 89

PBX:  (571) 3177037 -— - CGI
Fax  (571) 3177017 ‘

Apartado Aéreo 5545 CIA GENERAL DE INVERSIONES SA.
Bogota D.C. - Colombia BANCA DE INVERSION

Las personas juridicas nacionales o extranjeras deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Su existencia y representacion legal.
La suficiencia de la capacidad del representante legal para la presentacion de la propuesta y
para la suscripcion del contrato de Concesidn.

¢ Que el objeto social principal o conexo permita a la persona juridica la celebracion y ejecucién
del Contrato de Concesion.

o Que se hayan constituido con anterioridad a la fecha de apertura de la presente licitacion y
que el término de su duracién se extienda como minimo por el plazo del contrato y un (1) afio
mas.

Para los efectos previstos en este numeral se consideran Proponentes de origen extranjero las empresas
que no hayan sido constituidas de acuerdo con la legislacion nacional, sea que tengan o no domicilio en
Colombia a través de sucursales.

Para todos los efectos, las Propuestas de Proponentes de origen extranjero se someteran a la
legislacion colombiana, sin perjuicio de lo cual, para su participacion deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

4.4.1.1 PERSONAS JURIDICAS EXTRANJERAS.

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio o sucursal en el pais deberdn presentar los documentos

que acrediten su existencia y representacion legal expedidos en el pais en donde tienen su domicilio
principal. Los documentos otorgados en el exterior para acreditar lo dispuesto anteriormente, deberan
presentarse legalizados en la forma prevista en el inciso 2 del numeral 22.4 del Art. 22 de la Ley 80/93,
en concordancia particularmente con lo establecido en los Articulos 259 y 260 del Cédigo de
Procedimiento Civil y el Articulo 480 del C6digo de Comercio.

Las personas juridicas extranjeras acreditaran lo pertinente mediante un certificado expedido por la

autoridad competente en el pais de su domicilio, con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias

calendario antes del cierre de la licitacién en el que conste su existencia, razén social, el nombre del
representante legal de la sociedad o de la persona o personas que tengan la capacidad para ‘
comprometerla juridicamente y sus facultades, y en el cual se sefiale expresamente que el
representante tiene la competencia para presentar la Propuesta y comprometer a la entidad en la

presente Licitacion.

Si una parte de la informacidn solicitada no se encuentra incorporada en el certificado mencionado, o si
este tipo de certificados no existiera, de acuerdo con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de
origen, la informacién deberd presentarse en documento independiente emitido por la persona
facultada por la sociedad 0 por una autoridad competente, segin sea el caso, con fecha de expedicién
no mayor a treinta (30) dias calendario antes del cierre de la Licitacion. Estos documentos se entenderan
otorgados bajo la gravedad del juramento.

62



Compafiia General de Inversiones S.A.

Carrera 10 A No. 67 - 89 L ‘
PBX: (571) 3177037 - CG I
Fax: (571) 3177017

Apartado Aéreo 5545 CIA GENERAL DE INVERSIONES SA.
Bogota D.C. - Colombia BANCA DE INVERSION

En todos los casos, deberdan cumplirse todos y cada uno de los requisitos legales relacionados con la
legalizacién, el tramite de apostilla y traduccién de documentos otorgados en el extranjero, exigidos
para la validez y oponibilidad en Colombia de documentos expedidos en el exterior y que puedan obrar
como prueba conforme a lo dispuesto en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento Civil y en
el articulo 480 del C6digo de Comercio de la Republica de Colombia.

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia deberdn acreditar ademds la existencia de
un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la propuesta, para la
celebracion y ejecucién del contrato y para representarla judicial y extrajudicialmente, en los términos
establecidos en el articulo 22.4 de la Ley 80 de 1993.

Si la Propuesta fuera suscrita por una persona juridica extranjera a través de la sucursal que se
encuentre abierta en Colombia y/o por el representante de ésta, deberé acreditarse la capacidad legal

de la sucursal y de su representante mediante la presentacién del original del certificado de existencia y
' representacion legal, expedido en una fecha no mayor a treinta (30) dias calendario antes del cierre de
la Licitacién por la Cdmara de Comercio de la ciudad de la Republica de Colombia en la cual se encuentre
establecida la sucursal. Cuando el representante legal de la sucursal tenga limitaciones para presentar la
Propuesta, suscribir el Contrato o realizar cualquier otro acto requerido para la contratacién en caso de
resultar Adjudicatario, se deberd presentar copia del acta en la que conste la decisién del érgano social
competente correspondiente de la sociedad extranjera, que autorice la presentacion de la Propuesta, la
celebracion del Contrato y la realizacién de los demas actos requeridos para la contratacién en caso de
resultar Adjudicatario.

4.4.1.2 PERSONAS JURIDICAS NACIONALES.

Si el oferente es persona juridica nacional debera acreditar por medio de un certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de su domicilio, su existencia, representacién
legal y objeto social. Este certificado debera tener una fecha de expedicién no superior a los treinta (30)
dias calendario anterior a la fecha del cierre de la presente licitacién. Igualmente el proponente deberé
anexar los documentos adicionales que considere necesarios para cumplir con lo exigido en el numeral

. 4.4.1 de los pliegos.
En los casos en que conforme con los documentos corporativos del proponente, el representante legal

del proponente requiera autorizacién para presentar propuesta o suscribir el contrato, se deberé
aportar el documento de autorizaciéon expedido por el 6rgano corporativo correspondiente.

4.4.1.3 PERSONAS JURIDICAS COLOMBIANAS DE CARACTER PUBLICO.
Se considerardn personas juridicas colombianas de caracter publico, aquellas entidades conformadas
bajo las leyes de la Republica de Colombia, que por virtud de la Ley y/o segin la participacién estatal

que se registre en ellas, deban someterse al régimen de derecho publico, tritese de entidades del sector
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central o descentralizadas, del orden nacional o territorial. Para participar como Proponentes o como
integrantes de un Proponente plural, dichas entidades deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Acreditar su existencia y representacion legal, salvo que dicha existencia y representacion se
deriven de la Constitucién Politica o de la ley.

e Acreditar que el ente publico Proponente tiene capacidad legal y presupuestal para la
celebracion y ejecucién del Contrato.

e Acreditar que su representante legal tiene capacidad legal para presentar la Propuesta y
comprometer al ente publico correspondiente.

e Acreditar que han sido creadas o que se han constituido con anterioridad a la fecha de
presentacién de la Propuesta.

e Acreditar que su objeto social principal o conexo permite la celebraciéon y ejecucion del
Contrato.

Para el efecto, deberdn allegarse los documentos, actos administrativos y actos legislativos que .
conforme a la Ley Colombiana sean exigibles para acreditar lo pertinente, expedidos en cada caso por la

autoridad competente, con las formalidades y requisitos exigidos por la ley para su eficacia y
oponibilidad ante terceros. En todo caso, deberd presentarse por lo menos la autorizacion para la
suscripcion del Contrato, impartida por el organo competente, la disponibilidad presupuestal, segan las
inversiones y gastos que la entidad se proponga realizar para la ejecucién del Contrato, siempre que asi

lo exija el régimen presupuestal que le resulte aplicable.

4.4.1.3.1 PERSONAS JURIDICAS COLOMBIANAS DE NATURALEZA MIXTA DE REGIMEN DE DERECHO
PRIVADO.

Se consideraran personas juridicas colombianas de carécter mixto, aquellas entidades conformadas bajo
las leyes de la Republica de Colombia, que a pesar de contar con participacion estatal, en razon de sus
caracteristicas y/o de la proporcion de tal participacion, por virtud de la ley deban someterse al régimen
de derecho privado, tritese de entidades del sector central o descentralizadas, del orden nacional o
territorial. Para participar como Proponentes, dichas entidades deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

e Acreditar su existencia y representacion legal.
e Acreditar que su objeto social principal o conexo permite la celebracion y ejecucion del
Contrato de Concesion.
e Acreditar que su representante legal tiene capacidad legal para presentar la Propuesta y
comprometer a la entidad correspondiente.
e Acreditar que se han constituido con anterioridad a la fecha de presentacion de la Propuesta,
y que el término de duracién es por lo menos igual al término méximo de duracién del
Contrato y un (1) afio més.

64



Compalfiia General de Inversiones S.A.
Carrera 10 A No. 67 - 89

- U
PBX:  (571) 3177037 ‘ c G I
Fax: (571) 3177017 :
Apartado Aéreo 5545 C{A GENERAL DE INVERSIONES SA.

BANCA DE INVERSION

Bogota D.C. - Colombia

Lo anterior debera ser acreditado allegando los documentos que resulten pertinentes, segun el régimen
de derecho privado aplicable a la entidad, conforme a su naturaleza y a la participacién del Estado,
segun lo dispongan las normas aplicables.

4.4.2. PERSONAS NATURALES.

4.4.2.1 PERSONAS NATURALES NACIONALES.

Las personas naturales nacionales deberan presentar fotocopia de la cédula de ciudadania y el
correspondiente certificado de Registro Mercantil, si es el caso, con fecha de expedicién no mayor a dias
anteriores al cierre de la licitacion.

4.4.2.2 PERSONAS NATURALES EXTRANJERAS.

Para los efectos previstos en este numeral, se consideran Proponentes de origen extranjero las personas
naturales que no tengan la nacionalidad colombiana.

Asi las cosas, las Propuestas de Proponentes personas naturales de origen extranjero se someteran a la
legislacion colombiana, sin perjuicio de lo cual, para su participacién deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

* Llas personas naturales extranjeras con domicilio en Colombia deberan presentar fotocopia de
la cédula de extranjeria y el correspondiente certificado de Registro Mercantil, si es el caso,
con fecha de expedicién no mayor a 30 dias anteriores al cierre de la licitacién.

® Las personas naturales extranjeras sin domicilio en Colombia deberan presentar fotocopia del
documento de identificacién vélido en su pais de origen y el pasaporte. Igualmente, y si es del
caso, deberdn acreditar el ejercicio de su actividad comercial, mediante un certificado
expedido por la autoridad competente en el pais de su domicilio, con fecha de expedicién no
mayor a treinta (30) dias calendario antes del cierre de la licitacién en el que conste su
existencia, objeto, el nombre del representante legal o de la persona o personas que tengan la
capacidad para comprometerla juridicamente y sus facultades.

Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el certificado mencionado, o si
este tipo de certificados no existiera, de acuerdo con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de
origen, la informacién deberd presentarse en documento independiente emitido por la persona
facultada o por una autoridad competente, segun sea el caso, con fecha de expedicién no mayor a
treinta (30) dias calendario antes del cierre de la licitacién Estos documentos se entenderan otorgados
bajo la gravedad del juramento.

En todos los casos, deberdn cumplirse todos y cada uno de los requisitos legales relacionados con la
legalizacién, el trdmite de apostilla y traduccion de documentos otorgados en el extranjero, exigidos
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para la validez y oponibilidad en Colombia de documentos expedidos en el exterior y que puedan obrar
como prueba conforme a lo dispuesto en los articulos 259 y 260 del Cédigo de Procedimiento Civil y en
el articulo 480 del Cédigo de Comercio de la Reptiblica de Colombia.

4.4.3 PROPONENTES PLURALES.

Se entenderd presentada una Propuesta por un Proponente plural, cuando de manera conjunta dos o
mas personas naturales o juridicas presenten una sola Propuesta a la Licitaciéon. En tal caso se tendra
como Proponente, para todos los efectos dentro de la presente Licitacion, al grupo conformado por la
pluralidad de personas, y no las personas que lo conforman individualmente consideradas.

La presentacion de Propuestas por parte de Proponentes plurales, deberd sujetarse a las siguientes
condiciones:

4.4.3.1 CONSORCIO O UNION TEMPORAL.
Los proponentes que participen como Consorcios o Uniones Temporales deberdn acreditar lo siguiente:

a) La existencia del Consorcio o de la Unién Temporal mediante un documento de constitucién
indicando si su participacion es a titulo de uno de éstos. Para el caso de la Unién Temporal deberan
sefialar los términos y extension de su participacion en la propuesta y en la ejecucién del contrato. Tal
participacién no podra ser modificada sin el consentimiento previo y escrito de La Promotora. En el caso
de no existir claridad sobre los términos y extensién de la participacién de cada uno de los miembros de
la Unién Temporal, se asumird que se trata de un Consorcio. Igualmente, se deberan sefalar las reglas
basicas que regulan las relaciones entre ellos y el alcance de su responsabilidad.

b) El nombramiento de un representante legal Ginico de todas las personas naturales y/o juridicas que
integran el Consorcio o Union Temporal con facultades suficientes para representarlos tanto en la
presentacién de la propuesta como para la firma y ejecucién del contrato.

c) La Existencia, representacién legal y capacidad juridica de cada uno de los integrantes del Consorcio o ‘
Unidn Temporal y de sus representantes para la constitucion del Consorcio o Unién Temporal, como

para la presentacién de la propuesta, la celebracién y ejecucién del contrato a través de la forma de

asociacion escogida.

d) Un término minimo de duracién del Consorcio o Unién Temporal por lo menos igual al término del
contrato y un (1) afio més.

Para acreditar los requisitos sefialados en los literales anteriores, el proponente debera anexar el

original o copia autenticada del documento de su constitucion en el que consten los acuerdos que
regulan las relaciones de sus integrantes el término de duracién del consorcio o Unién Temporal, el
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objeto, duracidn y obligaciones frutos del acuerdo, en los cuales se contemple la suscripciony ejecucién
del Contrato objeto de esta Licitaciéon. Igualmente deberd establecer la direccion, teléfono, fax y
nombre del representante legal.

El requisito previsto en el Literal b) se acreditard mediante la presentacién de un poder debidamente
otorgado a un representante comun con las facultades suficientes para actuar, obligar y responsabilizar
a todos y cada uno de los integrantes del Consorcio o Union Temporal. El poder podrd ser otorgado en
el mismo acto o documento de constitucion.

El requisito previsto en el Literal c) se acreditara para cada una de las personas juridicas o naturales que
formen parte del Consorcio o Unién Temporal. En los casos en que conforme con los documentos
corporativos de los integrantes del proponente, el representante legal de uno o mas de ellos, requiera
autorizacién para presentar propuesta o suscribir el contrato, se debera aportar conjuntamente con el
documento de constitucion de consorcio o unién temporal el documento de autorizacién expedido por
el érgano corporativo correspondiente.

Durante el plazo correspondiente a la ejecucién del Contrato, los miembros originales del Consorcio o
Unién Temporal que aparezcan en la Propuesta podradn ceder previa autorizacién de La Promotora, total
0 parcialmente su participacion en el Consorcio o Unién Temporal a un tercero, siempre y cuando a
quien se le ceda la participacion acredite iguales o mejores condiciones que las de la persona que cede
su participacion en el Consorcio o Union Temporal y que se tuvieron en cuenta al evaluar y adjudicar el
Contrato a la Propuesta de la cual hizo parte. Si se cumple con los anteriores requerimientos, La
Promotora podré proceder a autorizar por escrito la cesién de la participaciéon en el Consorcio o Unién
Temporal en un término de quince (15) dias hdbiles contados a partir del momento de la solicitud.

4.4.3.2 PROMESAS DE SOCIEDAD FUTURA

También podran presentarse Propuestas a través de grupos de personas naturales o juridicas asociadas
bajo una promesa de constitucion de sociedad mercantil, segln los términos y condiciones previstas en
el inciso final del paragrafo 2° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993.

Para participar bajo esta forma de asociacién deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) Acreditar la suscripcién de la promesa de contrato de sociedad para la constitucién de una sociedad
mercantil en cuyo objeto se contemple la suscripcidn y ejecucion del Contrato de Concesién objeto de
esta Licitacion Publica, en la que se prevea para la sociedad futura un término minimo de duracién por
lo menos igual al término del Contrato de Concesién y un (1) afio més.

b) Acreditar el nombramiento de un represente legal unico de todas las personas naturales o juridicas
que se comprometen a la constitucién de la sociedad futura, con facultades suficientes para la
representacion sin limitaciones del grupo, en todos los aspectos que se requieran desde la presentacién
de la Propuesta hasta la constitucion de la sociedad prometida.
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¢) Acreditar la existencia, vigencia, representacién legal y la capacidad juridica de las personas
integrantes del grupo y de sus representantes legales, para suscribir el contrato de promesa de
sociedad y para su participacion en la sociedad futura que se constituya, en la calidad y proporciones de
participacién en las que cada uno de los futuros asociados se comprometa.

Los requisitos previstos en el literal a) de este numeral, deberan acreditarse mediante la presentacién
del documento de promesa de constitucién de sociedad mercantil, en la que se consignen los acuerdos
respectivos, con el cumplimiento de los requisitos previstos en los anteriores incisos y en el articulo 119
del Cédigo de Comercio, sujetando la suscripcion del contrato de sociedad Unicamente a la Adjudicacién
de la Convocatoria, y sefialando un término o plazo para la suscripcion del Contrato en dicho evento,
término éste que, en todo caso, deberd permitir el cumplimiento de los plazos méximos establecidos en
el presente pliego de condiciones.

Los requisitos exigidos en la letra b) precedente deberdn acreditarse mediante la presentacién del
documento en el cual conste el otorgamiento de poder a un representante comun con facultades
suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a todos y a cada uno de los coparticipes en el trdmite
de la Convocatoria. El poder podra ser otorgado en el contrato de promesa de constitucién de sociedad
mercantil.

Los requisitos previstos en la letra c) precedente respecto de las personas juridicas o naturales que se
comprometan a la constitucién de la sociedad futura, deberan acreditarse conforme se indica en el
capitulo IV del presente Pliego de Condiciones.

Adicionalmente, en el caso que se presente una Propuesta bajo la modalidad de Promesa de Sociedad
Futura, el Proponente deberd tener en cuenta que, en caso de resultar Adjudicatario, la composicién
accionaria de la sociedad, durante el desarrollo del Contrato, debera ajustarse a las siguientes reglas:

Los miembros originales de la sociedad, que aparezcan en la Propuesta, y que hayan aportado la
experiencia en /// y la capacidad financiera, requerida y tenida en cuenta en la evaluacién y
Adjudicacién de su Propuesta, deberdn permanecer como socios de la misma, durante el plazo de
ejecucion del Contrato. Lo anterior salvo autorizacidn previa en contrario de La Promotora, autorizacién
que en cualquier caso se otorgara cuando la enajenacion de la participacién en la sociedad sea hecha a
una persona que tenga iguales o mejores indicadores de experiencia, capacidad técnica y financiera que
los de la persona que enajena su participacién, segliin se tuvieron en cuenta al evaluar y adjudicar el
Contrato a la Propuesta de la cual hizo parte.

Los miembros del Proponente bajo promesa de asociacién futura, Adjudicatarios de la Licitacion
Publica, seran solidariamente responsables con la sociedad concesionaria y ante La Promotora, por el
cumplimiento de las obligaciones nacidas del Contrato, por el plazo de ejecucién correspondiente. Esta
solidaridad se predica de los Proponentes y de los miembros del Proponente aun en el evento en que
enajenen su participacién accionaria en la sociedad concesionaria antes del vencimiento del término
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mencionado, sin contar con la previa y expresa autorizacion de La Promotora.

En el evento en que el Proponente bajo Promesa de Sociedad Futura resulte Adjudicatario, los
miembros de la sociedad concesionaria deberan suscribir y presentar a la entidad un compromiso en
virtud del cual se obligan a respetar la limitacién sobre enajenacién de la propiedad accionaria
establecida en este numeral y ratifican su solidaridad en el cumplimiento de las obligaciones nacidas del
Contrato.

Para este efecto, deberan utilizar el formulario incluido en la Pro forma No. 4 de este Pliego de
Condiciones, cuya presentacion constituira un requisito necesario previo a haber constituido la
sociedad prometida, lo cual se acreditara mediante la presentacion del certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio del domicilio social correspondiente para la
legalizacion y ejecucién del Contrato.

4.4.3.3 SOCIEDAD CON OBJETO UNICO.

Se podran presentar ofertas en los términos del paragrafo 32 del articulo 7 de la Ley 80 de 1993
teniendo en cuenta los requisitos establecidos en el numeral 4 del presente pliego. Las reglas aplicables
a los consorcios resultaran aplicables a las sociedades con objeto Unico.

El proponente bajo esta modalidad debera garantizar en su objeto la ejecucién del contrato y lo que
para lograrlo se requiera, como es la elaboracién y presentacién de la oferta, su participacién en el
proceso de seleccién y la suscripcion del contrato.

Para todos los efectos de la presente licitacién, incluida la presentacién de la propuesta, la ejecucion y
liquidacién del contrato, se entenderd responsabilidad solidaria para todos los socios, afiliados o
accionistas de la sociedad que se conforme, incluidas todas las sanciones que se deriven de la
adjudicacion y ejecucion del contrato.

El Proponente que participe en la presente Licitacién bajo la modalidad de Consorcio, Unién Temporal,
o cualquier otra forma de asociacidn, acreditara su experiencia de conformidad con lo establecido en el
numeral 5.2.3.2. del presente pliego de condiciones.

4.5.APODERADO.

Las personas naturales extranjeras sin residencia en Colombia, y las personas juridicas extranjeras sin
domicilio en Colombia, deberan acreditar en el pais un apoderado domiciliado en Colombia,
debidamente facultado para presentar la Propuesta, participar y comprometer a su representado en las
diferentes instancias de la Licitacion, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi
como el Contrato; suministrar la informacién que le sea solicitada y demas actos necesarios de

acuerdo con el presente Pliego, asi como representarlas judicial o extrajudicialmente.
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Dicho apoderado podra ser el mismo apoderado Unico para el caso de personas extranjeras que
participen en Consorcio o Unién Temporal, o cualquier otra forma asociativa admitida por las leyes de la
Republica de Colombia, y en tal caso, bastara para todos los efectos, la presentacién del poder comun
otorgado por todos los participantes del Consorcio, Unién Temporal, o cualquier otra forma asociativa
permitida en Colombia, con los requisitos de autenticacion, tramite de apostille y traducciéon exigidos
por el Cédigo de Comercio de Colombia. El poder a que se refiere este parrafo podra otorgarse en el
mismo acto de constitucion del Consorcio o Unidn temporal, o en el documento respectivo en el que
conste cualquier otro compromiso de asociacion permitido en Colombia.

4.6.RECIPROCIDAD.

En el caso de personas juridicas (civiles o comerciales) extranjeras, o de personas naturales extranjeras

no residentes en Colombia, los Proponentes de origen extranjero recibiran igual tratamiento que los de ‘
origen nacional, siempre que exista un acuerdo, tratado o convenio entre el pais de su nacionalidad y

Colombia, en el sentido de que a las ofertas de bienes y servicios colombianas se les concede en ese pals

el mismo tratamiento otorgado a sus nacionales en cuanto a las condiciones, requisitos, procedimientos

y criterios para la adjudicacién de los contratos celebrados con entidades u organismos del sector

publico.

En defecto de los mencionados acuerdos, tratados o convenios, el interesado debera adjuntar a los
documentos de la Propuesta un certificado emitido por una autoridad competente de su pais de origen
en el cual conste que los nacionales colombianos gozan de la oportunidad de participar en los procesos
de contratacién publica en las mismas condiciones y con los mismos requisitos exigidos a los nacionales
de su pais.

CAPITULOV

5. DE LA PROPUESTA.

5.1.PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

Las Propuestas se presentardn escritas a maquina o impresas, con sus hojas numeradas en forma
consecutiva y con un indice de contenido y anexos, en original y tres copias, organizados cada uno en un
sobre. Las enmiendas, entre lineas y raspaduras deberan ser debidamente salvadas con la firma de
quien suscribe la Propuesta. Todos los folios del original de la Propuesta deberédn ser firmados por el
representante legal o apoderado del Proponente.

Los sobres deberan estar marcados como original, primera copia, segunda copia y tercera copia,
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respectivamente, segun lo previsto en este Pliego de Condiciones. En caso de discrepancia entre el
original y las copias, se considerara valido el original. Si se presenta alguna diferencia entre el original de
una propuesta y su copia, prevalecera el texto del original.

El sobre que incluyen las propuestas debera exhibir la siguiente leyenda, respectivamente:

SOBRE (NUMERO)
DOCUMENTOS JURIDICOS, DOCUMENTOS FINANCIEROS, OFERTA TECNICA, OFERTA ECONOMICA O

ANEXOS.

Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA”
L.P. N2 /// de 2010

. Objeto de la licitacion: Realizar por el sistema de concesion, la construccion, operacion y explotacion del
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA

Nombre o Razdn Social del proponente

Indicar en cada sobre si contiene original o copia
Direccion

Teléfono y numero de Fax

Si las Propuestas contuvieren informacion confidencial o privada, de acuerdo con la ley colombiana,
debera claramente indicarse tal calidad expresando las normas legales que le sirven de fundamento. En
todo caso, La Promotora se reserva el derecho de revelar dicha informacién a sus agentes o asesores,
con el fin de evaluar la Propuesta.

La Promotora, sus agentes o asesores, estaran obligados a mantener la confidencialidad de la
informacion a la que de acuerdo con la ley corresponda tal calidad. Sin embargo, La Promotora, sus
.. funcionarios, agentes o asesores, s6lo responderan por los perjuicios derivados de la revelacion de

informacion confidencial o privada que contengan las Propuestas, en los términos establecidos en la
Constitucion Politica, en especial el articulo 90 y en la ley. En el caso en que en la Propuesta no se
indique el caracter de confidencial de alguna informacién o no se citen las normas en que se apoya
dicha confidencialidad, la entidad no se har4 responsable por su divulgacion.

En todos los casos, fos costos incurridos para la confeccién y presentacién de las Propuestas seran
asumidos por los Proponentes, no dando lugar a reembolso ni indemnizacion alguna.

Todos los formularios y formatos del Pliego de Condiciones presentados por el Proponente para
acreditar los requisitos exigidos en el mismo deberan estar suscritos por el Representante Legal o
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apoderado del Proponente.

Todos los documentos y anexos que se presenten como parte integral de la propuesta deberan ser
diligenciados en idioma castellano.

Para efectos de la propuesta, el proponente deberd efectuar la revision de todos los asuntos e
informaciones relacionados con el Proyecto, los aspectos ambientales, las implicaciones legales,
tributarias, fiscales y financieras que representan las condiciones juridicas para la celebraciéon del
Contrato correspondiente, y en general, todos los aspectos que puedan incidir en la determinacion de
las condiciones econdmicas con las cuales presentaran su Propuesta.

El examen que deberan hacer los Proponentes incluird también, entre otras cosas, la revision de todos

los asuntos e informaciones relacionados con la ejecucion del Contrato y el lugar donde se ejecutara,

incluyendo entre otras las condiciones de transporte a los sitios, manejo y almacenamiento de

productos, transporte, manejo y disposicion de materiales sobrantes, disponibilidad de materiales, ’
mano de obra, agua, electricidad, comunicaciones, vias de acceso, condiciones climaticas y las demas

requeridas para su ejecucion.

5.2.DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA.

La Promotora, de conformidad con lo sefialado en el articulo 83 de la Constituciéon Politica, presume que
toda la informacion que el proponente allegue a este proceso es veraz y corresponde a la realidad, no
obstante podra verificar la informacién suministrada por el proponente.

La Propuesta debera estar integrada por los documentos que se relacionan a continuacién.

5.2.1. DOCUMENTOS JURIDICOS.

5.2.1.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

Este documento deber ser firmado por el proponente persona natural, por el representante legal de la
persona juridica, el representante del consorcio o de la unién temporal o de cualquiera de las formas
asociativas y personas juridicas publicas colombianas, en la cual se manifieste que se conoceny aceptan
todas las especificaciones y condiciones consignadas en el presente documento y se manifieste
expresamente el no encontrarse incurso en prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades para
contratar, segun la Pro forma No. 1, adjuntando fotocopia de la cédula de ciudadania de quien firma.
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Igualmente deberd manifestar que no se encuentra incurso en ninguna causal de disolucién y/o
liquidacion; que no se encuentra adelantando un proceso de liquidacidn obligatoria o concordato; y que
no se encuentra en proceso de reestructuracion segun lo previsto en la Ley 550 de 1999. Sélo se
aceptaran personas en proceso de reestructuracion cuando sean parte de un Proponente plural y su
participacién en el Proponente plural no sea superior al sesenta por ciento (60%), caso en el cual debera
aclararse esta situacion tanto en la carta de presentacion de la Propuesta como en el documento
constitutivo del Proponente plural.

Si mas de un miembro del Proponente plural se encuentra en proceso de reestructuracion, la sumatoria
simple de las participaciones de quienes se encuentran en proceso de reestructuraciéon, no podra ser
superior al sesenta por ciento (60%).

En la carta de presentacion, el oferente debera indicar cuél informacién de la suministrada en su
propuesta es de cardcter reservado, sefialando la norma que le otorga tal cardcter.

‘ La validez de la propuesta no podra ser inferior a ciento veinte (120) dias calendario, contados a partir
de la fecha limite del cierre de la licitaciéon. En caso de no expresar el término de validez de la oferta se
entendera como tal el término de vigencia de la garantia de seriedad de la propuesta.

5.2.1.2. DOCUMENTOS DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL Y /O DOCUMENTO DE IDENTIDAD Y
REGISTRO MERCANTIL DE LAS PERSONAS NATURALES.

El proponente presentara el certificado de existencia y representacion legal de la Cdmara de Comercio
de su domicilio en el caso de ser personas juridicas y de cada una de las personas integrantes del
proponente, cuando la propuesta sea presentada bajo la modalidad de Consorcio o Unién Temporal o
cualquier otra forma de asociacién. Estos documentos deberdn cumplir con los requisitos previstos en
los numerales pertinentes del capitulo IV del Pliego de Condiciones.

Si el proponente es una persona natural deberd presentar la cédula de ciudadania o cédula de
extranjeria y, de ser el caso, el registro mercantil o su equivalente para proponentes extranjeros sin
domicilio en el pais, segun se trate de una persona nacional o extranjera, conforme a lo consagrado en
. el numeral respectivo de este Pliego de Condiciones. Las personas juridicas o naturales extranjeras

deberdn anexar el certificado de reciprocidad de conformidad con lo establecido en los numerales
correspondientes de estos Pliegos.

Cuando los documentos presentados no cumplan con la totalidad de los requerimientos exigidos en el
Pliego de Condiciones vy si asi lo solicite La Promotora, el proponente deberd remitir las modificaciones
del caso, dentro del plazo que al efecto le sea sefialado.

5.2.1.3. CERTIFICACION DE PAGOS Y APORTES PATRONALES Y PARAFISCALES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, a la fecha de la presentacién
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de la propuesta, el proponente debera aportar certificaciones del cumplimiento de sus obligaciones y
pago de aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a
las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de
Aprendizaje, cuando a ello haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando este
exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el representante legal, por un lapso equivalente
al que exija el respectivo régimen de contratacion para que se hubiera constituido la sociedad, el cual en
todo caso no sera inferior a los seis (6) meses anteriores a la celebracién del contrato.

En el caso de consorcios o uniones temporales y demas formas asociativas, cada uno de los integrantes,
debera anexar la documentacidn establecida.

En caso de no presentacién de los documentos establecidos en este numeral, el proponente sera
requerido al efecto por La Promotora, y deberd presentarlos en el término que le sea indicado.

5.2.1.4. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA A FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES.

Para participar en esta licitacion, es requisito que la propuesta esté acompafada de la garantfa de
seriedad de la oferta. Esta garantia deberd ser expedida a favor del Instituto de Fomento y Promocién
del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA”. Dicha garantia debera ser vélida como
minimo por ciento veinte (120) dias calendario contados a partir de la fecha de cierre de la Licitacién y el
valor asegurado deberd ser equivalente a CINCO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(5.000°000.000 m/c). ESE ES EL VALOR APROIMADO QUE DABA LA ALTERNATIVA 3///.

Para que la péliza cubra la posible extensién o prérroga del plazo de la Licitacion, la garantia de seriedad
de la oferta debers especificar expresamente que la vigencia inicialmente pactada sera objeto de
prérroga automatica en el caso de que La Promotora resuelva ampliar los plazos previstos para la
presentacién de Propuestas y/o para la evaluacién y adjudicaciéon del contrato y/o para la suscripcion
del contrato, o manifestar el compromiso incondicional tanto del asegurador como del asegurado de
efectuar la prérroga respectiva, por un plazo igual al de la ampliacién o ampliaciones determinadas por
La Promotora.

El Anexo modificatorio de la péliza debera remitirse a La Promotora dentro de los tres (3) dias siguientes
a la fecha de comunicacién de la adenda modificatoria de los plazos.

La garantia de seriedad de la propuesta podra ser una garantia bancaria o una pdliza de seguros
expedida por un Banco o Compafiia de Seguros, legalmente autorizados en Colombia para el efecto por
la Superintendencia Financiera. La garantia bancaria o la péliza de seguros deberan estar acompafiadas
del recibo o constancia del pago de la prima.

Cuando la propuesta se presente por un proponente plural que no constituya una persona juridica, ya
se trate de un consorcio, unién temporal, u otro autorizado por la Ley, la pdliza deberd tomarse a
nombre del Consorcio, de la Unién Temporal o de la forma de asociacién respectiva, segin el caso, con
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la indicacion de cada uno de sus integrantes, y no a nombre de uno de ellos o de sus respectivos
representantes legales. Debera ser firmada por el representante legal del proponente plural, y debera
expresar claramente que sera exigible por su valor total ante el incumplimiento en que incurra
cualquiera de los integrantes del grupo proponente, cuando de manera directa o indirecta derive en el
incumplimiento de las obligaciones amparadas.

Cuando la Péliza de Seguros o la Garantia Bancaria sea presentada sin el cumplimiento de la totalidad de
los requerimientos del Pliego de Condiciones, el proponente debera remitir las modificaciones del caso,
dentro del plazo que al efecto le sefiale La Promotora.

Una vez adjudicado, perfeccionado y firmado el Contrato y aprobadas las garantias constituidas por el
adjudicatario, La Promotora devolvera la garantia de seriedad de la oferta al adjudicatario. A los
proponentes que no resultaren favorecidos, les serdn devueltas las garantias de seriedad de la oferta
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de suscripcion del Contrato de Concesion.

5.2.1.4.1. ALCANCE DEL AMPARO DE LA GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

La garantia de seriedad de la oferta amparard en general el cumplimiento de las obligaciones directas o
indirectas asumidas por el proponente con ocasion de la presentacion de la propuesta dentro de la
presente Licitacion, incluido el pago de la Comisién de Exito a que se refiere el capitulo 7, en el caso de
resultar adjudicatario de la misma. La Péliza debera contener de manera particular y en forma expresa el
cubrimiento de las siguientes obligaciones:

La obligacién de suscribir el contrato en los términos y dentro de los plazos y condiciones previstos en el
presente Pliego de Condiciones.

La obligacién de cumplir los requisitos establecidos en el Pliego de Condiciones, adendas, anexos, asi
como con las condiciones de ejecucion y legalizacidn del contrato.

La obligacién de entregar a La Promotora, la Garantia Unica de Cumplimiento a que se refiere el
Contrato con los requisitos establecidos en el mismo.

La obligacién de constituir la sociedad propuesta, cuando el proponente se haya presentado bajo la
modalidad de promesa de sociedad futura y

El cumplimiento de la obligacién de presentar el documento que contenga el compromiso de no
enajenar la propiedad accionaria y de mantener la solidaridad de los miembros de la sociedad
concesionaria; debidamente suscrito, en el evento en que la Propuesta se hubiera formulado bajo la
modalidad de Promesa de Sociedad Futura.

Al proponente favorecido se le hara efectiva la garantia de seriedad de su propuesta cuando incumpla
con cualquiera de las obligaciones o cuando el Proponente no cumpla con los ofrecimientos contenidos
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en la propuesta, eventos en los cuales se considerara que ha ocurrido el siniestro.

El pago de la garantia de seriedad de la oferta, cuando esta se haga exigible, tiene caricter
sancionatorio por incumplimiento de la propuesta presentada por el Adjudicatario, por lo tanto la
Promotora, tendra ademas el derecho a exigir la indemnizacién de los perjuicios que el incumplimiento
del adjudicatario le haya ocasionado.

Si por cualquier razdn no se obtiene la efectividad de la garantia de seriedad de la oferta, La Promotora
podra demandar por la via ejecutiva el valor asegurado.

5.2.1.5. PROMESA DE SOCIEDAD FUTURA.

En caso de tratarse de un Proponente plural bajo Promesa de Sociedad Futura, deberd anexarse la
promesa debidamente suscrita, de conformidad con lo indicado en el numeral 4.4.3.2. de este Pliego
de Condiciones y en el articulo 119 del Cédigo de Comercio. ‘

Cuando el documento presentado no cumpla con la totalidad de los requerimientos exigidos en el Pliego
de Condiciones, el proponente debera remitir las modificaciones del caso, dentro del plazo que al efecto
le seiiale.

5.2.1.6. DOCUMENTO DE CONSTITUCION.

La Unién Temporal, el Consorcio o cualquier otro tipo de asociacidn que lo requiera, debera presentar el
documento de constitucién debidamente suscrito, cumpliendo los requisitos del numeral 4.4.3.1. del
presente pliego.

Cuando el documento presentado no cumpla con la totalidad de los requerimientos exigidos en el
Pliego de Condiciones y si asi lo solicite La Promotora, el proponente debera remitir las modificaciones
del caso, dentro del plazo que al efecto le sea sefialado.

5.2.1.7. PODER OTORGADO AL REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPONENTE.

Si en el certificado de constitucion se establecié alguna limitacién para el representante legal y para el
representante legal de las figuras asociativas, se debera anexar un Acta del 6rgano asociativo en el cual
se establezcan las facultades suficientes para: Participar en la Licitacién, presentar la Propuesta, suscribir
el Contrato y suscribir todo otro documento requerido en el Pliego de Condiciones, en nombre del
Proponente y de todos los miembros del Proponente y realizar todo otro acto requerido en el Pliego de
Condiciones.

5.2.1.8. CARTA DE COMPROMISO ANTICORRUPCION.
Si el documento no es presentado o no cumple con la totalidad de los requerimientos exigidos en el
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Pliego de Condiciones vy si asi lo solicita La Promotora, el proponente debera remitirlo dentro del plazo
que al efecto le sea sefialado.

5.2.1.9. CERTIFICADO DE ENCONTRARSE INSCRITO EN EL REGISTRO NACIONAL DE TURISMO.

Se debera anexar copia del certificado de inscripcion expedido por el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo, correspondiente a las categorias sefialadas en el numeral 4.3. del presente pliego, documento
que deberd encontrarse actualizado, como minimo, al afio 2009.

5.2.2. DOCUMENTOS FINANCIEROS.

Toda la informacion financiera que se presente deberd estar representada en moneda legal
colombiana.

El andlisis de los documentos financieros solicitados no da lugar a la asignacion de puntaje, pero serd
objeto de verificacion de cumplimiento, para tal efecto el proponente debera anexar los siguientes
documentos:

e Balance General comparativo a 31 de diciembre de los afios 2008 y 2009, debidamente
certificado por el representante legal y el Contador Publico, con sus respectivas notas
contables y Balance General del ultimo trimestre vigente.

¢ Estado de Resultados comparativo del periodo enero 1 a diciembre 31, de los afios 2008 y
2009 y Estado de Resultados del dltimo trimestre vigente.

Certificacion de los Estados Financieros (articulo 37 Ley 222 de 1995).

Dictamen por revisor fiscal a los estados financieros cuando haya lugar a ello (articulo 38, Ley
222 de 1995).

Declaracion de Renta correspondiente al afio gravable 2009.

Identificacion Tributaria NIT/RUT. .

Fotocopias de las tarjetas profesionales del contador publico y revisor fiscal que hayan
suscrito los estados financieros.

¢ Certificacion de antecedentes disciplinarios expedida por la Junta Central de Contadores, del
contador publico y del revisor fiscal que hayan suscrito los estados financieros aportados.

Si la propuesta es presentada por un Consorcio o Uniéon Temporal, cada uno de los integrantes de la
asociacion debe presentar los anteriores documentos.

5.2.3. DOCUMENTOS TECNICOS.

Cuando los Documentos Técnicos sean presentados sin el cumplimiento de la totalidad de los
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requerimientos de los Pliegos, del Anexo Técnico o de la minuta del Contrato de Concesion, el
proponente debera remitir las modificaciones del caso, dentro del plazo que al efecto le sefiale la
Promotora, so pena de que la propuesta sea inhabilitada.

5.2.3.1. CONDICIONES TECNICAS.

Con el fin de garantizar la ejecucion del Proyecto, el Proponente deberd manifestar en documento
especifico para el particular, que se acoge a todas y cada una de las condiciones establecidas en el
Anexo Técnico que forma parte de la presente Licitacion Publica, relacionadas con las actividades de
construccién, mantenimiento, mejoramiento, adecuacién, capacidad de carga, dotacién y construccién
de la infraestructura fisica, del Proyecto.

El cumplimiento de todos los requisitos de las condiciones técnicas deberd sujetarse por parte del
concesionario, a los plazos establecidos por la entidad en el Anexo Técnico para cada una de las
actividades y al cronograma de ejecucion de obras presentado por el concesionario de acuerdo a los
plazos en mencion, aprobado por LA PROMOTORA.

El Documento de condiciones técnicas deberd ser presentado con el ofrecimiento de la totalidad de las
actividades relacionadas en el Anexo Técnico y la minuta del contrato, y deberd estar firmado por el
representante legal o apoderado del proponente.

5.2.3.2. CONDICIONES DE EXPERIENCIA DEL PROPONENTE.

El Proponente deberd acreditar ///.

Quien pretenda acreditar la experiencia debera informar bajo su propia responsabilidad, en documento
anexo a la Propuesta, que cumple con los requisitos a este respecto exigidos, siguiendo el formato Pro
forma No. 2 del Pliego de condiciones, que involucra el seguimiento de diferentes pautas como las
siguientes:

En los casos de proponentes plurales, deberd incluirse el nombre de la persona que acredita la
experiencia, es decir el nombre o razén social de la persona que directamente obtuvo la experiencia, y
su porcentaje de participacién en el Proponente, que debe ser como minimo del treinta por ciento
(30%).

La descripcién del objeto y las actividades que constituyen la experiencia, para lo cual deberd indicarse
de manera clara y completa el objeto y las actividades realizadas, de tal manera que se pueda evaluar si

corresponden o no a lo solicitado en los pliegos de condiciones.

Igualmente y con el fin de determinar si el proponente cumple con el plazo de experiencia aludido, el
proponente deberd indicar el tiempo de ejecucién del (de los) contrato(s), es decir, que el proponente
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deberd establecer el dia, mes y afio a partir del cual inici6 la ejecucién de dichos contratos, y el dia, mes
y aiio de su terminacién.

Adicionalmente, cada Pro forma No. 2 que el proponente presente deberd venir suscrita por el
representante legal del proponente individual o por el representante legal o apoderado del proponente
plural, junto con el de la persona que obtuvo directamente la experiencia y pretende acreditarla, cuyo
nombre deberd indicarse en la casilla “nombre de la persona que acredita la experiencia“.

El proponente deberad acreditar la experiencia relacionada en la pro forma No. 2, aportando las
respectivas certificaciones firmadas por la persona encargada de manejar sus asuntos administrativos
y/o financieros, las cuales en su contendido deberan ser absolutamente coincidentes con lo dicho en la
Pro forma No. 2 y versar, como minimo, sobre la siguiente informacién: (i) fecha desde la cual se viene
ejecutando el contrato indicando dia, mes y afio. (ii) descripcién del objeto; (iii) localizacién de los
servicios prestados y (iv) Si la experiencia la obtuvo como miembro de un Consorcio, Unién Temporal u
otra forma de asociacion, indicandose en tal caso el porcentaje de participacion en la asociacién que
obtuvo la experiencia, que como minimo debera ser igual o superior al treinta por ciento (30%), y que su
experiencia corresponde a actividades de planeacion y ejecucion de proyectos en educacién ambiental.
(En este dltimo evento, el proponente debera anexar con la pro forma, también los documentos que
acrediten la anterior informacion).

La Promotora, se reserva el derecho de verificar la informacién aportada por los Proponentes y de
considerar inadmisibles las Propuestas en las cuales se incluya informacién falsa, sin perjuicio de iniciar
las demas acciones legales a que haya lugar.

5.2.3.3. CONDICIONES SOBRE EL PERSONAL DEL PROYECTO.
El Proponente debe establecer en documento auténomo el numero de personas a utilizar en el
desarrollo de los trabajos, especificando el enfoque de organizacién que proyecte para los mismos, de

modo que se garantice en todo caso la completa ejecucién del objeto de la concesién.

Una vez firmado el contrato, el proponente deberd entregar a La Promotora un organigrama que
contenga la organizacion interna propuesta para la realizacién de los trabajos.

5.3.5.3. ENTREGA DE LA PROPUESTA.

Las propuestas deberan ser entregadas en la Promotora, hasta el dia y hora establecidos en el numeral
3.1 del presente pliego. No se aceptaran propuestas enviadas por correo, fax o correo electrénico. Las
propuestas que se presenten después de la fecha y hora fijadas para su entrega, serdn consideradas
extemporaneas y por ende, no seran admisibles.
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LA PROMOTORA no asumira ninguna responsabilidad por no tener en cuenta cualquier propuesta que
haya sido incorrectamente entregada o identificada y no serd responsable por informaciones
suministradas por sus funcionarios o representantes antes del cierre de la presente licitacion, distintas a
las suministradas formalmente por la Entidad a los proponentes.

5.4.5.4. COSTO DE PREPARACION Y ELABORACION DE LA PROPUESTA.

Seran de cargo exclusivo del Proponente todos los costos asociados a la preparacion, elaboracién y
presentacién de su propuesta.

5.5.5.5. VIGENCIA E IRREVOCABILIDAD DE LA PROPUESTA.

Por el hecho de presentar propuesta oportunamente y de vencerse el plazo de la licitacion, se .
entendera que la propuesta es irrevocable y que el proponente mantiene vigentes todas las condiciones

originales de su propuesta durante todo el tiempo que dure la licitacién, incluidas las prérrogas de los

plazos que llegaren a presentarse de acuerdo con el Pliego de Condiciones y la normatividad vigente.

5.6.5.6. ADMISIBILIDAD DE LAS PROPUESTAS.

Una propuesta serd admisible cuando haya sido presentada oportunamente y se halle ajustada al Pliego
de Condiciones. Se considera ajustada al Pliego de Condiciones, la propuesta que cumpla todos y cada
uno de los requisitos establecidos y no se halle comprendida en uno de los siguientes casos:

e Cuando el proponente se halle incurso en alguna o algunas de las prohibiciones, inhabilidades
e incompatibilidades para contratar, establecidas en la legislacion colombiana vigente sobre la

materia.

e Cuando las propuestas contengan enmendaduras graves O presenten alteraciones e
irregularidades no convalidadas o certificadas por la firma del proponente, y que no permitan .
la evaluacién objetiva de la propuesta.

e Cuando la propuesta sea presentada por personas juridicamente incapaces para obligarse o
que no cumplan todas las calidades y condiciones de participacion indicadas dentro de estos
Pliegos de Condiciones.

e Cuando de conformidad con lo establecido en los pliegos de condiciones la propuesta no
incluya alguno de los documentos que constituyan factores de escogencia establecidos por la
Promotora en este pliego, de acuerdo con lo previsto en los numerales 2, 3 y 4 del Articulo 5
de la Ley 1150 de 2007.

e Cuando no se suscriba la Carta de Presentacién de la Propuesta por la persona natural
Proponente o por el Representante Legal de la Sociedad, Consorcio o Unién Temporal
proponente, 0 cuando éste no se encuentre debidamente autorizado para presentar la
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propuesta de acuerdo con los estatutos sociales o con el documento de integracion del
Consorcio 0 Unién Temporal.

e Cuando la propuesta no cumpla con la integridad del objeto de la presente Licitacion, es decir,
se presente en forma parcial.

e Cuando el Proponente manifieste y/o acredite en su propuesta que no ha sido sancionado y la
entidad corrobore que dicha informacidn no es veraz, con base en el numeral 7 del Articulo 26
de la Ley 80 de 1983.

e Cuando el valor de la oferta econémica presentada se encuentra por debajo del minimo
establecido para esta licitacion.

e Cuando para esta misma Licitacion se presenten varias propuestas por el Proponente, por si o
por interpuesta persona, en consorcio, unién temporal o individuaimente.

e Cuando el proponente ejecute cualquier accion tendiente a influir o presionar a los
funcionarios encargados de la evaluacién de las propuestas.

e Cuando se compruebe inexactitud en la informacién suministrada por el proponente o en la
contenida en los documentos y certificados anexos a la propuesta, que no permita la
evaluacién objetiva de la propuesta y que solicitada la aclaracion por parte de La Promotora,
si asi lo considera, ésta no haya sido presentada por el proponente dentro del término fijado.
Cuando existan condicionamientos frente al presente documento.

Cuando contradigan la ley.
Cuando a juicio de la entidad se presenten motivos 0 causas que impidan una seleccién
objetiva.

e Las demads seiialadas en el presente documento.

5.7.. CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO.

Las condiciones generales del contrato y las obligaciones del contratista se regularén por lo establecido
en estos pliegos de condiciones y son las establecidas en la minuta del contrato de concesién que hace
parte de los mismos. Por tanto, se entenderd que a la minuta del contrato solamente podrén
introducirse las modificaciones que La Promotora estime pertinentes, segtin el procedimiento previsto
para cualquier modificacién de los pliegos.

Una vez adjudicada la Licitacion, La Promotora introducird la informacién correspondiente al
proponente - adjudicatario y su oferta, en los espacios pertinentes de la minuta de contrato.

La presentacion de la propuesta por parte del representante legal del proponente, seré sefial suficiente
de aceptacion de todas las condiciones expresadas en el pliego de condiciones y la minuta de contrato.

5.8.EXCLUSION DE RELACION LABORAL.

El proponente seleccionado ejecutara el objeto del contrato de la presente licitacién quedando por
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entendido que no habré vinculo laboral alguno entre el personal utilizado por el proponente vy la
Promotora, por lo tanto, seran de su cargo: el reclutamiento, calificacién, vinculacién, entrenamiento,
dotacién, alojamiento y manutencién del personal que utilice, lo mismo que el pago de salarios,
prestaciones e indemnizaciones, de conformidad con lo sefialado en la Ley.

CAPITULO VI

6. PROCESO GENERAL DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

El presente proceso se adelantara aplicando la ponderacion de los elementos de calidad y precio
soportados en puntajes y formulas sefialadas en el pliego de condiciones, de conformidad con lo
establecido en el numeral 1 del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 y el literal a) del numeral 3 del articulo
12 del Decreto 2474 de 2008.

6.1.ESTUDIO Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

Las propuestas seran estudiadas juridica, financiera y técnicamente (Requisitos habilitantes) y
evaluadas sus ofertas econoémica y de educacién ambiental (Factores de Calificacion de la mejor
propuesta).

6.1.1. REQUISITOS HABILITANTES.

Estos requisitos sirven como elementos habilitadores o eliminatorios en su caso. Los mismos se
encuentran relacionados con la capacidad juridica y las condiciones de experiencia, capacidad
administrativa, operacional y financiera del oferente. Seran de obligatorio cumplimiento y objeto de
verificacién por parte de La Promotora.

6.1.1.1. CAPACIDAD JURIDICA.

El informe sobre la capacidad juridica no tiene ponderaciéon alguna. Se trata del estudio que debe
realizar La Promotora, para determinar si la propuesta se ajusta a los requerimientos del presente pliego
de condiciones, y se efectuara sobre los documentos de contenido juridico objeto de evaluacién, de
acuerdo con los criterios establecidos para cada uno de ellos. Este informe excluye las propuestas que
no cumplan con los requisitos exigidos para participar en el proceso de escogencia, mismas que por lo
tanto no podran ser consideradas para la calificacién econémica por no ser aptas o elegibles
juridicamente para ello.

6.1.1.2. CAPACIDAD FINANCIERA.
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El informe sobre la capacidad financiera no tiene ponderacion alguna, pero excluye las propuestas que
no cumplan con los requisitos exigidos para participar en el proceso de escogencia, mismas que por lo
tanto no podran ser consideradas para la calificacion econémica por no ser aptas o elegibles
financieramente para ello.

El proponente deberd presentar informacién financiera relativa a su patrimonio y nivel de
endeudamiento, tal que cumpla los siguientes requisitos:

6.1.1.2.1. PATRIMONIO.

El Proponente deberd demostrar que posee un patrimonio neto minimo de ///, a Diciembre 31 de 2009.
En los casos de consorcios, uniones temporales y formas asociativas, el patrimonio minimo exigido sera
el que resulte de sumar el patrimonio neto de cada uno de los integrantes. En caso que el proponente
. no alcance el patrimonio minimo establecido, su propuesta no podra ser considerada como habil para
continuar en el proceso.

6.1.1.2.2. NIVEL DE ENDEUDAMIENTO.
Debera ser menor al ///. Para su célculo se aplicara la siguiente férmula:

Nivel de Endeudamiento = Pasivo Total <///%
Activo Total

En caso de consorcios, uniones temporales u otras formas asociativas, los indicadores se calcularan a
prorrata de la participacion de cada uno de los miembros. Si el proponente no cumple con este
indicador financiero, su propuesta no podra ser considerada como hébil para continuar en el proceso.

Paragrafo.- En caso de consorcios, uniones temporales o formas asociativas, el cumplimiento del
requisito de un patrimonio neto minimo y el Nivel de endeudamiento, sélo podrén ser acreditados por
los miembros del proponente que tengan minimo un treinta y cinco por ciento (35%) de participacién en
. el proponente.

6.1.1.3. CAPACIDAD DE ORGANIZACION.

El informe sobre la capacidad de organizacién no tiene ponderacién alguna. Se trata del estudio que
debe realizar La Promotora, para determinar si la propuesta se ajusta a los requerimientos del presente
pliego y sus anexos, y se efectuard sobre los documentos que acrediten el cumplimiento de las
especificaciones técnicas minimas exigidas para el desarrollo del objeto de la contratacién, de que trata
el numeral 5.2.3. de estos pliegos. Este informe excluye las propuestas que no cumplan con los
requisitos exigidos para participar en el proceso de escogencia de las propuestas, mismas que por lo
tanto, no podran ser consideradas para la calificacién econémica por no ser aptas técnicamente para
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6.1.2. FACTORES DE CALIFICACION DE LA MEJOR PROPUESTA.

Las propuestas que de conformidad con el estudio cumplan con los requisitos correspondientes a los
factores habilitantes (capacidad jurldica, financiera y de organizacién), seran calificadas. La metodologia
que se seguira sera la de puntajes y la calificacién de las propuestas se hara sobre la base de 100
puntos, asi:

FACTORES DE CALIFICACION PUNTOS
Oferta Econdmica (Contraprestacién) 60
Oferta Técnica 40

Total 100

6.1.2.1. OFERTA ECONOMICA (CONT, RAPRESTACION).
La Oferta Econémica (Contraprestacion) debera ceiiirse a las siguientes caracteristicas:

e Serd presentada a través de la Pro forma No. 5, y en ella se establecerd que el
CONCESIONARIO se compromete a pagar por la concesion de que trata el numeral 2.1.
OBJETO de estos pliegos, el mayor de los dos siguientes montos:

a. Contraprestacion fija: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas o
contribuciones, y que en ningin caso podré ser inferior a /// a pesos constantes de
enero 1 de 2010, la cual se ajustara anualmente con la variacion del IPC nacional del
afo inmediatamente anterior.

b. Contraprestacion variable: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas o
contribuciones, por un valor que en ningin caso podra ser inferior al ///% dé los
ingresos brutos que haya percibido el CONCESIONARIO en el afio anterior a la fecha de
pago de la contraprestacion anual.

e El afio en que iniciara el pago de la contraprestacion por parte del CONCESIONARIO sera el
///, y la procedencia de la Contraprestacién fija o de la Contraprestacién variable se
calculara con base en los ingresos brutos obtenidos por el CONCESIONARIO en el aiio ///. En
caso de resultar aplicable la Contraprestacién fija, ésta deberd haberse actualizado
conforme al IPC causado correspondiente a los afios ///.

e Se entenderd por ingresos brutos el total de ingresos que perciba el CONCESIONARIO como
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resultado de la ejecucién del Contrato de Concesion, sin que exista posibilidad alguna de
deducir en el establecimiento de dicha suma ningun tipo de costo, ni tampoco considerar
como parte de esos ingresos el valor recaudado como IVA.

Toda pérdida deberé ser asumida enteramente por el CONCESIONARIO y en ningun caso la
Promotora participara de ella, pues se da por entendido que el CONCESIONARIO esta en la
responsabilidad de efectuar sus propios cdlculos y previsiones financieras, suficientes para
considerar que asume de manera consciente e informada las cargas propias del contrato de
concesidn a celebrar, asi como las eventualidades y riesgos financieros que le puedan llegar
a afectar, asunto que reconoce por el sélo hecho de presentar su propuesta en el presente
proceso licitatorio.

El pago de la Contraprestacion se hara ///

En el evento en que el CONCESIONARIO no efectie los pagos dentro de los plazos previstos
en el presente numeral, se causardn intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la
ley, a partir del siguiente dia calendario.

El incumplimiento por parte del CONCESIONARIO a los pagos impuestos por La Promotora
se considerara como grave y sera causal para que La Promotora pueda declarar la caducidad
del presente Contrato.

La omisién o error en la presentacion de la oferta econémica no seré subsanable y generara
el rechazo de la propuesta.

6.1.2.1.1. CALIFICACION DE LA OFERTA ECONOMICA.

Seran causa

les de rechazo de la propuesta, que no se manifieste el compromiso de pagar con destino a

La Promotora el monto ofrecido como Contraprestacién, o que el mismo sea inferior al minimo

establecido

en el presente pliego de condiciones.

La Metodologia que se seguira serd la de puntajes y la calificacién de las propuestas por este factor
se hara sobre la base de 60 puntos.

El criterio de seleccién objetiva sera el factor econémico, determinado de conformidad con el valor
propuesto por el proponente en su Oferta Econémica, a partir de la Contraprestacion Fija, evaluada de

‘ la siguiente

Puntaje Obt
CPropuesta

manera:

enido:
x 60

CPropuesta Max

Donde,

CPropuesta

ser inferior a //////

= Contraprestacion fija ofertada por el proponente, que no podra
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CPropuesta Max = Porcentaje de Contraprestacién fija ofertada por el proponente

con la propuesta mas alta.

Ahora bien, la Contraprestacién variable no seré ofertada por el proponente y, por tanto, no otorgara
puntaje. No obstante, dicha Contraprestacion variable sera ajustada a partir de la Contraprestacion fija
ofertada, segun aplicacion del siguiente guarismo:

CVNueva= ///% x CPropuesta Ganador
/1!

Donde,

CVNueva = Son los puntos porcentuales, redondeados teniendo en cuenta las ultimas '
cuatro (4) cifras decimales, que deberdn sumarse al ///% de los ingresos brutos que perciba el
Concesionario por el afio anterior a la fecha de pago de la Contraprestacién Anual, segun lo establecido

en la Cldusula décima segunda de la minuta del Contrato, con el fin de determinar el porcentaje

definitivo que habra de tenerse en cuenta para la celebracién del Contrato de Concesién.

CPropuesta Ganador = La Contraprestacion fija ofrecida por el proponente ganador, monto que no
podré ser inferior a /// de enero 1 de 2010.

6.1.2.2. OFERTA TECNICA TENEMOS QUE CALIFICAR OTRO ASPECTO ADICIONAL AL PRECIO POR LEY.
PUEDE SER UN PUNTAJE POR EL NUMERO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DE CIERTO MONTO
MINIMO + OTRO PUNTAJE POR EL PERSONAL ADMINISTRATIVO A CARGO DEL PROYECTO (DIRECTOR,
ARQUITECTO JEFE, NO SE), ETC.

6.1.3.1. PROCEDIMIENTO PARA EL DESEMPATE.
En caso de empate de una o mas propuestas habiles o elegibles, éste se dirimiré de la siguiente manera:

i) El Contrato se adjudicara a la oferta de bienes y servicios de origen nacional de conformidad con el
articulo 21 de la Ley 80 de 1993.

ii) Si persiste el empate el Contrato se adjudicara al proponente con una mayor participacién de capital
nacional.

iii) Si persiste en empate, el Contrato se adjudicara al proponente con menor Nivel de Endeudamiento,
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6.1.1.2.2. NIVEL DE ENDEUDAMIENTO de estos pliegos.
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iv) Si persiste el empate, el Contrato se adjudicara por sorteo.
CAPITULO VI

7. COMISION DE EXITO
7.1.PAGO

El Concesionario pagara a la Compafiia General de Inversiones S.A. el siguiente monto por concepto de
comision de éxito de acuerdo con las instrucciones de pago que se enviaran al Concesionario luego de la
Adjudicacion:

Recursos Movilizados (RM) DEL ULTIMO PARRAFO DE LA PAGINA 22 DE LOS PLIEGOS DE NUESTRO
CONTRATO CON LA PROMOTORA ENTIENDO QUE RECURSOS MOVILIZADOS SON TODOS LOS APORTES
PARA LA REALIZACION DE ESTE PROYECTO, POR LO CUAL ME PARECE QUE LA COMISION SE
CALCULARIA SOBRE LA PLATA INICIAL QUE DE EL CONCESIONARIO A LA PROMOTORA Y LOS APORTES
FUTUROS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECYO QUE VENDRIAN SIENDO TODAS LAS INVERSIONES
QUE TENGAN QUE HACER.

(Millones de pesos) Comisién de Exito

RM % 60.000 2,50%

60.000 < RM % 100.000 3,00% del excedente sobre

60.000 millones

RM > 100.000 3,50% del excedente sobre

100.000 millones

INCLUYE O NO IVA (ESTA PARTE ESTA EN LA PAGINA 23 DE LOS PLIEGOS CON LOS QUE GANAMOS ESTE
CONTRATO Y NO ESPECIFICA SI LA COMISION TIENE IVA O NO, POR LO TANTO CREO QUE PODEMOS
INCLIR QUE SEA MAS IVA)

Esta suma se pagard a los cinco (5) Dias desde la fecha de firma del presente Contrato, lo cual es
condicion precedente para el inicio de la ejecucién del Contrato segun lo sefialado en el mismo.

Lo anterior, previa presentacién por parte de COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES S.A. de la factura
correspondiente. El Concesionario contaréd con un plazo de cinco (5) Dias Habiles contados a partir de la

fecha de radicacién de la factura para efectuar el pago en la cuenta que indique la COMPANIA GENERAL
DE INVERSIONES S.A. en las instrucciones de pago que acompaiien la factura.

8. CONDICIONES DEL CONTRATO.
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8.1.REQUISITOS PREVIOS A LA SUSCRIPCION O PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

Sin perjuicio del acatamiento de los demas requisitos que la Ley disponga para la celebracién de los
contratos estatales, se dara estricto cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 610 de 2000, por medio de la
cual se establece el tramite de los procesos de responsabilidad fiscal de competencia de las contralorias,
que exige en su articulo 60 como requisito indispensable para nombrar, dar posesion o celebrar
cualquier tipo de contrato con el Estado, verificar que la correspondiente persona natural o juridica
seglin se trate, no se encuentre reportada en el boletin de responsables fiscales que la Contraloria
General de la Republica publica con la periodicidad trimestral.

Por tanto, para la suscripcion del contrato de concesidn a celebrar, ni el proponente ni alguno de los
miembros de los proponentes que se presenten bajo cualquiera de las diferentes figuras asociativas
podra encontrarse incluido en el citado boletin de responsables fiscales.

El cumplimiento de este requisito, debera ser comprobado por La Promotora, con anterioridad a la firma
del Contrato, en armonia con lo dispuesto en la Circular No. 005 del 25 de febrero de 2008, expedida
por la Contraloria General de la Republica.

8.2.GARANTIAS DEL CONTRATO.

El concesionario se compromete a constituir a favor de Instituto de Fomento y Promocién del
Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA” una garantia Gnica de cumplimiento que
contenga los siguientes amparos, por las cuantias y vigencias establecidas en la minuta del contrato:

REVISAR POR UN CORREDOR

a. de Cumplimiento del contrato;

b. de pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones al personal;

c. de Calidad y estabilidad de la obra, la cual incluird la calidad del bien o servicio y el correcto
funcionamiento de los equipos, reposicion de bienes por dafio o deterioro y la provision de repuestos y
accesorios;

d. lgualmente, el Concesionario debera constituir una garantia o seguro Todo Riesgo y de
Responsabilidad Civil Extracontractual, en pélizas independientes a la anterior, de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Concesion.

Estas garantias podran consistir en una garantia bancaria o una péliza de seguro expedida por una
Compafiia de Seguros autorizada para operar en Colombia, que ampare los anteriores riesgos de
conformidad con lo previsto en la Ley, el contrato, la Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes.

El oferente debera anexar la carta de respaldo del reasegurador para las diferentes garantias que se
deban expedir en desarrollo de la presente Convocatoria, siempre y cuando, la Aseguradora que expide
las garantias requiera dicho respaldo, en caso contrario se debera certificar por parte del representante
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legal de la aseguradora, sobre el valor que tienen en retencion para dichas garantias.
8.3.PROHIBICION DE CESION.

El adjudicatario del contrato que resulte de este proceso de seleccién, no podra ceder el desarrollo de
su objeto, en todo o en parte, sin previa y expresa aceptacion escrita por parte de La Promotora.

8.4.SUPERVISION.

La Promotora mantendra, durante todo el tiempo que dure la ejecucion del Contrato, un esquema de

Supervision para verificar que la ejecucion del proyecto se esté desarrollando de acuerdo con las

especificaciones y normas del contrato, sin que esta Supervisién releve al Contratista de su
. responsabilidad.

El esquema de Supervision tendra como base para adelantar sus funciones, las normas legales aplicables
sobre la materia, los pliegos de condiciones y la propuesta presentada.

CAPITULO VIII.

9. ANEXOSY PRO FORMAS.

Anexo No. 1 Anexo Técnico

A titulo ilustrativo se sefialan las consideraciones que debe tener en cuenta La Promotora para el disefio
de este anexo:

1.Obras y su ejecucion (producto final esperado):
a. Areas minimas y maximas de cada bio-regién
. b. Especificaciones de cada bio-regién de acuerdo con los disefios que se tengan al
momento
¢. Entradaen operacién de cada bio-region
Areas minimas y maximas de cada atraccién de adrenalina
e. Especificaciones de cada atraccién de acuerdo con los disefios que se tengan al
momento
f. Entrada en operacién de cada atraccion
g. Areas minimas y méaximas de las areas de servicio
h. Especificaciones de cada una de las areas de servicio de acuerdo con los disefios que se
tengan al momento
i. Entrada en operacidn de cada una de las areas de servicio

o
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2.Flora y Fauna:
a. Por cada bio-region:
i. Listado de especies (animales y plantas)
ii. Caracteristicas de cada especies:
1. Cantidades
Edades
Sexo
Cronograma para poblar cada bio-region
Protocolos de adaptacion
Capacidad reproductiva
7. Las demas que los asesores técnicos tengan
ili. Criterio de cuidado y reemplazo de animales:
1. Personal minimo
2. Calidad, tipo y frecuencia de la alimentacion
3. Inventarios de alimentos, andlisis de laboratorio, medicinas, vacunas,
etc.
4. Planes de reproduccion
5. Metodologia para el reemplazo de animales
b. Por cada area de servicio:
i. Listado de especies de flora que se requieran
1. Cantidades
2. Las demads que los asesores técnicos tengan
3.Operacién y mantenimiento:
a. Limitaciones de nimero maximo de visitantes y otras normas que garanticen la correcta
operacion del parque
b. Para cada bio-region
i. Especificaciones minimas de operacién y mantenimiento de la infraestructura
para la flora y la fauna
c. Para cada atraccion
i. Especificaciones minimas de operaciéon y mantenimiento de la infraestructura
para cada atraccién
d. Paracada drea de servicio
i. Especificaciones minimas de operacién y mantenimiento de la infraestructura
de cada area

ounAwWN
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PRO FORMA No. 1.
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Ciudad y fecha

Sefiores

Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA”

Pereira

REFERENCIA: L.P. No /// de 2010

El suscrito obrando en mi calidad de , en nombre y

representacion de con domicilio en , debidamente autorizado por la Junta de
Socios (si es el caso), me permito presentar propuesta para participar en la L.P. No /// de 2010, cuyo

objeto consiste en realizar por el sistema de concesion, la construccidn, operacidon y explotacion del
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA. Asi mismo, declaro en nombre de la firma que
represento:

Que en caso de ser favorecidos con la adjudicacion, suscribiré el contrato respectivo,
obligandome a constituir las garantias previstas en el pliego.

Que he estudiado los términos del pliego, y sus anexos aceptando integralmente los requisitos
y condiciones en ellos contenidos, y que acepto y entiendo el contenido del pliego en su
integridad. :
Que la informacion dada en los documentos y anexos incluidos en esta oferta garantiza la
veracidad de las informaciones y datos de la oferta.

Que la misma no se encuentra incursa en ninguna causal de disolucién y/o liquidacidn; que no
se encuentra adelantando un proceso de liquidacion obligatoria o concordato; y que no se
encuentra en proceso de reestructuracién. (No obstante lo anterior, si quien se encuentra en
proceso de reestructuracion segun la ley se trata de uno o varios de los integrantes de un
Proponente plural, asi debera aclararse, a punto seguido, manifestando el porcentaje de
participacion que representa aquel o aquellos en quien concurre dicha circunstancia).

Declaro no hallarme incurso en alguna de las inhabilidades e incompatibilidades sefialadas por
la Constitucion Politica, por la Ley 80 de 1993 y sus normas reglamentarias y complementarias
que me impidan participar en la presente licitacion y suscribir el contrato.

(De ser preciso el oferente deberd indicar cudl informacién de la suministrada en su propuesta
es de cardcter reservado, sefialando la norma que le otorga tal cardcter).

Que pagaremos al Asesor la Comisién de Exito a que se refiere el Anexo ///, en los términos
alli establecidos, en el caso en que la propuesta sea adjudicada.

Atentamente,
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Nombre o Razén Social del Proponente:
Nit:

Nombre del Representante Legal:
C.C. N2 de
Direccién:

Teléfonos:

Fax

Ciudad:

FIRMA :

NOMBRE DE QUIEN FIRMA: .

PRO FORMA No. 2.

FORMULARIO PARA LA PRESENTACION DE LA EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

INSTRUCCIONES

Para diligenciar el formulario que constituye el objeto de esta Pro forma, los Proponentes deberan
tener en cuenta las siguientes instrucciones:

Instrucciones Generales:

1. Debe incluirse solamente la experiencia que corresponda a los objetos y caracteristicas referidos en el
numeral 5.2.3.2. del Pliego de Condiciones.

2. La experiencia que se relacione debe haber sido exitosa, entendida como el cumplimiento
satisfactorio por parte del contratante de las actividades realizadas por el contratista, quien acredita la
experiencia relacionada para la presente Convocatoria.

3. Cuando se trate de Consorcios, Uniones Temporales, Promesas de Sociedad Futura o cualquier otra
forma de asociacién, debe diligenciarse un formulario por cada uno de los miembros del Consorcio,

Unién Temporal, Promesa de Sociedad Futura o cualquier otra forma de asociacién, que pretendan
hacer valer su experiencia.

4. En la casilla “Proponente” debe indicarse el nombre de la persona natural o juridica, Consorcio, Unién
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Temporal, Promesa de Sociedad Futura o cualquier otra forma de asociacién que presenta la Propuesta.
En la casilla “Representante legal” debera indicarse el nombre del representante legal del Proponente.

5. En la casilla “Nombre de la persona que acredita la experiencia”, debe indicarse el nombre o razén
social de la persona que directamente obtuvo la experiencia y su porcentaje de participacion en el
Proponente, si se trata de un miembro del Proponente plural, participacion que debe ser como

minimo del treinta por ciento (30%).

6. En la casilla “Descripcién del objeto y las actividades que constitdyen la experiencia” debe hacerse
una clara y completa descripcién del objeto y de las actividades realizadas, de tal manera que se pueda
evaluar si corresponden o no a lo solicitado.

7.En la casilla “Localizacion”, debera indicarse el lugar en que se ubica el proyecto al que corresponde la
experiencia acreditada.

8. En la casilla “Forma de ejecucion” debera indicarse si quien acredita la experiencia la ejecut6 solo, o
en Consorcio, Unién Temporal u otra forma de asociacién. Si fue en Consorcio, Unién Temporal u otra
forma de asociacion, sélo debe incluirse la experiencia en la cual quien acredita la experiencia haya
desarrollado de manera directa las labores. Lo anterior se entiende afirmado con la mera inclusién de la
experiencia en el formulario.

9. Si quien acredita la experiencia la obtuvo como miembro de un Consorcio, Unién Temporal u otra
forma de asociacién, debe indicarse en la casilla “Porcentaje de participacion en la asociacién que
obtuvo la experiencia” el porcentaje correspondiente, el cual como minimo debera ser igual o superior
al treinta por ciento (30%) y su experiencia debera corresponder a las actividades sefialas.

10. En la casilla “Tiempo de ejecucion del contrato” debers sefialarse el tiempo de ejecucién del
contrato correspondiente e indicar la fecha de inicio y la fecha de terminacion, estableciendo el dia, mes
y afo.

11. En la casilla “Entidad contratante y referencias” debe incluirse el nombre de la entidad y el nombre
y cargo de la(s) persona(s) que puede(n) certificar la experiencia relacionada, sefialando su direccién,
teléfono, direccion electrénica y nGmero de fax, con el fin de verificar la informacién suministrada.

PROFORMA No. 2
EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

Proponente:
Representante legal:

Nombre de la persona que acredita experiencia:

93

16”7



Compaiiia General de Inversiones S.A.
Carrera 10 A No. 67 - 89

PBX:  (571) 3177037 -— e CGI
Fax.  (571) 3177017 ‘

Apartado Aéreo 5545 CIA GENERAL DE INVERSIONES SA.
Bogot4 D.C. - Colombia BANCA DE INVERSION

Porcentaje ( % ) de participacion en el proponente, de quien pretende acreditar la presente
experiencia (Minimo 30%):

Descripcién del objeto y actividades que constituyen la experiencia.
Localizacién

Forma de

ejecucion.

Porcentaje de participacién en la asociacién que obtuvo

la experiencia ( minimo 30%), de quien pretende acreditarla.

Dicha experiencia debe estar relacionada con actividades de ///

Tiempo de Experiencia.
Debe indicando fecha de inicioy .
fecha de terminacién

dd/mm/aa

Entidad contratante y
referencias

Bajo la gravedad del juramento, certifico:

o Que la anterior informacion corresponde a experiencia exitosa, es decir, al cumplimiento
satisfactorio por parte del contratante de las actividades realizadas.

o Que la experiencia que se acredita corresponde exactamente a las actividades de planeaciény .
ejecucion de proyectos en educacién ambiental, desarrolladas por , de
manera directa.

e Que la informacién contenida en el cuadro anterior es cierta.

Persona que acredita experiencia
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Representante legal o apoderado del Proponente

PRO FORMA No. 3.
COMPROMISO ANTICORRUPCION

El(los) suscrito (s), a saber, (persona natural o juridica/miembros/socios) de la (sociedad/Unién
Temporal/Consorcio/) , representado(s) por en su calidad de ,
domiciliados en , identificados con , quien(es) en adelante se llamara colectivamente el
Proponente, manifiestan su voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente Compromiso
Anticorrupcion, teniendo en cuenta las siguientes

CONSIDERACIONES:

1. Que LA PROMOTORA convocd a la Licitacion Publica No. /// de 2010, para seleccionar el mejor
contratista para realizar por el sistema de concesion, la construccién, operacion y explotacién
del PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA.

2. 2. Que es de interés del Proponente apoyar la accion del Estado Colombiano y de La
Promotora para fortalecer la transparencia en los procesos de contratacién, y la

. responsabilidad de rendir cuentas.

3. Que siendo interés del Proponente participar en la Licitacién Publica aludida en el
considerando primero precedente, se encuentra dispuesto a suministrar la informacién propia
que resulte necesaria para aportar transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe el
presente documento unilateral anticorrupcién, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA.- Compromisos Adquiridos.
El proponente apoyaré la accion del Estado Colombiano y de La Promotora, para fortalecer la
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transparencia y la responsabilidad de rendir cuentas, y en este contexto debera asumir explicitamente
los siguientes compromisos, sin perjuicio de su obligacion de cumplir la Constitucién Politica y la Ley
colombiana, asi:

a. El proponente se compromete a no ofrecer ni dar sobornos ni ninguna otra forma de halago a ningtn
funcionario publico, ni pariente en cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad y primero
civil, ni ningan asesor del proyecto o de las entidades publicas participantes, en relacion con su
propuesta, con el proceso de licitacion o de contratacion, ni con la ejecucion del contrato que pueda
celebrarse como resultado de su propuesta.

b. El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compaiiia,
representante, director o administrador, un agente comisionista independiente, o un asesor o consultor
lo haga en su nombre.

c. El proponente se compromete a revelar de manera clara y en forma total a cualquier organismo de
control que asi se lo solicite, los nombres de todos los beneficiarios reales de los pagos suyos o
efectuados en su nombre, relacionados por cualquier concepto con la licitacién, incluyendo tanto los
pagos ordinarios ya realizados y por realizar, como los que se proponga hacer si la propuesta resulta
favorecida.

d. El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes
y asesores, y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo
momento de las leyes de la Republica de Colombia, y especialmente de aquellas que rigen la presente
licitacién y la relacién contractual que podria derivarse de ella, y les impondra la obligacién

de no ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago corrupto a los funcionarios de La Promotora, ni a
cualquier otro funcionario publico o privado que pueda influir en la adjudicacién de su propuesta, bien
sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que por su influencia sobre funcionarios publicos,
puedan influir sobre la adjudicacién de la propuesta, ni ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la
Promotora durante el desarrollo del contrato que se suscribiria de ser elegida su propuesta.

e. El proponente se compromete formalmente a no efectuar acuerdos o realizar actos o conductas que
tengan por objeto la colusién en la licitacién, o como efecto la distribucion de la adjudicacion de
contratos entre l0s cuales se encuentre el de concesion que es materia del presente pliego, o la fijacion
de los términos de la propuesta.

f. El proponente se compromete a mantener un libro auxiliar en el que se detalle de manera clara y en
forma total, durante el plazo del contrato, los nombres de todos los beneficiarios reales de los pagos
suyos o efectuados a en su nombre, relacionados por cualquier concepto con la ejecucion del contrato.

Informacién esta que debera permanecer a disposicion de La Promotora, para que sin restriccion alguna
tenga acceso a ella.
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CLAUSULA SEGUNDA.- Consecuencias del Incumplimiento.

El Proponente asume, a través de la suscripcidn del presente compromiso, las consecuencias previstas
en los Pliegos, si se comprobare, de la manera prevista en los mismos, el incumplimiento de los
compromisos en materia de anticorrupcion.

Para constancia de lo anterior, y como manifestacion de la aceptacion de los compromisos unilaterales
previstos en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de , alos __ dias del mes de
de 2010.

Firma del(los) representante(s) legal(es) del Proponente

PRO FORMA No. 4.
COMPROMISO DE NO ENAJENACION DE PROPIEDAD ACCIONARIA Y COMPROMISO DE SOLIDARIDAD

Mediante la suscripcion de este documento, los socios de la sociedad
concesionaria , manifestamos lo siguiente:

1. Que cada uno de los siguientes socios: , miembros del Proponente
plural Yy quienes son miembros originales de la sociedad concesionaria

, Cuya experiencia en actividades /// y cuya capacidad financiera haya sido
acreditada y tenida en cuenta para el estudio de la propuesta y Adjudicacién del Contrato de Concesién
al Proponente plural dentro del proceso de Licitacién Publica No. /// de 2010
abierto por la Promotora, se obliga a permanecer como socio de la sociedad concesionaria mencionada
durante el plazo de ejecucién del Contrato y, en consecuencia, se obliga a no enajenar su participacién
en el capital de dicha compaifiia, sin contar con la aprobacidn previa y expresa de la Promotora.

2. Que los socios (todos los socios) , Mmiembros originales del

Proponente plural y quienes son miembros originales de la sociedad concesionaria
, aceptan que s6lo podrén enajenar total o parcialmente su participacién en el

capital de la sociedad concesionaria a una persona que tenga iguales o mejores condiciones que los de
la persona que enajene su participacion en la sociedad, segun fueron tenidos en cuenta al estudiar,
evaluar y adjudicar el Contrato a la Propuesta de la cual hace parte el enajenante, siempre que este
ultimo cuente para el efecto con la aprobacidn previa y expresa de La Promotora.

3. Que los socios (todos los socios) , miembros originales del
Proponente plural y quienes son miembros originales de la sociedad concesionaria
se obligan a responder solidariamente con dicha sociedad concesionaria ante La

Promotora por el cumplimiento de las obligaciones nacidas del Contrato, y que los mismos aceptan
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que dicha solidaridad se predique de ellos aun en el evento en que enajenen su participacién accionaria
en la sociedad concesionaria antes del vencimiento del término sefialado, sin contar con la previa y
expresa autorizacién de La Promotora.

Firma del representante legal 0 apoderado del Proponente plural

(Firmas de los representantes legales de cada uno de los miembros del Proponente plural
Adjudicatario)

PRO FORMA No. 5. .
OFERTA ECONOMICA DEL PROPONENTE

(Ciudad y Fecha)

Sefores
Instituto de Fomento y Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA”

Licitacién Publica No. /// de 2010.

Objeto: Realizar por el sistema de concesion, la construccién, operacién y explotacién del PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA

El (los) abajo firmante(s), actuando en nombre y representacién de [nombre de la
persona natural o juridica Proponente. En el caso de Consorcio, Unién Temporal, Promesa de Sociedad
Futura o cualquier otra forma de asociacion, debe incluirse el nombre de la asociacién Proponente, asi
como el nombre de cada uno de sus miembros) ofrece(mos) pagar con destino al Instituto de Fomento y
Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira “LA PROMOTORA por la concesién de que
trata el numeral 2.1. OBJETO de los Pliegos de Condiciones, el mayor de los dos siguientes montos:

e Contraprestacién fija: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas o contribuciones,
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pesos constantes de ///}, la cual se ajustard anualmente con la variacién del IPC nacional del
afio inmediatamente anterior.

e Contraprestacion variable: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas o
contribuciones, por un valor que en ningun caso podra ser inferior al /// (///%) de los ingresos
brutos que haya percibido el CONCESIONARIO en el afio anterior a la fecha de pago de la
contraprestacion anual, y que sera determinada a partir de la Contraprestacién fija ofrecida
en el anterior punto, de conformidad con lo especificado en el numeral 6.1.2.1.1 de los
Pliegos de Condiciones.

. Igualmente se manifiesta, de manera expresa, que me(nos) comprometo(comprometemos) a pagarla
Contraprestacion anteriormente ofrecida en los precisos términos y bajo las caracteristicas que en los
Pliegos de Condiciones de la Licitacién Publica /// de 2010 y en el Contrato de Concesi6n respectivo se
estipulan.

Firma del representante legal o apoderado

PRO FORMA No. 6.
PROPUESTA DE OFERTA TECNICA

ANEXO ///
‘ REMUNERACION DEL ASESOR

REMUNERACION DEL ASESOR

La Comisi6én de Exito del Asesor, cuyo pago debers ser efectuado por el Adjudicatario y verificado en
el Acto de Cierre, sera equivalente a /// % mas IVA del valor total de ///.

Dicha Comisién de Exito, mas el IVA correspondiente, sera pagada en la fecha establecida en el

cronograma. Esta factura debera ser pagada por el Adjudicatariodentro de la fecha establecida en el
cronograma.
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El pago de la Comisién de Exito debera hacerse mediante giro o consignacién bancaria a favor del del
Asesor en las cuentas que indique el Asesor”.

MINUTA DE CONCESION

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que LA PROMOTORA abrié la Licitaciéon Publica No. /// mediante la cual se seleccioné el
CONCESIONARIO que celebrara el presente contrato estatal, que tendrd por objeto el de realizar por el
sistema de concesién, la construccién, operacion y explotacion del Proyecto, en los términos y
condiciones previstas en los pliegos de condiciones, el Anexo Técnico y en el presente contrato.

2. Que LA PROMOTORA seleccioné mediante Resoluciéon de adjudicacion No de 2010 a

para que asuma por su cuenta y riesgo, la Concesién para realizar la construccion
operacién y explotacion del Proyecto, de conformidad con los términos establecidos en el Anexo
Técnico del Pliego de Condiciones, la Ley 80 de 1993, los Pliegos de Condiciones y este Contrato.

3. Que el CONCESIONARIO cumplié con todos los requisitos previos establecidos en la Ley 80 de 1993,
La ley 1150 de 2007, el Decreto 2170 de 2002, el Decreto 2474 de 2008 y demds disposiciones legales
vigentes, el pliego de condiciones y sus anexos.

4. Que el CONCESIONARIO conoce y ha evaluado los términos y condiciones técnicas, econdmicas,
comerciales y legales del objeto de este Contrato, asi como los riesgos que asume mediante el mismo. El
presente contrato se rige por la Constitucion Politica, El estatuto General de Contrataci6n Estatal, Ley 80
de 1993 y normas concordantes y reglamentarias de la misma.

6. Que en consideracién a lo anterior, las partes han decidido celebrar este Contrato, que se regira por
las siguientes clausulas:

CAPITULO | - GENERALIDADES

Cldusula Primera. Definiciones Generales.

En la interpretacién del presente contrato, los términos se entenderan, en su orden, en el sentido dado
a ellos por las normas legales respectivas, por el Pliego de condiciones de la Licitacion Publica No. /// de
2010, por el lenguaje técnico o, finalmente, por su significado y sentidos naturales y obvios, de acuerdo

con su uso general.
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No obstante lo anterior, los Términos y expresiones que a continuacién se consignan se interpretaran de
acuerdo con lo siguiente:

Anexo Técnico: Corresponde al Anexo No. 1 incluido en el Pliego de condiciones de la Licitacién Publica
No. /// de 2010)

Cronograma de Ejecuciéon de Obras: Corresponde al calendario de trabajo que incluye la planificacién de
todas las dotaciones, adecuaciones, adquisiciones, construcciones y remodelaciones que deben
realizarse por parte del CONCESIONARIO en los términos en que se dispone en el Anexo Técnico.

Capacidad de Carga: Es el nivel de aprovechamiento turistico (nimero de personas) que una zona puede
soportar asegurando una maxima satisfaccion a los visitantes y una minima repercusion sobre los
recursos naturales y culturales.

Esta nocién supone la existencia de limites al uso, determinada por factores medio ambientales, sociales
y de gestién que define la autoridad ambiental.

Comida balanceada: Es aquella que proporciona al organismo humano los nutrientes necesarios para
mantenerse sano, como son las proteinas, hidratos de carbono, grasas, fibra, vitaminas y minerales.

Concedente: Es LA PROMOTORA La Promotora es un establecimiento publico del orden municipal de
fomento y desarrollo, adscrito al Municipio de Pereira, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa y financiera.

La tutela gubernamental encaminada al control de sus actividades y a la coordinacién de éstas con las
politicas y programas de la administracién municipal sera ejercida por el Municipio de Pereira, sin
menoscabo de la autonomia administrativa que le corresponde.

Concesionario: Se entenderd como el Proponente Ganador, adjudicatario de la Licitacién y parte de
. esta concesion, suscribiente del contrato de concesién.

Contrato de Concesidn: Son contratos de concesién los que celebran las entidades estatales con el
objeto de otorgar a una persona llamada concesionario la prestacién, operacién explotacion,
organizacion o gestion, total o parcial, de un servicio publico, o la construccién, explotacién o
conservacion total o parcial, de una obra o bien destinados al servicio o uso publico, asi como todas
aquellas actividades necesarias para la adecuada prestacion o funcionamiento de la obra o servicio por
cuenta y riesgo del concesionario y bajo la vigilancia y control de la entidad concedente, a cambio de
una remuneracion que puede consistir en derechos, tarifas, tasas, valorizacién, o en la participaciéon que
se le otorgue en la explotacién del bien, o en una suma periédica, Gnica o porcentual y, en general, en
cualquier otra modalidad de contraprestacion que las partes acuerden.
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Construcciones, Adecuaciones y Adquisiciones: Corresponden a las actividades de construccidn,
adecuacion y adquisicién previstas en el Anexo Técnico, que se encuentran a cargo del CONCESIONARIO
y son de obligatorio cumplimiento. Estas actividades podran ser modificadas por la CONCEDENTE
durante la ejecucién del contrato, siempre que las necesidades ambientales y/o de calidad del servicio
y/o a la normatividad sobre la materia asi lo ameriten, siendo de obligatorio cumplimiento para el
CONCESIONARIO.

Higiene de alimentos: Es el conjunto de medidas preventivas necesarias para garantizar la seguridad,
limpieza y calidad de los alimentos, en cualquier etapa de su manejo.

{ndice de Precios al Consumidor o I.P.C. Es el indice publicado mensualmente por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) o quien haga sus veces, que representa la variacion de
precios al consumidor Colombiano (Nacional Total).

Licencia Ambiental: Se entiende por Licencia Ambiental la autorizacién que otorga la autoridad
ambiental competente para la ejecucion de una obra o actividad, sujeta al cumplimiento por el
beneficiario de la licencia de los requisitos que la misma establezca en relacién con la prevencion,
mitigacién, correccién, compensaciéon y manejo de los efectos ambientales de la obra o actividad
autorizada (articulo 50 de la ley 99 de 1993).

Mano de obra no calificada: Es el recurso humano que desempeiia una labor u oficio sin requerir de una
formacién técnica o profesién.

Mantenimiento: Corresponde a las labores que debe realizar el CONCESIONARIO, en los términos y
condiciones descritos en el Anexo Técnico, los Planes de Operacién, Construccién, Adecuacién y
Adquisicién, al Plan de Manejo Ambiental tendientes a la conservacién, limpieza y adecuado
funcionamiento de los bienes inherentes a la prestacién de los servicios a su cargo.

Proyecto: E| PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA - PTFFP es un proyecto estratégico de
la ciudad de Pereira, y se concibe como un Bioparque de un drea de cuarenta y cinco (45) hectéreas que
permitira la interaccién amigable con la fauna y la flora, teniendo como objetivo primordial la
conservacion de la biodiversidad especialmente la nativa.

El Bioparque es una institucion que combina los objetivos de los jardines botdnicos, zoolégicos, acuarios
y museos de historia natural y antropologia, concentrandose en un solo lugar y exhibiéndo ambientes
que explican, aclaran y ejemplifican las interconexiones de la vida. Su principal objetivo es la
conservacion de la biodiversidad del planeta, siendo la investigacién y la educacion los pilares que hacen
posible el cumplimiento de dicho objetivo. Asi mismo, el Bioparque se concibe como una propuesta
especializada en servicios turisticos, educativos y recreativos de primera categoria a nivel local, regional
y nacional, y con proyeccion internacional.

Planes Operacionales: Se trata de instrumentos técnicos de caracter general, que a través de la
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identificacion de pautas y objetivos generales, guian la ejecucion y operacidn de actividades propias de
la materia de que tratan, encaminados a la obtencién de resultados eficientes y técnicamente
provechosos. Su conformacion y estructuracién se basa en los lineamientos técnicamente aplicables y
previamente definidos en el Anexo Técnico. Se materializan a través de Programas y Manuales,
instrumentos que los conforman, y tanto unos como otros podran ser modificados por la entidad
contratante durante la ejecucién del contrato, siempre que las necesidades ambientales y/o de calidad
del servicio y/o la normatividad, asi lo exijan, siendo en todo momento de obligatorio cumplimiento
para el CONCESIONARIO.

Pliego de Condiciones o Pliego: Es el conjunto de documentos en los cuales se establecen las
condiciones, requisitos, plazos y procedimientos bajo los cuales los proponentes deben presentar su
propuesta, como también el régimen que regula la relacion entre las partes.

Clausula Segunda: Actividades de manejo y uso permitidas en el Proyecto.

/!

De conservacién: Son las actividades que contribuyen al mantenimiento del su estado propio los
recursos naturales renovables y al de las bellezas panordmicas y fomentan el equilibrio biolégico de los
ecosistemas.;

De investigacion: Son las actividades que conducen al conocimiento de ecosistemas y de aspectos
arqueoldgicos y culturales, para aplicarlo al manejo y uso de los valores naturales e histéricos del pais.

De educacién: Son las actividades permitidas para ensefiar lo relativo al manejo, utilizacién y
conservacion de valores existentes y las dirigidas a promover el conocimiento de las riquezas naturales e
histéricas del pais y de la necesidad de conservarlas.

De recreacion: Son las actividades de esparcimiento permitidas a los visitantes de y,

De cultura: Son las actividades tendientes a promover el conocimiento de valores propios de una region.
CAPITULO 11 - OBJETO Y ALCANCE DEL CONTRATO.

Cldusula Tercera. Objeto del Contrato.

Mediante el presente Contrato, LA PROMOTORA concede al CONCESIONARIO la construccion,
operacién y explotacion del Proyecto, cuya prestacion debe cumplirse en las condiciones, calidades y

especificaciones técnicas definidas en el Anexo Técnico del presente contrato, que corresponde al
Anexo No. 1 incluido en el Pliego de condiciones de la Licitacién Pablica No. /// de 2010.
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El CONCESIONARIO se obliga asumir por su cuenta y riesgo la ejecucion de las obligaciones que como tal
le corresponden, encaminadas a realizar por el sistema de concesién, la construccién, operacién y
explotacién del Proyecto, en los términos y condiciones que se precisan en el presente contrato y en el
Anexo Técnico.

Cldusula Cuarta. Alcance.

/1
Clausula Quinta. Principios que rigen la Concesién.

El presente contrato de concesién se sujeta a los principios constitucionales y legales aplicables a la
contratacidn estatal, y en especial a los consagrados en la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios.

Clausula Sexta. Normas aplicables y prelacién.

Los términos y las condiciones pactadas en el texto del contrato prevalecen sobre las que hubieren sido
sefialadas en cualquier otro documento.

Si existieren cldusulas o estipulaciones contradictorias o no hubiere pacto, se tendran en cuenta en el
orden de prelacion, los documentos que se relacionan a continuacién:

12. Los anexos del Contrato.
22, Los Pliegos de Condiciones de la Licitacion Pablica No. /// de 2010, sus Anexos, Adendas y pro
formas.

3¢, La oferta presentada por el CONCESIONARIO.

CAPITULO IiI- TERMINO DE LA CONCESION.

Cldusula Séptima. Duracién de la Concesién.

La duracién del contrato sera 27 afios, contados a partir de la fecha de la firma del Acta de Inicio del
contrato, la que se suscribird una vez se hayan cumplido las obligaciones que se exigen para el
perfeccionamiento y ejecucion del presente contrato. El presente contrato terminara al vencimiento del
término, sin perjuicio de que pueda terminar anticipadamente por las causas especificas establecidas en
algunas de sus cldusulas.

Cldusula Octava. Suspensién del término del contrato por eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

Sin perjuicio de las estipulaciones y precisiones que se consignan en el CAPITULO VI respecto del
Manejo y procedimiento que se aplicardn para afrontar hechos de fuerza mayor o caso fortuito que
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impidan la ejecucién total del contrato y generen su suspensién, el tiempo transcurrido entre la primera
comunicacién remitida para informar sobre la ocurrencia de dichos eventos y el Acta de reinicio, no se
tendra en cuenta para la determinacién de la fecha de terminacién del contrato y, en consecuencia, el
CONCESIONARIO ampliara las garantias de tal manera que los riesgos que las mismas amparan queden
cubiertos en las condiciones establecidas en la Cldusula Trigésima Quinta.

CAPITULO IV - VALOR DEL CONTRATO, REGIMEN TRIBUTARIO Y REGIMEN ECONOMICO.
Cldusula Novena. Valor del Contrato.

A titulo de contraprestacion por la concesion, LA PROMOTORA le otorga el derecho a percibir los
valores que paguen los usuarios por:

El CONCESIONARIO, quien asumird por su cuenta y riesgo las actividades arriba descritas, recibird como
contraprestacion de esta concesion el derecho a la operacién y explotacion del Proyecto, que
corresponden a:

a) Sistema de reservas para visitas;

b) Recaudo de taquilla de ingreso y de atracciones internaas del parque;
c) Restaurante — cafeteria;

d) Tiendas;

e) Alquiler de equipos varios

f) Enfermeria;

g) Guianza

h) Parqueadero.

LA PROMOTORA por su parte recibirda del CONCESIONARIO el pago de la oferta econémica presentada
con ocasién de la Licitacién Publica No /// de 2010, de conformidad con lo que se precisa en la Cldusula
Décima Segunda.

Cldusula Décima. Valor del Contrato para efectos fiscales.

Para efectos fiscales, el valor del contrato es indeterminado.

Cldusula Décima Primera. Financiacién del CONCESIONARIO.

El CONCESIONARIO estard obligado a financiar todas las inversiones, costos, gastos, y demas
erogaciones que se requieran en todo momento, para cumplir con el objeto contractual, para lo cual
adelantara oportunamente todas las diligencias necesarias para la consecucién de los recursos. LA
PROMOTORA, no adquiere obligacién alguna respecto de las gestiones que deba realizar el

CONCESIONARIO para la obtencién de los recursos que requiera para el cumplimiento de su obligacién
de financiacién, en consecuencia, el CONCESIONARIO asumird por su cuenta propia, con cargo a los
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aportes de capital, a la obtencién de créditos o a cualquier otra fuente de financiacién, el costo total de
las inversiones que se requieren para la ejecucion del contrato.

Clausula Décima Segunda. Pago por la concesién

En virtud del presente contrato de concesidon, el CONCESIONARIO se compromete a pagar a LA
PROMOTORA por la concesidn, a partir del aiio ///, y de conformidad con su oferta econdmica,

c. Contraprestaciéon fija: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas 0
contribuciones, y que en ningun caso podra ser inferior a /// a pesos constantes de
enero 1 de 2010, la cual se ajustara anualmente con la variacién del IPC nacional del
afo inmediatamente anterior.

d. Contraprestacion variable: Una suma anual, independiente de impuestos, tasas o
contribuciones, por un valor que en ningin caso podra ser inferior al ///% de los '
ingresos brutos que haya percibido el CONCESIONARIO en el afio anterior a la fecha de
pago de la contraprestacion anual.

e El afio en que iniciara el pago de la contraprestacion por parte del CONCESIONARIO ser4 el
///, y la procedencia de la Contraprestacion fija o de la Contraprestacion variable se
calculara con base en los ingresos brutos obtenidos por el CONCESIONARIO en el afio ///. En
caso de resultar aplicable la Contraprestacién fija, ésta deberd haberse actualizado
conforme al IPC causado correspondiente a los afios ///.

e Se entendera por ingresos brutos el total de ingresos que perciba el CONCESIONARIO como
resultado de la ejecucién del Contrato de Concesidn, sin que exista posibilidad alguna de
deducir en el establecimiento de dicha suma ningin tipo de costo, ni tampoco considerar
como parte de esos ingresos el valor recaudado como IVA.

e Toda pérdida debera ser asumida enteramente por el CONCESIONARIO y en ningun caso la
Promotora participara de ella, pues se da por entendido que el CONCESIONARIO esta en la
responsabilidad de efectuar sus propios calculos y previsiones financieras, suficientes para
considerar que asume de manera consciente e informada las cargas propias del contrato de .
concesion a celebrar, asi como las eventualidades y riesgos financieros que le puedan llegar
a afectar, asunto que reconoce por el sélo hecho de presentar su propuesta en el presente
proceso licitatorio.

e El pago de la Contraprestacion se hara ///

e En el evento en que el CONCESIONARIO no efectie los pagos dentro de los plazos previstos
en el presente numeral, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la
ley, a partir del siguiente dia calendario.

e El incumplimiento por parte del CONCESIONARIO a los pagos impuestos por La Promotora
se considerara como grave y sera causal para que La Promotora pueda declarar la caducidad
del presente Contrato.

e La omisidn o error en la presentacién de la oferta econémica no sera subsanable y generara

106



Compafiia General de Inversiones S A.

Carrera 10 A No. 67 ~ 89 - -

PBX:  (571)3177037 o c G I
Fax  (571)3177017

Apartado Aéreo 5545 ClA GENERAL DE INVERSIONES S.A.

Bogoté D.C. - Colombia

el rechazo de la propuesta.
Cldusula Décima Tercera. Capital minimo exigido.

El CONCESIONARIO debe garantizar ademas del patrimonio presentado como proponente, que a mas
tardar ciento veinte (120) dias después de la fecha de suscripcidon del Acta de Inicio, dispondra de un
capital minimo de ///

En caso de incumplimiento total, parcial o tardio de las obligaciones establecidas en esta cldusula, LA
PROMOTORA podrd imponer al concesionario multas diarias por un valor equivalente a Un (1)
S.M.L.M.V, por cada dia calendario transcurrido a partir de la fecha prevista para el cumplimiento, sin
que el monto total de dichas multas pueda sobrepasar un monto equivalente a treinta (30) S.M.LM.V. En
todo caso cuando LA PROMOTORA considere que la afectacién por esta causa es grave, podra declarar la
caducidad del presente contrato.

Clausula Décima Cuarta. Remuneracién del CONCESIONARIO.

El CONCESIONARIO recibira como contraprestacion de esta concesion, el derecho a
explotacion de:

a) Sistema de reservas para visitas;

b) Recaudo de taquilla de ingreso y de atracciones internaas del parque;
c) Restaurante — cafeteria;

d) Tiendas;

e) Alquiler de equipos varios

f) Enfermeria;

g) Guianza

h) Parqueadero.

Clausula Décima Quinta. Régimen Tributario.

La ejecucion del presente contrato se realizara de conformidad con lo previsto en las normas tributarias
aplicables en la Republica de Colombia.

El CONCESIONARIO asumird, por su cuenta y riesgo, todos los impuestos, tasas, contribuciones de orden
nacional, departamental y municipal vigentes durante la ejecucién y liquidacion del contrato, asi como

las sanciones y multas que le sean impuestas por las autoridades tributarias.

Las modificaciones que se introduzcan al régimen tributario y cambiario, en ningiin caso generardn
compensaciones a favor de ninguna de las partes.
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A la terminacién de la concesion, el CONCESIONARIO debe tener debidamente saneadas y en pazy a
salvo todas las obligaciones generadas en la aplicacién del régimen tributario correspondiente. Si
quedaren obligaciones pendientes, LA PROMOTORA tomara las medidas indispensables para asegurar su
cumplimiento total por parte del CONCESIONARIO.

CAPITULO V - OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES.
Clausula Décima Sexta.- Obligaciones del CONCESIONARIO.

El CONCESIONARIO sera responsable de la ejecuciéon completa y oportuna del Contrato de Concesion,
de conformidad con lo previsto en el mismo, en los Pliegos de Condiciones, sus adendas, pro formas,
anexos y en los demas documentos que lo integran. Igualmente, serd responsable de las obligaciones
derivadas de su propuesta.

Para tales efectos, éste debe realizar todas las acciones tendientes al cabal cumplimiento del Contrato y,
en particular, tendrd a su cargo las obligaciones contenidas en las normas constitucionales, legales o
reglamentarias aplicables, las definidas en este capitulo, las contenidas en otras cldusulas del presente
Contrato, las consignadas en el Anexo Técnico y demds documentos contractuales, y las que se
desprendan de su naturaleza.

16.1 Obligaciones previas a la ejecucién.

a. EL CONCESIONARIO debe adelantar la publicacién del presente Contrato en el Diario Unico de
Contratacién, de acuerdo con lo especificado en el pardgrafo 3 del articulo 41 de la ley 80 de 1993, sus
decretos reglamentarios, la Ley 190 de 1995 y las demdas normas aplicables que las sustituyan,
modifiquen o adicionen, requisito que se entiende cumplido con el pago de los derechos
correspondientes, por cuenta del Concesionario.

Igualmente debe pagar los impuestos a que haya lugar de conformidad con la ley.

b. EL CONCESIONARIO debe presentar a LA PROMOTORA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
al perfeccionamiento del Contrato, el recibo de pago de los derechos de publicacién y la constitucién de
las garantias establecidas en el numeral 7.2 de los Pliego de Condiciones y en la minuta del contrato,
salvo el amparo de Todo Riesgo.

Dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes, contados a partir de la comunicaciéon de la
PROMOTORAsobre la aprobacion de la garantia unica, EL CONCESIONARIO debe suscribir el acta de
recibo de los bienes afectos a la concesiéon que LA PROMOTORA entrega, y dentro de los cinco (5) dias
héabiles siguientes a la suscripcion del acta de recibo, debe presentar para aprobacién de LA
PROMOTORA, la garantia o seguro que cubre el amparo de Todo Riesgo, bajo los lineamientos
establecidos en los pliegos de condiciones, anexos y adendas. A partir de la aprobacion por parte de LA
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PROMOTORA de la garantia que cubre el amparo de Todo Riesgo, EL CONCESIONARIO contara con cinco
(5) dias hébiles para firmar el acta de Inicio del contrato.

Ademds de las anteriores obligaciones, el CONCESIONARIO asume, entre otras, las siguientes:
16.2 Obligaciones durante la ejecucién.
16.2.1. Obligaciones Generales y de Caracter Administrativo.

a. Cumplir y ejecutar todas las obligaciones contenidas en el Anexo Técnico, en las zonas definidas en el
mismo, con la calidad acordada y conforme con lo sefialado en los Pliegos de condiciones, sus Adendas,
pro formas, anexos y la oferta aceptada por LA PROMOTORA, para lo cual destinara todos los recursos
materiales, técnicos, operativos, financieros y humanos que sean indispensables para garantizar su cabal
ejecucion, en forma eficiente y oportuna.

b. Cumplir con las Especificaciones Técnicas sefialadas en el Anexo Técnico, relacionadas con el
mantenimiento, reposicion, adecuacion, mejoramiento, rehabilitacion y construccion de obras, la
realizacion de actividades y la prestacién de los servicios ecoturisticos, las que para todos los efectos
deberdan considerarse como las minimas exigidas.

c. Adelantar con LA PROMOTORA, en el periodo comprendido entre la firma del contrato y la firma del
acta de iniciacién, el empalme de las actividades relacionadas con la prestacién de los servicios
ecoturisticos concesionados, asi como disponerse al recibo del inventario de los bienes que quedaran a
Su cargo.

d. Suscribir conjuntamente con LA PROMOTORA el Acta de inicio, las actas de suspension, de reiniciacién
y los demds documentos previstos en el Contrato de Concesion, cuando de acuerdo con lo previsto en el
mismo, a ello haya lugar.

e. Implementar un sistema de pagos en linea, complementario al sistema de reservas que debe incluir,
como minimo, el licenciamiento del software y la operacién del mismo, por el tiempo de la concesién y
dos afios mas, respetando los lineamientos indicados en el Anexo Técnico.

f. Suministrar la informacién que le sea requerida por LA PROMOTORA y entregar los informes y
estadisticas (diarios y/o Mensuales) sobre la prestacion de los servicios ecoturisticos de
que trata el Anexo Técnico.

g- Atender en un plazo maximo de diez (10) dias hébiles los requerimientos que por escrito realice LA
PROMOTORA y/o el supervisor del Contrato, relacionados con la ejecucién del mismo, en todos aquellos
casos que no se haya establecido un término diferente en los documentos de la licitacién, en el Anexo
Técnico 0 en este contrato.
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i. Pagar durante toda la vigencia del contrato, todas las cuentas correspondientes a servicios publicos,
que puedan surgir entre otros, de la instalacién, permanencia, y/o mantenimiento de la infraestructura
fisica del Proyecto.

j- Cumplir con todas las obligaciones que contraiga con terceros en virtud de este contrato de concesién.

k. Implementar un sistema de contratacidn que garantice la calidad de los productos, servicios, obras y
actividades que se requieran para el cumplimiento de las obligaciones de este contrato.

. Solicitar y adelantar los tramites necesarios para obtener los permisos, licencias o autorizaciones a que
haya lugar para la ejecucién del Contrato y remitir a LA PROMOTORA, copia de los mismos,. El
cumplimiento de las obligaciones de adecuacién, construccién y operacién que requieren el tramite de
las licencias y permisos, estara sujeto a la condicién de obtencién de las mismas. La no obtencién de las
licencias y permisos no producird el reconocimiento a futuras reclamaciones por parte del
CONCESIONARIO.

m. Cumplir con los compromisos anticorrupcion establecidos en los numerales 3.22 y 3.23 del Pliego de
Condiciones.

n. Adquirir, preferentemente, productos, cultivados y/o elaborados y/o comercializados por las
comunidades circundantes al Proyecto, siempre y cuando, las condiciones de adquisicién, precio y
calidad de los mismos, sean competitivas con las del mercado en general.

o. Permitir la revision por parte de LA PROMOTORA de los registros contables, balances y estados de
pérdidas y ganancias, libros y en general cualquier documento que permita verificar los asientos y el
numero de ingreso de visitantes.

p. Elaborar y entregar en medio magnético e impreso, al Administrador del Proyecto los informes
mensuales de ingresos, reportes contables, estadisticas registro de venta de bebidas alcohdlicas y
demés, en medio magnético, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién de cada
mes, conforme a lo establecida en el Anexo técnico. Cumplir, durante toda la ejecucién del contrato,
con las normas y reglamentaciones que sean expedidas por las autoridades nacionales, departamentales
y municipales, incluyendo las reglamentaciones ambientales, uso del suelo, conservacién del Medio
Ambiente y de los Recursos Naturales.

s. E| CONCESIONARIO deberd expedir una factura de venta como justificante del recaudo de la tarifa de
ingreso y de la prestacion de cualquier otro servicio o actividad que represente un beneficio econémico
para el CONCESIONARIO. Dicha factura deberad cumplir con todas las menciones y requisitos de Ley, y su
numeracion debera corresponder con la que al efecto autorice la autoridad competente. Una relacién
de la totalidad de las copias de la facturacién, en medio magnético y con destino a LA PROMOTORA, sera
anexada al informe mensual de conformidad con lo establecido sobre el particular en el Anexo Técnico.
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t. Pagar todos los impuestos del orden nacional, departamental y municipal, tasas o contribuciones que
se encuentren vigentes o se establezcan durante el periodo contractual, relacionados con la ejecucion
del contrato, entendiendo por éste la suscripcion, la ejecucion y liquidacién del mismo.

u. Entregar trimestralmente a LA PROMOTORA los balances certificados, cuyos documentos soportes
deben estar a disposicion de LA PROMOTORA en las respectivas oficinas en donde se encuentre
domiciliado el CONCESIONARIO.

v. Todas las demas obligaciones que surjan de la ejecucién del Contrato de Concesion, del pliego de
condiciones y demds documentos de la Licitacién y las establecidas en el Anexo Técnico del pliego de
condiciones.

16.2.2. Obligaciones relacionadas con la proteccién del medio ambiente y los recursos
naturales.

a. Contar con los permisos ambientales correspondientes, en particular la concesion de aguas y el
permiso de vertimientos, expedidos por la autoridad ambiental competente, cuando se requiera.

b. Velar, en el desarrollo de sus actividades, por el cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia ambiental y la conservacion de los recursos naturales, evitando cualquier actividad propia y/o
de los visitantes, que cause el deterioro de los mismos, teniendo en cuenta especialmente lo dispuesto
en el Anexo Técnico.

c. Promover la conservacion de dreas naturales de manera efectiva, lo que implica la preservacién de la
biodiversidad, de manera que se ayude a su sostenibilidad e integridad ecolégica.

d. Promover el respeto hacia los recursos naturales y comunidades humanas, no solo del 4rea visitada,
sino de cualquier otro espacio natural.

e. Involucrar activamente a las comunidades locales, mediante procesos de participacion que fomenten
la valoracién y respeto de los recursos naturales por parte de dichas comunidades.

g- Conocer y cumplir las normas, reglamentacion y directrices de manejo estipuladas para
realizar actividades de ecoturismo y divulgarlas a los usuarios.

h. Implementar y adoptar medidas de ahorro de agua y energfa, de acuerdo con los lineamientos
previstos en el Anexo Técnico.

I. Generar procesos de sensibilizacion para la proteccion de la fauna y flora silvestres. Adoptar las
medidas necesarias para evitar en sus instalaciones la extraccion de plantas o animales silvestres, la
presencia de animales en cautiverio y la comercializacidn de especies o productos derivados de flora y
fauna vedados por la ley, asi como la introduccién de especies de flora y fauna y la alimentacién artificial
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de los animales silvestres.

j. Utilizar productos que no tengan contraindicaciones ambientales y limitar al maximo el uso de
productos desechables, no reciclables o no biodegradables.

k. Propiciar el uso de productos frescos y en lo posible de origen local o provenientes de fuentes de
agricultura organica, sistemas agroforestales y en general, sistemas de produccién sostenibles para
preparar y servir alimentos, de conformidad con lo previsto en el Anexo Técnico.

I. Respetar el sistema de manejo y disposicion de residuos sélidos que ha implementado el Proyecto y
ayudar a su desarrollo y mejoramiento. Asi mismo cumplir con los lineamientos técnicos ambientales en
materia de manejo de residuos sélidos, para lo cual debe ayudar a desarrollar conjuntamente con LA
PROMOTORA un sistema de manejo y traslado de dichos residuos e implementar acciones para un
manejo integral e los mismos, que incluye minimizacién en la fuente, reutilizacion, reciclaje y disposicién
final adecuada, de tal manera que se reduzca al maximo su impacto potencial sobre el medio ambiente,
de conformidad con lo consignando en el Anexo Técnico.

m. Minimizar los impactos negativos sobre la cobertura vegetal, la fauna, el recurso hidrico y el paisaje,
generados por la construccién y mantenimiento de la planta ecoturistica y la infraestructura.

n. Respetar y utilizar los elementos paisajisticos y culturales de la region en el disefio del Proyecto y la
infraestructura.

o. Realizar en forma controlada la operacién y transito de vehiculos terrestres y de embarcaciones,
evitando transitar en zonas sensibles, minimizando la contaminacién, evitando el uso de combustibles
con plomo, asi como los derrames de aceites y otras sustancias contaminantes (transporte), de
conformidad con lo dispuesto en el Anexo Técnico.

16.2.3. Obligaciones relacionadas con los Bienes, Infraestructuray Obras.

a. Mantener en perfecto estado de aseo, desinfeccion y proteccién las areas y todos los elementos
utilizados para la prestacion de los servicios ecoturisticos concesionados, y realizar el mantenimiento
preventivo y correctivo de las edificaciones, instalaciones, dotacion y equipos que sean soporte de los
mismos, de conformidad con el Programa de Mantenimiento Preventivo y Correctivo consignado en el
Anexo Técnico.

b. Realizar el mantenimiento integral de los equipos y de la dotaciéon recibida por parte de la
PROMOTORA al iniciar la concesion, teniendo en cuenta las fichas técnicas de areas, equipos e
instalaciones objeto de mantenimiento, cronogramas, registros detallados, indicadores y
documentacion de soporte en los términos en que lo dispone el Anexo Técnico, asi como proceder a la
entrega de dichos equipos y dotacién a la terminacién del contrato.
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c. Financiar y ejecutar las obras y servicios a prestar en el proyecto, bajo su propia cuenta y riesgo,
siguiendo los planes operacionales y el cronograma de ejecucion de obras de que trata el Anexo
Técnico, debidamente presentados y aprobados por LA PROMOTORA.

d. Presentar a LA PROMOTORA dentro de los quince dias hébiles siguientes a la firma del Acta de inicio,
un cronograma de ejecucién de obras en el que se registren los plazos de ejecucién previstos para cada
una de ellas, de conformidad con los términos establecidos en el Anexo Técnico.

e. Suministrar y/ o reponer por su cuenta y riesgo los elementos y/o dotaciones exigidos en el Anexo
Técnico, los cuales deben ser nuevos y cumplir con las especificaciones sefialadas en el mismo, en los
Pliegos de Condiciones, y en especial, con lo consignado en el Programa de Dotacién y Adquisiciones de
que trata el Anexo Técnico, con la periodicidad y condiciones alli establecidas.

f. Entregar a LA PROMOTORA cada afio, con dos (2) meses de anterioridad al vencimiento de la pédliza
todo riesgo de que trata el literal d) de la Clausula 41, un inventario actualizado de los bienes que hayan
sido entregados al Concesionario o hayan sido adicionados por éste durante la ejecucion del contrato.
Dicho inventario deberad ser el resultado de una verificacion fisica tal que permita establecer sus
especificaciones técnicas, ubicacion, estado en que se encuentran y valor de reposicién, segin los
criterios y lineamientos establecidos en el Anexo Técnico, todo lo cual serd aplicable para la suscripcién
de la péliza de seguro antes mencionada

g. Informar oportunamente a LA PROMOTORA, sobre los equipos que cumplieron su vida Gtil a fin de
efectuar el respectivo procedimiento de baja en los inventarios y reponer o reemplazar el equipo dado
de baja en un plazo maximo de ocho (8) dias, por uno de similares o superiores especificaciones

h. Adquirir por su cuenta y riesgo, los materiales, elementos y suministros necesarios para la instalacion,
correcto funcionamiento, reparacién y mantenimiento de la planta ecoturistica e infraestructura de
conformidad con el Programa de Mantenimiento Preventivo y Correctivo consignado en el numeral 1.2
del Anexo Técnico

i. Mantener, arreglar, rehabilitar y reponer, tanto de forma preventiva como correctiva, la
infraestructura fisica existente, para lo cual debe presentar a LA PROMOTORA y para aprobacién del
supervisor dentro de los 15 dias hébiles siguientes a la firma del acta de inicio del contrato, un programa
de mantenimiento correctivo y preventivo, detallando las actividades, éreas y equipos, puntos
vulnerables, disponibilidad de medios para garantizar una inmediata reparacién, sistema de
seguimiento, periodicidad y responsables, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Anexo
Técnico. Dicho programa de mantenimiento preventivo y correctivo, ademds de describir cada uno de
los elementos anteriormente mencionados, debe incluir lo concerniente a cada una de las nuevas
inversiones que se realicen en infraestructura y, mantenerse actualizado durante el término de la
concesion.

j- Solicitar aprobacién previa de LA PROMOTORA para desarrollar actividades y ejecutar obras
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adicionales a las establecidas en este contrato, para lo cual debe presentar entre otros documentos, los
planos, el presupuesto y el cronograma de ejecucién de obras respectivos.

k. Prestar oportunamente el servicio, garantizar y mantener en buen funcionamiento las obras e
instalaciones del Proyecto, para lo cual debe disponer de personal y materiales suficientes, y de los
equipos y herramientas en buen estado.

l. Ejecutar las construcciones, adecuaciones, remodelaciones y ampliaciones, orientadas a mejorar los
estdndares de calidad del servicio, correspondientes a las definidas en el Anexo Técnico y de
conformidad con las especificaciones y plazos contemplados en el mismo.

m. Mantener en éptimas condiciones de funcionamiento los equipos y bienes afectos a la concesion,
instalados o adquiridos por LA PROMOTORA y/o el CONCESIONARIO, dentro de los que se incluyen los
sistemas de generacién eléctrica, acueducto y manejo de aguas residuales entre otros, asi como
efectuar el mantenimiento preventivo y correctivo de la totalidad de los mismos, de conformidad con lo
previsto en el Anexo Técnico.

n. Establecer la red de senderos y la infraestructura de apoyo para actividades de ecoturismo, y colocar
la sefializacién necesaria para que los visitantes asuman normas de conducta apropiadas, no se desvien,
y asi, se fomente la apreciacion del entorno natural. igualmente, EL CONCESIONARIO debe realizar el
mantenimiento preventivo de la red de senderos de conformidad con lo consignado en el Anexo
Técnico.

o. Adaptar las instalaciones existentes, siempre y cuando no se altere LA PROMOTORA arquitecténica
del conjunto y sea necesario para beneficiar la calidad de los servicios, la seguridad y el bienestar de los
visitantes y del personal que labora en esas instalaciones, previa autorizacion por parte de LA
PROMOTORA.

p. Mantenery conservar la infraestructura, mobiliario y dotacion del Proyecto, asi como revertirlos a
LA PROMOTORA a la terminacion del contrato de concesion.

16.2.4. Obligaciones en materia de Servicios

a. Brindar un servicio de primera calidad de acuerdo con los estandares basicos definidos en el anexo
técnico, en cada una de las dreas relacionadas con los servicios ecoturisticos concesionados.

b. Brindar un servicio de forma permanente, durante todos los dias del afio y en los horarios
establecidos, con personal capacitado y experimentado con este propésito, de acuerdo con los

estdndares y lineamientos del servicio indicados en el Anexo Técnico

c. Cumplir y respetar la capacidad instalada de servicios para cada sector y la capacidad de carga maxima
permitida, de acuerdo con lo previsto en el Anexo Técnico, asi como garantizar y hacer cumplir los
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horarios de prestacion de los servicios, que se indican en el Anexo Técnico.

d. Controlar y permitir el ingreso de los visitantes al Proyecto, garantizando su registro. Para ello,
bastara con el recaudo de la informacién de facturacién que al momento del ingreso sea correctamente
expedida. Asi mismo, deberad llevarse un libro de sugerencias y memorias que estara a disposicion de los
visitantes.

e. Prestar el servicio de enfermeria y garantizar la prestacion de servicios médicos de primeros auxilios,
a los visitantes y habitantes del Proyecto y a los pescadores y/o tripulantes de barcos que lleguen al
area en busca de ayuda, mediante la adecuacién de un espacio adecuado para prestar los servicios de
inyectologia, curaciones y primeros auxilios, por medio de personal capacitado y en la forma y
condiciones establecidas por las normas sanitarias vigentes. E| CONCESIONARIO se obliga a mantener
los medicamentos autorizados y requeridos para la prestacién de los primeros auxilios y la presencia de
personal capacitado en primeros auxilios, con experiencia en servicios nauticos, de conformidad con las
especificaciones sefialadas en el Anexo Técnico.

f. Realizar las reservas del Proyecto a través de un sistema propio o de agencias de viajes de diferentes
ciudades del pais o del exterior, de conformidad con las especificaciones indicadas en el Anexo Técnico.

g. Realizar al momento del ingreso del Proyecto una charla informativa para los visitantes, en la que se
realice una descripcién general del Proyecto y se les informe sobre las normas internas y lo dispuesto en
el Anexo Técnico

h. Prestar el servicio de alimentos y bebidas en las dreas designadas para ello, respetando los
parametros o estandares establecidos para su 6ptima prestacion de conformidad con lo dispuesto en el
Anexo Técnico.

i. Garantizar a LA PROMOTORA, un descuento del 50% en las tarifas por concepto de alimentacion para
la realizacion de actividades requeridas por la entidad para funcionarios, contratistas y personal de
apoyo autorizado por LA PROMOTORA. Para tal efecto, LA PROMOTORA debe comunicar con un mes de
anticipacion al CONCESIONARIO la realizacion del evento y el nimero de funcionarios y contratistas que
se atenderan, con el fin de que se adelanten las reservas correspondientes. Todas las solicitudes de
descuento deben ser tramitadas a través de LA PROMOTORA, las cuales estardn sujetas a la
disponibilidad de cupos segun reservas.

k. Garantizar anualmente a LA PROMOTORA, para funcionarios, personas vinculadas mediante contrato
de prestacion de servicios, y sus parientes en primer grado de consaguinidad y Unico civil, un descuento
del 30% en las tarifas por concepto de alimentacién. Para tal efecto, LA PROMOTORA debe comunicar
con un mes de anticipacion al CONCESIONARIO el nimero de personas que se atenderan,, con el fin de
que se adelanten las reservas correspondientes. Todas las solicitudes de cupos deben ser tramitadas a
través de la PROMOTORA y estaran sujetas a la disponibilidad de cupos segun reservas.
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I. Administrar el Proyecto y comercializar de manera exclusiva los accesorios y elementos artesanales
elaborados por las comunidades de la zona, mediante la consignacién de sus productos o cualquier otra
modalidad acordada con las mismas, de conformidad con los establecido en el numeral 2.5.5 del Anexo
Técnico.

m. Comercializar los accesorios y recordatorios del Proyecto, manteniendo la imagen corporativa de LA
PROMOTORA y previa autorizacion por parte de la misma, de conformidad con los requisitos
establecidos en el Anexo Técnico.

n. Prestar el servicio de alquiler de equipos varios (///) de que trata el Anexo Técnico.

o. Prestar el servicio de Guianza — Autorizacién de Recorridos cumpliendo y respetando las condiciones
que se establecen en el Anexo Técnico.

p. Prestar el servicio de parqueaderos en las zonas y condiciones que se consignen en el Anexo Técnico.

q. Contratar el cien por ciento (100%) del servicio de intérpretes ambientales, con miembros de las
comunidades de la zona que tengan experiencia en la prestacién de estos servicios, teniendo en cuenta
lo indicado en el Anexo Técnico.

r. El Concesionario podrd vender bebidas alcohdlicas de conformidad con los lineamientos técnicos
establecidos en el Anexo Técnico, responsabilizindose de que los visitantes den cumplimiento a la
prohibicién de no embriagarse, de ejercer el protocolo para situaciones de embriaguez, y de registrar y
reportar a LA PROMOTORA dichas situaciones.

16.2.5. Obligaciones relativas a la Higiene, Seguridad y Medidas de Proteccion.

a. Cumplir con las disposiciones legales vigentes relativas a la higiene y proteccidon de los alimentos
preparados y expendidos al consumidor, y hacer cumplir las practicas higiénicas y medidas de
proteccidn. Para tales fines debe tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo Técnico.

b. Cumplir con los parametros establecidos para la dptima prestacidn del servicio de restaurante y
cafeteria, y garantizar la 6ptima calidad de los alimentos que prepare y suministre en las instalaciones
del Proyecto, todo ello de conformidad con lo previsto en el Anexo Técnico.

c. Utilizar para el consumo humano agua potable, de acuerdo con reglamentacién del Ministerio de la
Proteccidén Social, la que debe tomarse del lugar establecido en el Anexo Técnico.

d. En caso de hurto, el CONCESIONARIO debe presentar la respectiva denuncia penal en el plazo para
ello estipulado en el Contrato de Seguro suscrito para amparar este riesgo sobre los bienes, y adelantar
los tramites necesarios ante la compaiiia aseguradora que ha otorgado la péliza con el fin de obtener su
reposicion, asi como notificar este hecho a LA PROMOTORA, de acuerdo con lo indicado en el numeral 1
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del Anexo Técnico.

e. Reponer los bienes destinados al Proyecto una vez hayan finalizado su vida Util; o en caso de
sustraccion o hurto por terceros, cuando haya vencido el plazo correspondiente al respectivo tramite de
reposicion ante la compaiiia aseguradora, sin que el CONCESIONARIO lo haya adelantado. La reposicion
debe efectuarse dentro de un plazo maximo de ocho (8) dias habiles siguientes a la ocurrencia del
hecho, atendiendo las condiciones establecidas en el Anexo Técnico.

f. Asegurar todos los bienes afectos a esta concesion, de conformidad con lo exigido en la cldusula de
garantias contenida en el presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, todos los riesgos derivados de

la ejecucion de esta concesion, correran por cuenta del Concesionario.

g. Constituir y mantener vigentes hasta la finalizacion del contrato las garantias exigidas en el mismo, en

. las condiciones exigidas.

h. Adoptar las medidas de seguridad que minimicen cualquier riesgo durante el desarrollo de las
actividades ecoturisticas objeto del presente contrato, mediante la utilizacién de materiales y equipos
adecuados, tanto en la infraestructura, como en los demas medios, facilidades de transporte y
actividades realizadas por los visitantes, de conformidad con lo indicado en el Anexo Técnico.

16.2.6. Obligaciones relacionadas con la elaboracién y presentacién de los Planes Operacionales y el
Cronograma de Ejecucién de Obras.

a. Elaborar el Programa de Mantenimiento Preventivo y Correctivo, el Plan de Operaciones y Seguridad,
El Plan de Manejo Ambiental y el Plan de Emergencia a que se refiere el Anexo Técnico y, presentarlos al
supervisor del contrato para su respectiva aprobacién, dentro de los 15 dias siguientes a la suscripcion
del Acta de Inicio. Dichos planes y programa deberdn respetar la metodologia, lineamientos y
especificaciones técnicas que se indican en el Anexo Técnico y tendrdn que mantenerse actualizados,
con una periodicidad anual hasta la finalizacion del contrato, siendo responsabilidad del
CONCESIONARIO su correcta implementacion.

. b. Elaborar el Programa de Higiene y Seguridad Industrial y el Manual de Manipulacién de Alimentos a

que se refiere el Anexo Técnico. Dichos planes deberan respetar la metodologia, lineamientos y
especificaciones técnicas que se indican en la legislacién vigente para el efecto, y tendran que
mantenerse actualizados hasta la finalizacién del contrato, siendo responsabilidad del CONCESIONARIO
Su correcta implementacion, asf como la presentacion al Supervisor del contrato de una copia de los
respectivos actos administrativos por medio de los cuales la autoridad competente disponga su
aprobacién, tan pronto como ella se produzca.

c. Elaborar el Cronograma de Ejecucién de Obras de que trata el Anexo Técnico y presentarlo al

supervisor del contrato para su aprobacién dentro de los 15 dias siguientes a la suscripcién del Acta de
Inicio. Dicho cronograma deberd respetar los lineamientos y especificaciones técnicas correspondientes
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a las dotaciones, adecuaciones, adquisiciones, construcciones y remodelaciones que se indican en el
Anexo Técnico.

d. Cumplir a cabalidad con el Programa de Adecuaciones y Remodelaciones y el Programa de Nuevas
Construcciones de que trata el Anexo Técnico, en los términos, lineamientos y especificaciones técnicas
que alli se indican, coordinando su ejecucién segun el Cronograma de Ejecuciéon de Obras que le sea
aprobado al CONCESIONARIO.

e. Concertar con LA PROMOTORA los planes de mercadeo que pretenda implementar y promocionar a
través de un pagina web, de conformidad con lo indicado en el Anexo Técnico.

f. Elaborar un Informe de Cumplimiento Ambiental - ICA, con el fin de informar sobre el avance,
efectividad y cumplimiento de los programas de manejo ambiental que conforman el Plan de Manejo
Ambiental, y presentarlo al supervisor del contrato, anualmente, después de las denominadas .
temporadas turisticas altas.

16.2.7. Obligaciones relacionadas con el personal.
a. Contratar por su cuenta y riesgo el personal idéneo para la debida y satisfactoria ejecucién del objeto
contractual. Asi mismo, cumplir oportunamente frente a éste, con las obligaciones contractuales,

salarios, prestaciones sociales, y obligaciones parafiscales a que haya lugar de acuerdo con la legislacién
vigente.

b. Contar como minimo con el personal que se indica en el Anexo Técnico.
c. Capacitar en materia ambiental al personal que prestaré los servicios en el Proyecto.
16.2.8. Obligaciones econdmicas y financieras.

a. Separar contablemente las operaciones relacionadas con la ejecucién de este Contrato, de sus demds

operaciones. .

b. Pagar a LA PROMOTORA la suma establecida en la Cldusula Décima segunda del presente Contrato.

c. Mantener, en virtud de los compromisos anticorrupcién, un libro auxiliar en el que se detalle
anualmente y de manera clara, los nombres de todos los beneficiarios reales de los pagos o de aquellos
efectuados a su nombre, relacionados con el presente contrato, informacién que debe permanecer a
disposicién de LA PROMOTORA.

d. Garantizar al inicio del presente contrato un capital minimo de /// de que trata la cldusula Décimo
tercera, que se depositardn en una cuenta bancaria destinada para tal efecto y serén destinados para

atender y sufragar exclusivamente los costos, gastos, inversiones y demds erogaciones que se requieran
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para el cumplimiento de las obligaciones generadas en el contrato de concesion.

16.2.9. Obligaciones relacionadas con la Propiedad intelectual y confidencialidad de la
informacion.

El CONCESIONARIO acepta expresamente que todos los documentos y programas generados como
producto del desarrollo del objeto del presente contrato, son de propiedad de LA PROMOTORA, y por
consiguiente se compromete a no utilizarlos bajo su solo nombre propio.

El CONCESIONARIO queda expresamente obligado a mantener absoluta confidencialidad y reserva
sobre cualquier dato que pudiera conocer con ocasion del cumplimiento del contrato no podra copiarlo
o utilizarlo con fin distinto al que figura en este contrato, ni tampoco podra cederlo a terceros ni siquiera
a efectos de conservacion.

Con la firma del contrato, se entiende que el CONCESIONARIO se obliga a respetar el caracter
confidencial de la informacién y metodologia, asi como a:

a. No divulgar a gobierno extranjero, persona o empresa alguna, estatal o privada, ni a usar para
beneficio propio, la informacién contenida en las bases de datos a él confiadas y/o toda informacién
propia de LA PROMOTORA, recibida para el cumplimiento de las tareas encomendadas, la que serd
considerada absolutamente confidencial.

b. Entender por “informaciéon” los datos, programas de computacién, documentos y archivos, en todas
sus formas o tipo de soporte, publicaciones, normas y estdndares, estadisticas, planes y todo otro
material al que pueda tener acceso el contratista. No utilizar la informacién suministrada por LA
PROMOTORA para usos distintos a los expresamente autorizados.

d. No adaptar, copiar, modificar o transcribir la informacion propia de LA PROMOTORA, recibida para el
cumplimiento de las tareas encomendadas, salvo para lo que ha sido expresamente autorizado.

e. Reconoce que todos los documentos y programas generados como producto del desarrolio del objeto
del presente contrato, son de propiedad de LA PROMOTORA y por consiguiente, se compromete a ho

utilizarlos bajo su nombre propio.

LA PROMOTORA tendra acceso a la totalidad de la informacion de cada servicio y a la documentacién
(procesos, procedimiento, politicas y estrategias).

El CONCESIONARIO debe indicar al inicio del contrato la persona o personas que, sin perjuicio de la
responsabilidad propia de la persona natural o juridica adjudicataria del presente contrato, estara(n)
autorizada(s) para tener acceso a las bases de datos suministradas por LA PROMOTORA.

En relacién con la utilizacion de logos, emblemas y demas insignias del Municipio y la PROMOTORA, el
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CONCESIONARIO debe cumplir con lo consignado en el numeral respectivo del Anexo Técnico.
16.2.10. Obligaciones relacionadas con el componente de Educacién Ambiental.

a. Cualquier cambio del Programa de Educacién, durante la ejecucion del proyecto debera ser aprobado
por la interventoria, antes de ser ejecutado.

b. El CONCESIONARIO debera informar a LA PROMOTORA de Parques, cualquier cambio en el equipo de
educacién Ambiental y deberédn ser reemplazados con un profesional que
cumpla los pardmetros establecidos en los términos de referencia.

c. Cada 6 meses el CONCESIONARIO debera aplicar, una evaluacion cualitativa a una muestra no inferior
a 60 personas de los grupos objetivo, con el fin de conocer las fortalezas y debilidades del Programa de
Educaciéon Ambiental y efectuar los ajustes requeridos.

d. E| CONCESIONARIO deberéa elaborar y almacenar adecuadamente los registros (escritos, fotograficos,
filmicos, etc.) mediante los cuales se evidencie de manera clara el cumplimiento a cabalidad del
Programa de Educacién Ambiental.

e. Para lo anterior, el CONCESIONARIO debera elaborar y diligenciar planillas, elaborar las actas de las
reuniones que le sean solicitadas, tomar fotografias y videos, etc., todo lo cual debera llevarse en un
archivo debidamente organizado tanto en medio digital como fisico.

f. E|l CONCESIONARIO deberd presentar dentro de los 10 primeros dias calendario siguientes a la
terminacién de cada semestre, un informe de avance, el cual deberd contener como minimo lo
siguiente:

o Resumen ejecutivo de méximo 3 paginas donde se indique lo mds relevante de la gestion realizada por
el CONCESIONARIO.

o Datos consolidados con el estado de cumplimiento de las actividades del cronograma pactado para la
ejecucion de los trabajos.

o Programacion detallada de los trabajos a realizar en el semestre siguiente. 0 Asuntos criticos
identificados en el desarrollo de la gestion del CONCESIONARIO, medidas recomendadas, novedades
presentadas.

o Anexos: Fuentes de verificacion de las acciones realizadas tales como indicadores, registros
fotograficos, actas de reuniones, talleres, registro de asistencia y demas definidos por LA PROMOTORA.
o Adicionalmente a los informes y documentos descritos, LA PROMOTORA podra

solicitar al proponente la presentacién de otros informes no previstos, los que deberan elaborarse de
acuerdo con las instrucciones de LA PROMOTORA.
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Cldusula Décima Séptima — Prohibiciones.

Se prohiben al CONCESIONARIO vy a los visitantes del Proyecto, las conductas que pueden tener como
consecuencia la alteracién del ambiente natural del Proyecto

Entre otras:

1. El vertimiento, introduccién, distribucién, uso o abandono de sustancias téxicas o contaminantes que
puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en ellos.

2. La utilizacién de cualquier producto quimico de efectos residuales o explosivos, salvo cuando los
ultimos deban emplearse en obra autorizada.

. 3. Desarrollar actividades agropecuarias o industriales incluidas las hoteleras, mineras o petroleras.
4. Talar, socavar y entresacar.

5. Hacer cualquier clase de fuegos fuera de los sitios o instalaciones en las cuales se autoriza el uso de
hornillas o de barbacoas para la preparacidn de comidas al aire libre.

6. Realizar excavaciones y talas de cualquier indole, excepto cuando las que autorice la PROMOTORA.
7. Causar dafio en las instalaciones, equipos y en general a los valores constitutivos del drea.

8. Ejercer cualquier acto de caza y patrocinar o comprar para el consumo en el restaurante este tipo de
carnes de monte o producto de caceria.

9. Recolectar cualquier producto de flora.
. 10. Introducir transitoria o permanentemente animales, semillas y flores de cualquier especie.

11. Ingresar, permitir el ingreso o usar cualquier clase de juegos pirotécnicos o portar sustancias
inflamables no expresamente autorizadas y sustancias explosivas.

13. Arrojar o depositar basuras, desechos o residuos en lugares no habilitados para ellos o incinerarlos.

14. Producir ruidos o utilizar instrucciones o equipos sonoros que perturben el ambiente natural o
incomoden a los visitantes.

15. Alterar, modificar o remover sefiales, avisos, vallas y mojones.
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16. El ingreso de bebidas embriagantes por parte de los visitantes, permitir a éstos embriagarse en las
instalaciones del Proyecto o provocar escandalos.

18. Suministrar alimentos a los animales.
20. Portar armas de fuego o permitir el ingreso de las mismas a personas no autorizadas.

21. Introducir o promover el consumo de sustancias psicotropicas y/o alucinoégenas a los visitantes y
residentes del Proyecto.

22. Permitir que los visitantes del Proyecto realicen caminatas o actividades ecoturisticas por cuenta
propia, es decir sin la compaifiia de un Interprete Ambiental local, salvo aquellas actividades que estan
asi permitidas y estipuladas por parte de LA PROMOTORA.

23. Utilizar el nombre de LA PROMOTORA para celebrar cualquier tipo de contrato o actividad que
comprometa la integridad o imagen de la misma.

24. La venta de bebidas alcohdlicas a los menores de edad.
Clausula Décima Octava. Obligaciones de LA PROMOTORA.
En razén de la celebracién del presente contrato, LA PROMOTORA asume las siguientes obligaciones:

1. Entregar al CONCESIONARIO la documentacién técnica, comercial y operativa que se encuentre en su
poder, para que cumpla adecuada y cabalmente con este contrato.

2. Llevar a cabo con el CONCESIONARIO, en el periodo comprendido entre la firma del contrato y la
firma del acta de iniciacién, el empalme de las actividades relacionadas con el Proyecto, asi como
elaborar el inventario de los bienes que quedaran a cargo del CONCESIONARIO.

3. Imponer al CONCESIONARIO las sanciones que sean procedentes en caso de incumplimiento total o
parcial, o cumplimiento irregular o tardio, de cualquiera de sus obligaciones.

4. Llevar a cabo el mantenimiento de las instalaciones del Proyecto correspondientes a las dreas
ocupadas por los funcionarios de LA PROMOTORA, que habitan en el Parque y que son utilizadas para su
alojamiento, actividad que podra ser subcontratada con el CONCESIONARIO.

5. Entregar al CONCESIONARIO toda la documentacion y/o informacién que repose en la entidad, y que
resulte necesaria para el tramite y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos expedidos por
autoridades publicas.

7. Favorecer que todas las entidades competentes colaboren al CONCESIONARIO en la ejecucién del

122




Compafiia General de Inversiones S.A.

Carrera 10 A No. 67 - 89 b Y S

PBX: (571) 3177037 ‘ CG I
Fax: (571) 3177017

Apartado Aéreo 5545 C[A GENERAL DE INVERSIONES S.A.

Bogota D.C. - Colombia

contrato de concesion en lo que atafie a la competencia de cada una de ellas.

8. Notificar a las diferentes entidades de control cualquier irregularidad o faita por parte del
CONCESIONARIO.

9. Suscribir conjuntamente con el CONCESIONARIO el Acta de Inicio, las actas de suspension, de
reiniciacién y los demas documentos previstos en este Contrato de Concesién, cuando de acuerdo con lo
previsto en el mismo, a ello haya lugar.

10. Informar al CONCESIONARIO dentro del plazo previsto en el contrato, los datos de los funcionarios
de LA PROMOTORA, personas vinculadas a la misma mediante contrato de prestacién de servicios, y los
parientes en primer grado de consaguinidad y Unico civil de unos y otros, que ingresaran en el Proyecto
con el fin de que se adelanten las reservas correspondientes y se garanticen los respectivos cupos a
efectos de aplicar los descuentos de que trata este contrato.

11. Estudiar, solicitar ajustes y/o aprobar, los Planes Operacionales de que trata el literal a del numeral
16.2.6 de la Clausula Décima sexta del presente contrato y demads informes presentados por el
CONCESIONARIO, todo ello dentro de los plazos establecidos en el Anexo Técnico.

12. Conocer los Planes Operacionales de que trata el literal b del numeral 16.2.6 de la Cldusula Décima
sexta del presente contrato, y vigilar su correcta aplicacién

13. Estudiar, solicitar ajustes y/o aprobar el Cronograma de ejecucién de obras de que trata el literal ¢
del numeral 16.2.6 de la Cldusula Décimo Sexta del presente contrato, dentro de los plazos establecidos
en el Anexo Técnico.

14. Atender y responder oportunamente las solicitudes presentadas por el CONCESIONARIO y realizar
por escrito los requerimientos que haga al CONCESIONARIO, relacionados con la ejecucién del contrato.

15. Revisar la viabilidad y, si es del caso, aprobar las actividades y obras adicionales a las establecidas en
el pliego de condiciones y en el presente contrato, que en relacién con la prestacién de los servicios
ecoturisticos concesionados sean propuestas por el CONCESIONARIO.

16. Autorizar al CONCESIONARIO la utilizacién de la imagen corporativa de LA PROMOTORA en los
accesorios y recordatorios del Parque a ser comercializados en los términos en que en este contrato se
dispone.

17. Concertar con el CONCESIONARIO los planes de mercadeo que pretenda implementar y
promocionar.

18. Revisar el inventario de los bienes que el CONCESIONARIO deber4 presentar cada afio.
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19. Aprobar y/o presentar las observaciones pertinentes, dentro del plazo previsto en el contrato, a las
garantias exigidas.

20. Controlar y vigilar el cumplimiento oportuno de las obligaciones contractuales.

21. Todas las demas obligaciones que surjan de la ejecucién del Contrato de Concesién, del pliego de
condiciones y demds documentos de la Licitacion y las establecidas en el Anexo Técnico del pliego de
condiciones.

CAPITULO VI — RESPONSABILIDAD, RIESGOS Y EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO.
Cldusula Décima Novena. Responsabilidad por la concesion.

A partir de la fecha de inicio de ejecucion del contrato, el CONCESIONARIO tomara la concesion bajo su .
cuenta y riesgo. Por consiguiente, LA PROMOTORA no serd responsable por los deberes, derechos y
obligaciones que deba asumir el CONCESIONARIO a partir del inicio de la ejecucién contractual, ni por

las lesiones o acciones que puedan sufrir las personas y/o embarcaciones que ingresen al Proyecto,

salvo las disposiciones pactadas en este contrato.

Cldusula Vigésima Responsabilidad por los bienes.

El CONCESIONARIO asumird y sera totalmente responsable por todos y cada uno de los dafios,
deterioros, perjuicios, o pérdidas en los bienes afectos a la concesion, asi como por el deterioro y dafios
causados a los recursos naturales y el Medio Ambiente relacionados con el objeto del presente contrato,
sin perjuicio de la facultad de LA PROMOTORA, de exigir a los responsables la reparacion o
indemnizacion de los dafios causados, cuando a ello haya lugar.

Cldusula Vigésima Primera. Distribucién de riesgos.

Para todos los efectos de este contrato, se entenderan incluidos dentro de los riesgos propios del .
negocio del CONCESIONARIO, todos aquellos que no sean asumidos en forma expresa en este contrato

por LA PROMOTORA, asi como los demas que no sean explicitamente excluidos de la responsabilidad del
CONCESIONARIO, segtin lo pactado en este contrato.

El CONCESIONARIO y LA PROMOTORA aceptan la distribucién de riesgos que se efectia entre las partes
suscribientes y reconocen que los recursos y beneficios que obtengan como participacion en el
resultado econdémico de la concesion, son y serdn considerados, para todos los efectos legales y
contractuales de manera clara e irrevocable, como una remuneracién suficiente y adecuada a la
distribucién de riesgos pactada, sin perjuicio de los eventos que eventualmente fueren objeto de
revision con base en el principio del equilibrio contractual establecido en la Ley 80 de 1993 y normas
concordantes.
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Clausula Vigésima Segunda. Riesgos a cargo del CONCESIONARIO.

El CONCESIONARIO asume todos los riesgos propios de esta concesién y del giro ordinario
del negocio, entre otros, los siguientes:

1. Los riesgos financieros (incluidos los de tasa de interés y de cambio), de financiabilidad, de demanda y
comercial, de flujo de caja, de éxito del negocio y retorno de su inversion.

2. El impacto que en los costos y en el retorno de la inversion previstos por el CONCESIONARIO, puedan
tener factores internos o externos al proyecto, que dificulten, retrasen o dilaten el proceso del mismo.

3. Cualquier variacién en los precios de los materiales, mano de obra, costos de fabricacién, transporte,
disefio, mantenimiento, instalacién, reposicidén o sus costos asociados.

4. Los demas riesgos que puedan identificarse en el proyecto, como son, entre otros, los riesgos
derivados de la posible incidencia que en la estructura econémica de la concesién podrian llegar a tener
los cambios en la regulacién legal en general, incluida la normatividad tributaria, que expidan tanto las
autoridades nacionales como las autoridades departamentales o municipales, en detrimento de los
costos y condiciones de la operacidn, o los que podrian derivarse de la situacién general del pais.

5. Los derivados de la ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, con excepcién de los que
se consignan en la Clausula Vigésima Tercera que se asumen por la PROMOTORA.

6. Los derivados del incumplimiento total o parcial de sus obligaciones, incluidos los causados por sus
propios empleados, por financiadores o prestamistas, y por los contratistas o subcontratistas con

quienes acuerde la ejecucion de cualquier labor, actividad o provisién.

7. Cualquier cambio que deba introducir LA PROMOTORA en desarrollo de las actividades de
conservacidn del Parque y que sea previamente acordado entre las partes.

Clausula Vigésima Tercera. Riesgos asumidos por LA PROMOTORA.

Cldusula Vigésima Primera. Distribucién de riesgos.

Para todos los efectos de este contrato, se entenderan incluidos dentro de los riesgos propios del
negocio del CONCESIONARIO, todos aquellos que no sean asumidos en forma expresa en este contrato
por LA PROMOTORA, asi como los demds que no sean explicitamente excluidos de la responsabilidad del

CONCESIONARIO, segtn lo pactado en este contrato.

El CONCESIONARIO y LA PROMOTORA aceptan la distribucion de riesgos que se efectuia entre las partes
suscribientes y reconocen que los recursos y beneficios que obtengan como participacién en el
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resultado econémico de la concesion, son y serdn considerados, para todos los efectos legales y
contractuales de manera clara e irrevocable, como una remuneracién suficiente y adecuada a la
distribucion de riesgos pactada, sin perjuicio de los eventos que eventualmente fueren objeto de
revision con base en el principio del equilibrio contractual establecido en la Ley 80 de 1993 y normas
concordantes.

Cldusula Vigésima Cuarta. Manejo y procedimientos que se seguirdn en caso de la realizacién de
riesgos derivados de eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

1. Sin perjuicio de los efectos que respecto de la duracién del contrato a que se refiere la Clausula
Séptima pueda tener la suspension del mismo por la ocurrencia de eventos que constituyan Fuerza
mayor o caso fortuito, que impidan la ejecucién total del contrato, las partes acuerdan que, la parte que
primero conozca del evento lo comunicard a la otra en un término méximo de cuarenta y ocho (48)
horas, con el fin de que tan pronto sea posible se suscriba un Acta de Suspensién en la que, segun el
caso, podra pactarse la suspension total del contrato, o la suspension de algunos de los servicios que
resulten afectados por el evento.

2. Si la comunicacién no se remite dentro de las 48 horas establecidas para tal efecto, la suspensién en
caso de que el evento impida la ejecucion total del contrato Gnicamente correré desde la fecha efectiva
de la comunicacién; en el caso de eventos que Gnicamente impidan la prestacion de algunos de los
servicios concedidos, el CONCESIONARIO perders el derecho al descuento de que trata el numeral 10 de
la presente cldusula.

3. El CONCESIONARIO est4 obligado a utilizar todos los recursos técnicos, operativos y econdmicos, para
superar y mitigar los efectos derivados de la fuerza mayor o el caso fortuito, y evitar la paralizacién de la
concesién, o0 procurar su restablecimiento en el tiempo sefialado como prudencial, el cual debe ser
evaluado por el Supervisor. De la misma manera, EI CONCESIONARIO debe aplicar los planes de
emergencia que haya elaborado y adoptado, teniendo en cuenta los hechos ocurridos en cada caso.

4. En el Acta de Suspension, ademds del acuerdo sobre la suspension total o la parcial, se consignaran
los hechos y circunstancias que resulten relevantes, los bienes afectados, el cubrimiento de las garantias
tomadas por el CONCESIONARIO a que se refiere la Cldusula Trigésima Quinta, los riesgos o dafios no
cubiertos por garantias, los acuerdos sobre los mecanismos que ambas adoptarédn para mitigar los
dafios, las variaciones de los Planes de trabajo que LA PROMOTORA autoriza por razén de los hechos y
las actividades que cada una adoptara para superar la situacion. Superada la situacién con base en la
informacién suministrada por el Supervisor, el CONCESIONARIO se suscribird un Acta de reinicio de la
ejecucién. La definicién de la fecha del reinicio sera definida por LA PROMOTORA.

5. Sobre el cumplimiento de las medidas adoptadas para superar la situacién, asi como sobre el
momento que se ha superado y sobre la viabilidad de reiniciar las actividades, el Supervisor mantendra

informada a LA PROMOTORA, mediante comunicaciones cuya copia se remitira al CONCESIONARIO, con
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el fin de que dentro de las 24 horas siguientes confirme el contenido de los mismos. El silencio del
CONCESIONARIO implicara su acuerdo y, en consecuencia, a partir del vencimiento de éste término se
impondrdn las sanciones a que haya lugar o se hardn de nuevo exigibles las prestaciones suspendidas.

6. En caso que el evento corresponda a alguno de los riesgos que de conformidad con la Cldusula
Vigésima Tercera debe asumir LA PROMOTORA, se consignard en dicha Acta la forma en que LA
PROMOTORA asumira los correspondientes costos.

7. Salvo en el caso de los riesgos que ocurran por los hechos constitutivos de fuerza mayor o caso
fortuito que LA PROMOTORA asume de conformidad con la Clausula Vigésima Tercera, y respecto de los
cuales LA PROMOTORA reconocerd el valor de los daiios correspondientes al dafio emergente, El
CONCESIONARIO asumird a su costo la carga de asegurarse por los dafios que se generen como
consecuencia de eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, que puedan presentarse en los bienes y
elementos incluidos en el Proyecto, para lo cual celebrara con compaiiias especializadas los contratos de
seguro que sean requeridos. Los amparos deben pactarse por cifras reales, sin subvalorar los riesgos.

8. El CONCESIONARIO asegurarad dichos bienes o elementos contra todo riesgo. En caso que el
CONCESIONARIO no cumpla con la obligacion de asegurar los bienes debe asumir - a su costa- todos los
gastos y expensas necesarios para reparar, reconstruir o reponer los bienes y elementos afectados por
los riesgos que ha debido asegurar.

9. En cualquier caso EL CONCESIONARIO entregara a LA PROMOTORA copias de las garantias, en el
momento en que las constituya, las renueve o modifique, bajo el entendido de que las mismas deben
mantenerse vigentes durante toda la vigencia del contrato, en los términos que en él se disponen. Los
riesgos atribuibles a la fuerza mayor y el caso fortuito que no puedan ser asegurados por el
CONCESIONARIO, deben comunicarse por escrito a la PROMOTORA, acompaiiando las certificaciones
expedidas por las compafiias aseguradoras, en las cuales conste la citada imposibilidad.

10. En caso de que el evento de fuerza mayor impida Unicamente la prestacién de algunos de los
servicios y éste corresponda a alguno de los riesgos que de conformidad con la Clausula Vigésima
Segunda debe asumir EL CONCESIONARIO, LA PROMOTORA contribuird a morigerar las pérdidas que
afecten al CONCESIONARIO por la imposibilidad de explotacidn de los servicios suspendidos, mediante
un descuento en el monto del pago que segin la Clausula Décima segunda debe cancelar el
CONCESIONARIO a LA PROMOTORA.

11. La suspensién total por un término superior a seis (6} meses otorga a cualquiera de las partes la
facultad de solicitar la terminacién del contrato.

12. Las diferencias que surjan respecto de la procedencia de la suspension, el reinicio o la terminacién,

seran resueltas de conformidad con lo pactado en la Clausula Cuadragésima novena, de solucién de
controversias.
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Cldusula Vigésima Quinta. Exoneracién de responsabilidad y reembolso de gastos en
caso de Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

Las partes podran quedar exentas de responsabilidad por demoras en la ejecucion de las obligaciones
emanadas de este contrato, cuando, con la debida comprobacidn, se concluya por acuerdo de las partes
o por el juez del contrato, que la demora es el resultado de hechos que pueden ser definidos como
fuerza mayor o caso fortuito al tenor de lo dispuesto en el presente contrato y en el articulo primero de
la Ley 95 de 1.890, siempre que se demuestre una relacidn causal de conexidad directa entre el hecho y
la obligacién incumplida.

LA PROMOTORA reembolsaré los costos en que haya incurrido el CONCESIONARIO para efectuar las
reparaciones, reconstrucciones o reposiciones de los bienes afectados por la Fuerza Mayor o el Caso
Fortuito, sélo en el caso de que se cumpla la totalidad de los siguientes requisitos:

(i) Que se trate de dafios ocasionados por riesgos a cargo de LA PROMOTORA, en los términos de este .
contrato;

(i) Que el CONCESIONARIO haya dado aviso a LA PROMOTORA vy al supervisor sobre la ocurrencia de
tales eventos en el plazo establecido, y

(iii) Que la evaluacion de tales hechos, las causas que los motivaron y la diligencia con que el
CONCESIONARIO actué ante ellos, se hayan hecho constar dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes a la fecha en que inicien dichas causas, en actas suscritas por el supervisor y el
CONCESIONARIO, que se anexaran al Acta de suspensién en que debe ser suscrita con LA PROMOTORA,
en caso de que haya lugar a pactarla.

En el evento en que se deba pagar algin reconocimiento al CONCESIONARIO, se debe aplicar lo previsto
en este contrato. LA PROMOTORA en ninguno de los casos o eventos de fuerza mayor o caso fortuito
incluird el lucro cesante como elemento de reconocimiento al CONCESIONARIO.

En todo caso, s6lo se admitird el incumplimiento que sea proporcional a la fuerza mayor o caso fortuito,
en cuyo caso el CONCESIONARIO respondera por el incumplimiento que no tenga una relacién causal
directamente proporcional con los hechos alegados para exonerar su responsabilidad.

Cualquiera de las partes podra someter la diferencia a los mecanismos de solucion directa de conflictos
pactados en este contrato.

Cldusula Vigésima Sexta Responsabilidad derivada de la aplicacién de las Especificaciones Técnicas.
El cumplimiento de las Especificaciones Técnicas de acuerdo con el Anexo Técnico no eximird al
CONCESIONARIO del cumplimiento y de la obtenciéon de los resultados previstos. No se aceptard

reclamacién alguna, ni solicitud de extensién de plazos, ni solicitudes de compensaciones derivadas de
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