ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

FERelRA

Mediante este escrito, “INFIPEREIRA” procede a realizar el estudio y documentos previos para la
celebracion de un contrato de prestaciéon de servicios de avalio de canon de arrendamiento
comercial del inmueble urbano oficina 301 de! edificio Torre Central

1. DEFINICION DE LA NECESIDAD Y RESPALDO PRESUPUESTAL

INFIPEREIRA es un establecimiento publico del orden municipal creado por Decreto N° 562 de
septiembre de 2006 modificado por el N° 572 del mismo mes y afio, expedidos por la Alcaldia
Municipal en uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo N° 44 de 2005.

Dentro de los objetivos de la Entidad referida se detallan los siguientes:

1. “Fomentar, liderar, patrocinar y cooperar con el desarrollo econdmico, cultural y social de
los municipios colombianos, especialmente del Municipio de Pereira, mediante la
obtencién, administracion e inversion de los recursos necesarios para el desarrollo de los
proyectos de servicio publico que se adelanten o se proyecten adelantar en el pais y de
preferencia en el Municipio de Pereira o que tengan interés para el desarrollo econémico,
social o cultural de Pereira, bajo principios de competitividad, equidad, sostenibilidad,
multifuncionalidad, para contribuir o mejorar la calidad de vida de los pobladores y al
desarrollo socioecondmico de la ciudad.

2. Velar porque el Municipio de Pereira y todas las entidades del orden municipal tengan un
nivel de inversiones adecuado a las necesidades de la poblacién, para lo cual administrara
y gestionara un Fondo Especial de Inversién Social destinado a tal fin, constituido con
parte de los activos que le sean transferidos al momento de su constitucién y de otros
recursos que en el futuro obtenga para el efecto; todo de conformidad con los estatutos
de INFIPEREIRA . ...”

En cumplimiento de los estatutos de INFIPEREIRA es necesario realizar los avaltios comerciales de
los inmuebles que posea y que adicionalmente requiera el Instituto de Fomento y Desarrollo de
Pereira .
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1.1 RESPALDO PRESUPUESTAL
: . L . PEREIRA
Para satisfacer la necesidad INFIPEREIRA cuenta con los recursos econdémicos dispuestos en el
presupuesto de rentas y gastos para la presente vigencia fiscal mediante Certificado de
Disponibilidad Presupuestal N0.79 de fecha 27 de Marzo de 2013, con cargo al rubro 211201

“Honorarios”

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES ESENCIALES Y LA
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

2.1, OBIJETIVOS DEL CONTRATO

El desarrollo y cumplimiento de los objetivos fijados a INFIPEREIRA en el acto de creacidn
requiere contar con los elementos y profesionales necesarios que faciliten el ejercicio de las
tareas que le corresponden y que permitan desarrollar sus actividades con eficiencia y
responsabilidad.

2.2. CONDICIONES DEL CONTRATO A CELEBRAR

El contrato se ejecutara por el contratista de acuerdo con su especialidad y siguiendo las
instrucciones de INFIPEREIRA de acuerdo a las necesidades de la misma.
El trabajo lo realizara en el tiempo que de acuerdo a su naturaleza y destreza del contratista, sea

necesario para su ejecucion.

2.3. OBJETO DEL CONTRATO

Contratar a través de una persona natural o juridica, los servicios del avalio de canon de
arrendamiento comercial del inmueble urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

2.4. ALCANCE DEL CONTRATO

Para el desarrollo del presente objeto, el alcance serj el siguiente:

1. El avaluo se realizara conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y se
acogeran a los sefialamientos de la Resolucién 0620 de 2008, emanada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, los cuales establecen los criterios y metodologias para los
avaluos de este tipo.
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2. Para la préctica del avallio se tendra en cuenta las condiciones fisicas y juridicas que \\”’
afectan el bien.

PEREIRA
3. El avalio se realizara, teniendo en cuenta criterios de objetividad, certeza de fuentes,
transparencia, integridad, suficiencia, independencia y profesionalismo.
4. Presentar un informe completo del avalio realizado de manera fisica y digital.
2.5 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA
° Desarrollar el objeto del contrato de manera oportuna y eficaz.
. Cumplir con el alcance y las demas obligaciones inherentes a él, tales como obrar con
diligencia y cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor y/o interventor del
contrato, presentar oportunamente los respectivos informes de actividades acompanados de las
facturas o cuentas de cobro y los certificados de pago de aportes parafiscales.
2.6 PERFIL DEL CONTRATISTA
Para la ejecucion del contrato a celebrar INFIPEREIRA requiere de un contratista persona
natural o juridica, que cuente con una trayectoria de minimo dos (2) afios de experiencia
con el objeto del contrato que se pretende suscribir.
2.7 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR
2.7.1 TIPO DE CONTRATO
Teniendo en cuenta el valor del contrato vy el alcance del mismo se deduce claramente que se
debe celebrar un proceso de seleccion de minima cuantia y una vez este finalice se suscribird un
contrato de prestacién de prestacion de servicios.
2.7.2 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
El plazo del presente contrato sera de quince (15) dias contados a partir de la suscripcion del acta
de inicio, sin que por ningun motivo pase la presente vigencia fiscal, 31 de Diciembre de 2013.
2.7.3 LUGAR DE EJECUCION
Municipio de Pereira.
-
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2.7.4 VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO

El valor total del presente contrato se calcula en la suma de TRES MILLONES DE PESOS M/CTE

PEREIRMA

{$3.000.000), suma que INFIPEREIRA pagard al CONTRATISTA de la siguiente manera: mediante un e
acta vencida, previa presentacion del informe de avalio y los demas soportes que demuestren el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del objeto del contrato y a satisfaccion por parte de
INFIPEREIRA certificado por el Supervisor.
3 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
El presupuesto oficial se fijé consultando los precios y comparados con demds profesionales que
se dedican a esta actividad, la formacién académica, experiencia y trayectoria profesional en la
ejecucion de contratos cuyos objetos estdn relacionados con el contrato a ejecutar y los alcances
establecidos en el contrato.
4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION
Teniendo como fundamento las actividades que se deben realizar se considera que la modalidad
de contratacidn a utilizar para lograr el objetivo, es necesario realizar un proceso de seleccion
mediante la modalidad de la minima cuantia (En los términos previstos en el articulo 94 de la Ley
1474 de 2011 y en el Decreto 2516 de 2011}, ademas las siguientes disposiciones:

o Ley80de 1993 y decretos reglamentarios.

» Disposiciones del Codigo de Comercio aplicables

e Ley45de 1990

* Ley 190 de 1995

e ley816de 2003

e Ley 1150 de 2007

* Decreto 2474 de 2008

o Decreto 019 de 2013

* Decreto 734 de 2013

o Demas normas concordantes con la materia que rijan o lleguen a regir los aspectos del

presente contrato.
5. ANALISIS DE RIESGOS DEL CONTRATO.
En general la contratacion que se pretende adelantar, ofrece riesgos tales como el incumplimiento
de las obligaciones a cargo del contratista y calidad del servicio prestado, los cuales se controlardn
a través del informe que el supervisor y/o interventor de INFIPEREIRA debera realizar sobre el
avance del contrato, quien a su vez evaluara el cumplimiento del objeto y las metas a ejecutar. El
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supervisor y/o interventor garantizara el cumplimiento del objeto, el alcance y calidad del misma@

en la evaluacién del informe presentado por la contratista y refrendara dicho informe autorizand %
su pago. \\i

N e . PEREIRA
Por el valor a contratar, no se exigira la presentacion de garantias.

6. RECOMENDACION.

De acuerdo con el presente analisis, de la necesidad que se pretende satisfacer, la descripcion del
objeto a contratar con sus especificaciones y la identificacion del contrato a celebrar se
recomienda suscribir el contrato cuyo objeto se define en el item 2.3.

Director Adminjstrativo y Financie

(""—-——_—;}
DIANA VANESSA VILLA FRANCO

Directora Técnica (Juridica)
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AVISO DE CONVOCATORIA PUBLICA

EL INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA
“INFIPEREIRA”, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 3.5.1 Del Decreto 734 DE 2012,
INVITA a todas las personas interesadas, a participar en el proceso de contratacion que a
continuacidn se describe:

OBJETO: Contratar a través de una persona natural o juridica, los servicios del avalio de canon de
arrendamiento comercial del inmueble urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

VALOR DEL CONTRATO: El presupuesto oficial es para el contrato se calcula en la suma de TRES
MILLONES DE PESOS M/CTE ($3.000.000)

MODALIDAD DE SELECCION: El proceso que se pretende adelantar, es un proceso de contratacién
mediante la modalidad de contratacion de minima cuantia, teniendo en cuenta el valor del
contrato que se pretende celebrar.

LUGAR FiSICO Y ELECTRONICO DE CONSULTA DE LOS DOCUMENTOS: La informacidn y consulta se
puede hacer en la Calle 19 No. 9-50 piso 22 Complejo Urbano Diario del Otun, el horario de
atencion es de Lunes a Viernes de 8:00 AM a 12 PM y de 2:00 PM A 6:00 PM, teléfono 3151610, de
acuerdo a lo establecido en el cronogramas, 6 en el SECOP a través del Portal Unico de
Contratacion Estatal www.contratos.gov.co.

Dichos documentos se mantendran publicados hasta yefﬁg' establecida en el Pliego de
condiciones '

Pereira Risaralda, A 01 de 2013

Gerente Gereral
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CONVOCATORIA PUBLICA DE CONTRATACION DE MiNIMA CUANTIA No. 006 DE 2013

INVITACION A PRESENTAR OFERTA

EL INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA
“INFIPEREIRA”, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 3.5.1 Del Decreto 734 DE 2012,
n INVITA a todas las personas interesadas, a participar en el proceso de contratacion que a
continuacidn se describe:

1. OBIJETO

Contratar a través de una persona natural o juridica, los servicios del avalio de canon de
arrendamiento comercial del inmueble urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

1.1.ALCANCE DEL CONTRATO
Para el desarrollo del presente objeto, el alcance sera el siguiente:

e El avaluo se realizara conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y se
acogeran a los sefialamientos de la Resolucién 0620 de 2008, emanada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, los cuales establecen los criterios y metodologias para los
avaluos de este tipo.

e Para la practica del avaliuo se tendrd en cuenta las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien.

e El avallo se realizara, teniendo en cuenta criterios de objetividad, certeza de fuentes,
transparencia, integridad, suficiencia, independencia y profesionalismo.

e Presentar un informe completo del avalio realizado de manera fisica y digital.
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2. DIRECCION Y CRONOGRAMA DE LA INVITACION

2.1.DIRECCION DE PUBLICACION:

La informacidn y consulta se puede hacer en la Calle 19 No. 9-50 piso 22 Complejo Urbano Diario
del Otun, el horario de atencidon es de Lunes a Viernes de 8:00 AM a 12 PM y de 2:00 PM A 6:00

PM, teléfono 3151610, de acuerdo a lo establecido en el cronogramas, é en el SECOP a través del
Portal Unico de Contratacion Estatal www.contratos.gov.co.

2.2.CRONOGRAMA:

Fecha de la publicacién de la

o El dia 01 de Abril de 2013
invitacion:

Fecha de Presentacién de la
propuesta, recepcion de las Abril 02 de 2013 hasta las 3:00
propuestas y apertura de las PM

mismas.

Verificacion de los requisitos y de
los documentos soportes de la
contratacion a quienes
presentaron las menores ofertas.

Abril 03 de 2013

ADJUDICACION Abril 05 de 2013
FIRMA DEL CONTRATO Abril 05 de 2013

h En caso de Empate inmediatamente se procedera a llamar a las partes para
Presenten una nueva propuesta economica.

3. PRESUPUESTO OFICIAL:

El valor total del presente contrato se fijo en la suma de de TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
($3.000.000)
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3.1.IMPUTACION PRESUPUESTAL:

INFIPEREIRA adelantard el presente proceso de seleccién con cargo a “"HONORARIOS” al rubro
211201 segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 79 de fecha 27 de Marzo de 2013
expedido por la Subdirectora Técnica.

PEREIRA

s

QUIENES PUEDEN PARTICIPAR:

Las personas naturales y juridicas que se dediquen de manera profesional a la actividad del avaluo
de bienes, que tengan amplia experiencia y conocimiento del objeto que se pretende contratar y
cumpla con los requisitos y condiciones exigidos en la presente invitacion.

4. PLAZO:

El plazo del presente contrato sera de quince (15) dias contados a partir de la suscripcién del acta
de inicio, sin que por ninglin motivo pase la presente vigencia fiscal, 31 de Diciembre de 2013.

5. FORMA DE PAGO:

INFIPEREIRA pagara este contrato mediante un acta vencida, previa presentacion del informe de
avalioy los demds soportes que demuestren el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
objeto del contrato y a satisfaccion por parte de INFIPEREIRA certificado por el Supervisor.

6. REQUISITOS HABILITANTES DE PARTICIPACION:

Conforme a los establecido en el numeral 1 del articulo 5 de la ley 1150 de 2007 y para efectos del
presente proceso de contratacidn, los interesados en participar deben presentar en la fecha y hora
indicada, la oferta con todos los documentos necesarios para acreditar la capacidad juridica, los
cuales de conformidad con el articulo 1 del Decreto 3576 de 2009, seran verificados tinicamente al
oferente que haya presentado el precio més bajo.

Como requisitos habilitantes para la participacion en el presente proceso de seleccién, se
establecen los siguientes:

v
/] [ - P I oy h PSS [
%“ Y LD L DT Niw U e s O
£ -

ALCALDIA DE PEREIRA
16OR UNA PEREIRA MEJOR

o Dianio Jdel Owin - Pise 22 nfo@lapromotara.gov co

——




6.1.Capacidad Juridica:

e Certificado de existencia y representacién legal, cuando se trate de personas juridicas y
registro mercantil cuando el proponente sea persona natural o juridica que realice

actividad comercial (art. 20 Cddigo de Comercio).

\

PERCIRA

* Acta de autorizacion de junta directiva, si el representante legal no esta facultado para
participar en el proceso o para suscribir el respectivo contrato.

e Manifestacion expresa de no estar

incompatibilidad para esta contratacion.

e Certificado de responsabilidad de la Contraloria General de la Nacién

incurso en

ningan tipo de

inhabilidad e

e Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién.

6.2.Capacidad Técnica:

e Infraestructura y/o personal necesaria para prestacidon del servicio descrito en el alcance

del objeto del contrato.

7. RECEPCION DE DOCUMENTOS HABILITANTES Y PROPUESTA INICIAL DE PRECIO:

INFIPEREIRA recibird la propuesta econdmica inicial y en sobre cerrado , y los deméas documentos

solicitados en la presente invitacién en la fecha hora y lugar sefialado en esta invitacién segun

cronograma:

7.1. DOCUMENTOS ADICIONALES:

LISTA DE DOCUMENTOS PERSONA NATURAL | CONTRATISTA ‘NOTA.
Certificado de responsabilidad de la

Contraloria General de la Nacion X

Certificado de antecedentes disciplinarios de

la Procuraduria General de la Nacién X

Propuesta X

Formato unico de hoja de vida con la

declaracion juramentada de bienes y rentas. X

Fotocopia de la cedula. X

&
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Libreta Militar /Hombres hasta los 50 afios X
Soportes o certificaciones laborales X
Soportes o certificaciones Académicas
(Diplomas o acta de grado, o tarjeta X
profesional, certificados de cursos)
RUT (actualizado) X
RUP (Si Aplica) X
Garantia de Cumplimiento (Péliza) contratos
de mas de $16.000.000 NO APLICA
En este caso el
contratista
debera
cancelar como
independiente
Certificacién de estar afiliado al sistema de sobre el 40%
seguridad social { Salud, Pensiény ARP) y del contrato
para la cancelacion de las actas parciales X suscrito, este
debe acreditar el pago como independiente, pago debera
con los respectivos soportes. acreditarlo al
momento de
pasar los
informes.
LISTA DE DOCUMENTOS PERSONA JURIDICA CONTRATISTA
Certificado de responsabilidad de la X
Contraloria General de la Nacién/Entidad
Certificado de antecedentes disciplinarios de X
la Procuraduria General de la Nacién /Entidad
Propuesta X
Certificado de Camara de Comercio X
Formato Unico de Hoja de Vida Persona X
Juridica
Fotocopia del la cedula del representante X
legal
s
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Soportes o Certificados de experiencia X

relacionada con el objeto a contratar \\%

RUT X PEREIAA
RUP (cuando aplique) X

Certificacién del Pago de los parafiscales y X

soportes firmados por el revisor fiscal

Autorizacién para contratar cuando a ello X

hubiere lugar

Garantia de Cumplimiento (Péliza) NO APLICA

8. PROCEDIMIENTO PARA LA ESCOGENCIA DE LA PROPUESTA MAS FAVORABLE PARA LA
ENTIDAD:

En la fecha y hora sefialada en la presente invitacién para la recepcién en sobre cerrado de las
ofertas la Direccién Técnica Juridica de INFIPEREIRA adelantaré el siguiente procedimiento:

1) Recepciény apertura de las propuestas presentadas.

2) Evaluacién de las propuestas de acuerdo a los criterios establecidos en la presente
invitacién.

3) Verificacién de los requisitos habilitantes solo al que ofrecié el precio mas bajo.

4) En caso que éste no cumpla con los requisitos habilitantes exigidos en la invitacidn, se
puede escoger el oferente que haya presentado el segundo menor precio y se verifican
requisitos habilitantes.

5) Si no cumple o se siguen presentado inhabilidades, continuda la seleccién de los menores
precios hasta encontrar un oferente habilitado.

6) En caso de que éste tampoco cumpla, se repetird el proceso de seleccidn.

7) La adjudicacion recaera en el oferente que presente el precio més bajo.

En caso de empate, se invita a los competidores a que presenten una nueva oferta econémica.
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La anterior actuacion se consignara en un acta, en la que ademés se recomendara al representante
legal de la entidad, la celebracién del contrato con el proponente seleccionado.

PEREIRA
9. CELEBRACION DEL CONTRATO:
Una vez seleccionado el contratista mediante el procedimiento antes descrito, la Entidad
procedera a celebrar el contrato.
Atentamente,
JAVIER M
Gerente General
 — =
DIANA VANESSA VILLA FRANCO
Directora Técnica (Juridica)
%
i it veron Calie 19 N 9-50 Jomps yiario dal Ouen - Piso 22 INTCHIOPIOMGLONO. GOV, (U




Etaborado por :

Diana Milena Ocampo Botero

Republica de Colombia
INFIPEREIRA

Nit 3001200450

Pagina 1 de 1

Certificado de disponibilidad Presupuestal No. 79

Fecha expedicion 27/03/2013 Fecha vencimiento

Son: Tres Millones Pesos M/Cte.

Obijeto

Observacicnes

f
|Nro. Disponibilidad 79

CONTRATAR A TRAVES DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, LOS SERVICIOS DEL AVALUO
DE CANON DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL INMUEBLE URBANO OFICINA 301 DEL
EDIFICIO TORRE CENTRAL.

Valor Total  3.000.000,00

Rubro 211201—

Honorarios
C.Costo 1101 Administracion
Fondo 101 FONDOS COMUNES

DIANA MILENA OCAMPO BOTERO

SUBDIRECTORA TECNICA
Dada en pereira el dia 27/03/2013

valor 3.000.000,00
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ACTA DE AUDIENCIA DE RECEPCION DE LA PROPUESTAS Y APERTURA DE LAS MISMAS Q

&

CONVOCATORIA PUBLICA DE CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA NO. 006 DE 2013 \\i
FEREIRA

En la ciudad de Pereira, siendo el dia 02 del mes de Abril de 2013 siendo las 3:05 p.m. en la sala
de juntas de EL INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y
SOCIAL DE PEREIRA “INFIPEREIRA”, se constituye en audiencia ptblica y deja constancia de que
estan presentes:
José Ignacio Castro Zapata, identificado con la cedula de ciudadania numero 10.106.608 de
Pereira, en su condicidn de oferente.
NOTA: Solo se presenta para entregar propuesta el sefior anteriormente mencionado.
La Doctora DIANA VANESSA VILLA FRANCO, identificada con la cedula de ciudadania 42. 144.731
de Pereira, en su calidad de Directora Técnica Juridica de INFIPEREIRA.
NATALIA ANDREA HENAO RESTREPO, identificada con la cedula de ciudadania numero 42.138.026
de Pereira, en su condicién de abogada externa del EL INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION
DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE PEREIRA “INFIPEREIRA”
La Audiencia Publica declara formalmente abierta la diligencia, proponiendo para desarrollo de la
misma, el siguiente orden del dia:

1. Entrega de las Propuestas

2. Apertura de las Propuestas

3. Lecturadel acta.
Aprobado el anterior orden del dia propuesto, se proceder a su desarrollo asi:
DESARROLLO DE LA AUDIENCIA:

1. Ensobre cerrado el sefior José Ignacio Castro Zapata realiza entrega de la propuesta.

2. Una vez abierto el sobre la propuesta econdmica es leida en voz alta para los presentes

dando como resultado lo consignado en el siguiente cuadro:
PROPONENTE = - : | VALOR DE LA PROPUESTA
JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA $2.950.000 INCLUIDO IVA
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3. Estaacta es leida y aprobada por los presentes.

Para constancia se firma a los 02 dias del mes de Abril de 2013 , siendo las 03:23 p.m.

]

hat g

ﬁ DIANA VANESSA VILLA FRANCO NATALIA ANDREA HENAO RES REPOA
C Directora Técnica (Juridica) Abogada contratista.
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ASISTENCIA A LA ENTREGA DE PROPUESTAS EN EL PROCESO DE MiNIMA CUANTIA 006 de 2013

D)

PERSONA QUE ENTREGA LA
PROPUESTA

A

DOCUMENTO DE
IDENTIFICACION

EN REPRESENTACION DE

NUMERO DE
FOLIOS DE LA
PROPUESTA
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JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA /
AVALUOS Y ASESORIA INMOBILIARIA
Reg. Nal. de Avaluador 1044

Pereira, abril 2 del 2013.

Doctor

JAVIER MONSALVE CASTRO

Gerente General.

INSTITUTO DE FOMENTO Y
DESARROLLO DE PEREIRA — INFIPEREIRA

Pereira.

Ref. OFERTA CONTRATACION Nro. 006 del 2013.
Avalio Canon de Arrendamiento Oficina 301 Torre Central.

Me permito presentar esta OFERTA, para prestar los servicios avaluador, en
los términos de la convocatoria publica de contratacién nro. 006 del 2013.

Mi experiencia en el sector inmobiliaria, desde hace 26 afos, me permiten
ofrecer mis servicios como avaluador y especificamente para determinar el
canon de arrendamiento comercial.

Soy arrendador y avaluador, desde hace mas de 20 afos. Igualmente
Abogado egresado en el afo 1986. Considero que esta experiencia me
permite realizar valuaciones de canones de arrendamiento comercial , con el
fundamento legal y técnico requerido en la convocatoria.

Cra. 6° Nro. 15-41 of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 3357664 - 31082431462
avalvos@castrozapata.com



JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

AVALUOS Y ASESORIA INMOBILIARIA

Reg. Nal. de Avaluador 1044

CAPACIDAD JURIDICA:

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA, personal natural con CC. 10'106608 de
Pereira, comerciante inscrito en la Camara de Comercio de Pereira, con
registro mercantil Nro.4165801 del 19 de febrero de 1987, con actividad
principal 6820, realizada con el establecimiento de comercio denominado
ARRENDAMIENTOS CASTRO ZAPATA.

ARRENDADOR inscrito ante la Alcaldia Municipal de Pereira, con registro
inicial de arrendador Nro. 3899 de 1987.

AVALUADOR perteneciente al REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
desde el mes de septiembre afio 1994, con registro 1044, lo cual acredita una
experiencia en este ramo, de 19 afos.

ABOGADO con Tarjeta profesional 73044 expedida por el C.S. de la J,
egresado en el afio 1986.

Manifiesto, bajo la gravedad del juramento, que se entiende prestado con la
firma de este documento, que no me encuentro incurso en ningln tipo de
inhabilidad e incompatibilidad para esta contratacion.

Lo anterior lo respaldo documentalmente con los certificados expedidos por la
Contraloria General de la Republica y la Procuraduria General de la Nacion

EXPERIENCIA PROFESIONAL.

Me encuentro afiliado a la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL RISARALDA
desde el mes de agosto del afio 1991, haciendo parte activa del Comité de
Avaluadores de la Instituciéon. Iguaimente, hace 15 afos, presido el Comité de
Arrendadores de la misma. En la actualidad soy Presidente de la Junta
Directiva de la Institucion.

AVALUADOR para predios URBANOS y RURALES, tal como le certifica el
Registro Nacional de Avaluadores, desde el afio 1994, realizando avaluos a
entidades del sector privado y publico. Pertenezco al Comité de Avallos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, la cual se reune semanalmente a
discutir y realizar avaluos, e igualmente fijar precios o valores en diferentes

Cra. 6° Nro. 15-61 of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 3357664 —- 3108243162
avaluos@castrozapata.com




JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

AVALUOS Y ASESORIA INMOBILIARIA

Reg. Nal. de Avaluador 1044

sectores de la ciudad y del departamento. Asi se hace constar en certificacion
anexa.

ABOGADO litigante y Asesor Juridico a empresas del sector inmobiliario, con
tarjeta profesional 73044, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura.
Egresado de la Universidad Libre de Pereira en el afio 1986.

ARRENDADOR inscrito ante la Alcaldia Municipal de Pereira, con registro
inicial de arrendador Nro. 3899 de 1987, lo cual me permite establecer de
manera técnica, sumado a mi calidad de avaluador y abogado, los valores de
metro cuadrado de arrendamiento, ya sea comercial o residencial. Y urbano o
rural.

CAPACIDAD TECNICA:

Cuento con la infraestructura necesaria para la ELABORACION DE AVALUOS,
objeto de la convocatoria, la cual se ejecuta en la oficina 210 de la Cra. 62 Nro.
15-61 edificio San Marcos de Pereira, de mi propiedad, con un area de 60
metros/2, y un personal calificado, compuesto por 4 personas de planta.
Oficina dotada con la tecnologia e infraestructura requerida, para cualquier
actividad inmobiliaria, incluyendo la actividad valuatoria.

ELABORACION DEL AVALUO.

El avaluo se desarrollara conforme a los dispuesto en los Decretos 1420 de
1980 vy la resolucién 620 del 2008 expedida por el IGAC, teniendo en cuenta
las actuales condiciones fisicas y juridicas del bien.

Este se elaborara y entregara en medio fisico y digital, dentro de los 15 dias
siguientes a la suscripcion del acta de inicio.

DOCUMENTACION ANEXA

o Certificado de Responsabilidad de la Contraloria General de la
Republica.

Cra. 6°. Nro. 15-61 of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 3357664 - 3108243162
avaluos@castrozapata.com




JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

AVALUOS Y ASESORIA INMOBILIARIA

Reg. Nal. de Avaluador 1044

Certificado de Antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de
la Nacién.

Fotocopia de la Cedula.

Copia de la Libreta Militar.

Certificado de Registro Mercantil como comerciante inscrito.
Certificacion expedida por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda.
Certificado del Registro Nacional de Avaluador, con las especialidad en
Avaltios Urbanos y Rurales.

Certificado de Competencia Laboral. Expedido por el SENA, en la norma
“aplicar el proceso de valuacion teniendo en cuenta normas, técnicas,
tecnologias y legislacion vigente.

Copia de la TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO, Nro.73044
expedido por el C.S. de la J.

Acta de Grado expedida por la Universidad Libre de Pereira

Registro Unico Tributario (RUT).

Copia de la planilla de pagos , de salud, pension y ARP.

Formato Unico de Hoja de Vida.

PROPUESTA ECONOMICA

La elaboracion del avaluo de renta o canon de arrendamiento comercial, para
la Oficina 301 del edificio Torre Central de Pereira, es la siguiente:

Valor Iincluido IVA.$2.950.000.

Son DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/Cte (IVA
incluido).

NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Cra. 62 Nro. 15-61 Oficina 210 de Pereira.
Teléfonos 3108243162- 3343622

Igualmente recibiré notificaciones en mi correo electrénico
joseignacio@castrozapata.com

Cra. 6° Nro. 15-61 of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 3357644 — 3108243162
avalvos@castrozapata.com




Atentamente,

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
AVALUOS Y ASESORIA INMOBILIARIA
Reg. Nal. de Avaluador 1044

Cra. 6°. Nro. 15-61 of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 33576464 - 3108243162
avaluos@castrozapata.com



CONTRALORIA -

GENERAL DFE LAREPUBLICA

EL CONTRALOR DELEGADO PARA INVESTIGACIONES, JUICIOS FISCALES Y
JURISDICCION COACTIVA

CERTIFICA:

1e una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR'. hoy miércoles 27

marzo de 2013, a las 17:8:13. el mumero de identificacion. relacionado a continuacion. NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento c.C.

0. ldentificacion 10.106.608
|Cc'>digo de Verificacion §279198812013

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el mimero consignado en el respectivo
documento de identificacion, coincida con el aqui registrado.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004. la firma mecanica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.
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JAVIER ALONSO LASTRA FUSCALDO

Digitd v Revisé: Via Web
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES 171710
CERTIFICADO ORDINARIO Hoja: 1 de 1

No. 45316828

Bogota DC, 27 de marzo de 2013

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consuftado el Sistema de informacion de
Registro de Sanciones e Inhabilidades (SIR1), el(la) sefior(a) JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA identificado(a) con

Cédula de ciudadania No. 10106608 :

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIAS:

La certificacion de antecedentes debera contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cin:
{5) afos anteriores a su expedicion y, en todo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que
iencuentren vigentes en dicho momento.Cuando se trate de nombramiento o posesion en cargos que exijan para
desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anotaciones que figuren en el registro. (Articuio 17

tey 734 de 2002)
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MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Division Centro de Atencion al Publico (CAP)

ATENCION :
ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 1 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERQ DEL CERTIFICADO SEA

EL MISMO EN TODAS LAS HOJAS.
< R S

Division Centro de Atencidn al Publico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1, Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota DC
www procuraduria.gov.co
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FecHA DE NaciMiEnTo  13-ABR-1962

PEREIRA
(RISARALDA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.68 B+ M

ESTATURA G.S. RH SEXO
- 04-JUL-1980 PEREIRA /
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION 7, £, fussd ety 7~
REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA 4 3 0 O 3 3 0 .
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL /
Numero de operacion:01C050402054 Fecha: 20130402 Hora: 11:39:45 Pagina: 1 /

CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL
LA CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA , CON FUNDAMENTO EN LAS

MATRICULAS DEL REGISTRO MERCANTIL, CERTIFICA:
NOMBRE : CASTRO ZAPATA JOSE IGNACIO

C.C. : 00010106608
N.I.T.: NO REPORTO ADMINISTRACION: PEREIRA

MATRICULA NO: 04165801 DEL 19 DE FEBRERO DE 1987 'A F I L I A D O
DIRECCION: CR 6 15 61 OFICINA 209

TELEFONO 1 : 3343622

TELEFONO 3 : 3218010305

MUNICIPIO : PEREIRA

FAX COMERCIAL: 3357664

APARTADO AEREO: 832

CERTIFICA

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 6 15 61 OFICINA

MUNICIPIO : PEREIRA

E-MAIL COMERCIAL:gerencia@castrozapata.com

E-MAIL NOTIFICACION JUDICIAL:gerencia@castrozapata.com
CERTIFICA

RENOVACION DE LA MATRICULA: EL 30 DE MARZO DE 2013
ULTIMC ANO RENOVADO : 2013

Kk khkkhkhkhkhkhkhkkkkhhkkdhkbhkdkhkhkhhdx*k

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA
RETRIBUCION O POR CONTRATA

TOTAL ACTIVOS : $ 583,000,000.00

CERTIFICA
PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO:

NOMBRE : ARRENDAMIENTOS CASTRO ZAPATA

DIRECCION: CR 6 15 61 OFICINA 209

TELEFONO 1 : 3343622

TELEFONO 3 : 3218010305

MUNICIPIO : PEREIRA

MATRICULA NO: 04165902 DEL 12 DE FEBRERO DE 1987
RENOVO EL ANO 2013 , EL 30 DE MARZO DE 2013




Numero de operaciéon:01C050402054 Fecha: 20130402 Hora: 11:39:45 Pagina:

ACTIVOS VINCULADOS AL ESTABLECIMIENTO : $ 87,286,00C
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ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DF UNA
RETRIBUCION O POR CONTRATA

NOMBRE : PARQUEO SEGURO

DIRECCION: CL 24 3 ESQUINA

TELEFONO 1 : 3343622

TELEFONO 3 : 3108243162

MUNICIPIO : PEREIRA

MATRICULA NO: 17190202 DEL 29 DE AGOSTO DE 2011

RENOVO EL ANO 2013 , EL 30 DE MARZO DE 2013

ACTIVOS VINCULADOS AL ESTABLECIMIENTO : $ 5,819,000

IR R R R EEERREE R R R EREEEEEEEESEES]

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
5221 ACTIVIDADES DE ESTACIONES, VIAS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
PARA EL TRANSPORTE TERRESTRE

CERTIFICA:

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL
FORMULARIO DE MATRICULA DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE.

CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS
ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN
FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION,
SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS.



Numero de operacion:01C050402054 Fecha: 20130402 Hora: 11:39:45 Pagﬂa’s GO 3 3 1
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LA CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA HA EFECTUADO MIGRACION DE LA
INFORMACION DE LOS REGISTROS PUBLICOS A UN NUEVO SISTEMA
REGISTRAL, LO CUAL PUEDE OCASIONAR OMISIONES O ERRORES EN LA
INFORMACION CERTIFICADA, NO OBSTANTE EL CONTROL DE CALIDAD
EFECTUADO POR LA ENTIDAD; POR LO CUAL EN CASO DE ENCONTRAR
ALGUNA OBSERVACION EN ESTE CERTIFICADO, VERIFICAREMOS LA
INFORMACION Y PROCEDEREMOS A SU REEMPLAZO.
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CERTIFICADO SIN VALOR PARA EL AFILIADO

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA POR
LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE
NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A CONTINUACION TIENE PLENA

VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
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LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ
DE RISARALDA

34 Aflos

CERTIFICACION

El Gerente de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, se permite certificar:

Que el abogado JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA, identificado con la Cédula de Ciudadania N°
10.106.608 de Pereira, es miembro de ésta Institucién desde Agosto de 1991 y en la actualidad es
Presidente de la Junta Directiva, Presidente del Comité de Arrendadores y hace parte del Comité de
Avaluadores de esta Institucion.

Que el Dr. CASTRO ZAPATA esta debidamente registrado como Perito Avaluador con la
Matricula N° 1044, expedida por el Registro Nacional de Avaluadores y puede ejercer la actividad
de valuacion en las siguientes especialidades:

Inmuebles Urbanos Avaliio comercial - Avaliio de Rentabilidad
Inmuebles Rurales Avalio comercial - Avalto de Rentabilidad

Que el Dr. CASTRO ZAPATA ademas realiza avaluos para bancos, entidades financieras y
empresas publicas y privadas de la region.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Pereira, a los veintisiete (27) dias del mes de
Marzo del afio Dos mil trece (2013) y tiene una vigencia de sesenta dias calendario.

Atentamente

NOVEN

JAIRO DELGADO OCHOA
Gerente

Asociacién Sin Animo de Lucro
Carrera 7 N° 16-50 oficina 1201. Edificio Centro de Comercio. .
Teléfonos 3358140-3334512, Pereira. Risaralda
NIT 891.410.527-1
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CERTIFICADO DE REGISTRO

£i Presidente v el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con basc en ¢l Libro dei

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
C.C 10.106.608

Se encuentra Inscrito en este Registro ce acuerdc con el estudio y aprobacion efectuados por
o1 Consejo Regional de RISARALDA, en ia{s) siguiente(s) especialidades:

En cumplimiento de esta deferminacion e fue otorgado el Registro No. 1044 en Septiembre
dei ario 1994 y tiere vigencia hasta Octubre dei anc 2013.

Y gue ademas, no ha sico sanconado disciplinariemente por ningun tipo de falta <ontra ia
Etica Profesional.

Se expide en Bogota D.C., a los 15 dias del mes de Marzo del ano 2013.

2

i i

MANUEL FERNANDO ALFONSO CARRILLO
Director Ejecutivo
Registro Nacional de Avaluadores
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Libertad y orden
REPUBLICA DE COLOMBIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimicrto dei Decreto Y33 e 2003
otorga
Certificado de Competencia Laboral a

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

Con Cédula de Ciudadania No. 10.106.508

Quien demostro su Competencia Luboral en lo
Norma

Aplicar el proceso de valuacion teniendo en cuenta normas, técnicas, tecnologias y legislacion

vigente.
Codigo. 219302002

En testimonio de lo anterior, se firma el presente en Bogota, D. (., a los siete (7) dias del mes de diciembre de dos mil once (207 1)

Firmado Digitaimente por

WAINE ANTONY TRIANA ALBIS

SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA

Autenticidad del Documento

SGC201INCO3ET3 - 07/1272611 Bogota - Colombia VIGENCIA
No Y FECHA REGISTRO WAINE ANTONY TRIANA ALBIS 97 DI Diciernbre DE 2014
’ SUBDIRECTOR CENTRO DE GESTION ADMINISTRATIVA ’ : ’
REGIONAL DISTRITO CAPITAL :

La autenticidad de este docanwenic pueds ser venfivada an et regizns ehocudnico que & encuentra or la pdgine web hitpl/ Centificados sena.eduso, baje ¢! vimern
94040021 002002 1022C°C 1 ORCORC.




REPUBHICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
CONSEIO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO
73044 95/05/17 94/12/20
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Universidad Libre

Seccional Pereira

Calle 40 No. 7-30 A.A. 1330 - Tels. 366023-25-14 - Fax (963-366024) - Perelra
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Descargar resumen en PDF

Descargar resumen en XLS

_;

DETALLE PLANILLA
OPERADOR DE INFORMACION

‘Razén social:JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
Identificacion:CC-10106608
Codigo dependencia o sucursal:001

Nombre dependencia o sucursal:INDEPENDIENTE
‘Fecha de generacién del reporte:2013-04-02
‘Fecha de pago:2013-03-08
‘Pagada por:AvVillas

Periodo pension:2013-03
Periodo salud:2013-03
‘Referencia de pago (PIN):8650281943
Tipo de planilla:]

‘Clase de planilla:Normal
:Namero de la planilia:8662515524

CODIGO ENTIDAD
23001

EPSOI0.

o 23
GRANTOTAL

NIT

800231967 .
800088702
. 860011153

.HORIZONTE
EPS SURA

~ ARP - POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS

Pagada

:"é,“U'.! .I.E,.:‘I,Al,,o,,u; E“FI‘ITIA vE,, :

Pagina 1 de |

_ VALOR PAG/
815710

$122,80
_$5,100
. $28500
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/ ] FORMATO U N'CO ENTIDAD RECEPTORA

HOJA DE VIDA |

Persona Natural
(Leyes 190 de 1995, 489 y 443 de 1998)

(1 X DATOS PERSONALES

PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO ( O DE CASADA) NOMBRES
CASTRO ZAPATA JOSE IGNACIO
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION SEXO NACIONALIDAD PAlS
| cc & cED pas) 10106.608 FOMQR| cor® extranseroO
LIBRETAMILITAR @( Q 10106608 22~ ——————
[ PRIMERACLASE SEGUNDACLASE NUMERO DM
FECHA Y LUGAR DE ENTO Y DIRECCION DE CORRESPO_NDENCIA
FECHA PAIS | 04] | 1962, | | Cra. 6 Nro. 15-61 Oficina 210
DiA MES ANO Colombia Risaralda
DEPTO Risaralda PAlS Pereira DEPTO
MUNICIPIO . MUNICIPIO
Pereira 10! joseignacio@castrozapa

EDUCACION BASICA Y MEDIA
MARQUE CON UNA X EL ULTIMO GRADO APROBADO ( LOS GRADOS DE 10. A 60. DE BACHILLERATO EQUIVALEN A LOS GRADOS 60. A 110. DE

EDUCACIO DIAY
~
EDUCACION BASICA THTULO OBTENIDO:
ARTA UNDARIA A~ FECHA DE GRAD]
——
T, T, N oy (7]
\to-L 201 30| 40| 0L 6oL 70| 801 g0 | 10 41 MES ANO

EDUCACION SUPERIOR (PREGRADO Y POSTGRADO)
DILIGENCIE ESTE PUNTO EN ESTRICTO ORDEN CRONOLOGICO, EN MODALIDAD ACADEMICA ESCRIBA:

TC (TECNICA), TL (TECNOLOGICA), TE (TECNOLOGICA ESPECIALIZADA), UN (UNIVERSITARIA),
ES (ESPECIALIZACION), MG (MAESTRIA O MAGISTER), DOC (DOCTORADO O PHD),
RELACIONEALF : O DETATARIETAPROFESIONAT(SHESTAHA SIDO- PREVISTAEN-UNALEY:
MODALIDAD | No.SEMESTRES [GRAOUADU NOMBRE DE LOS ESTUDIOS No. DE TARJETA
ACADEMICA—APROBADOS Sf—{-NE O-HFHO-OBTENIDO: MES- ANG PROFESIONAL
UN X ABOGADO 12 1986 73044
TL 6 X TECNOLOGO EN ADMINISTRACION MPAL. 12 995

ESPECIFIQUE LOS IDIOMAS BIFERENTES AL ESPANOL QUE HABLA LEE, ESCRIBE DE FORMA, REGPEAR (R} BIEN (B) O MUY BIEN (MB)
L HABLA LOESCRIBE

~
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m
v

{DIOMA

RTB MBE/R B [MB R | B [MB|




(3 X EXPERIENCIA LABORAL

FORMATO UNICO

HOJA DE VIDA

Persona Natural
(Leyes 190 de 1995, 483 y 443 de 1998)

L pnd

NOTA: St REQUIERE ADICIONAR MAS EXPERIENCIA LABORAL, IMPRIMA NUEVAMENTE ESTA HOJA .

RELACIONE SU EXPERIENCIA LABORAL O DE PRESTACION DE SERVICIOS EN ESTRICTO ORDEN CRONOLOGICO COMENZANDO POR ELACTUAL.
EMPLEO ACTUAL O CONTRATO VIGENTE
EMPRESA O ENTIDAD PUBLICA PRIVADA PAIS
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE RDA X COLOMBIA
DEPARTAMENTO MUNICIPIO CORREQ ELECTRONICO ENTIDAD
RISARALDA PEREIRA
TELEFONOS FECHA DE INGRESO FECHA DE RETIRO
T . - [ i
3358140 or_MES 2o ko [ . . |ioial , | mes[  Janol[, |
CARGO O CONTRATO ACTUAL DEPENDENCIA DIRECCION
ABOGADO ASESOR Cra. 7° Nro. 16-50
EMPLEO O CONTRATO ANTERIOR
EMPRESA O ENTIDAD PUBLICA PRIVADA PAIS
DEPARTAMENTO MUNICIPIO CORREO ELECTRONICO ENTIDAD
TELEFONOS FECHA DE INGRESO FECHA DE RETIRO
] f ! .
DiA| | Mes|  Jamo| , ., |ipial , | mes| , laRo| . |
CARGO O CONTRATO DEPENDENCIA DIRECCION
EMPLEQ O CONTRATO ANTERIOR
EMPRESA O ENTIDAD PUBLICA PRIVADA PAIS
DEPARTAMENTO MUNICIPIO CORREQ ELECTRONICO ENTIDAD
TELEFONOS FECHA DE INGRESO FECHA DE RETIRO
pial | mes|  Javol .,  lioal ] mes[ , lano| | |
CARGO O CONTRATO DEPENDENCIA DIRECCION
EMPLEQ O CONTRATO ANTERIOR
EMPRESA O ENTIDAD PUBLICA PRIVADA PA[S
DEPARTAMENTO MUNICIPIO CORREOQ ELECTRONICO ENTIDAD
TELEFONOS FECHA DE INGRESO FECHA DE RETIRO
1 o
pia| , | mes|  Jano[ .,  |ioi[ | mes[, Janol ]
CARGO O CONTRATO DEPENDENCIA DIRECCION




. FORMATO UNICO
HOJA DE VIDA

Persona Natural
(Leyes 190 de 1995, 489 y 443 de 1998)

(4 X TIEMPO TOTAL DE EXPERIENCIA

INDIQUE EL TIEMPO TOTAL DE SU EXPERIENCIA LABORAL EN NUMERO DE ANOS Y MESES.
/ TIEMPO DE EXPERIENCIA \
OCUPACION ANOS MESES
ARRENDADOR 26
AVALUADOR 19
ABOGADO 26

- FIRMA DEL SERVIDOR PUBLICO O CONTRATISTA

MANIFIESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE S! Q NO ‘%. ME ENCUENTRO DENTRO DE LAS CAUSALES DE INHABILIDAD E INCOM-
PATIBILIDAD DEL ORDEN CONSTITUCIONAL O LEGAL, PARA EJERCER CARGOS EMPLEOS PUBLICOS O PARA CELEBRAR CONTRATOS DE PRESTA-
CION DE SERVICIOS CON LAADMINISTRACION PUBLICA.

PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES, CERTIFICO QUE LOS DATOS POR Ml ANOTADOS EN EL PRESENTE FORMATO UNICO DE HOJA DE VIDA, SON
VERACES, (ARTICULO 50. DE LA LEY 190/95). X

(6 X OBSERVACIONES DEL

(

CERTIFICO QUE LA INFORMACION AQUI SUMINISTRADA HA SIDO CONSTATADA FRENTE ALOS DOCUME S QUE HAN SIDO PRESENTADOS COMO SOPORTE

[

FE DE PERSONAL O DE CONTRATOS

NOMBARE Y FIRMA DE

LINEA GRATUITA DE ATENCION AL CLIENTE No. 018000917770 PAGINA WEB: www.dafp.gov.c
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2. Concepto 012 Actuatzacion

14156265796
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(415)7707212489984(8 2) 000001415626579

5. Namero de identifcacion Tributaria (NIT):
0,1,0,6,6,0,8]
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12. Direccitn secoonal
sy i -

6.0V
-lo

IDENTIFICACION

24 Tipo de contribuyente.

25. Tipo de documento

26 Noumero de identificacion 27 Fecha expedicion:

Persona natural o sucesion iquida | 2 | cedua de audadania [1]3 1fof1]o]s]e]o [Ts8ofo7]oa
Lugar de expedhaon 28 Pals 29. Departamento po

COLOMBIA ]1‘6]9 Risaraida m . 0o}t
31. Pomer apelhdo 32. Segundo apetido 33 Primer nombre \\j/ ‘%wm

CASTRO ZAPATA JOSE N/ clo

35. Razon socsat

NV

36. Nombre comercial:
ARRENDAMIENTOS CASTRO ZAPATA

YR

f N
A URCAZON SN N>

£ 38. Pais 39. Departamento \\/ V 40 Crdad/Murscpo
COLOMBIA 1|6]9]| Risaraida &7 (%ﬂ [6]6] Perera DL
41 Direccion <
CR6 15 61 OF 210 ﬁ@f\\ L )
42. Comeo electtrco 43. Apartado aéreo 441 45. Tewfono 2:
jicastroza@yahoo.es ‘ s[3fal3fel2]2] [T T T T T 111 [3I3]ef7]s]7]o
N =7 & osaFicacion
Actiybfed eugtymica N Ocupecitn
e s g e o
46 Codgo | | 47 Fecha o activdad. mc@ ?\s./ ipactvaba: | | 50 Codgo 1 2 51. Codgo
7,0,1,0/[1 98 7Jo 2]1 8] !7 4 \Su 47 M D{D]0 3 9,3,0,9] , , | [1]3][1]7] [TT1z]
\X\,Y  Responsabiidades
A
1 2 3 [ 7 ] 9 1° 11 12 1 1“4 15 1. 17 18
53 Codgo 51 1L1 ghm )’2 i 1 1 1 i 1 | i ] i 1 | 1

05- Impto. renta y compl. régimen ordinano
11- Ventas régimen comin

22- Obhgado a cumplir deberes 3

09- Retencion en ia fuente en el nmpues@ v
ﬁ 14- Informante de exogena

cor
ncuira podra ser
Asticuic 15 Decreto 2788 del

Fwma Oei sobchande

~C

Usm:/ﬁumoms Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 [} ® 10 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54 Codigo. 57. Modo Ll U U
L { 1 1 I 1 L | 1 i
O | O J{eee TTTIICTIT T
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MMfmmmdkﬂm,Mrwwmwbmym Sin de 1as veur que la DIAN reakce
nden § ala . pov Jo antenor, cualkquees tatsedad en que Fama autornzada:

o "_:‘» ) {

. \
984 Nombre RODRIGUEZ AMAYA SANDRA { LIANA

985 Cargo Analista |
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4. Numero de formulario

|l

(415)7707

l

1 de

’1l489ll4(llﬂm,ll lsls 6

UL
T Hoja

14156265796

S. NGmero de identificacién Tributarta (NIT):

Impuesios y Aduanas

AAAAAAAAAA

6. DV 12. Direccion seccional

de Pereva

14, Buzdn electrdnico

) s,

161. Actwidad economica:
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

160. Tipo de establecimiento.
Establecimiento de comerci [ | 2

[7[0'1[0'

162. Nombre del estableamiento
ARRENDAMIENTOS CASTRO ZAPATA

163. Departamento 164. Ciudad/Municpio \
Risaralda [5 lel Pereira Q 0
165. Direccion N

CR6 15 610F 210

166. Numero de maltricula mercantil.

N
TR

02|19

j2]7]oj4]1]e[s]e]o]1]

LT LTI T [ [3]3]4]3]6]2]z]

W%?l .

160. Tipo de establecrento 161 Actividad econdrmica.

Establecimiento de comerci [ [ 2] |OTRAS ACTIVIDADES DE SERV )
162. Nombre el establecimuento. e \\\j
PARQUEO SEGURO N\ K

163. Depantamentio
Risaraida

LW

m%\
165. Direccidon

CL 24 CR 3 ESQ HOSPITAL SAN JORQf N

V.

166. Nu de malricuia

2{711}7]|1 2

l:7/&@. de la matricula mercantil,
{2 01 1]o 8]2 9]

168. Teiéfono:

169. Fecha de cerre

AN
LT T T T Is]3]siyetef4]

I S

160. Tipo de establecimiento: 161 L

162. Nombre del astablecirwento:

163. Departamenio.

164. Ciudad/Municipio

165. Direccién

)

167. Fecha de la matricula mercantii;

I

T I

169 Fecha de cerre
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Colombia, un compromiso que no podemos evadir.
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ALCALDIA DE PEREIRA

POR LA PEREIRA MEXOR: _‘
-

[(®)

RESOLUCION N2044
Del 05 De Abril de 2013

“Por medio de la cual se Adjudica un contrato de prestacién de servicios por medio de un
proceso de Seleccion de Minima Cuantia”

El GERENTE de INFIPEREIRA, en uso de sus atribuciones legales, estatutarias, y

CONSIDERANDO:

Que INFIPEREIRA , por la naturaleza del objeto y conforme a lo establecido en la Ley 1150
de 2007 y el Decreto Reglamentario 2474 del afio 2008, Articulos 8 y 9 publicd en la
pagina www.contratos.gov.co del SECOP, la convocatoria publica para la Seleccion de
Minima Cuantia 006 de 2013, cuyo objeto es: Contratar a través de una persona natural o
juridica, los servicios del avalio de canon de arrendamiento comercial del inmueble
urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

2. Que el cierre de este proceso, se llevs a cabo el dia 02 de Abril de 2013 a las 3:00 pm,
al cual presentd propuesta el sefior José Ignacio Castro Zapata, identificado con la cedula
de ciudadania numero 10.106.608 de Pereira como proponente persona natural.

3. Que una vez verificados los requisitos y los documentos solicitados en la convocatoria a
presentar propuesta se determind que el sefior José Ignacio Castro Zapata se encuentra
habilitado y cumple con la requisitos solicitados en la convocatoria.

4. Que la propuesta econdémica del el sefior José Ignacio Castro Zapata es de DOS
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($2.950.000), valor que no
supera el presupuesto oficial contemplado por INFIPEREIRA.

5. Que por lo antes expuesto, el Gerente de INFIPEREIRA:

\i

PEREIRA

[ Otun - Piso 22 info@lapromotora gov.co



(o)

RESUELVE: \\%

PEREIRA
ARTICULO PRIMERO. Adjudicar el contrato del proceso de Selecciéon de Minima Cuantia No.006

de 2013 al sefior José Ignacio Castro Zapata, identificado con la cedula de ciudadania
numero 10.106.608 de Pereira, cuyo objeto es: Contratar a través de una persona natural o
juridica, los servicios del avaluo de canon de arrendamiento comercial del inmueble
urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese del presente acto administrativo al sefior JOSE IGNACIO
CASTRO ZAPATA

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucion no procede recurso alguno.
PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pereira, a los yaiptiocho (05) dias del mes de Abril del afio dos mil trece (2013).

Gerente : 6
JOu U

Reviso: DIANA VANESSA \KLA FRANCO
Directora Técnica (Juridica)

Proyect6: NAHR

i - - Lom e et g b - - PRSP 3% s 5 -
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE d

INFIPEREIRA Y JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA D ::,
No. 036 DE 2013 \\%‘
PEREIRA

Entre los suscritos a saber: JAVIER MONSALVE CASTRO, mayor de edad identificado con la cédula
de ciudadania No. 10.023.768, expedida en Pereira Risaralda, en su calidad de Gerente General del
Instituto de Fomento Desarrollo de Pereira “INFIPEREIRA” quien para efectos de presente
contrato se denominara INFIPEREIRA Y JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA identificado con la cédula
de ciudadania N°.10.106.608, quien obra en nombre propio y que para los efectos de este
contrato se denominara EL CONTRATISTA, han acordado celebrar el presente contrato de
suministros, que se regird por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL
CONTRATO: Contratar a través de una persona natural, los servicios del avaltdo de canon de
arrendamiento comercial del inmueble urbano oficina 301 del edificio Torre Central.
CLAUSULA SEGUNDA: ALCANCE DEL OBJETO: EL CONTRATISTA en desarrollo del objeto del
contrato, previa solicitud de INFIPEREIRA y de conformidad con la propuesta presentada, debera
incluir las siguientes actividades: 1. El avaluo se realizara conforme a lo establecido en el Decreto
Nacional 1420 de 1998 y se acogeran a los sefialamientos de |la Resolucién 0620 de 2008, emanada
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, los cuales establecen los criterios y metodologias para
los avaluos de este tipo. 2. Para la practica del avaluo se tendra en cuenta las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. 3. El avaluo se realizara, teniendo en cuenta criterios de objetividad,
certeza de fuentes, transparencia, integridad, suficiencia, independencia y profesionalismo. 4.
Presentar un informe completo del avaluo realizado de manera fisica y digital. CLAUSULA
TERCERA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO El valor total del presente contrato se
calcula en la suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE
($2.950.000), suma que INFIPEREIRA pagara al CONTRATISTA de la siguiente manera: mediante
un acta vencida, previa presentacion de la factura correspondiente a los servicios prestados y
acompafiada del informe del supervisor. CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE EJECUCION: E| plazo del
presente contrato sera de (15) dias contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, sin que
por ningun motivo pase la presente vigencia fiscal, 31 de Diciembre de 2013. CLAUSULA QUINTA:
RELACION LABORAL: El presente contrato no genera relacién laboral con EL CONTRATISTA y en
consecuencia tampoco el pago de prestaciones sociales y de ningun tipo de emolumentos
distintos al valor acordado en la cldusula tercera. CLAUSULA SEXTA: SUJECION DE LOS PAGOS A
LA APROPIACION PRESUPUESTAL: El pago del valor del presente contrato se sujetara a las
apropiaciones que para tal efecto se hallen previstas en el Presupuesto de INFIPEREIRA, segun
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.79 de fecha 27 de Marzo de 2013, con cargo al
rubro 211201 “HONORARIOS” CLAUSULA SEPTIMA: CADUCIDAD Y SUS EFECTOS: Previo
requerimiento por escrito a EL CONTRATISTA, INFIPEREIRA declarara la caducidad del contrato
mediante acto administrativo debidamente motivado, lo dara por terminado y ordenara su
liquidacion en el estado en que se encuentre si se presenta alguno de los hechos constitutivos de
incumplimiento a cargo del CONTRATISTA que afecte de manera grave y directa la ejecucion del
contrato y evidencie que puede conducir a su paralizacidén, por la ocurrencia de alguna de las
causales establecidas en el articulo 90 de la ley 418 de 1997, o las circunstancias previstas en el
inciso ultimo del art. 5° de la Ley 80 de 1993, y el art. 86 de la Ley 42 de 1993. En caso de que
INFIPEREIRA decida abstenerse de declarar la caducidad, adoptard las medidas de control e
intervencidn necesarias, que garanticen la ejecucién del objeto contratado. La declaracién de la
caducidad no dard lugar a indemnizacion de EL CONTRATISTA, quien se hara acreedor a las
sanciones e inhabilidades prevista en el Estatuto General de Ila Contratacion de la
Administracién Publica. La declaratoria de caducidad sera constitutiva del siniestro de
incumplimiento. CLAUSULA OCTAVA: INTERPRETACION, MODIFICACION Y TERMINACION

f b e mbam B rm D TN S DU 3 DIV
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CONTRATO DE PRESTACI()N DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE
INFIPEREIRA Y JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

No. 036 DE 2013

UNILATERALES: Cuando surjan motivos posteriores al perfeccionamiento de! contrato que hicieren
necesaria la interpretacion, modificacion y terminacion unilaterales de éste, se dara aplicacion a lo
dispuesto en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993 y las normas que lo modifiquen.
CLAUSULA NOVENA: CESION: EL CONTRATISTA, no podra ceder las obligaciones contraidas en
este contrato sin previa autorizacion escrita de Representante Legal de INFIPEREIRA. CLAUSULA
DECIMA: MULTAS: En caso de mora o de incumplimiento parcial de las obligaciones contractuales
a cargo del CONTRATISTA, las partes pactan, mediante el presente documento la tasacion y cobro,
previo requerimiento y garantia del debido proceso de multas diarias sucesivas del punto cinco
por ciento (0.5%) del valor total del contrato, sin que éstas sobrepasen del 10% del valor total del
mismo. La liquidacién de las multas la efectuara el supervisor en las actas parciales de recibo y en
el acta final y/o de recibo de los bienes, segin sea el momento en que se ocasionen, y su cobro se
realizara en la forma prevista en el Articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 garantizando el Derecho de
defensa y el debido proceso, tanto del Contratista como del Garante. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Si se llegare a suceder el evento de incumplimiento
total de las obligaciones a cargo de INFIPEREIRA o del CONTRATISTA, debera pagar a titulo de
cldusula penal pecuniaria, la parte que incumplid, el valor correspondiente al diez por ciento (10%)
del valor total del contrato, la que se podra hacer efectiva previo requerimiento, con base en el
presente documento, el cual presta mérito ejecutivo o se podra hacer efectivo por parte de la
entidad el amparo de cumplimiento, constituido a través de la garantia unica. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL CONTRATISTA, con la suscripcidn de este
contrato afirma bajo juramento que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidades y demads prohibiciones para contratar previstas en la Constitucion Politica en
fos articulos 8° de la Ley 80 de 1993, 83 de la Ley 104 de 1993, y articulo 18 de la Ley 1150 de 2007
y demas disposiciones vigentes sobre la materia, y que si llegare a sobrevenir alguna, actuara
conforme lo prevé el articulo 9° de la Ley 80 de 1993. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
SUPERVISION: La supervision del presente contrato sera ejercida por INFIPEREIRA, a través del
supervisor que para el efecto designe el Gerente General, quien deberd controlar su correcta
ejecucion y cumplimiento. CLAUSULA DECIMA CUARTA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: El
presente contrato se liquidara entre las partes, de conformidad a lo establecido en el articulo 11
de la Ley 1150 de 2007. CLAUSULA DECIMA QUINTA: PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA
LA EJECUCION DEL CONTRATO: Los contratos del Estado se perfeccionan cuando se logre acuerdo
sobre el objeto y la contraprestacidn, éste se eleve a escrito y se obtenga el registro presupuestal.
Para la ejecucion se requiere: 1- La existencia de las disponibilidades presupuestales correspondientes, o
previstas en vigencias posteriores para cancelar compromisos futuros, conforme al articulo 21 del
Decreto 26 de 1998 y la Ley Organica del Presupuesto.2- Pago de aportes fiscales y parafiscales
relativos al sistema de seguridad social integral. EL CONTRATISTA deberd acreditar que se
encuentra al dia en el pago de aportes fiscales y parafiscales relativos al Sistema de Seguridad
Social Integral. PARAGRAFO: El requisito establecido en la parte final de esta clausula, debera
acreditarse para la realizacion de cada pago del contrato estatal. CLAUSULA DECIMA SEXTA:
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Los conflictos que se sucedan durante la ejecucién del objeto
contractual se solucionaran preferiblemente mediante los mecanismos de arreglo directo y
conciliacién. PARAGRAFO: INDEMNIDAD. Es obligacion del Contratista, mantener indemne a
INFIPEREIRA de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se
deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para los efectos judiciales y extrajudiciales del presente

Instituto de fomenta y desarrollo de Peraira
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CONTRATO DE PRESTACI()N DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE U
INFIPEREIRA Y JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA D

1
No. 036 DE 2013 \\§

®

contrato se fija como domicilio la ciudad de Pereira. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: LEGISLACION
APLICABLE: Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 734 de 2012, ley 1474 de 2011, Decreto
019 de 2012 y demas normas que las modifiquen o adicionen. CLAUSULA DECIMA NOVENA:
SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO: Se podra de comtin acuerdo entre las partes, suspender
temporalmente la ejecucion del contrato, mediante un acta en donde conste tal evento, sin que
para los efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de suspensién. CLAUSULA VIGESIMA.
LIQUIDACION UNILATERAL: Si EL CONTRATISTA no se presenta a la liquidacién o las partes no
llegan a acuerdo sobre el contenido de la misma, sera practicada directa y unilateralmente por
INFIPEREIRA y se adoptara por acto administrativo motivado, susceptible del recurso de
reposicion. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA SISTEMAS DE GESTION DE CALIDAD Y CONTROL
INTERNO: EL CONTRATISTA se compromete ademas del objeto del contrato y su alcance, a
cumplir con mejoramiento continuo y todas las obligaciones inherentes a él, en especial, las
relacionadas con |os procesos de mantenimiento de los Sistemas de Gestién de Calidad y Control
Interno que se adelantan en INFIPEREIRA. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CONTROL FISCAL: El
control fiscal serd ejercido por la Contraloria Municipal. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA:
DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte integral del presente contrato todos los
documentos soportes que acrediten los requisitos exigidos para cada modalidad de contrato,
exigidos por las normas contractuales y que se encuentran relacionados en el documento
denominado “Listado de documentos soportes”. El domicilio para todos los efectos contractuales
se fija en la ciudad de Pereira.

Para constancia se firna en Pereira el dia 05 de Abril dep01

/4
JAVIER MALVE CASTRO JOSE IGNACIO GASTRO ZAPATA
SETETTEAghET2 Contrafista
L /
g/ - =
ANDRES ALBERTIO CHICA TORRES DIANA VANESSA VILLA FRANCO
Director Adminfstrativo y Finaneiers Directora Técnica (Juridica)

- “pit D e P YU PP vy ey s [ AN
% nsrituto de formento gy desanollo de Pereira

2

ALCALDIA DE PEREIRA
POR LA DERELRA MEJGAY

——




Elaborado por:  Diana Milena Ocampo Botero Impreso el:

L s . Pagina 1 de 1
Republica de Colombia gina
INFIPEREIRA
Nit 9001200450
Compromiso Presupuestal No. 93 |
4
i Fecha expedicion 10/04/2013 Fecha vencimiento Valor Total  2.950.000,00 :

Son: Dos Millones Novecientos Cincuenta Mil Pesos M/Cte. i
Objeto CONTRATAR A TRAVES DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, LOS SERVICIOS DEL AVALUO |
DE CANON DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL INMUEBLE URBANC OFICINA 301 DEL |

EDIFICIO TORRE CENTRAL. *
|

| Observaciones

Tercero 10106608 JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA -
i Documento CONTRATO DE PRESTACION G Nro. 36 35
Duracién 15 dias

Forma pago mediante un acta
Nro. Disponibilidad 79

Rubro 211201~ Honorarios Valor 2.950.000,00
C.Costo 1101 Administracion
Fondo 101 FONDOS COMUNES

Disponibilidad 79

INTENCION DE PAGO
Rubroc 211201~ Fondo 101 C. Costo 1101

[Wes 4 2.950.000,00 |

RO 2

DIANA MILENA OCAMPO BOTERO
SUBDIRECTORA FECNICA

Dada en pereira ef dia 10/04/2013




27/06/13 Detalle del proceso

Sistema
% Electronico de

Contratacion

Publica

Frecuentes | Contactencs

© 0 Prequay

|oriapadel s

Colombia Compra Estrategia Multimedia Manuales Normativa

Detalle del Proceso Numero 006

RISARALDA - INSTITUTO DE FOMENTO Y DESARROLLO DE PEREIRA - INFIPEREIRA

Informacion General del Proceso

Tipo de Proceso Contratacion Minw

Estade del Procese Liguidads

Régimen de Contratanidn Estatuto General de Contratacion

Objeto a Contratar Servicios ce Gestion, Servicios Profesionales de Empresa y Servicios Administrativos

Contratar a traves de una persona ratural o jurkdica. los servicios del
avaiuo de cancn de arrendamientd comercial del inmueole urpana oficina

Detalle y Cantidad del Objeto a Contratar 301 del edificio Torre Centrat
Cuantia a Centratar $3.000.005
Tipo de Contrato Presiacion de Servicios

Respaldos Presupuestales Ascciados al Proceso

Tipo de respaldo presupuestal Nuero deirespaldo presupuestal Cuantia del respaldo presupuestal
CoP e 3000000
Ubicacion Geografica dei Proceso

Departamento y Municigio de Gecucion Risaralda Perera

Departamento y Municipic de Obtencién de

Dasumentos Risaralda : Perera

R g e, AN de ntos del i
E;’o“’c“eii" Fisica ge Cptencion g Documentos e CALLE 16 250 COMPLEJO URBANG DIARIO DEL OTUN FISO 22
Departamento y Municipio de Entrega Documentos Risaralda : Perera

Direccion Fisica de Entrega de Documentos del

Proceso CALLE 19 #-50 COMPLEJO URBANO DIARIO DEL OTUN PISO 22
Ces

Cronograma del Proceso

Fecha y Hora de Apertura del Procesc 02-04-2013 0800 am
Fucha y Hora de Visita de Sitio 02-04-2013 08:00 am
Fecha y Hora de Audiencia Aclaracion 02-04-2013 03:00 pm
h Lugar de Audiencia de Aclaracion SALA DEJUNTAS DE INFIPEREIRA
Fecha y Hora de Cerre del Proceso 02-04-2013 0200 p.m

Datos de Contacto dei Proceso

Correo Bectronico rhenac@lapronolora 4ov oo

Informacion de los Cantrates Asociados al Proceso

Numrero cel Contrato 35
Estado del Contrate _quicado
Tipo de Termmacion dei Contrato Normal

Contratar a traves de una persena natural, los servicies del avaluo de canan de arrendamiento comercial del inmueble

Lieto det Contrato . ; N
: : urpanc ofwina 301 cel edificio Torre Central

Cuantia Defmitiva el Cortrato s2. 3 Pesa Colomiane
Nombre o Razon Social el Contratsta JOSE IGNACIKD CASTRG ZAPATA
dentificacion del Contratista Ceduia de Caidadania No. 11,106,508

Pais y Departamento/Pravingia de ubicacién del

~ Colombia : Rsaralda
Contratista

Drreccion Fisica del Contatista CARRERA 6 #15-61 OFL 20
Nombre cef Representante Legal del Contratista JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
dentificacion del Representante Legal Cedula de Ciudadaria No. 10.106.608
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Fecha de Terminacion del Contrato

Documentos del Proceso

Nomore

Acto de Liguidacién Unilateral o de Mutuo Acuerdo

Qlerta Seleccionada

Conwnicac:on de Aceptacion

Documento Adigional

Docuimento Adicional

Ivitagion

Hitos del Proceso

Bescrpcion del Hito Fec

Detalie del proceso

25 de abnl ge 2013

Descripcion

ACTA DE LIQUIDACION

OFERTA PRESENTADA POR EL
PROPONENTE JOSE IGNACIO
CASTRO ZAPATA

RESOUUCION 044 DE ABRIL 05 DE
2013 POR MEDIC DE LA CUAL SE
ADJUDICA Bl CONTRATO 36 DE
2013

CONVOCATORIA PARA PROCESO
DE 2013 DE MINIMA CUANTA
PARA CONTRATAR AVALUG

ESTUDIOS PREVIOS
CONTRATACION DE MINIMA
CUANTIA PARA AVALUCS

AVISO DE CONVOCATORIA
PROCERO DE MINIMA CUANTIA

y Hora de Ocurren

Celebracion de Conwato Cd de Aprid ce 2013 02.84 P M

Creacion de Proceso

Liquidac:dn de Contrate

CENTRO DE CONTACTO SECOP
soportecce@qobiemoentinea.gov.co
Linea nacional gratuita 018000 952525
Linea en Bogots 595 3525

Contacte un asegor virtual

Témminos de uso Mapa del sitio

Preguntas frecuentes

01 de April de 2013 02:38 P M

26 de Apritde 2013 0818 A M,

Contactenos

Tino Tamano Versian
135 MB 1
e
2.00 MB 1
Adde
i 257 1B 1
Chkin
Pear |
A 2,51 B 1
ke
ﬁ‘?"
i 1.95 MB 1
Lhir
— 437 KB 1

Fecha de
Publicacion
del
Documerito

{gd-mme
aaaal
26-04-
2013 0817
AM
08-04-
2013
=¥

54

08-04-
2013 02:21
=N

01-04-
2013 02°38
P
01-04-
20130235
Y
01-04-
26130233
P

Carrera 7 No. 26 — 20 Piso 17 Edificio Seguros Tequendama Bogota D.C.

www colombiacompra. gov.co

PBX (+57)1) 7956600

Horario de atencion: Lunes a Viernes de 8:30 am. a 430 p.m.
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DESIGNACION DEL SUPERVISOR

\\

) PEREIRA
CONTRATO N°36 DE 2013
La supervisidn del presente contrato serd ejercida por la Dra. DIANA VANESSA VILLA FRANCO

Directora Técnica (Juridica) quien debera controlar su correcta ejecucion y cumplimiento de
acuerdo a la ley. o

NOTIFICACION:

El presente documento se notifica personalmente a la supervisora DIANA VANESSA VILLA
FRANCO, quien en constancia firma a los Oﬂb— dias del mes de A\O()\ - __de 2013 como
aceptacion de la designacion que por este documento se hace.

El Notificado.

s

no Diario del Quun - Prso 22 infolinpromorore qov o

ALCALDIA DE PEREIRA

POR UNA PEREIRA MEJOR !
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ACTA DE INICIO Q
W

pereirA: 3 0 ABR 2013 PEREIRRA

CONTRATO No: 36 de 2013
CONTRATISTA: JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

OBJETO: Contratar a través de una persona natural, los servicios del avaltio de canon de
arrendamiento comercial del inmueble urbano oficina 301 del edificio Torre Central.

PLAZO: El plazo del contrato sera de 15 dias a partir del acta de iniciacién. En ningun caso
excedera la vigencia fiscal, 31 de Diciembre de 2013.

VALOR: DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($2.950.000)
FORMA DE PAGO: INFIPEREIRA pagara al contratista de la siguiente manera: mediante un acta

vencida, previa presentacion de la factura correspondiente a los servicios prestados y acompafiada
del informe del supervisor.

M
DIANA VANESSA VILLA FRANCO

Supervisor

CASTRO ZAPA

% SR T reniben
£y (SR GICARES SO UESINTCHED O
x

ALCALDIA DE PEREIRA -y

0R LN PEREIRA MEJOR

FOrun - Piso 92 inforrlasromotora.gov. o

——




ACTA DE FINALIZACION Y LIQUIDACION
DE PROVEEDOR DE SERVICIOS

CONTRATO No. 036 de 2013

CONTRATANTE: INFIPEREIRA

CONTRATISTA:JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA

OBJETO:EL CONTRATISTA en desarrollo del objeto del contrato, previa solicitud de INFIPEREIRA y de
conformidad con la propuesta presentada, deberd incluir las siguientes actividades: 1. El avalto se realizara
conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y se acogeran a los sefialamientos de la
Resolucién 0620 de 2008, emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, los cuales establecen los
criterios y metodologias para los avalios de este tipo. 2. Para la préactica del avalio se tendrd en cuenta las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. 3. El avalio se realizard, teniendo en cuenta criterios de
objetividad, certeza de fuentes, transparencia, integridad, suficiencia, independencia y profesionalismo. 4.
Presentar un informe completo del avaluo realizado de manera fisica y digital.

FECHA DEL CONTRATO: 5 de abril de 2013

VALOR DEL CONTRATO:DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($2.950.000).

FECHA DE INICIACION:10 de abril de 2013

PLAZO:15 dias

FORMA DE PAGO: INFIPEREIRA pagarad al CONTRATISTA de la siguiente manera: mediante un acta vencida,
previa presentacion de la factura correspondiente a los servicios prestados y acompafiada del informe del
supervisor.

FECHA DE TERMINACION:25 de abril de 2013

En la ciudad de Pereira a los veinticinco (25) dias del mes deabril del afio dos mil trece (2013), se reunieron en
las oficinas de INFIPEREIRA, el Contratista JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATAy la Dra. DIANA VANESSA VILLA
FRANCO supervisora, con el fin de firmar el Acta de Finalizacién y Liquidacidon del contrato No. 36
del5/04/2013, el cual se cumplié en su totalidad en los términos definidos en el mismo, de acuerdo con
informe de actividades desarrolladas (adjunto); que es aceptado a satisfaccién por parte de la supervisora.
Teniendo en cuenta lo anterior se da por liquidado este contrato encontréndose y declardndose las partes a
paz y salvo mutuamente.

BALANCE DEL CONTRATO
VALOR DEL CONTRATO  $2.950.000
VALOR PAGADO $0
VALOR DE ESTA ACTAS 2.950.000
VALOR NO EJECUTADO(Cuando aplique)$

SUMAS IGUALES $ 2.950.000 $2.950.000

R-RT-005
Versioén 3
21/086/2012




W
BALANCE DE GASTOS OPERACIONALES
VALOR GASTOS OPERACIONALES $
VALOR PAGADO $

VALOR NO EJECUTADO$

SUMAS IGUALES $ $

0
'\‘\«-s

REEVALUACION FINAL

Siempre Casi siempre Nunca
. .| Cumple con falencias los .
Cumple de manera satisfactoria L o No cumple con los requisitos que
- requisitos que implica el factora | |
con todos los requisitos que implica el factor a evaluar
implica el factor a evaluar evaluar

Esta calificacién debe estar enmarcada en los requisitos que se establecen desde la contratacién y en la
propuesta del contratista, aceptada por INFIPEREIRA.

Escriba el nimero o puntaje de acuerdo a la calificacién por cada factor a Reevaluar.

CALIFICACION
FACTOR A REEVALUAR
SIEMPRE CASI SIEMPRE NUNCA
2
3 1
CUMPLIMIENTO DEL OBJETIVO DEL CONTRATO
1. ¢Cumple con las Especificaciones técnicas con las que el|x
contratista debe prestar el servicio?
2. ¢El contratista maneja el tema para cumplir con el objeto del | x
contrato?
3. ¢Presenta de manera adecuada los resultados pactados?
4. ¢Cumple con los alcances determinados en el contrato o en la | x
propuesta?
OPORTUNIDAD EN EL TRABAJO ENTREGADO O
SERVICIO PRESTADO
5. ¢Cumple con la entrega de resultados en el tiempo pactado?
6. ¢Cumple con el cronograma de actividades?
INTERACCION CON LA ENTIDAD
7. ¢Utiliza adecuadamente los recursos fisicos que la Entidad | x
aporta?*
8. Relaciones adecuadas con las personas que debe interactuar|x
para el cumplimiento del objeto del contrato (funcionarios,
contratistas, comunidad, entre otros).
9. (¢El contratista tiene iniciativa, disposicion, interés, colaboracion | x
o actitud de investigacion para cumplir con el objeto del
R-RT-005
Version 3

21/06/2012



=De

contrato?*
10. éParticipa en las actividades del Sistema de Gestion de Integral? | x
TOTAL POR CALIFICACION 30

CLASIFICACION DEL PROVEEDOR DE SERVICIOS

Marque con una X la clasificacion asignada segun la puntuacién.

EXCELENTE : Cuando el puntaje es entre 25y 30 X

BUENO: Cuando el puntaje es entre 18 y 24

Para esta clasificacion se generan acciones preventivas o correctivas.

MALO: Cuando el puntaje es entre 10y 17

Para esta clasificacion se tomaran las acciones legales que apliquen.

/
I

/ /

\ T

——

-

Firma Contratista M Firma Interventor W
i'; \
!

R-RT-005
Version 3
21/06/2012

[N
rn
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MiPlariila.com

ETiy

Son. Mayo 2013 Feanodo Salud: Mave 2010

Ferionn s

o Admanistradora
. Pagos por Administradora
compensar 1,007
Razon Sociat Recaudo Compensar Ol
NIT Recaudo 9998600860427
Descrlpcion MiPlanilla com Pago Protecoion Social
Fecha de Pago 5in Pagar
Periodo Cotizacion Satud S201%
Empresa JOSE IGNACIC CASTRO ZARPATA
h Nit 10106608
Nimero de Radicacién 74722503
CUS Codigo unico de seguimiento de la transaccion: SnPagar
Numero de Administradoras 3
Numero de Empleados 1
Valor a Pagar $342,500.00
Medio de Pago Sin Pagar
Banco Sin Pagar
Estado de la Transaccion: Transacoion Aprotada

SR 1153

8188 50000

270504 BAOPIIG6 T

EPS0Ts "O0es 70, 30.00 G147 500 00 1
4
Este documento esta clasificado como PRIVADO por parte de Compensar Operador de Informacion
J Novion ,
]
74 )
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i e Admanistradora

L. Pagos por Administradora

s Pl

LOMPENnsar Cir i i

Razon Social Recaude Coempensar (1

NIT Recaundo 399R/006B69427

Descripcion tMiPlanilla.com Pago Proteccion Social

Fecha de Pago Sin Pagar

Perlodo Cotizacion Salud 52013

Empresa JOSE IGNACHK: TASTRO ZAPATA
m Nit 10106608

Numeroc de Radicacion 74722505

CUS Cadigo unico de seguimiento de la transaccion sin Pagar

Numero de Administradoras 3

Mumero de Empleados

Valor a Pagar 342,500 00

Medio de Page
Banco Sin Pagar

Estado de la Transaccion: ransaccion Aptobara

PUSITRG A COMPANLS
O SheURCS

cranzonte

Fe Gy .00

Este documento esta clasificado como PRIVADO por parte de Compensar Operador de Informacion

A
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JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
Avalios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

Pereira, agril 22 del 2013.

Doctor
JAVIER MONSALVE CASTRO

Gerente General.
Instituto de Fomento Desarrolio de Pereira.

La Ciudad.

Con la presente, hago entrega del avaluo del canon de arrendamiento comercial,
correspondiente a la oficina 301 del Edificio Torre Central de Pereira, en los términos
pactados en el contrato de prestacion de servicios Nro. 036 del 2013, celebrados con
su Entidad.

Espero haber cumplido a cabalidad el objeto del contrato.
Estaré dispuesto a aclarar o ampliar el experticio, si Uds. lo consideran necesario.

Atentamente, I é,/

RO ZAPATA.
dnjas

Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira !
Tel. 3343622 - 3357664
avaluos(u castrozapata.com




FECHA

TIPO INMUEBLE

LOCALIZACION

SOLICITANTE

PROPIETARIO

OBJETO

AVALUADOR

Vr. CANON MENSUAL
ANTES DE IVA

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
Avaliios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

PEREIRA, ABRIL 22 DE 2.013.

OFICINA.

OFICINA N° 301. EDIFICIO TORRE CENTRAL.
CARRERA 10 N° 17-55. MUNICIPIO DE
PEREIRA. DEPARTAMENTO DE RISARALDA.

INSTITUTO DE FOMENTO DE DESARROLLO
DE PEREIRA. INFIPEREIRA.

INSTITUTO DE FOMENTO Y PROMOCION
DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL
DE PEREIRA. LA PROMOTORA.

DETERMINAR VALOR DE CANON DE
ARRENDAMIENTO COMERCIAL.

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA.
R.N.A. 1044 FEDELONJAS

$ 6°017.375
Son seis millones diez y siete mil trescientos
setenta y cinco pesos micte.

=VER DETALLE ANEXO=

Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira
Tel. 3343622 - 3357664
avaluos@castrozapata.com




1.1.

1.2

1.3.

2.1,

2.2.

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
Avaliios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

1. GENERALIDADES.

SOLICITUD DE AVALUO.-

Mediante contrato de prestacion de servicios N° 036 del 5 de Abril 2013, se
solicité el avaluo de canon de arrendamiento comercial del inmueble urbano
Oficina N° 301 del edificio Torre Central.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.-

Para efectuar la valoracion fue suministrada la siguiente informacion:

Copia de la Escritura Publica N° 1.005 de Marzo 30 de 2.012,
Notaria Tercera de Pereira.

Certificado de tradicion del predio 290-161351 de fecha 20 de
Febrero de 2.013.

FECHA DE INSPECCION.-

La unidad fue visitada el 22 de Abril de 2.013.
2. LOCALIZACION-SECTOR.

LOCALIZACION.-

El inmueble materia de avaltio es la oficina N° 301 del edificio Torre Central,
ubicado en la Carrera 10 N° 17-55, area urbana de la Ciudad de Pereira,
Departamento de Risaralda.

SECTOR.-

Actividades predominantes:

El sector donde estd localizado el edificio presenta un buen proceso de
desarrollo urbanistico constituido por la plaza Ciudad Victoria, el Centro
Comercial del mismo nombre, las instalaciones del almacén Exito, el Parque
Lineal de Egoya, el edificio del Centro Cultural Lucy Tejada, el edificio Torre
Central y el edificio de la Empresa de Teléfonos de Pereira.

La zona presenta una completa transformacion urbanistica con el
correspondiente proceso de mejoramiento fisico, ambiental, economico y social
y el predominio de las actividades de comercio, oficinas, vivienda y el uso
institucional.

Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira 2
Tel. 3343622 - 3357664
avaluos@castrozapata.com

£




JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA o
Avaliios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

Tiene edificios de oficinas de muy buenas especificaciones técnicas
y arquitectdonicas. Ademas posee desarrollos urbanisticos en vivienda
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para estratos medios.

El comercio es miscelaneo, compuesto principalmente por aimacenes de
vestuario, papelerias, droguerias, restaurantes, establecimientos de comidas
rapidas, etc.

Tipo de edificacion:

El sector esta consolidado y se encuentran todo tipo de edificaciones. Se destaca
el desarrolio de altas torres de oficinas.

Existe gran cantidad de predios con construcciones antiguas, susceptibles a
desarrollarse urbanisticamente, pero en la actualidad no se encuentra actividad
edificadora.

Las construcciones presentan en términos generales, buenas especificaciones
técnicas y arquitectdnicas.

Servicios publicos:

La zona cuenta con los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y
telefonico, suministrados por las Empresas Publicas Municipales de Pereira.

Vias de acceso:
Las vias del sector estan pavimentadas en asfaito, concreto y/o adoquin. Tienen
andenes recubiertos en adoquin, tableta de ladrillo y/o concreto. Cuentan con

buen alumbrado publico, con ubicacién lateral. Las vias se encuentran en buen
estado.

Transporte publico:

Cuenta con servicio de transporte publico de busetas y taxis, por los principales
ejes viales que lo circundan. El servicio es prestado hacia todos los sectores de la
ciudad. Por la Carrera 10 se encuentra el sistema de transporte masivo
Megabus.

Cra. 6 # 15-61 Of. 210 Pereira 3
Tel. 3343622 - 3357664
avaluos@castrozapata.com




3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

=
JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA b

Avalios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

3. TITULACION-ALINDERAMIENTO.

TiTULOS.-

El inmueble materia de avaluo es de propiedad del Instituto de Fomento y
Promocién del Desarrollo Econémico y Social de Pereira. La Promotora y fue
adquirido por medio de la Escritura Publica N° 1.005 de Marzo 30 de 2.012,
Notaria Tercera de Pereira.

PROPIEDAD HORIZONTAL .-

El edificio esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, cuyo reglamento fue
protocolizado por medio de la Escritura Publica N° 8.142 de Noviembre 27 de
2.008, Notaria Cuarta de Pereira.

MATRICULA INMOBILIARIA.-

290-161351.

FICHA CATASTRAL .-

66-001-01-05-0158-0065-901.
LINDEROS.-

Los linderos de las unidades estan determinados en la Escritura Publica N° 8.142
de Noviembre 27 de 2.006, Notaria Cuarta de Pereira.

4. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO.

DESCRIPCION.-

El edificio Torre Central es una edificacion con buena estabilidad estructural,
buenas especificaciones técnicas y arquitectonicas y una buena distribucion de
acuerdo a su destinaciéon econémica.

El edificio consta de cincuenta y cinco locales comerciales ubicados en los tres
primeros niveles y diez oficinas ubicadas en los diez pisos superiores.

Posee dos porterias, plazoleta y oficina de administracion del edificio.

Cra. 6® # 15-61 Of. 210 Pereira 4
Tel. 3343622 - 3357664 \
avaluosu castrozapata.com ‘



4.2.

JOSE IGNACIO CASTRO ZAPATA
Avaliios y Asesoria Inmobiliaria
Reg. Nal. Avaluador 1044

LOTE DE TERRENO.-

Forma:
El lote tiene forma geométrica irregular.

Tipo de predio:

Predio medianero con frentes sobre tres vias, las Carreras 10 y 10 Bis y la Calle
18.

Topografia:

Presenta una topografia plana.

Orientacidn:

Esta orientado en el plano en los sentidos Norte, Sur y Occidente.

Capacidad portante:

De acuerdo a los estudios técnicos el suelo del lote es apto para la construccion
de edificios en altura.

Servicios publicos:

El lote esta conectado a las redes de acueducto, energia eléctrica, alcantarillado y
telefonica, de las Empresas Publicas Municipales de Pereira.

Vias:
Las vias frente al edifico tienen las siguientes caracteristicas:

Carrera 10, via que tiene un carril destinado al uso exclusivo del servicio del
transporte masivo y un carril vehicular. Se encuentra pavimentada en concreto,
con andenes en adoguin de cemento y alumbrado publico.

Carrera 10 Bis, via que frente al edificio es peatonal, esta pavimentada en adoquin
de cemento y posee alumbrado publico.

Calle 18, via pavimentada y andenes en concreto y alumbrado publico.

W
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DISTRIBUCION.-

El edificio consta de las siguientes unidades:

Cincuenta y cinco (55) locales comerciales ubicados asi:

Veinticuatro locales en la Plazoleta.
Veintitrés locales en el Piso Carrera 10 Bis.
Ocho locales en el Piso Carrera 10.

Diez (10) oficinas distribuidas asi:

Una oficina en el piso Carrera 10 de dos niveles (piso Carrera Décima y
Mezanine).

Dos oficinas en el Piso tres, una de las cuales cuenta con dos niveles (piso tres y
piso cuatro) y tiene su terraza en el piso cuarto.

En el Piso cinco hay una oficina de dos niveles (piso cinco y piso seis) y tiene su
terraza en el piso quinto.

En el Piso siete hay una oficina.

En el Piso ocho hay una oficina con terraza.

En el Piso nueve hay dos oficinas, una de las cuales tiene dos niveles (piso nueve
y piso diez).

En el Piso diez, hay dos oficinas.

ESPECIFICACIONES.-

Estructura:

Columnas y vigas, en concreto reforzado de acuerdo a normas del cédigo
sismo resistente.

Cimentacion:
Pilotes en concreto reforzado
Cubierta:

Teja tipo sandwich con condiciones de aislamiento térmico acustico, sobre
estructura metalica.

Fachadas:

Fachada flotante combinada con cerramientos en mamposteria terminada en
granipiast.
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Muros:

Ladrillo revocados, estucados y pintados. Zona comercial en superboard. Zona de
Oficinas en drywall.

Pisos:

Zona comercial en porcelanato. Zonas comunes y zonas privadas de oficinas en
tableta de granito pulido. Banos publicos y comunes de oficinas en ceramica.

Cielo rasos:

Laminas de acero troquelado en zona comercial. Drywall en areas comunes y
privadas de oficinas.

Puertas:

Puertas exteriores de locales en aluminio con cristales de seguridad. Puertas
exteriores de oficinas en vidrio templado. Puertas interiores de locales y de
oficinas en madera.

Ventaneria:

Aluminio con cristales de seguridad.

Barios:

Muros de baros publicos y comunes de oficinas en ceramica.

Cocinetas:

Mesones en granito de marmol, poceta en acero y muros enchapados en

ceramica.

EQUIPOS ESPECIALES.-

Cuatro ascensores para la torre panoramicos, marca Mitsubishi.
Planta eléctrica de emergencia para todo el edificio, con transferencia
automatica.
Escala eléctrica entre el primero y el segundo nivel.
Equipo de aire acondicionado central, gue cubre todo el complejo. No se
suministran los equipos individuales de cada unidad.
Eguipo hidroneumatico.
Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira 7
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Sistema contra incendio.

Control de acceso con tarjeta.

Sistemas activos de iluminacion.

Cableado estructurado.

Circuito cerrado de television.

Alarmas tecnicas contra robos y contra incendios.
Sonido ambiental.

RN N NN

5. CARACTERISTICAS OFICINA.

51. LOCALIZACION.-

Esta situada en el piso tercero y tiene su acceso por escalas y por los ascensores.

5.2. DESTINACION.-

El inmueble esta destinado a oficinas. En la actualidad se encuentra desocupado.

5.3. DISTRIBUCION.-

El inmueble tiene la siguiente distribucion:

Recepcion general.

Sala de espera general.

Sala de espera administracion.
Secretaria de Gerencia.

Bateria de banos.

Cocineta.

Oficina de Gerencia con bario privado.
Cuarto de archivo.

Sala de Juntas.

Oficinas administrativas.

Cuarto de aire acondicionado.
Oficinas de generales.

Terraza comun de uso exclusivo.

5.4. ESPECIFICACIONES.-

Muros:

Ladrillo revocado, estucado y pintado. Gyplac pintado.

Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira 8
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Pisos:

Baldosa de granito pulido. Ceramica.
Ventaneria:

Aluminio y con cristales de seguridad.
Puertas:

Exteriores en vidrio templado sobre aluminio. Interiores en madera y ldmina de hierro.
Cielo raso:

Gyplac pintado.

Baros:

Muros enchapados en ceramica.
Baterias bafios:

Muros enchapados en ceramica. Divisiones y puertas en aluminio. Mesones de
lavamanos en granito de marmol.

Cocineta:

Meso6n en granito de marmol, poceta en acero y muros enchapados en ceramica.
Aire acondicionado:

Tiene servicio de aire acondicionado central.

Sistema de Seguridad.

Sistema de acceso electronico, mediante tarjeta personalizada.
Camaras de vigilancia.

5.5. ESTADO.-

En términos generales el inmueble se encuentra en buen estado de conservacion
y de mantenimiento.
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56. AREA CONSTRUIDA. -

De acuerdo a los titulos de propiedad y al reglamento de propiedad horizontal, la
oficina N° 301 tiene un area construida privada de 481,39 metros cuadrados.

6. ASPECTOS ECONOMICOS.

6.1. BASES DEL AVALUO.-

Para detectar el valor se adelanto investigacion sobre el mercado de propiedad
raiz en la zona urbana de Pereira y concretamente en la zona en donde esta
ubicada la oficina.

La investigacion se efectué recurriendo a tres areas: La informacién
recolectada directamente en el sector, la informacion de las firmas inmobiliarias
y la informacién del banco de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda.

6.2. CRITERIOS DE AVALUO.-

Para determinar el valor asignado se tuvieron en cuenta, los siguientes
aspectos:

a) Las caracteristicas intrinsecas y extrinsecas del terreno de acuerdo a su
ubicacién, topografia, forma geométrica, area, dotacion de servicios
publicos, obras de infraestructura, uso actual, porcentaje de utilizacion, etc.

b) Las caracteristicas de la construccion relacionadas con su distribucién,
especificaciones técnicas y arquitectonicas, estado de conservacion, edad y
grado de vetustez.

¢) Se analizaron y compararon los valores comerciales de predios de similares
caracteristicas, ubicados en el sector y en otros sectores de condiciones
parecidas.
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CONSIDERACIONES GENERALES.-

Adicionalmente a las caracteristicas relacionadas en los capitulos anteriores, a
continuacion se citan las consideraciones tenidas en cuenta para la asignacion
del valor comercial:

a) La localizacion general de los predios en una 2zona consolidada
urbanisticamente y caracterizada por tener una vocacion mixta residencial,
comercial e institucional.

b) La buena ubicacion especifica del edificio con respecto al sector.

c) Las buenas condiciones de acceso y desalojo del sector, que cuenta con
importantes vias del pian vial.

d) La infraestructura urbanistica del sector, que cuenta con la prestacién de
todos los servicios publicos.

e) La disponibilidad y acceso a la infraestructura comunitaria del sector y de
los sectores adyacentes.

Se tomod en consideracion el factor de comercializaciéon de este tipo de
( p
predios en el mercado.

g) La situacion del mercado inmobiliario que repercute en |la demanda y en los
valores de la finca raiz.

GARANTIA.-

La edificacion ofrece buena garantia debido a los siguientes factores:
- Tiene los contadores de los servicios publicos y se encuentran activos.

- No se encuentra en situaciones de riesgo y esta incluida dentro del
perimetro de servicios.

- El diseno arquitectonico es funcional, los espacios son suficientes,
iluminados y aireados.
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6.5. MERCADOQO INMOBILIARIO.-

En la actualidad las operaciones de arrendamiento destinados al comercio que
se estan llevando a cabo en el area metropolitana Pereira-Dosquebradas,
estan relacionadas

principaimente con locales ubicados en ios nuevos centros comerciales y
edificios tradicionales.

También se estan efectuando operaciones sobre predios de gran calidad
tecnica y arquitectonica que por circunstancias muy especiales del mercado
son adquiridos en forma esporadica.

6.6. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.-

En razdén de su tendencia el predio presenta un proceso de valorizacion normal
consecuente con el comportamiento inmobiliario de la zona.

7. METODOLOGIA UTILIZADA.

71. LOTE TERRENO.-

Para determinar el valor del terreno se optdé por el sistema tradicional de
investigacion y comparacion de mercado especifico en el sector en donde esta
ubicado, recopilando informacion de oferta de ventas y de ventas efectivas
realizadas recientemente.

7.2. CONSTRUCCION.-

Para determinar el valor de la construccion, se utilizé el método del costo de
reposicion, que es aquel que establece el valor comercial a partir de estimar el
costo total para construir a precios de hoy y se le resta la depreciacion.

Para calcular el valor total de la edificacion se realizé una ponderacion de los
diferentes capitulos que conforman la construccion como cimentacion,
mamposteria, cubierta, pisos, enchapes, carpinteria de madera y metalica,
aparatos sanitarios y las instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Una vez definida el area de la edificacion, se realizé una investigacion de los
costos de construccion. Para elio se utilizo la informacion del Banco de Datos
Cra. 6* # 15-61 Of. 210 Pereira 12
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de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, entidad a la que pertenece el
avaluador, sobre valores unitarios de la construcciéon, que cubren las
estadisticas de Construdata y los presupuestos elaborados directamente por
esta institucion.

Posteriormente se aplico la depreciacion, teniendo en cuenta la edad y el
estado de conservacion de la edificacion. Para calcular la depreciacion se
utilizaron las tablas de Fitto y Corvini.

Finalmente se aplicé un coeficiente de comercializacion, de acuerdo a la
situacion del mercado inmobiliario y a las posibilidades de venta del inmueble.

CALCULO DE LA RENTA MENSUAL.

Para llegar al valor de renta mensual comercial, se tuvo en cuenta la experiencia del
valuador, con 26 anos de trayectoria en arrendamientos en la ciudad de Pereira.
Igualmente se aplicaron los criterios de los Inmobiliarios arrendadores, adscritos a la
Lonja de Propiedad raiz de

Risaralda, para determinar el porcentaje aplicable al valor comercial del inmueble, y
que arrojaria como resultado el valor mensual del canon.

Este porcentaje oscila entre el 0.5% y el 7%. Se determina por la ubicacion del
inmueble, su area, estrato socio econdomico, y se utiliza igualmente el método
comparativo, frente a inmuebles de iguales o similares condiciones.

8. NOTAS ESPECIALES.

Se incluye como es técnica comun para inmuebles sometidos al Régimen de
Propiedad Horizontal, dentro del valor de las unidades, el valor proporcional de
los bienes comunes del conjunto.

El avalio sehalado en este informe, es el valor expresado en dinero, que
corresponde al canon mensual comercial de la unidad avaluada,
entendiéndose por canon mensual comercial, el que un arrendatario estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, por una propiedad como
justo y equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.
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El presente avaluo tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de expedicibn de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conserven. Decreto
422 de Marzo 8 de 2000 Articulo 2° Numeral 7 emitido por el Ministerio de
Desarrollo Econoémico.

La informacion que contiene el presente informe de avaluo, se obtuvo de la
visita directa que practico el avaluador.

La informacion sobre titulos y areas fue extractada de la documentacion
suministrada por la entidad solicitante, razén por la cual el perito no se hace
responsable sobre la veracidad de la misma.

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

El perito deja constancia gue no tiene interés actual o contemplado en la
unidad avaluada.

9. ANALISIS COSTOS Y RENTABILIDAD.

RENDIMIENTO PORCENTUAL -

Homogéneamente se investigaron rentabilidades de otros inmuebles de este
tipo, las cuales arrojaron porcentajes aproximados a la estimacion del predio
materia de avaluo.

RENTABILIDAD MENSUAL DEL INMUEBLE.-

En concordancia con el valor actual del suelo en el sector, el valor para el
metro cuadrado de construccion de este tipo, edad y estado de conservacion y
el coeficiente por uso actual de |la unidad materia de avaluo, se concluye que la
rentabilidad mensual es la siguiente:

a. Rendimiento porcentual:

CERO PUNTO CINCO POR CIENTO (0,5 %).
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b. Rentabilidad:
Valor 481,39 M2 a $ 12.500 el M2 $ 6°017.375

Canon de Arrendamiento Mensual (sin IVA) $ 6017.375

EL VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL EQUIVALE A LA SUMA DE
SEIS MILLONES DIEZ Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE, ANTES DE IVA La vigencia del canon es de un afio, contado
a partir de la fecha de presentacién del avalio.

o

JOSE IGNACIO CASARD ZAPATA
AVALUADOR R.N. A. 1044 Fedelonjas.

/
Se anexan fotbgrafigs dél predio avaluado.

/
i

- /’.
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:VERIFICACION DOCUMENTAL DE CONTRATOS -

T O DE CONTRATO N°

@ 7%0 000
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LISTADO DE DOCUMENTACION REQUERIDA

DOCUMENTOS QUE DEBEN TRAMITAR Y ELABORAR
LOS SERVIDORES PUBLICOS RESPONSABLES DE
LOS PROCESOS DE CONTRATACION

2150/1995, art. 111)

1.1 |Estudios y Documentos Previos. 5 /
Certificado de registro de actividad en el Banco de
1.2 Jprogramas de proyectos de la Secretaria de Planeacion, Ni\
cuando haya lugar a ello. ' )
1.3 |Certificado de Disponibilidad Presupuestal. “4 4
Certificado sobre la insuficiencia de personal de planta o
1.4 |capacitado para desarroliar el objeto del contrato (para los N (\
contratos de prestacion de servicios).
Certificado de experiencia e idoneidad (solo para
1.5 |prestacidn de servicios y apoyo a la gestidon y personas Vl\
naturales).
1.6 |Certificacién precios del mercado. ‘\] )
17 Evidencia de la consulta del Boletin de responsabilidad /
" |Fiscal de la Contraloria General de la Nacién. 1
18 Evidencia de la consulta del Certificado de Antecedentes /
~~ }Disciplinarios ante la Procuraduria General de la Nacion. ﬂ
2 DOCUMENTOS QUE DEBEN DE APORTAR LOS
PROPONENTES A LA ENTIDAD
2.1 |PERSONA NATURAL
2.1.1 {Propuesta. 5 /
2.1.2 [Formato Unico de hoja de vida 3 /
2.1.3 |Fotocopia de la cédula. /1 ,/
Constancia de verificacion de situacion Militar (ver Libreta
2.1.4 [Militar) para coniratos con personas naturales {Decreto ,] /
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Version 11
07012



- |LISTADO DE DOCUMENIACIONXREQUERIDA ;

PARA LA CONTRATACAGN
2.1 |PERSONA NATURAL
215 Afiliacién, certificado o constancia de pago al Sistema de /
"~ ISeguridad Social (Salud, Pension y Riesgos Profesionales) /\
v
2.1.6 |Soportes laborales. 2
Soportes Formacién Académica Diploma o acta de grado /
217 de titulos obtenidos oTarjeta Profesional, Certificados de 3
- leurso, seminarios, talleres, diplomados relacionados con el )
objeto del contrato).
2.1.8 |RUT 1 S/
2.1.9 |RUP (Cuando a elio hubiere lugar) N p
2110 Compromiso o Protocolo Etico debidamente diligenciado y
© T ffirmado.
2.2 | PERSONA JURIDICA
2.2.1 {Propuesta.
2.2.2 |Certificado de Camara de Comercio.
2.2.3 [Formato Unico de hoja de vida para Persona Juridica
2.2.4 |Fotocopia de la cédula del Representante [egal.
225 Afiliacion, certificado o constancia de pago al Sistema de
=¥ 1Seguridad Social (Salud, Pension y Riesgos Profesionales)
226 Soportes laborales o certificados de experiencia
=~ lrelacionada con el objeto que se pretende contratar
227 Compromiso o Protocolo Etico debidamente diligenciado y
= [firmado.
2.2.8|RUT
2.2.9 |RUP (Cuando a ello hubiere lugar)
2210 Certificado de Pago de Parafiscales cuando aplique y
““ “lsoportes del Revisor Fiscal
2.2.11]Autorizacion para contratar cuando a ello hubiere lugar,
3 |DOCUMENTOS PREVIOS AL ACTA DE INICIO
3.1 |Contrato plenamente diligenciado y firmado P 4
o ,
3.2 |Compromiso Presupuestal 1 2/
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Versién 11

\)



N° LISTADO DE DOGUMENTAGION REQUERIDA _No. DI
o _PARA LA CONTRATAC!ON
3 |DOCUMENTOS PREVIOS AL ACTA DE INICIO
Garantia Unica de Cumpiimiento, Poliza de
3.3 |Responsabilidad Civil Extracontractual (cuando a ello N A
hubiere lugar).
34 Constancia de la aprobacién de la (s) Poliza (s) por parte ‘ A
"7 |del (la) Director(a) Técnico{a) (Juridica) N
3.5 }JPublicacion en el SECOP (Cuando se requiera) 2_ i
3.6 |Designacion de Interventor 1 4

NOTA: El acta de inicio debera ser posterior al registro del Contrato en el SIIF y a la expedicién del Registro
Presupuestal.

~

Revisado por:

Aprobado por:

Ul

DIRECTOR TECNICO (JURID!CA)
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No LISTADO DE. DOCUMENTACIGN REQUERIDA
4 |PARA LA CONTRATACION S

DOCUMENTOS SOPORTES INHERENTES A LA
EJECUCION DEL CONTRATO

4.1

Acta de inicio.

4.2

Acta de Suspensién.

43

Acta de Reinicio.

4.4

Adiciones y/o prorrogas

4.5

Reasignacién Interventor

46

Informe de Actividades (Contratista)

4.7

Actas de Interventoria.

4.8

Acta de terminacion, liquidacion.

26 foliog

Otros:
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