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. DECRETO No. DE
PERE'RA W6 w(lto /2027

¥/ Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPAN§I()N URBANA
BENAYA Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

EL ALCALDE DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas por los articulos 311y 315 numeral 1, de la
Constitucion Politica de Colombia, los articulos 19, 27 de la Ley 388 de 1997,
articulo 27 que a su vez fue modifieado-par el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, el Decreto Nacional Compitagtorio de y detsector Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015, en rt\n;qeos 22411y SIQ\;entes el Pecreto Nacional 019
de 2012 y el Plan hqﬁento Territo (F*Q;*') ptado mediante el
Acuerdo Municipal 035 de 2016,y T —

‘ a;_‘:f; \"/, (’Qo Nﬁ'IBE‘RANm \ \/::/:,/

e AR o

Que de conformidad con el-articulo-19-la-Ley 388-de 1997 los| Planes Parciales
son instrumentos mediante 10s.‘cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones |de los Planes de) Ordenamlent’g/ Territorial, |en proporciones
determinadas del territorio en swef&u\r jé areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, atendleﬂdo las Qarécigr( icas particulares gue permita su
urbanizacion, delnlendo los p\rocbdlmfdritos de g@}étlbn y las normas urbanisticas
complementarias aplicables,

\\ \
Que dentro de Iosjobjét%wos det Ordenam d’el tl'grrltqrig Municipal se
encuentra el d enoy aﬁopdlon de’ IQS ]m;r % i'seeﬂlrh ntos de gestion
que permitan ejecutar ; actuicﬁebé& ngs | s.ya icular las actuaciones
sectoriales que Aféct est‘ﬂptura“ﬂe territario ,nmn ?pal L,e)/ 388 de 1997, art.
6). Siendo los planés arcidles uno de les ms/cfume\'nacI stibn mediante los
cuales se comple manid,f d|§poslmone; de A eS’d ordenamiento, para
areas determinadas ‘tsuelo Ur anb \y pé@ re%sfn Cluidas en el suelo de
expansion urbana. O L/

,\k . ) b

/

Que en desarrollo de la normatiVémeiena’r:’eT’If’lan de Ordenamiento Territorial,
define los planes parciales como “(...) los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento
territorial, para el suelo de expansion urbana, para las areas localizadas en suelo
urbano que por cualquier circunstancia no han sido adn urbanizadas en su
totalidad, para el suelo urbano sometido al tratamiento de redesarrollo o
renovacion o de mejoramiento integral o aquellos que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestién del
suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de
disefio urbanistico que permiten la generacién de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, tanto a nivel local como zonal o municipal asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccion del Sistema Ambiental Municipal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.
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Que, conforme a lo anterior, los planes parciales deberan formularse para todos
los suelos de expansion urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro
urbano a los cuales el POT les haya impuesto esta condicion para su desarrollo.

Que segun el articulo 32 de la ley 388 de 1997, el suelo de expansion urbana
‘esta constituido por la porcién del territorio destinada a la expansién urbana, que

se habilitara para el uso urbano d vigencia del plan de ordenamiento,
segun lo determinen los program i

La determinacion de@te gaelo ajustara a | pr@sm@ de crecimiento de la
ciudad y a la posi acié infra sistema vial, de

y parques vy

Que el plan pargial de expanS|on urbana denominado “BENAY se localiza en el
suelo de expa 8i¢ con el Plan de
ocalizacion este
plan parcial pretéende acoger los-rite: ) h su articulo 593
para el tratamiento de desarrolo Bas dispos| 5 a la clasificacion

¢ iniciativa privada
que busca segu i ing iciones técnicas
para futuros dese , ificaeié ) en de la mano con el
mercado del & B esté ] ‘ en el sector,
garantizando a

etapas: 1) formulaciéon y rev
mediante Decreto Municipal.

Que mediante radicado SAIA No. 17502 del 26 de agosto de 2020 por la ventanilla
de correspondencia virtual
http://saia.pereira.gov.co/radicacion/formulario_web.php, comunicacién enviada al
correo electrénico planeacionmunicipal@pereira.gov.co el dia VEINTINUEVE
(29) de agosto de 2020; desde el correo electronico info@grupoath.co por la
plataforma WE TRANSFER; a raiz de la emergencia sanitaria ocasionada por el
COVID-19; los sefiores JUAN CARLOS HUERTAS CARDONA Representante
legal de VERITRAN COLOMBIA S.A.S segun certificado de existencia y
representacion y la sefiora MARIA ELENA OROZCO PATINO, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 34.043.768, en sus calidades
propietarios de inmuebles que con conforman el area de planificacion del Plan
Parcial BENAYA, allegaron Documento Técnico de Soporte (DTS), cartografia del
Plan Parcial, propuesta del proyecto de Decreto Municipal de la Adopcién del Plan
Parcial, documentos anexos que soportan las decisiones establecidas, los planos,

' los certificados de tradicion y toda la informacion referida, a fin de
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verificarse el cumplimiento de las normas urbanisticas y el pronunciamiento sobre
su viabilidad.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 contempla una
etapa de informacion publica citaciéon a propietarios y vecinos para que conozcan
la propuesta de plan parcial y expresen sus recomendaciones y observaciones,
citacion que se efectud, asi:

- Mediante oficio No.31566
notificacion mediant visaj P
Benaya.

4) de septiembre de 2020 se hace

inoej:oli@ntes del Plan Parcial

- Mediante oficioNo. 31350 de de septiembre de 2020 se|realiza Aviso de
Notificacién; dehido al estado de emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-

19, esta etapg se susti ermd o,@otra osas, a que el
acceso a las instalacio del*Palaci ipatesta estringigo para personal

externo; y la atencion se e j era virtual; Sin embargo, la
notificacion a |propietarios S[gite le etapas a|través de correo
electrénico y de la publicacion e la pagi gtitucional{ del municipio de

Pereira, difusign| en radio |y|en fmedie masi nicacion, {como se indica a
continuacion.

- Mediante Ofjc delsepti el 2020, se solicitd a la
Oficina de Co icaciong i icacion en la|pagina web
institucional del 2 itacign 5 yf0, vecinos de la
propuesta del plan pafci i {0 (428 I'30 de septiembre
de 2020 la ofigina icaGi MOaICH eirg’ informo la
publicacion en | i av, [soOpard /citacion de
propietarios y/o | giguiente link

http://www.pereiragoyv. coﬁ Ale /Do ndeﬁhé};/Pa|as/Secretarla
-dePlaneacion.aspx
-Mediante oficio N0.313 ?I sptiembre de 2020, se
notificé personalmente a los \‘rOpLetarlos de'los inmuebles del plan parcial.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del DecretoNacional 1077 de 2015, dispone que
durante el término de la revision se podra requerir a los solicitantes por una
sola vez, para que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o
aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la informacién
técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre su
viabilidad, asi mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la
revision del proyecto, prorrogables por 30 dias habiles mas, para lo cual, el
concepto técnico de observaciones fue enviado el dia 01 de octubre de 2020
mediante el radicado No. 34114, al correo electronico info@grupoath.co
desde el correo electronico planesparciales2020@pereira.gov.co.

Una vez resueltas por parte del promotor las observaciones descritas con
anterioridad, mediante la Resolucion No. 5240 De Noviembre 24 De 2020, la
Secretaria de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la Adopcion
del plan Parcial BENAYA; la cual fue debidamente notificada al promotor; el sefior
JUAN CARLOS HUERTAS CARDONA, mediante oficio No. 44747 del 30 de

noviembre de 2020, la cual fue enviada el mismo dia al correo
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electrénico jhuertascardona@veritran.com desde el correo electrénico
planesparciales2020@pereira.gov.co

Que emitida por la Secretaria de Planeacion la Resolucién de Viabilidad a la
Formulacién del Plan Parcial BENAYA, ésta procediéo a remitir el Documento
Tecnico de Soporte y todos sus anexos ante la Corporacion Autbnoma Regional
de Risaralda, a efectos de lograr la ion de los asuntos ambientales de tal
formulacién conforme a lo estableCi iculo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077

de 2015, sin embar, ec 9)@3 enefo de 2021, mediante
Resolucion No. 0054/ [a~“CARBER declara TADOS los asuntos
ambientales para.el Plan Parcial Benayz ,

Que los formuladore %s@ |aI bsanaron las|observaciones en
el mes de noviembre d Iar@% radicoO nuevamente a

la Corporacién [Autbnoma Reglonal de Rlsaralda en fecha diecisiete (17) de
noviembre de 2021, mediante Ofici

Conforme a lo|establecido & i 4
Corporacion Autébnoma i 8 Risaralda, declard la concertacion de los
asuntos ambientales del pla nediar esolucion Nol 2852 de fecha

veintinueve (29)|de diciembre de 2021, 8i ada la misma al municipio de
Pereira en fec al dos (02) de

Que posteriorme neg SVi S N¢ de Q aldia Municipal y en
razén al tiempoit nd desde 3 \'1 i6n; Ia finalidad de tener
certeza que no'se hubj SUste Q; $écnigos y juridicos que
dieron origen a 1§ \i ad.expegdida por la-Se r Planeacion, en fecha

bservéciones respecto de

treinta (30) de R .-

actualizacién predial‘y dg |ﬁc o? g’

Que las observaciones anterie deseritas ﬁFO/n subsanadas y radicadas
nuevamente en fecha veinticinco(25) demayo de 2022, por el promotor.

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion
contempladas en las normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por
considerarse conveniente para el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal
encuentra oportuno adoptar el plan parcial de expansiéon urbana “BENAYA’, en el
Municipio de Pereira.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus
atribuciones legales:

DECRETA

TiTULO |
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
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BENAYA

CAPITULO |

ADOPCION, OBJETIVOS, DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION Y
CONFORMACION PREDIAL

como instrumento d la
Ordenamiento Terrlto ial d

lementa el Plan de
ocumento Técnico de
nte documento,

¢ionan a continuacion:

LR B T B
No. de = %~ ‘Nombfre defPlano
Plano

No 01 LOCALIZA| CTURANTES
No 02 TOPOGRAFIA QQN;FORMAC@W EDIAL Y DELIMITACION
No 03 PENDIENTES (‘\\/73) 4
No 04 HIPSOMETRIA~MN /4N s o
No 05 UNIDADES GEOLOGIEAS Y,QRQQg 50S EROSIVOS
No 06 UNIDADES GE@MORFOLOGICAS)
No 07 CLASIFICACION'‘AGROLQGICA [}
No 08 RICAREGIQNAL, Q0N / 0o /)
No09 | [RED-AIDRICALBCALNY oy / - /7
No10 | HIDROGEOROGICO> >~ >/ (N /7
No 11 LNERABILIDAD DEL ACUIFERO ~ . —//
No12  |USODELSUELQ a Yo 47
NoT3 | COBERTURAS VEGETAUER, (10 7
No 14 SUELOSDE PROTECCION, ™~ 7~
No 15 ZONAS D ot
No 16 ZONIFICACION AT\WBTENW”
No 17 APTITUD DEL SUELO
No 18 OBRAS AMBIENTALES
No 19 RED DE ACUEDUCTO
No 20 SISTEMA DE ALCANTARILLADO RESIDUAL
No20A | COLECTOR ALCANTARILLADO RESIDUAL
No 21 SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL
No 22 SISTEMA DE ENERGIA
No 23 SISTEMA DE ILUMINACION
No 24A [ SISTEMA VIAL - PARALELA NORTE
No24B [ SISTEMA VIAL — PERFILES PARALELA NORTE
No24C | SISTEMA VIAL - ViA SAZAGUA
No 25 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
No25A | UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1 — UAU 1
No25B | UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 2 — UG 2
No25C | UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 3 - UG 3
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No 25D UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4 — UG 4
No 25E UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 5 - UG 5
No 25F UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 6 — UAU 6
No 25G UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 7 — UAU 7
No 25H UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 8 - UG 8

No 25| UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 9 — UAU 9
No 26 CESIONES OBLIGATO

No 27 USOS DEL SUEKQ'Y APROVEGHAMIENTOS

No 28A CARGAS URBANISTICAS RED,DE ACUEBUETO
No 28B CARGAS URBANISTICAS RED PLUVIAL

No 28C ’
No 28D CARGAS URBANISTICASRED VIAL

No 28E | | CARGASHRBANISTICAS RED ELECTRICA

No 29 ETAPAS DE EJECUCION

No 30 CARGAS URBANISTICAS
No 31 PLUSVALIA 0\ N
No 32 TRATAMIE NW@A@&W

Articulo 2. OB
presente plan
ordenado del
directrices inm

S DEL PLdN PARCIAL. EIl

Consolidar el desarrollo
disposiciones y
n de viabilizar y
ntra inmerso la
la normatividad
biliarias actuales

nacional, depart
del sector, poteng

Para la consolidaciéon
especificos:

2.1.Incorporar el area del Plan Parcial BENAYA dentro del perimetro urbano
del municipio de Pereira.

2.2.Dotar la ciudad de nuevos terrenos urbanizables que ayuden al
cumplimiento de su modelo de ocupacion con el desarrollo de grandes
proyectos de comercio, servicios especiales e industriales.

2.3.Dotar el area de intervencion del plan parcial con la infraestructura
necesaria para generar una relacion clara con el tejido urbano existente.

2.4.Desarrollar proyectos comerciales, de servicios especiales e industriales de
gran impacto, los cuales buscan dinamizar y complementar el desarrollo
constante del suelo de expansion occidental del municipio.

2.5.Aprovechar las condiciones paisajisticas del sector (humedales y relictos
boscosos) para insertar una propuesta urbana y arquitectonica
consecuente con las mismas, bajo la premisa del respeto e
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incorporacion del sistema ambiental a la propuesta urbana del plan parcial.

2.6.Plantear una propuesta urbanistica, que pueda aportar nuevos elementos
de articulacion con la ciudad y el medio ambiente, que sirvan de referente
para los nuevos desarrollos.

2.7.Resolver adecuadamente |
urbanistica entre este se

propuestos per-los ptane
W

aciéon, el amarre y la continuidad
d con los desarrollos existentes y
s @’ CEBPAPU, PP MALABAR

Y PP LA MAL

2.8. Armonizgr fa propuesta urba a con fas determinantes y limitantes
relacionadas c I si i ar elimitada, incorporando
todas |4 restr e e las|zpnas a proteger,

tales camo los suelos de proteccnon por el recurso hidrico |(HUMEDALES),
proteccion de los relictos. boscosos inmersos en el area forestal protectora
a los |mismos (guaduales) los cuales por | encontrargse directamente
vinculadas con el sig terr)a’ drico ar parcial se deben de incorporar y
proteger.

2.9. Definir adecuadamente la
en cue ta las real
parte de¢ @ore

2.10. Propone rMs

demangas ex
Combinada

Jnidade acion y de|gestion, teniendo
s posibilidades ollg y el intefés que existe por

brivado vatucrados.
edi Hidades{eni nm pienta las reales
: i do r c@ os y tipologias

bajo la-—p isa gumplimiento de los
i e|6L@IC|p 0 POT.

lineamientg de eI
2.11. Resolver adeel mé!:‘}e @ g 08 servicios domiciliarios,
la“mejor soly

contribuyendo a o ?ﬁiﬁga\r para las futuras demandas.

Articulo 3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. -E| Plan Parcial
de Expansion urbana “BENAYA”, limita de la siguiente manera:

PO .

POR EL NORTE: con suelo rural de categoria suburbana, del municipio de
Pereira.

POR EL SUR: con el eje vial estructurante denominado via doble calzada Pereira
— Cerritos — Cartago y el plan parcial LA MALICIA.

POR EL ORIENTE: con el instrumento de planificacion intermedia llamado Plan
Parcial CHEPAPU.

POR EL OCCIDENTE: con el instrumento de planificacion intermedia llamado
Plan Parcial MALABAR.

Y esta delimitado en el sistema de coordenadas MAGNA SIRGAS, de la siguiente
manera:
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COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -

DELIMITACION PLAN PARCIAL BENAYA

1 1.141.78541  |1.024.528,24

2 1.141.396:64-.. |1.024.592,14

3 1.144376,75 ~_1N.024.593,12

4~ 1114127756  [M1024:618,74,

57 “11.141.184,48 [1024637,1¢

6 1141.176,22 [ 1.024.523,33

7 1.141.169,05 |1.024.401,37

8 < 3> 1(1R1.286.21) 1{022.280.26

9 114127053 [1.024.257.84

10 1.141.747.37 _[1.024.172,13

11 1.14N787,73  [1.024422,14

12 1i}411‘7éz,/3g3 14024.501,18
Paragrafo 1. Lia delimitaci6 ial|se encuentra representada
en el plano |No. 02 FORMACION PREDIAL Y
DELIMITACION el cual hz soreto
Articulo4. P Q;%Ajd los predios que
se encuentran gent elo fica , mas de los que

se originen a pafit de el

ALCALDIA DE PEREIRA

66001-00-02-0003-0632-000 29 32 .13 1741 74,75%
66001-00-02-0003-0044-000 290-26614 ] _ 10000 10000 100,00%
66001-00-02-0003-0356-000 290-129180 6309,03 6309,03 100,00%
66001-00-02-0003-0354-000 290-12978 6208,27 5512,68 88,80%
66001-00-02-0003-0358-000 290-129179 6309,03 4405 69,82%
66001-00-02-0003-0357-000 290-129181 3322,29 3322,29 100,00%
66001-00-02-0003-0633-000 290-162183 9447,67 9447,67 100,00%
66001-00-02-0003-0042-000 290-45245 19200 19200 100,00%
66001-00-02-0003-0043-000 290-7001 19200 19200 100,00%
66001-00-02-0003-0041-000 290-12517 19200 19200 100,00%
66001-00-02-0003-0046-000 290-24023 26875 26875 100,00%
66001-00-02-0003-0090-000 290-43846 2763,89 2114,02 76,49%
66001-00-02-0003-0088-000 290-40961 2804 2530 90,23%
66001-00-02-0003-0161-000 290-68558 2763,77 2530 91,54%

290-2235 19200 19200 100,00%
66001-00-02-0003-0040-000 290-31681 19200 19200 100,00%
66001-00-02-0003-0051-000 290-11552 61956,8 17642 28,47%
66001-00-02-0003-0350-000 290-162181 5460,99 1971,33 36,10%
66001-00-02-0003-0144-000 290-53816 3232,1 815,98 25,25%
Servidumbres viales Existentes 6776 6776 100,00%

[l ewm|
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Paragrafo 1. El presente plan parcial se trabajara con las areas inmersas en los
certificados de tradicién, teniendo como premisa que la diferencia encontrada
entre los certificados y el levantamiento topografico no es representativa.

Paragrafo 2. La conformacion predial del plan parcial cuenta con un area de
232.484m2, de los cuales, 197.992 9 Has) es lo correspondiente al area

de mutaciones
prediales aun

Paragrafo 4.
unidades de )

modificarla pori la correspondiente™g
predios que canforman el Ian/p’
ante el |CA
inente al plan_pateia

g conformen las
alizar el area y
Jue se hizo de los
e |correspondiente
lgbera realizar la

caso que algun propletano 0] propletarlos q

5 2 iera actua
ografico ¢
el tramit
!-\NO, y

guientes [cuadros de areas

S CcO 2s d

desglosan los difere poner Ian parcidl.

URBANISTICA PLAN PARCIAL

ALCALDIA DE PEREIRA

UAU 1 57.600 5002,81 8188,11 2429 6971,01 83’52,]7 28.843 | 50,07%
UG 2 19.200 2852,66 273735 13374 2406,55 2621,54 7.245 | 37,73%
UG3 19.200 2215,67 277591 1485,61 2391,39 2563,27 7.768 | 40,46%
uG4 10.000 1028,93 1402,99 0 0 1987,06 5.581 | 55,81%
UGS 26.875 2586,8 343332 0 6410,07 2261,11 12.184 | 45,33%
UAU 6 19.549 0 0 0 0 2126,37 17.423 | 89,12%
UAU 7 7.990 0 0 0 0 642,75 7.347 | 91,96%
UG8 17.642 356,87 1377,11 0 0 1219,98 14.688 | 83,26%
UAU 9 13.160 0 0 0 0 990,75 12.169 | 92,47%
sgzelgumbres 6.776 776
14043,74 19914,79
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CUADROS DE AREAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA - AREAS DE CESION Y PROYECTO

URBANISTICO PLAN PARCIAL BENAYA

UAU | 57-600 —28.843- 5000 400 288430 3906,30
UG 2 19.200 1.2 —7000L. . 560 704,45 2030,68
UG 3 19.200 | << 5> 7. ) (C 800003) ([ e S>> 7176,82 0
UG 4 10.000 T 5581 ~—5000] 480 558,10 646.,4
UG 5 24.875 12.184 3000 240 12)18,37 1291,47
UAU 6 19.549 17.423 3000 240] 1742,26 1742,26
UAU 7 7.990 7.347 [N S 1300 /104 784,73 734,73
UG 8 17.642 14.688 [ N\ 13000 A 1458,80 1468,8
UAU 9 13.160 12.169 ¥ /30084, /7 340 12[16,93 0
Sgrvndumbres 6.776 \\/
Viales
- 0&\ ,
CUADROS DE AREAS YNIDADES|DE A N URBARISTICA - CALICUL@ BE LAS ARES UTILES POR
IDADES TO U .
UAU | 57.600 ; 288433 | (3946, / 0 4326 | 24.937
UG2 19.200 7335\K 72 Uzoso._ggj/}tﬁo.as 0 1.087| 5214
I o) o
UG 3 19.200 7.768 LT i 0 ol 1165 7768
UG 4 10.000 5.581 558,102 646,4 646.4 0 837| 4.935
UG5 26.875 12.184 121837 1291,47 129147 0 1.828 | 10.892
UAU 6 19.549 17.423 1742,263 174226 1742,26 0 2613| 15.680
UAU 7 7.990 7.347 734,725 734,73 734,73 0 1.102|  6.613
UG 8 17.642 14.688 1468,804 1468.8 1468.8 0 2203 | 13.219
UAU 9 13.160 12.169 1216,925 0 0 0 1.825| 12.169
Servidumbres
Viales

Nota: Para el calculo de las areas itiles, solo se descuentan las dreas de cesién obligatorias entregadas
en dreas itiles y el porcentaje de 15% para vias locales.
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TiTULO Il
'SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
SISTE

Articulo 6. CRITERIOS (AMB
El Plan Parcial de Expansion Urbana Benaya esta enmarcada en la denomlnada
zona cafetera que_cor 3 2 Himedo Premontano
1.240 m.s.n.m.

La temperatura pr @de@, @ustai n climatologica
Aeropuerto Matecana, determinado como clima calido, con [upha precipitacion

el plan parcial
la microcuenc

e articula
a Cauquill

alabar a través de
1@ se detalla en el
rte integral del

Articulo 7 AREA DE
PLANIFICACION. dentifican en el
Plano No. 5 ° e clasifican en

formaciones g
pantano y proce

las unidades geom olo] pS\ p |a
Unidad A: Colinas Bajas. g

Unidad B: Lomos o Cimas de Collna :

) y rellenos de

Unidad C: Hondonadas.

Paragrafo: En el area del Plan Parcial no se evidencian procesos erosivos
relevantes, los que existen, estan relacionados a erosion superficial,
principalmente asociado a sobrepastoreo presente en el costado Este.

Articulo 8. RECURSO HIDRICO. La red hidrica del plan parcial hace parte del

sistema hidrol6gico de la gran cuenca del rio Cauca, POMCA del Rio Otun. Segln
la informacion IDEAM (afio 2017).

Al interior del area del plan parcial se identifica la presencia de sistemas loticos y
lenticos o humedales, que conforman la red hidrica local. Para el caso del sistema
I6tico, en el sentido este-oeste del Plan Parcial, se cuenta con la presencia de un
drenaje permanente denominado Pavas, el cual proviene aguas arriba desde
_ inmediaciones del plan parcial la Pampa y Chepapu.
Pagina 11 de 51
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El sistema lentico, estd conformado por dos humedales, los cuales se
denominaran: humedal central y humedal norte por su localizacién en el plan
parcial. Es de precisar que estos humedales fueron reconocidos y valorados por la
CARDER el primero fue caracterizado y se identifica como Humedal Malabar
Ficha No 85, y el segundo identificado y reportado a través del Concepto Técnico
2188 del 14 de septiembre de 2015 ncuentra codificado. Ver plano No 9.
Red hidrica local.

La caracterizacion Qest@ h
tifi

soporte (ver pa i

Para la protecgion y ¢ rvagié de@ d @ las as su

parcial debe acatar str ne (o] ab S en| e
Acuerdo No. |029 de 2011 de la CARDER “Por el cual| s
Determinantes| Para la Proteccig onservacion, de la Calide

Subterraneas én los Munig 4@ greira y Dosquehradas’.

Articulo 9. SUELOS DE “PROTEC
AMBIENTAL.
planificacion s :
ambiental, los TEl P . @e Proteccioén”:

ia Jocal que tiene un

cauce en fo _ ancho de 15 m a
partir del borde ONa Aiehto en el costado E,
al igual que pars g?(grd etro’ mojado.

9.2.Area para la prote iodiversidad. Se establece como suelos
de proteccion para la 6n dea biodiversidad las zonas con

presencia de bosque natural de guadua.

9.3.Areas de proteccion por amenaza antrépico-tecnolégica. Por la
presencia de las redes de energia de alta Tension y el Poliducto se definen
como suelos de proteccion o restriccion por amenaza antropica, los retiros
que establece la norma nacional (Decreto 1056 de 1953, Ley 1274 de 2009
y su Decreto compilatorio No. 1076 de 2015, RETIE - Reglamento Técnico
para instalaciones Eléctricas, NTC 2050 - Cédigo Eléctrico Colombiano y
IEEE Std. 43-2000), recogida en el Acuerdo Municipal 035 de 2016 en sus
articulos 46 “ZONAS DE AMENAZA ANTROPICO-TECNOLOGICA
ARTICULO y 69 “FRANJAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE
HIDROCARBUROS’, asi:

9.3.1. Poliducto: Retiros de 15 m a partir del eje de la tuberia (6 derecho
de via y 9 franja de amortiguamiento)

' Pagina 12 de 51
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9.3.2. Red de Alta Tension de Energia: Retiro de 15 m desde el eje a
cada lado.

Articulo 10. APTITUD DEL SUELO PARA USO URBANO. Se establecieron las
siguientes categorias:

10.1. Zonas Urbanizables
clasifican de “Aptitud A
zonas con UuR etrfa de bajas

ion — Aptitud Alta. Estas zonas se
arrollo urbano, corresponde a las
du@s @ 25%), en suelos “in

situ” de cenizas volcanicas; donde no se reglstran procesos erosivos ni
tampOC entos ambientales de rele

10.2. Zo @;{1 Q@ Aptitud Baja.
Corresp nde a na:@ trlcc es por |a presencia de
elemeniogs de am i ia deg alta tension y
poliducto) imitados a las
restriccjones por | i0 publico abierto
sin co srucmone ) ieptra aptitud para usos
urbanisticos es ° r%r das esta clasificacion puede
modifice

10.3. Zo 3 ptitud. Corresponde a los

suelos de

Articulo 11. NOR
PARCIAL. El desar
condiciones norma

ROLLO DEL PLAN
ohto a las siguientes

11.1. Asumir y respeta 10n amhbiental y aptitud del suelo para

No 17, en especial la no ocupaeién-deTos suelos de proteccion ambiental y
de restriccion por amenaza antropica.

11.2. Respetar las condiciones de uso establecidas en los retiros obligatorios o
restricciones asociadas a redes de transporte de hidrocarburos y lineas
de alta tension, de conformidad con el Decreto 1056 de 1953, la Ley
1274 de 2009, su Decreto Unico Reglamentario No. 1076 de 2015.

11.3. Acatar las restricciones de usos establecidas por la CARDER para la
proteccion del recurso hidrico subterraneo de conformidad con el articulo
5 del Acuerdo 029 de 2011 de dicha corporacion o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

11.4. Adoptar como estructura ecoldgica principal del plan parcial los suelos de
proteccién ambiental de las franjas de protecciéon hidrica del drenaje
Pavas y de los humedales central y norte, ademas de los relictos con

presencia de bosque natural de guadua.
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Establece para las zonas de proteccién ambiental como uso principal: El
bosque protector a partir tratamientos de restauracién ecolégica inducida,
y como usos complementarios o permitidos: instalacion de redes de
servicios domiciliarios y recreacion pasiva a partir de senderos
ecologicos peatonales perimetrales y miradores.

fectaciones y demandas de recursos

ambientales, so6lo se

desarrollo g:) al aC| E}ustica por tanto, es
lndlspensa tr o de cada unidad de
actuaci ambiental que

mlso@ce@es @ac@es@nmles que se deberan

obtener entre otros son:
11.6.1.
11.6.2. lgs.
11.6.3.
11.6.4. avacion.
11.6.5. provechamiento
acion forestal.
11.6.6. Construccion y
11.6.7 las unidades de
lo requieran
11.7. Dar cumpli |ento :% a_la Resolucior 17 proferida por el
Ministerio . “Por la cual se
reglamenta gestié |nt os generados en las

11.8.

11.9.

actividades de Struccid
disposiciones” o la no ique, derogue o sustituya. En ese
sentido, se debera presentar 30 dias antes del inicio de las labores de
construccion, el Plan de Manejo de RCD ante la Corporacion, incluyendo
la disposicion final de Residuos de Demolicion y Construcciéon en sitios
certificados, que haran parte integral del programa para el manejo de
RCD.

Consolidar los suelos de proteccion de los sistemas lenticos a partir de
una Restauracion Ecolégica y de un Acuerdo de Manejo para
Humedales, para lograr generar corredores ambientales que garanticen
la conectividad biolégica y embellecimiento paisajistico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto
Unico Reglamentario 1076 del 2015 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, se deberan establecer las condiciones para el
manejo integral de vertimientos liquidos y de residuos sélidos, residuos
de construccion y demolicion y residuos peligrosos.
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11.10. Definir y tener aprobado antes de comenzar obras de desarrollo
urbanistico la disponibilidad de acueducto, el manejo de aguas
residuales domésticas y aguas lluvias de acuerdo al planteamiento
especificado en el capitulo de servicios publicos.

11.11. Tener en cuenta las recomendaciones de la microzonificacion sismica
de Pereira (pese a que e alidad no es vigente por la adopcidn
izar las especificaciones técnicas e

implemen d a lo~est cido en el Decreto
Mun|C|paI 3@ 1 por el cual acogen los espectros de
refere OroC icenciami que segun la
zonifi¢a Parcial se encuentra

localiz ada@f}?a@.I a@e Z@ si a altg dentro de la
micrpzonifi er a a| |desarrollar con

infraestructura en la Zona 3D (Villa Olimpica — Galicia).

Paragrafo 1.|F amite “de erradicacié coberturas vegetales o
aprovechamie inico, era @ctuatizar e al 100% de los
individuos arbQreos a erradica Bgan/unDiz el Pecho (DAP)
mayor a 10 ¢ S _pifitas Veas lares asociadas

y tramitar, si e$ antamiento 2 [la normatividad
ambiental legal| vigente i€ 977, Resolucion
CARDER 177 |de 1997 oner |de conformidad
con lo establecido 2018 “Por la cual
se adopta la ‘att eg /ambientales del
componente bié
Qé;

Articulo 12. IMPA JELO. Consecuente con
el desarrollo del area © de gestion y actuacion

121, Modificacion morfolégica por labores de descapote y ejecucién de
pequefios movimientos de tierra asociados a explanaciones en las zonas
identificadas como aptas para el desarrollo de <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>